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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
Stav Invest Reality s. 1. 0.

M. Urbana 3993/5
903 01 Senec

Spoloc¢nost’ Stav Invest Reality s. r. 0. (dalej len Spolocnost’), bola zalozena Spolocenskou zmluvou zo dna 18. septembra
2015 a do obchodného registra bola zapisand 1. decembra 2015 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 v
Bratislave, oddiel Sro, vlozka 107690/B).

2. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa nezahina do konsolidovanej G¢tovnej zavierky Ziadnej spoloc¢nosti.

Spolo¢nost’ nie je materskou uctovnou jednotkou inej uctovnej jednotky, pretoze nema viac ako 50 % podiel
na hlasovacich pravach v inych uctovnych jednotkéach.

Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uctovnu zavierku.
3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2018 bol 0 (v u¢tovnom obdobi 2017 bol 0).

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloc¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Préavny ddvod na zostavenie ictovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za Gctovné obdobie od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018.

6.  Zverejnenie uctovnej zavierky za predchéadzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 bola ulozena do registra uctovnych zavierok 28. marca 2018.

B. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Do 22. septembra 2017 bola sStruktara spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Mgr. Jana Cepelova 3750 75 75
JUDr. David Pavlovi¢ 1250 25 25
Spolu 5000 100 100
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Od 23. septembra 2017 a po cely rok 2018 bola struktira spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Mgr. Jana Cepelova 5000 100 100
S polu 5000 100 100

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Od 1. januara 2014 nadobudol uéinnost zakon &islo 352/2013 Z. z., ktorym sa dopliia zakon &islo 431/2002 Z. z.
o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov. V ustanoveni § 2 ods. 5 az 7 definuje novy typ Gctovnej jednotky — mikro
uctovni jednotku. Mikro uctovna jednotka bola v zakone o Gctovnictve definovana z dévodu zjednodusenia povinnosti
v oblasti vedenia uctovnictva.

Uttovna jednotka spifia podmienky uvedené v pism. b) ac) sa vzmysle § 2 ods. 6 zikona o étovnictve rozhodla
postupovat’ pri uctovani a vykazovani ako mikro G¢tovna jednotka.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montadz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ§ia, sa povazuje za

naklad a uctuje sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujice;j tabulke:

Predp okladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna _]edr;odr;?:V}'l 100

Metody odpisovania, doby pouziteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
z4vierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Odpisovat’ sa zafina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZsi, sa povazuje za zasoby
a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuja.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabulke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az 6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna Jednoo(;’zfsovy 100

Metody odpisovania, doby pouziteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
z4vierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ti¢ast’ou okrem v prepojenych tctovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefuje obstaravacou cenou vratane nakladov stivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast’ou obstardvacej ceny cennych papierov nie s uroky
zUverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceiuje obstaravacou cenou upravenou
o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G¢tovnictve.

4. Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahifia cenu, za ktora sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie st sacastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zésob sa Gétuje v skutoénej obstaravacej cene.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ucelom dalSicho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z doévodu
uvedenia nehnutel'nosti do stavu sposobilého na predaj, st sticastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a odi¢tovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZend o predpokladané néklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty z4sob sa zohl'adiluje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelI'né pohl'adavky.

rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
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menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Stcasna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sucinov budtcich
penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Kratkodoby finan¢ny majetok
Kratkodoby financny majetok predstavuji kratkodobé cenné papiere majetkového alebo tiverového charakteru, ktoré
su v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely a emisné kvoty.

7. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocefiujii obstardvacou cenou. Na vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa
vo vlastnom imani vytvéra rezervny fond.

8. Finan¢né ucty
Financné GCty tvori pefiaznd hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych ctoch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budtcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

11. Zavizky, dlhopisy, dvery a pozicky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavéizky pri ich prevzati sa oceiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavidzky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujucu povinnost’ Spolocnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavédzky s neuritym casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavéazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného tcétu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa G¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so siivzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocenuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.

13. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

14. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskuto¢nenia uétovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za int cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referencny kurz v defi uzavretia obchodu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z Gi€tu zriadeného v eurdch sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dilu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnad zavierka, prepocitavaju na menu euro referen¢nym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctujl sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. Su tiezZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja sluZzieb sa vykazujii v a¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové troky sa uctuji rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

16. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych Gctovnych obdobi, opravi tato
chybu na ctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gctuja
v beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2018 Spolo¢nost’ zatctovala opravu zaciato¢ného stavu uctu 341 - Dan z prijmov a douctovala zavizok z dane
z prijmu PO — danovu licenciu za rok 2016, ktora nebola spravne zauctovana vo finanénych vykazoch k 31.12.2016,

stivzt'azne s u¢tom 429 — Neuhradena strata minulych rokov

V roku 2017 Spolo¢nost’ netc¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Naklady, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Netyka sa uctovnej jednotky v beznom ani v bezprostredne predchadzajucom uc¢tovnom obdobi.

2. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Netyka sa u€tovnej jednotky v beznom ani v bezprostredne predchadzajucom uc¢tovnom obdobi.

3. Zavizky
Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom
prehlade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

Zavazky po splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 767 480
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 2100 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
ZavizKy spolu 2 867 480

Zéavizky Spolo¢nosti nie sl zabezpecené zaloznym pravom na majetok Spolo¢nosti.

E. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom §tatutdrneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpeCenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Ucely Clenov, ktoré sa vylctovavaji

(v roku 2017: ziadne).
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F. INFORMACIE O POVINNOSTIACH SPOLOCNOSTI

1. Vyznamné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ nema Ziadne vyznamné financné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaju v sivahe.

2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ nema podmienené zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az

potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spoloc¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

3. Najaty majetok

Netyka sa u€tovnej jednotky v beznom ani v bezprostredne predchadzajucom uc¢tovnom obdobi.

4. Prenajaty majetok

Netyka sa uctovnej jednotky v beznom ani v bezprostredne predchadzajucom uc¢tovnom obdobi.
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