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A. Informadcie o uctovnej jednotke

A. a) Obchodné meno a sidlo

Arcona Capital RE Slovakia, s.r.o.

(zmena nazvu obchodného mena: do 14.09.2016 Paimer Capital RE Slovakia s.r.0.)
(zmena nazvu obchodného mena: do 21.11.2012 MERE Slovakia s.r.0.)

Letna 45

040 01 Kosice

Spolo¢nost’ Arcona Capital RE Slovakia, s.r.o., (dalej len ,Spolo¢nost) bola zalozena 26.09.2006
a do Obchodného registra bola zapisana 30.09.2006 (Obchodny register Okresného sudu KosSice |
v Kosiciach, oddiel: Sro, viozka &. 19211/V).

A. b) Opis hospodarskej éinnosti iétovnej jednotky

1. prenajom nehnutelnosti, s poskytovanim doplnkovych sluzieb - obstaravatel'ské sluzby
spojené s prenajmom.
2. Sprava nehnutelnosti — obstaravatelské sluzby spojené so spravou.

A. ¢) Pocéet zamestnancov
Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov.

A. d) Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

A. e) Pravny dovod na zostavenie tctovnej zavierky

riadna |:| Mimoriadna

U&tovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2018 je zostavena ako riadna U&tovna zavierka podia § 17 ods.
6

zdkona NR & 431/2002 Z. z. o uétovnictve vzneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve")

za uctovné obdobie od 1.1.2018 do 31.12.2018.

A. f) Datum schvalenia li¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Rozhodnutim jediného spolo¢nika v pdsobnosti Valného zhromazdenia zo dnha 07.05.2018 bola
uctovna zavierka za predchadzajluce uétovné obdobie schvalena.

C. Informadcie o konsolidovanom celku

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej zavierky spolo¢nosti Arcona Property Fund N.V,,
Kollenbergweg 56, 1101 AR Amsterdam, Holandské kraflovstvo. Tato konsolidovana uétovna zavierka
je k nahliadnutiu priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

D. Dalsie informdcie

al rozpracované v Casti E. e/ rozpracované v ¢asti |. i/ rozpracované v ¢asti M. a N
b/ rozpracované v ¢asti F. f/ rozpracované v ¢asti J. j/ rozpracované v €asti O.
¢/ rozpracované v Casti G. g/ rozpracované v Casti K. k/ rozpracované v ¢asti P.
d/ rozpracované v ¢asti H. h/ rozpracované v ¢asti L. I/ rozpracované v ¢asti R.
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E. Informdcie a uctovnych zdsaddch a uctovnych metodach

E. a) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokraéovat’ vo svojej éinnosti:

ano |:| Nie

Uctovnictvo Spolo&nost vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich

platenia.
Peifiazné Gdaje v Uétovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

E. b) Zmeny Gétovnych zasad a metod:
U&tovné metddy a zasady boli aplikované v ramci platného zakona o Gétovnictve.

Uctovné metddy a véeobecné Gétovné zasady Spolocnost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

E. c) Spdsob ocerovania jednotlivych zloziek majetku a zavizkov,

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok sa ocefnuje obstaravacou cenou, ktora zahffia
cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych u0zitkov
z majetku. Odpisovat' sa zac¢ina dfiom uvedenia majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na Uty dihodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokiadana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlicej
tabulke:

predpokladana doba | metdda odpisovania | ro¢na odpisova sadzba
pouzivania v rokoch v %

softvér 4 linearna 25

goodwill 5 linearna 20 -

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budlcich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat’ sa zacina diiom uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena neprevy$i 1700 EUR, sa nezaraduje na uéty dlhodobého majetku
a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

predpokladana doba | metdéda odpisovania | ro¢na odpisova sadzba
pouzivania v rokoch v %
stavby 40 linearna 2,5
stroje, pristroje a zariadenia 4/12 linearna 25/8,33
dopravné prostriedky 4/6 T linearna 25/16,66
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Odpisy sa zaokruhluju na celé eura smerom nahor.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na urover jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju obstaravacimi cenami, vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Nakupované zasoby sa oceriuju obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu zasob a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.) Uroky z cudzich zdrojov nie su suéastou
obstaravacej ceny. Zasoby obstarané zamenou sa ocefiuji realnou hodnotou. Nakupované zasoby sa
ocefuju vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

PohPadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou, postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Opravna poloZzka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam.

Finanéné Géty tvori perazna hotovost a zostatky na bankovych tétoch, oceriuju sa ich menovitou
hodnotou. Riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna poloZzka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v budlcnosti znizZi jej ekonomické GZitky. Rezervy su zavazky s neurditym
Casovym vymedzenim alebo vy$kou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej
povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavéazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je ina ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky. Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkovych a poistnych fondov,
platena ro¢na dovolenka a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné pozitky /napr.
zdravotna starostlivost/ sa G¢tuju v uétovnom obdobi, v ktorom ich zamestnanci vyuzili.

Splatna dan z prijmu. Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej
povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajuceho
z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpoditatelné
poloZky z titulu trvalych a do¢asnych Uprav dariového zakladu a umorenia straty. Daovy zavazok je
uvedeny po zniZzeni o preddavky na daii z prijmov, ktoré Spolo¢nost' uhradila v priebehu roka.

V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v priebehu roka su vy$sie ako dariova povinnost
za tento rok, Spolo¢nost' vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.

Vydavky budticich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

Operativny prenajom: majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj
majetok jeho vlastnik, nie ngjomca.
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Cudzia mena: majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom
Eurdpskej centralnej banky alebo Narodnej banky Slovenska, ak voci danej mene nebol uréeny kurz
Eurépskou centralnou bankou, vyhlaseny v def predchadzajuci diiu uskutoénenia Uétovného pripadu.
Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa majetok a zavazky v cudzej mene
prepocitavaju na euro kurzom Eurdpskej centrélnej banky alebo Narodnej banky Slovenska
vyhlasenym v tento den. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, neprepocitavaju na eurd. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov: Spoloénost nema vynosy z predaja vyrobkov. Vynosy z predaja sluzieb sa
vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpogitani dane
z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez
ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zfavu.

Porovnatelné udaje: Niektoré Udaje za predchadzajuce uctovné obdobie boli pozmenené pre ich
lep$iu porovnatelnost s Udajmi uvedenymi v beznom u¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii
porovnatelnych udajov nemala dopad na celkovu vy$ku aktiv, vlastného imania a vysledku
hospodarenia predchadzajliceho obdobia.

E. e) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku:
Spolo¢nosti neboli poskytnuté dotacie na obstaranie majetku,

E. f) Opravy chyb minulych U¢tovnych obdobi

Popis vyznamnej chyby minulych uctovnych obdobi Suma vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov
Uétovanej v beZznom obdobi alebo nerozdelenu stratu minulych rokov (+/-)
Popis nevyznamnej chyby minulych uctovnych obdobi Suma vplyvu na hospodarsky vysledok bezného
Uétovanej v beznom obdobi obdobia (+/-)

F. Informdcie o udajoch na strane aktiv suvahy
F. a) DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
V beznom uétovnom obdobi Spolo&nost nenadobudla dihodoby nehmotny majetok.

V bezprostredne predchadzajucom Gétovnom obdobi Spoloénost nenadobudla dlhodoby nehmotny
majetok.
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Tabufka ¢. 1

DIC

Bekne uctovng obdobde

Dlhodoby
hmotny majetok

Pozemky

Stavby

Samast
hnutelné

veci

a subory

hnut.
veci

Zakl.
stado
a tazné
zvlarata

Pest.
celky
trvalych
|parastav

d

e !

Obstaravany

Poskyt-
predd
na
DHM

DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Siav na zaiatku
uétovného
obdobia

2500812

29 091 856

93 208

Prirastky

305 208

1720

142 757

31828 633

304 316

611 244

Ubylky

306 928

306 928

Presuny

0

344V na konci
uctovného
obdobia

2500812

29 397 064

94 5248

140 145

32132 949

Opvky

uctovného
obdobia

[3taw na zadiatkul

13 405 2l

28 312

13 434 232

Prisastiy

737 633

7 M3

745 026

Uiythky

Staw na konci
uctovného
obdobia

14 143 553

35705

14 179 258

Ciprave pokodicy

Stav na zatkthu
uctovného
obdobia

Prirastky

Libylky

Stav na konci
uctovného
obdobia

ostatkova hodnota

uctovného
obdobia

[Stav na ratiathy|

2 500 812

15 685 936

64 H28

142 T&T

18 394 401

Stav na konci
uctovného
obdobia

2 500 812

16 253 511

59 2:3

140 145

17 953 691
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Tabulka ¢. 2:
Barprosiredne predehidza)ice Gétovne obdobie
. ! Samost 4
DIhOdO‘?y hmotny hnutefné Pest, Z?kl y . |Poskyt.
majetok Pozemk Stavb veci celky stado |Ostatny | Obstara- redd Spolu
y y b trvalych |atazné| DHM |wang DHM p P
a subory orastov | zvierata {1 DHM
hnut veci | P
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
uctovného
obdobia 2522687, 30141705 81 B0 549 503 33 295 5551
Frirasiy 750 154 11 548 375 044 1136 ?“I
Ubytky 21875 1800003 781 790 2603 E-B-I?II
Presuny l:||
Stav na konci
uétovného
obdobia 2500 812| 29 091 a&% 93 208 142 757 31 828 &313]
Dprivky
Blav na zatiathy
uctovného
obdobia 13 540 673 21635 13 562 34|
Prirastky 1665250 6677 1671 927
Ubyticy 1 800 003 1 800 O3
Stav na konci
uctovného
obdobia 134054 28 312 13434 IHF
Eprwrl.d polozky
Staw na zadlathu
uétovného 0
obdobia
Frirasiy 0
Ubytky i
Stav na konci
uctovného 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétovného
obdobia 2522687 16 601 032 60 0Z& 549 503 19 733 247
Stav na kongi
uctovného
obdobia 2500812 15685936 64 8848 142 757 18 394 401
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F. b) Sposob a vyska poistenia dlhodobého majetku :

Poisteny majetok Poistna suma | Platnost' zmluvy od - do
(v celych EUR)

Budovy - nehnutelnosti 36 492 800 od 11.02.2015 do 11.02.2017
| Budovy - nehnutelnosti 37 708 000 od 11.02.2017 do 15.06.2017
| Budovy - nehnutelnosti 36 275 000 od 16.06.2017 do 11.02.2020

Budovy - nehnutelnosti 36 275 000 od 11.02.2018 do 11.02.2020

Sklo 3640 od 11.02.2017 do 11.02.2020

Strata ndjomného 4700 000 od 11.02.2017 do 11.02.2020

Poistenie v§eobecnej zodpovednosti za $kodu 350 000 | od 11.02.2015 do 11.02.2017

Poistenie vseobecnej zodpovednosti za Skodu 350 000 od 11.02.2017 do 11.02.2020

Dlhodoby majetok Spolo¢nosti je poisteny v poistovni Allianz Poistoviia, a.s. pre pripad $kéd
spésobenych kradeZou a zZivelnou pohromou a poistenie véeobecnej zodpovednosti za $kodu.

F. ¢) Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku a dlhodobom hmotnom majetku, na ktory je
zriadené zalozné pravo a o dlhodobom majetku, pri ktorom ma aétovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat’

Na nehmotny majetok Spolo&nosti nie je zriadené zalozné pravo.

K nehnutelnostiam Spolo¢nosti bolo zriadené zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.

F. d) Prehfad o dlhodobom nehmotnom a hmotnom majetku, pri ktorom vlastnicke prava
nadobudol veritef zmluvou o zabezpecovacom prevode prava, alebo ktory uziva UJ na zaklade
zmluvy o vypozicke:

F. e) Prehfad o dlhodobom nehnutefnom majetku, pri ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané
vkladom do katastra nehnutefnosti ku diiu zostavenia u¢tovnej zavierky a tato ho uziva:

K vy$sie uvedenym bodom F.d) — F.e) Spolo¢nost nema obsahovt napli.

F. f) Charakteristika Goodwilu:

F. g) Prehlad o polozkach tiétovanych na ticte 097 - Opravna polozka k nadobudnutému
majetku:

F. h) Prehlad o vyskumnej a vyvojovej ¢innosti v beznom obdobi:

F. i) Informacie k ¢asti F. pism. i) prilohy €. 3 o Strukture dihodobého finanéného majetku
F. j) Informacie o dlhodobom finanénom majetku

F. j) al) Informacie o poskytnutych dihodobych pézi¢kach

F. m) Informacie o dlhodobom finanénom majetku

F. n) Ocenenie dlhodobého finanéného majetku ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky:

F. o) Informacie o opravnych polozkach k zasobam

F. p) Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma
ucétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

F. q) Informéacie o zdkazkovej vyrobe a o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj
K vyssie uvedenym bodom F.f.) - F.q) Spolo¢nost nema obsahovu napl.
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F. r) Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam
Bezné uétovné obdobie
Stav OP Za&tovanie OP Zuactovanie OP Stav OP
Pohradavky na zaciatku Tvorba N . z dévodu vyradenia na konci
L. . 2z dovodu zaniku . oy p
uctovného OoP T E— majetku ucétovného
obdobia P Z Ucétovnictva obdobia
a b Cc d e f
Pohf z obchodného
styku 185 855 23515 1719 207 651
Ostatné pohladavky a o
v ramci kons. celku
Pohl vodéi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu
Iné pohladavky
Pohradavky spolu 185 855 23 515 1719 207 651

F. s) Informacie o vekovej Struktire pohfadavok

Tabulka ¢&. 1

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

a

b

C

d

Dlhodobé pohladavky

|Pohladavky z obchodného styku

Ine pohtadavky 355 343 355 343
Dlhodobé pohlFadavky spolu 355 343 355 343
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 156 476 311 249 467 725
Pohladavky voéi spoloén. lenom
a zdruzeniu
Socialne poistenie
Danové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky
Kratkodobé pohladavky spolu 156 476 311 249 467 72
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Tabulka €. 2

Pohladavky podla zostatkovej 5z o . . Bezprostredne predchadzajice

——— doby splatnosti Be2né uctovné obdobie uctovné obdobie
_a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 203 718 384 214
Pohladavky so zostatk. dobou spl. do 264 007 124 854
jedného roka

Kratkodobé pohradavky spolu 467 725 509 068
Pohl. so zostatkovou dobou spl.1 - 5 rokov 355 343 437 426
Pohl. so zostatkovou dobou spl. dih§ou ako
5 rokov

Dlhodobé pohladavky spolu 355 343 437 426

F. t) a u) Informacie o pohfadavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou

zabezpecenia

Opis predmetu zalozného prava

Bezné uctovné obdobie

Hodnota predmetu

Hodnota pohfadavky

Pohiadavky kryté zaloznym pravom alebo

inou formou zabezpecenia X
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo X
zalozné pravo 467 725
Hodnota pohladavok, pri ktorych je X
obmedzené pravo s nimi nakladat
F. v) Informécie o odlozenej danovej pohfadavke
Vid bod G. f)
F. w) Informacie o kratkodobom finanénom majetku
Tabufka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajice
ucétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 1581 5 001
Bezné bankové uéty 575 014 632 635
Spolu 576 595 637 636

F. x) Informacie o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému finanénému majetku

F. y) Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo
a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim

nakladat’

F. za) Informacie o oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku diiu ku ktorému sa zostavuje

uétovna zavierka readlnou hodnotou

K vy8sie uvedenym bodom F.x), F.y), F. za) Spoloénost nema obsahovu napln.
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F. zb) Informacie o vyznamnych polozkach éasového rozliSenia na strane aktiv

Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie |predchadzajice Giétovné
obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, 55 149 66 209
z toho:
NakI?dy buducich obdobi kratkodobé, z 20 500 10 963
toho:

Poistné

Qstens 20 500 10 963
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 60 872
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, 23 890 7 254

z toho:

Prijmy z predaja nehnutelnosti

F. zc) Informacie prilohy €. 3 o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

Spolo¢nost’ neudtovala o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu.

G. Informdcie k udajom vykdzanym na strane pasiv suvahy

G. a) 1, 2, 4, 6) Udaje o vlastnom imani:

Popis zakladného imania, vy$ka upisaného imania nezapisaného v OR:
Spolo¢nost neeviduje upisané imanie nezapisané v OR
Informacie k Gdajom o zmenach vlastného imania — vid. bod P

G. a. 3) Informacie o rozdeleni tictovného zisku alebo o vysporiadani i¢tovnej straty

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce uctovné
obdobie
Ué&tovny zisk 747 713
Rozdelenie uétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 37 386
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvy$enie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov (pouzité na uhradu straty z minulych
obdobi) 710 327
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom
Iné
Spolu 747 713
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G. a.5) Prehlad o zisku a strate, ktora nebola tiétovana ako naklad alebo vynos, ale priamo na

uéty vlastného imania:

Pre vy$8ie uvedeny bod G.a.5) Spolo¢nost nema obsahovi naplri.

G. b.) Informacie o rezervach

Tabulka &. 1

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
Uétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie Uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, 132594 102 404 132 594 102 404
z toho:
energie 77 350 60 045 77 350 60 045
Gétovna zavierka 0 Oi 0 0
audit 0 ol 0 0
ostatné 55 244 42 359 55 244 42 359
Nevyfakturované dodavky 19 363 32738 19 363 32738
Tabulka &. 2
Bezprostredne predchadzajice auctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zadiatku Stav na kongci
Uétovného Tvorba | Pouzitie | Zrusenie Uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 172 501| 132594, 172 501 132 594
energie 90950 77350| 90950 77 350
uctovna zavierka 31300 0 3300 0
audit 0 0 0 o
ostatné 78251 55244 78251 55 244
Nevyfakturované dodavky 15373 19363 15 373 19 363
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Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostr.predch. Gét. obd.
Zavazky po lehote splatnosti 3237 39 552
Zavazky so zost. dobou spl. do jedného rokal|
vratane 217 347 206 619
Kratkodobé zaviazky spolu 220 584 246 171
Zavazky so zost. dobou spl. jeden rok az pét|
rokov (bankové uvery) 9635912 10609 474
Zavazky so zost. dobou splatnosti nad pat
rokov of 0
Dlihodobé bankové uvery spolu 9635912 10 609 474
Zavazky so zost. dobou spl. jeden rok az pat
[cikov (9stgtné zavézky voci prepojenym 5 768 451 5 836 724
uétovnym jednotkam)
Zavazky so zost. dobou spl. jeden rok az pat
rokov (ostatné zavazky z obchodného styku
— zadrzné a dlhodobé prijaté preddavky) 88 389) 103 045
Zavéazky so zost. dobou splatnosti nad pat
rokov
Dlhodobé zavizky spolu 5 856 840 5939 769
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G. f) Informacie o odloZzenej dariovej pohladavke alebo o odlozenom dariovom zavazku

Bezné uttovné | Dezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajuice
icétovné obdobie
Doéasné rozdleI)! medzi ’uctovvnou hodno.tou majetku 1692 111 1663 065
a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 1722908 1709 929
zdanitelné 30 797 46 864
Dodasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou zavazkov
a dariovou zakladriou, z toho:
odpocitatelné
zdanitelne
Moznost umorovat’ danovi stratu v budacnosti 419 917
Moznost’ previest’ nevyuzité dariové odpocéty
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21 21
Odlozena dariova pohfadavka 355 343 437 426
Uplatnena dariova pohladavka
Zauctovana ako naklad 82 083 172 439

Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny dafnovy zavazok

Zmena odlozeného darfového zavazku

Zaudétovana ako naklad

Zaudtovana do vlastného imania

G. g) Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

Spolocnost nezamestnava Ziadnych pracovnikov — nedcétuje o socidlnom fonde.

G. h) Informacie o vydanych dlhopisoch
Spolo&nost nevlastni dihopisy.

G. i) Informacie o bankovych tiveroch, p6zickach a kratkodobych finanénych vypomociach
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Tabulka ¢&. 1
) Suma istiny Suma istiny
Urok Datum v prislusnej |v prisluSnej mene
Nazov polozky Mena p. a. splatnosti mene za za bezprostredne
v % P bezné Gctovné| predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové tvery
3M
Dlhod. ¢ast’ tiveru SLSP EUR | EURIBOR |30.06.2021 9635912 10 609 474
+2,45
EUR
Kratkodobé bankové tvery
. N . 3M
Kratkod. cast dlhod. dveru | ¢p | EYRIBOR |30.06.2021 973 562 945 875
SLSP
+2,45
Tabulka &. 2
. Suma istiny Suma istiny
Urok Datum v prislusnej |v prisluSnej mene
Nazov polozky Mena p. a. splatnosti mene za za bezprostredne
v % P bezné tétovné| predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pdzicky
Uver od spolo&nika Arcona 19M
Property Fund N.V. (skér Palmer
Capital Emerging Europe EUR ELiI:Ig(())R 31.12.2021 5536 724 5836 724
Praperiy Fund N.V.} ’
Kratkodobé po6zicky
Kratkodobé finanéné vypomoci
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G. j) Informéacie o vyznamnych polozkach &¢asového rozli§enia na strane pasiv

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajice
uétovné obdobie

Vydavky buducich obdobi dlhodobé

Vydavky buducich obdobi kratkodobé,
z toho:

predpis urokov z Gverov; Slovenska
sporitelfa

Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy budtcich obdobi kratkodobé,
z toho:

5 577

555

prijata platba za prenajom

5577

555

prijata platba za ubytovanie -$tudenti

G. k) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné uétovné obdobie
G. |) Informacie o polozkach zabezpeéenych derivatmi

G. m) Informacie o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

K vy$sie uvedenym bodom G k), G.1), G.m) Spolo¢nost nema obsahovu napli

H. Informadcie k udajom vykdzanym vo vynosoch

H. a) Informacie o trzbach za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony predstavuju trzby z najmov a savisiacich sluZieb.

H. b) Informacie o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob
H. c) Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov
K vyssie uvedenym bodom H.b) a H.c) Spoloénost nema obsahovi napli.
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H. d) az f) Informacie o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej

cinnosti
Bezné uttovné | Bezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajice
ucétovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov 0 . 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hosp. €innosti, 15 943 14 368
2z toho:
trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku
zmluvné pokuty a penale 0 0
vynosy z poistnych plneni 0 0
vynosy z odpisaného zavazku 0 0
Prepocet uplatnenej DPH roénym koeficientom -
Ostatne 15 943 14 368
Financéné vynosy, z toho: 40 91
Kurzové zisky, z toho: 40 17
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka 0| 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: ol 74
Prijaté bankové uroky 0| 74
Mimoriadne vynosy, z toho: OI 0
H. g) Informacie o ¢istom obrate
Bezné uétovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajice
ucétovné obdobie
Trzby z predaja sluzieb 4759 301 4 678 547
Trzby za tovar
Iné vynosy suvisiace s beznou &innost'ou 15 943 14 367
Trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku 0 1 465 000
Cisty obrat celkom 4775 244 6 157 915
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L. Informadcie k udajom vykdzanym v ndkladoch
Tabulka €. 1

Bezné uctovné Bezprostredne

Nazov polozky obdobie predchadzajuce

uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1781 866 1749 985
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti 25 906 27 100
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, B
z toho: 1755 960 1722 885
Opravy a udrzba 372 329 353 769
Sprava nehnutefnosti 255 743 258 597
Strazenie a bezpecnostné sluzby 297 284 282 547
Upratovanie 180 918 183 153
Odvoz a likvidacia odpadu 2 871 671
Stocné 57 811 56 033
Postové a telekomunikaéné sluzby 5 882 6 896
Najomné platené 11716 2 500
Uctovnictvo a zostavenie (¢tovnej zavierky 53 980 53 191
Pravne sluzby 52 958 45733
Ocernovanie a ekonomické poradenstvo 369 074 373 358
Provizie 30 243 29 496
Ostatné sluzby 65 151 76 941
Ostatné vyznamnév;_aoloik_y nakladov z hospodarske;j 116 614 1071 726

cinnosti, z toho:

Pokuty a penale 244 5
Odpis pohladavok 636 ol
Tvorba opravnej polozky k pohladavkam 23 515 41 699
Poistne 16 685 16 112
Ostatné naklady — koeficient DPH 75 371 74 168
Zostatkova cena predaného majetku 0 939 654
Ostatné 163 88
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Tabulka €. 2
Bezné Bezprostredne
. < fx . |predchadzajice
Nazov polozky uétovneé liétovné
obdobie obdobie

Finanéné naklady, z toho: 531 593 604 922
Kurzové straty, z toho: 478 338
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: P e iad
uroky z averu Tatra Banka 0 o 0
uroky z uveru SLSP 278 224 301 303
uroky z pézi¢ky od spoloénika 231 726 277 168
ostatné platené uroky
bankové poplatky 21 165 26 113
ostatné finanéné naklady

Mimoriadne naklady, z toho: 0 0

J. Informdcie k udajom o daniach z prijmov
J. a) az e) Informacie o daniach z prijmov - odlozené dane
Bezné Gdtovns | DezProstredne
Nazov polozky predchadzajuce

obdobie

uétovné obdobie

Suma odlozZenej dafiovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dafového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajica sa umorenia danovej
straty, nevyuzitych dafiovych odpodétov a inych narokov, ako aj
docgasnych rozdielov predch. uét. obdobi, ku ktorym sa v predch.
uctovnych obdobiach odloZzena dafova pohladavka nedétovala

Suma odloZzeného dafi. zavazku, ktory vznikol z ddvodu neuctovania tej
Casti odloZenej danovej pohladavky v beznom uétovnom obdobi, o
ktorej sa Gctovalo v predchadzajucich iétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych dafovych
odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych doasnych rozdielov, ku
ktorym nebola Gctovana odlozena dariova pohlfadavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Gctované
priamo na Ucty vlastného imania bez uétovania na ucty
nakladov a vynosov

18




Poznamky U& PODV 3 - 04

DICL 2l 0| 2[2

K bodu J. a)-e) Spoloénost nema obsahovt naplit (odloZzena dafova pohladavka — vid bod G. f).

J. f) a g) Informacie o daniach z prijmov

Bezné uétovné obdobie Bezprociredne pracch dzajice
Nazov polozky -
Ziklad dane |  Dait 5?,/': Zaklad dane Dai 5?,/':
a . b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 630 256 X X 949 766 X X
teoretia dan X 132354| 21 X 199451 21
Dafiovo neuznané naklady 178578| 37501, 21 265 440 55742 21
Vynosy nepodiiehajdce dani 146 788 30825 21 409 386 85971 21
Hmorenie dafiove straty 419917| 88183 664 864 139 621
Spolu 242 129 50 847, 21 140 956 29 601 21
Splatna dai z prijmov X 50 847 21 X 29 601 21
Darn z troku X 0 X 14
Odlozena dan z prijmov X 82 083 X 172 439
Celkova dari z prijmov X 132 930 X 202 053

K. Informadcie k udajom na podsavahovych uctoch

Spolo¢nost’ net¢tovala na podsuvahovych Gétoch.

L. Informacie k udajom o inych aktivach a inych pasivach

L. a) a b) Informacie o podmienenych zavizkoch
Tabulka ¢&. 1

Bezné uctovné obdobie

Druh podmieneného zavazku

Hodnota celkom

Hodnota vo¢i

spriaznenym osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky
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Druh podmieneného zavazku

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Hodnota celkom

spriaznenym osobam

Hodnota vodi

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov

Spoloénost neeviduje vyssie uvedené podmienené zavazky vodi spriaznenym osobam

L. ¢) Informacie o podmienenom majetku

Pre uvedeny bod Spolo€énost' nema obsahovu napln.

M. Informdcie o prijmoch a vyhoddch &lenov Statutdarnych orgdnov, dozornych orgdanov a inych
orgdnov
Clenom $tatutarnych organov neboli v roku 2018 vyplatené Ziadne prijmy. V bezprostredne

predchadzajucom uétovnom obdobi bola vyplatena odmena za vykon funkcie konatela vo vySke 1 468

EUR.
N. Informdcie k udajom o ekonomickych vzt’ahoch so spriaznenymi osobami
Tabulka €. 1
Kéd druh Hodnotowé wyjadrenia chohodu
Spriaznena osoba runt . . . Bezprostredne predch
obchodu | Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
a b c d
01
02
Arcona Capital Czech Republic s.r.o. 03 369 074 373 358
Tabulka &. 2
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/Materska Kéd druhu Bezprostredne predch
uctovna jednotka obchodu | Bezné Gétovné obdobie Gitovné obdobie
a b c d
Materska uétovna jednotka 08 5 768 450 5 836 724
11 0 0
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Vysvetlivky:
Kéd druhu obchodu Druh obchodu:
1 kupa
2 predaj
3 poskytnutie sluzby
4 obchodné zastipenie
5 licencia
6 transfer
7 know-how
8 Gver, pozicka
9 vypomoc
10 Zaruka
11 11 iny obchod

VySSie uvedené obchody medzi spriaznenymi osobami boli uzatvorené na zaklade obvyklych
obchodnych podmienok.

N. a) zoznam obchodov neuzavretych na zaklade obvyklych obchodnych podmienok, ktoré sa
uskutoénili medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami uvedenymi v ¢asti L. pism. b), a to
1. druh obchodu, napriklad kupa alebo predaj, poskytnutie sluzby, obchodné zastupenie, licencie,
transfery, know-how, uver, pdzi¢ka, vypomoc, zaruka, 2. vyznamna charakteristika obchodu, a to
najma hodnotové vyjadrenie obchodu alebo percentualne vyjadrenie obchodu k celkovému objemu
obchodov realizovanych Gétovnou jednotkou, informacia o neukonéenych obchodoch v hodnotovom
vyjadreni obchodu alebo percentualnom vyjadreni obchodu k celkovému objemu obchodov
realizovanych Uétovnou jednotkou a informacia o cenach realizovanych obchodov medzi tuétovnou
jednotkou a spriaznenymi osobami,

N. b) o obchodoch podfa pismena a), ktoré su rovnakého druhu a uvadzaju sa kumulovane okrem
informacii o tychto obchodoch, ktoré sa v stlade s poziadavkami na uvadzané informacie podla § 3
ods. 1 uvadzaju samostatne.

K vyssie uvedenym bodom N.a) bod 1-2 a N.b) Spolo¢nost nema obsahovu naplr.

O. Informdcie o skutoCnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka do
diia zostavenia uctovnej zdavierky

Vedenie spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych udalosti, alebo zmien, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2018.
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P. Informdcie k udajom o zmendch viastného imania

Tabulka ¢. 1

Polozka vlastného imania

Stav na
zadiatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Bezné uctovné obdobie

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

a

b

f

Zakladné imanie

3033 194

3033194

Vlastné akcie a obch. podiely

Zmena zakl. imania

Pohf za upisané vl. imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

5059 388

5 059 388

Zakonny RF (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Oc. rozdiely z
precenenia majetku a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych uéastin

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zlaéeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

42 259

37 386

79 645

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk min. obd

0]

o

Neuhradena strata min. obd

-6 879 889

710 327

-6 169 562

VH bezZného Gct. .Obdobia

747 713

497 326

747 713

497 326

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vl. imania

Ucetd491:vl.imanieFO-podnikat.
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Polozka vlastného imania

Bezprostredne

predchadzajiice uitownéd ohdobie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

a

b

f

Zakladné imanie

3033 194

3033194

Vlastné akcie a obch. podiely

Zmena zakl. imania

Pohl za upisané vl. imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

4 959 388

100 000

5059 388

Zakonny RF (nedelitefny fond)
z kapitalovych vkladov

Oc. rozdiely z
precenenia majetku a zavazkov

Oceniovacie rozdiely
z kapitalovych Géastin

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zl4éeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

33 103

9 156

42 259

Nedelitefny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk min. obd

565 884

565 884

0

Neuhradena strata min. obd

-7619750

739 861

-6 879 889

VH bezného G&t. Obdobia

183 133

747 713

183 133

747 713

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vl. imania

Uget491:vl.imanieF O-podnikat.

Spolo¢nost' bola zaloZzena pefiaznym vkladom jediného spoloénika. Vysledok hospodarenia za rok
2017, zisk, vo vyske 747 713 EUR, bola na zaklade Rozhodnutia jediného spolo¢nika v pdsobnosti
valného zhromazdenia zo dfia 07.05.2018 preuétovana na ucet nerozdeleného zisku minulych obdobi,
Cast' vo vyske 37 386 EUR bola pouzitd na navySenie zakonného rezervného fondu, ¢ast vo vyske
710 327 EUR bola pouzita na uhradu straty z minulych obdobi.
O vysledku hospodarenia za u¢tovné obdobie 2018 rozhodne Valné zhromazdenie.
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