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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

SKY PARK OFFICES s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola
zalozena dria 19. 1. 2017. Dna 24. 2. 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢islo 117691/B. Spolo¢nost sidli na adrese Digital Park
I, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné Cislo 50 746 529.

Na zaklade projektu rozdelenia zo dia 9. 5. 2018 sa spolo¢nost stala jednym z pravnych nastupcov
spolo¢nosti SKY PARK s.r.o. efektivne k 1. 6. 2018. Spolo¢nost sidli v Digital Parku Il, Einsteinova 25,
Bratislava.

Rozhodny den z pohladu uc&tovnictva, t. j. defi, od ktorého sa ukony zanikajucej spolo€nosti povazuju
za ukony vykonané na ucet nastupnickych spolo&nosti, bol stanoveny na 1. 1. 2018.

Hlavnym predmetom &innosti je:

- kupa tovaru na ucCely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

- kupa tovaru na ucCely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti,

- sprostredkovatel'ska Cinnost v rozsahu volnych Zivnosti,

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti,

- marketing, prieskum trhu a verejnej mienky,

- reklamnag, inzertna a propagacna €innost' v rozsahu volnej zivnosti,

- automatické spracovanie dat,

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

- prendjom nehnutefnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom,

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

- skladovanie a uskladriovanie,

- vedenie uctovnictva,

- Cistiace a upratovacie sluzby,

- administrativne sluzby,

- nakup a predaj nehnutelnosti,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej zivnosti,

- prendjom hnutefnych veci.

Informacie o potte zamestnancov

Spoloénost nemala v beZnom ani bezprostredne predchadzajucom uétovnom obdobi Ziadnych
zamestnancov.
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Informacie o Strukture spolo&nikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Iny podiel na

Vyska podielu na zdkladnom imani Podiel na ostatnvch
Spolo¢nik hlasovacich lozk ’yh Vi
pravach v % polozkac
akonaZlv%
absolutne v %
EE/IT‘FQDREAL ESTATE HOLDING 5000 100 % 100 % 100 %
Spolu 5000 100 % 100 % 100 %

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo€nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Spoloénost PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey pripravuje uctovnu zavierku podla
IFRS, priCom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfia
v realnych hodnotach do svojej u¢tovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street,
St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2018:

Meno a priezvisko P:::;T:fg:;gsfin od do
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatefl 24.2.2017 trva
Ing. Jan Bryndza konatefl 24.2.2017 trva
Ing. Jozef Halasz konatel 24.6.2017 trva

Konat v mene spoloCnosti su opravneni aspon dvaja konatelia, a to spoloCne. Podpisovanie za
spolo¢nost sa vykona tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu, priezvisku a funkcii
podpisujuceho pripoji podpisujuci svoj podpis.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2017:

Meno a priezvisko P:::;ngg;gs?r od do
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatefl 24.2.2017 trval
Ing. Jan Bryndza konatefl 24.2.2017 trval
Ing. Jozef Halasz konatel 24.6.2017 trval
Ing. Rostislav Novak, PhD. konatel 24.2.2017 24.6.2017

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahrani¢i a nie je v ziadnom podniku neobmedzene ru¢iacim
spolo¢nikom.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2017 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 15. juna 2018.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky v beZnom
a bezprostredne predchadzajucom u¢tovnom obdobi su nasledovné:

a) Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava 4 roky 1/4 rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych ucétoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dIZzné cenné papiere so splathostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatefné cenné papiere.

Cenné papiere urené na obchodovanie su cenné papiere drzané za uCelom obchodovania na
verejnom trhu s cieflom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro&nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti su cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost’
a spolo¢nost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné su cenné papiere a podiely, ktoré nie su cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou uc€astou.

Ku dniu zostavenia ucétovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku precenuju nizsie
uvedenym spésobom:

— cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa Uc&tuje do nakladov alebo vynosov,
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— cenné papiere drzané do splatnosti sa precenuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kupénu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa uctuje podla vecnej a Easovej suvislosti do nakladov alebo
VYNoSsov.

Realna hodnota predstavuje trhovu hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej &i zahrani¢nej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku dfiu zostavenia u&tovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povaZuje za doCasné zniZzenie hodnoty a Uctuje sa ako
opravna polozka.

c) PohPadavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefnu hodnotu opravnymi polozkami.

d) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj ¢ast’
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od sivahového dna.

f) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

dg) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov.

Zakladné imanie spolo€nosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy$enie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dnu uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

i)  Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a

vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.
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Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocCitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

k) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne dafovo neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy. OdloZzené dane (odloZzena
darnova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou z&kladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZzité dafiové odpocty a iné danoveé naroky do buducich obdobi.

O odlozenom darfiovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uétuje, ak je realizovatelna.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny Poskytnuté
majetok Aktivované naklady | - g.¢ 6 Ocenitefné Goodwill Ostatny DNM Obstaravany DNM preddavky Spolu
na vyvoj prava na DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 9884 0 0 0 9884
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav n_a konci uétovného 0 0 884 0 0 0 0 884
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 5567 0 0 0 5567
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 5 567 0 0 0 5 567
Opravné polozky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Stav n_a konci uétovného 0 4317 0 0 0 4317
obdobia
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Bezprostredne predchadzajuce tucétovné obdobie

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Dlhodoby nehmotny Poskytnuté
majetok Aktivované naklady | - g.¢ 6 Ocenitefné Goodwill Ostatny DNM Obstaravany DNM preddavky Spolu
na vyvoj prava na DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci étovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci étovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
7
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

DIho?:;ZtI;rl?otny hsn?:;?:?‘t:;ii Pestovatel'ské Zakladné Obstaravany Poskytnuté
] Pozemky Stavby a stibo celky trvalych stado a t'azné Ostatny DHM DHM y preddavky Spolu
hnutel’nycI:yveci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0 0 23 067 0 23 067
uctovného obdobia
Prirastky 3891 211 0 0 0 0 0 18 355 988 62 142 22 309 341
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 62 142 62 142
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 3891 211 0 0 0 0 0 18 379 055 0 22 270 266
Opravky
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnot:
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0 0 23 067 0 23 067
uctovného obdobia
Stav na konci uétovného
obdobia 3891 211 0 0 0 0 0 18 379 055 0 22 270 266
8
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Bezprostredne predchadzajuce tucétovné obdobie

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

DIho?:;ZtI;rl?otny hsn?:;?:?‘t:;ii Pestovatel'ské Zakladné Obstaravany Poskytnuté
] Pozemky Stavby a stibo celky trvalych stado a t'azné Ostatny DHM DHM y preddavky Spolu
hnutel’nycI:yveci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 23 067 0 23 067
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 23 067 0 23 067
Opravky
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnot:
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 23 067 0 23 067
9
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Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Poistenie majetku

Dlhodoby majetok je poisteny v Allianz — Slovenskej poistovni, a. s. Ide o stavebné poistenie proti
v8etkym rizikam. Predmetom poistenia je:

a) administrativna budova &. 2, Culenova ulica, Bratislava: budovana stavba — poistna suma
37 444 000 EUR,
b) obnova fasad a streSného plasta a adaptacia interiérovych priestorov narodnej kultdrnej
pamiatky Teplaref — poistna suma 11 500 000 EUR; poistna suma na zariadenie staveniska
a ostatného majetku: 2 450 000 EUR.
Poistenie zodpovednosti za $kodu je dojednané na poistnd sumu 3 000 000 EUR.

5. POHLADAVKY

V rokoch 2018 a 2017 spolo¢nost netvorila opravnu polozku k pohfadavkam.
Pohladavky voci spriaznenym osobam su uvedené v bode 13.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Iné pohladavky 0 0 0

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 53 935 0 53 935

Darnové pohladavky a dotacie 349 014 0 349 014

Iné pohladavky 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 402 949 0 402 949
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Pohladavky podla zostatkovej doby Besné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohl’ada’}vky so zostatkovou dobou splatnosti 402 949 114 992
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 402 949 114 992
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
. L 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

« vt 0 0
dih§ou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Informacie o pohladavkach zabezpe&enych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolo¢nost nema pohfadavky zabezpedené zalozZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprozt{:’teoc:lr:‘eé;::ggggiéedzajL'lce
Pokladnica, ceniny 913 960
Bezné bankové ucty 795 053 10 320
Spolu 795 966 11 280

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zaloZné pravo a o kratkodobom
finan€nom majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné uctovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 0
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat 0
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7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZkach ¢asového rozliSenia

Nazov polozky Bezné tétovné obdobie Bezpmztcffo‘i':z"::Ejggf‘edzajace
Naklady buducich obdobi — z toho: 51128 0
Poistenie majetku 50 831 0
Reklama na web stranke 297 0
Prijmy buducich obdobi 0 0
Spolu 51128 0
8. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné ucétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy, 3500 8 665 3500 0 8 665
z toho:
Rezerva na audit 3500 5300 3500 0 5300
Rezerva na pravne sluzby 0 3 365 0 0 3 365

Rezervy budu pouzité v roku 2019.

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Krétko.dobé rezervy, 0 3500 0 0 3500
z toho:
Rezerva na audit 0 3 500 0 0 3 500
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9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 17 250 27 662
Zé\{ézky SO zostatkpvou dobou splatnosti 3982 670 2528
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 3299920 30 190
Zévézky sovzo§t?tkovou dobou splatnosti 14 522 987 20 350
jeden rok az pat rokov
Zavaz_l_(}/ so zostatkovou dobou splatnosti 84 374 0
nad pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 14 607 361 20 350

Zavazky v celkovej vySke 2 593 176 EUR tvoria zavazky:

- 3299920 EUR kratkodobé zavazky z obchodného styku,

- 14 384 259 EUR pbzicky od spolo€nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, z toho
poZzicka splatna 31.12.2020 je vo vySke 14 299 434 EUR a pdzi¢ka splatna 11.9.2020 v sume

84 825 EUR,

- 223 102 EUR dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného styku.

10. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny Suma istiny
3 5 Urok p.a. Datum v prislusnej v prisluénej mene
Nazov polozky Mena o . N za bezprostredne
V% splatnosti mene za bezné dehadzait
Gétovné obdobie | Predchadzajuce
uctovné obdobie
Dlhodobé pé6zicky
Uver PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 8,0 31.12.2020 13 653 365 0
Uver PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 57 11.9.2020 80 000 20 000
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11.

ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informacie o odloZenej dariovej pohlfadavke alebo o odloZzenom dafiovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov méze spolo€nost previest dafiovu stratu vzniknutd v roku 2011 az

2018 do nasledujucich rokov.

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne’predch.adzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi tctovnou
hodnotou majetku a danovou 7 937 320 0
zakladnou, z toho:
odpogditatelné 0 0
zdanitelné 7 937 320 0
Docasné rozdiely medzi uctovnou
hodnotou zavazkov a danovou 33117 5603
zakladnou, z toho:
odpoditatelné 0 0
zdanitelné 33117 5603
Moznost’ umorovat’ danovu stratu

. . 0 0
v buducnosti
Moznost previest’ nevyuzité danové 0 0
odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 1673 792 1177
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Zmena odlozeného danového 0 0
zavazku
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spolo¢nost neuctovala o odloZzenej danovej pohladavke, pretoZze v buducnosti nepredpoklada

dostato¢ny dariovy zaklad na jej

umorenie.
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12. VYNOSY A NAKLADY

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej Cinnosti
a vynosy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

Nézov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov 49 931 0
z hospodarskej €innosti, z toho:
Trzpy z predaja dlhodobého hmotného 49 836 0
majetku
Ostatné vynosy z hospodarskej 05 0
¢innosti
Finanéné vynosy, z toho: 50 1
Vynosové uroky 39 1
Kurzoveé zisky 11 0
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo 0 0
vyskytu
Informéacie o Cistom obrate
Nazov polozky Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Cisty obrat celkom 0 0
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Naklady

Informacie o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na
naklady a naklady vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

hospodarsku ¢&innost, finanéné

Nazov polozky Bezné Giétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 440 230 9 096
Néklagy voéi auditc?rovi, auditorskej 5 200 3500
spolocnosti, z toho:
r)eviklady'za'o_verenle individualnej 5200 3500
uctovnej zavierky
Ostatné v,\fznarzqné poloz’k'y nakladov za 435 030 5596
poskytnuté sluzby, z toho:
Sluzby real estate v skupine 312 843 0
Vedenie Uctovnictva, finanéné sluzby 28 559 1313
Naklady na reprezentéaciu 1463 34
Notarske a pravne poplatky 26 480 3002
Prenajom strojov a zariadeni 190 0
Naklady na marketing a vizualizacie 48 292 0
Internet, telefonne sluzby 4 885 0
Inzercie a reklama 7948 0
Ostatné 4370 1247
Ostatné vyznamné polozky nakladov
? — p . 99 672 0

z hospodarskej €innosti, z toho:
Dan z nehnutefnosti 33 231 0
Spravne poplatky 1888 0
Zo§tatkové cena predaného dlhodobého 49 836 0
majetku
Poskytnuté dary 687 0
Poistenie majetku 14 030 0
Finanéné naklady, z toho: 62 160 606
Kurzové straty 231 0
Nakladové uroky 61288 350
Bankové a ostatné poplatky 641 256
Naklady vynimoéného rozsahu alebo

. 0 0
vyskytu
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Besné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtce tuctovné
Nazov polozky obdobie

Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred -554 866 X X -9 701 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dar X -116 522 21% X -2 037 21%
E:ﬂg‘é‘; neuznane 96 554 20 276 21% 5987 1257 21%
Vynosy . 5642 1185 21% 0 0 21%
nepodliehajuce dani
gt:’;?;e”'e dariovej 0 0 21% 0 0 21%
Spolu -463 954 -97 430 21% -3714 -780 21%
Splatna dar z prijmov X 7 21% X 0 21%
%?'j';f)‘f,”a dafi z X 0 21% X 0 21%
Sf)'r'lfj‘r’]ﬁl’gvda” X 7 21% X 0 21%

13. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Penta Investments, s. r. 0. zavazky z obch. styku 22176 0

SKrYOPARK RESIDENCES zaviizky z obch. styku 45819 0

Penta Real Estate, s. r. 0. nevyfakt. dodavky 263 460 0

SKY PARK RESIDENCES pohladavky z obch. 42 104 0

S.T. 0. styku

SKY PARK OFFICES Il s. . o. p°h'ad2;’}'/‘|¥uz obch. 11 831 0

SKrYoPARK RESIDENCES poskytnuté sluzby 39977 0

SKY PARK OFFICES Il s. 1. o. poskytnuté sluzby 9 859 0

Penta Real Estate, s. r. 0. prijaté sl_uzby 312 843 0
v skupine

Penta Investments, s .r. 0. prijate slyzby 28 559 1313
v skupine

Privatbanka, a. s. bankové ucty 795 053 10 320

Privatbanka, a. s. vynosove uroky 39 1

Privatbanka, a. s. bankové poplatky 641 240
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kéd druhu
Materska uctovna jednotka obchodu e . . Be’zpro.s’tred’nve .
Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce ucétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING .
LIMITED - dver aver 14 384 259 20 350
PENTA REAL ESTATE HOLDING . .
LIMITED - droky uroky z uveru 61 288 350
Eﬁ/wTTéDREAL ESTATE HOLDING | tatné pohladavky 0 100 000

14. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo&nosti predstavuje vklad vo vyske 5 000 eur. Zakladné imanie bolo celé upisané
a splatené.

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani uétovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna strata 9701
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 9701
Iné 0
Spolu 9701
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné ucétovné obdobie

. L i Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku i Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia

Zakladné imanie 5000 0 0 5000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 100 000 6 068 254 0 6 168 254
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 -9701 -9701
Vysledok hospodarenia bezného 9701 554 873 9701 554 873
uctovného obdobia

SPOLU 95 299 5513 381 0 5608 680

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
. L i Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku . Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia

Zakladné imanie 0 5000 0 5000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 100 000 0 100 000
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0
\’/}’/sled(')k hospod\_élrenia bezného 0 9701 0 9701
uctovného obdobia

SPOLU 0 95 299 0 95 299

15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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