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STRABAG Pozemné a inZinierske stavitel'stvo s. r. o.
IFRS Uc¢tovnda zavierka k 31.12.2018

Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku hospodarenia

Roky konéiace sa

VEUR Poznamky 31152018  31.12.2017
Trzby za predaj vlastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru 17.1 307 600 816 387 550 803
Spotreba materialu, tovaru a sluzieb 16.1 -266 262 287 -361 786 413
Mzdové naklady 16.2 -22 620421  -20543 320
Ostatné prevadzkové vynosy 17.2 12 774 192 8 363 369
Ostatné prevadzkové naklady 16.3 -26 944 395 -2 495 913
Odpisy nehmotného a hmotného majetku 4,5 -1 851 363 -1 824 274
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z PREVADZKOVEJ]

CINNOSTI 2 696 542 9 264 252
Vynosove uroky 196 458 162 579
Nakladové uroky -533 816 -551 035
Prijaté dividendy 71480 370 129
Ostatné finan¢né naklady, netto -3334 -17 312
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z FINANCNEJ CINNOSTI -269 212 -35 639
VYSLEDOK HOSPODARENIA PRED ZDANENIM 2427 330 9228 613
Dan (splatna, odlozena) 14 -695 626 -2 458 109
VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA OBDOBIE 1731704 6 770 504
KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA 1731704 6 770 504
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IFRS Uc¢tovnda zavierka k 31.12.2018

Vykaz o finanénej pozicii

v EUR Stav k

Poznamky 31.12.2018 31.12.2017
DlIhodoby majetok 38 332 744 33 769 492
Nehmotny majetok 5 0 0
Pozemky, budovy a zariadenia 4 12 387 793 12 743 842
FinanCné investicie 6 385 650 190 970
Pohladavky z obchod. styku a ostatné pohladavky 9 13 871 975 11 458 402
Odlozena danova pohladavka 14 11 687 326 9376 278
Kratkodoby majetok 165 924 614 126 045 161
Zasoby 7 8 783 874 6 723 006
Pohladavky zo zakazkovej vyroby 8 73 956 182 24 425 471
Pohladavky z obchod. styku a ostatné pohladavky 9 63 952 095 69 875 692
Perfazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 10 6 618 654 5784 630
Poskytnuté pozicky 9 0 18 253 654
Casové rozlisenie aktivne 15 12 613 809 982 708
MAJETOK SPOLU 204 257 358 159 814 653
Vlastné imanie 42 469 142 50 737 438
Zakladné imanie 132 776 132 776
Kapitalové fondy 11 724 271 724 271
Vysledok hospodarenia minulych rokov 11 39 880 391 43 109 887
Vysledok hospodarenia bezného roku 11 1731704 6 770 504
Dlhodobé zavazky 36 538 286 33 856 312
Dlhodobé rezervy 12 17 020 241 14 648 297
Zavazky z obchodného styku 13 19 163 025 18881 374
Ostatné dihodobé zavazky 13 355 020 326 641
Kratkodobé zavazky 125 249 930 75 220 903
Kratkodobé rezervy 12 15 428 025 13 874 422
Zavazky zo zékazkovej vyroby 8 5636 211 20 420 298
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 13 58 812 066 40 768 432
Prijaté pdzicky 13 42 366 954 154 871
Dan z prijmov 14 3006 674 2880
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 204 257 358 159 814 653
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IFRS Uétovnd zéavierka k 31.12.2018

Vykaz o zmenach vo vlastnom imani

v EUR

Vysledok Vysledok

hospodareni hospodareni

Zakladné Kapitalové a minulych a bezného
imanie fondy rokov roku Celkom
Stav k 1.1.2017 132 776 724 271 42 198 373 6 752435 49 807 855
Prevod zisku z roku 2016 0 0 6 752 435 -6 752 435 0
Vyplatené dividendy 0 0 -5 000 000 0 -5000 000
ZluCenie 0 0 -840 921 0 -840 921
Vysledok hospodérenia za r. 2017 0 0 0 6 770 504 6 770 504
Stav k 31.12.2017 132 776 724 271 43 109 887 6 770504 50737 438
Prevod zisku z roku 2017 0 0 6 770 504 -6 770 504 0
Vyplatené dividendy 0 0 -10000 000 0 -10000 000
Vysledok hospodarenia za r. 2018 0 0 0 1731704 1731704
Stav k 31.12.2018 132 776 724 271 39 880 391 1731704 42469 142

K 1.1.2017 sa spolo¢nost’ zlugila so svojou dcérskou spolo¢nostou STRABAG Development, s.r.o. Oproti
kumulovanym stratam bola eliminovana finanéna investicia do tejto spolo¢nosti v hodnote 2 581 869 EUR
a sucasne presli na tento ucet zdkladne imanie, kapitalové fondy a vysledky hospodarenia minulych rokov
v celkovej hodnote 1 740 948 EUR.
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Vykaz penaznych tokov

v EUR

Roky konéiace sa

Prevadzkova €innost’ 31.12.2018 31.12.2017
Zisk pred zdanenim 2427 330 9228 613
Odpisy a amortizacia 1851 363 1824274
Urokovy naklad 533 816 234 357
Urokovy vynos -196 458 -1621
(-Zisk)/strata z predaja majetku -314 888 3982 323
Dividendy uétované do vynosov -71 480 -370 129
Ostatné neperiazné polozky (rezervy, opravné polozky a ostatné) 24 341 754 -9 938 755
Penazne'toky z [_)r’evadzkovej cinnosti pred zmenami 28 571 427 4 959 062
pracovného kapitalu

Zmena stavu pohladavok vratane zakazkovej vyroby -66 320 882 -5 623 322
Zmena stavu zasob -2171181 -423 596
Zmena stavu ¢asoveého rozliSenia -11 631 101 2679923
Zmena stavu zavazkov vratane zakazkovej vyroby 3563879 -13 378 792
Penazné toky pouzité v prevadzkovej ¢innosti -47 987 847 -11 786 725
Prijaté aroky 196 458 1621
Platené uroky -533 816 -234 357
Platena dan z prijmov -2 880 12 435 059
Penazné toky pouzité v prevadzkovej €innosti, netto -48 328 085 415 598
Investi¢éna ¢innost’

Obstaranie budov, stavieb, strojov a zariadeni -1543 910 -2 140 484
Prijaté dividendy 71480 370 129
Trzby z predaja majetku 363 483 2508 488
Vydavky na obstaranie podielov v inych UJ -194 680 0
Penazné toky pouzité v investi¢nej €innosti, netto -1 303 627 738 133
Finanéna ¢innost’

Prijmy spojené s prijatymi a splatenymi koncernovymi pozickami 60 465 737 0
Vyplatené dividendy -10 000 000 -5 000 000
Penazné toky z finanénej ¢innosti 50 465 737 -5 000 000
Znizenie penazi a penaznych ekvivalentov, netto 834 024 -3 846 269
Peniaze a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 5784 630 9 630 899
Peniaze a penazné ekvivalenty na konci roka 6 618 654 5784 630
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STRABAG Pozemné a inZinierske stavitel'stvo s. r. o.
IFRS Uc¢tovnda zavierka k 31.12.2018

1. VSeobecné informacie

1.1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

STRABAG Pozemné a inzinierske stavitelstvo s. r. 0. (,spolo€nost®) je spolo€nostou s ru¢enim obmedzenym,
ktora bola zaregistrovana v Slovenskej republike 7. jula 1993 s datumom zaloZenia 15. januara 1993. Sidlo
spolo¢nosti je na adrese Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava, Slovenskéa republika, ICO: 31 355 161, DIC:
2020379691.

K 31. decembru 2018 je spolo&nikom spolo&nosti :

STRABAG s.r.0. ICO: 17 317 282 Mlynské Nivy 61/A , Bratislava 825 18

Obchodné meno a sidlo STRABAG Pozemné a inZinierske stavitel'stvo s. r. o.
Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava
Datum zalozenia 15. januara 1993

Datum vzniku (podla 7.jula 1993
obchodného registra)

Hospodarska &innost - vyroba stavebnych dielcov a materialov

- zasielatelstvo

- inZinierska Cinnost v oblasti stavebnictva

- prenajom veci s prevodom predmetu najmu do vlastnictva najomcu po
ukoné&eni najmu /leasing/

- pohostinska €innost

- vyroba hotovych jedal a polotovarov

- poradenska cinnost v oblasti dopravy

- sprostredkovanie sluzieb v oblasti dopravy

- poskytovanie prechodného ubytovania

- uskuto€hovanie stavieb a ich zmien

- kupa tovaru za uCelom jeho predaja inym prevadzkovatefom
Zivnosti(velkoobchod) (maloobchod)v rozsahu volnej Zivnosti

- sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti v oblasti obchodu
a sluzieb

- oprava a Uprava strojov a strojnych zariadeni, s vynimkou zasahu do
vyhradenych technickych zariadeni

- projektovanie stavieb

- prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom(poziCiavanie vyrobnych zariadeni, strojov)

- vnutro$tatna nakladna cestna doprava

- prevadzkovanie drahy

- prevadzkovanie dopravy na drahe

- montdz, rekonstrukcia a udrZzba vyhradenych technickych zariadeni
plynovych

- montéz, oprava a udrzba pocitaCovych, datovych a komunikaénych sieti

- poradenstvo v oblasti informac&nych systémov tykajuce sa technického
vybavenia

- poradenstvo v oblasti informacnych systémov tykajlice sa programového
vybavenia

- navrh a optimalizacia informacnych technolégii

- vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych a technickych vied
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- vykon €innosti stavbyveduceho

- vykon €innosti stavebného dozoru

- &innost’ agentury do¢asného zamestnavania

- opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych
zariadeni plynovych, elektrickych, tlakovych, zdvihacich

- vyroba vyhradenych technickych zariadeni — plynovych, elektrickych,
tlakovych, zdvihacich

- podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom

- podnikanie v oblasti nakladania s nebezpeénym odpadom,

- podnikatel'ské poradenstvo,

- organizovanie Sportovych, kulturnych a inych spolo¢enskych podujati,

- reklamné a marketingové sluzby,

- nakladanie s vysledkami dusevnej tvorivej ¢innosti so suhlasom autora,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti,

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna
¢innost),

- vyroba vyrobkov z beténu a cementu.

1.2. Zamestnanci

V priebehu roka 2018 spolo¢nost zamestnavala v priemere 753 zamestnancov, z toho 3 zamestnancov na
manazérskych poziciach (2017: priemerny poCet zamestnancov: 737, z toho 3 zamestnancov na manazérskych
poziciach).

1.3 Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene ru€iacim spoloénikom v Ziadnej obchodnej spolo¢nosti.

1.4 Schvalenie ucétovnej zavierky za rok 2017

Ugtovnu zavierku spoloénosti STRABAG Pozemné a inZinierske stavitelstvo s. r. 0., za rok kongiaci 31.
decembra 2017, zostavenu podla medzinarodnych Standardov finanéného uGc&tovnictva, schvalilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 19. juna 2018.

1.5 Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie spolo€nosti menovalo auditora uétovnej zavierky za rok kon€iaci sa 31. decembra 2018
dna 19. juna 2018.

1.6 Clenovia organov spoloénosti

_Orgéan Funkcia Meno
étatutérny organ: Konatel Ing. Juraj Hirner
Konatel Walter Egger
Konatel Ing. Juraj Bacmanak do 31.12.2018
Konatefl Ing. Ale$ Hreha od 31.1.2019

Strana 7
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Organ Datum Meno
od 10.4.2013 Mag. Ing. Alexander Holénia
od 8.3.2014 Ing. Peter Goca
od 8.3.2014 Ing. Miroslav Spanner
od 8.3.2014 Ing. Zuzana Bednarova
od 13.1.2015 do 4.6.2018 Ing. Vladimir Zajac
Prokura: od 1.5.2016 Ing. Vladimira Urbanova
od 1.6.2016 do 31.1.2019 Ing. AlesS Hreha
od 23.6.2017 do 31.12.2018 Ing. Marian Tedla
od 23.6.2017 Martina Paulenova
od 23.6.2017 do 12.9.2018 Ing. Martin Miller
od 23.6.2017 Ing. Maro$ Kun¢
od 23.6.2017 Ing. Méria Juridtova
od 14.2.2018 Ing. Mag. Michal Pristas
od 14.2.2018 Doc. Ing. Peter Cernik, PhD.
od 1.1.2019 Ing. Martin Vol¢ko

1.7 Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Konsolidovanu u&tovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje spolo¢nost STRABAG SE, Donau-
City-Strasse 9, A-1220 Wien. Konsolidovana uctovna zavierka je k dispozicii v sidle tejto spolo¢nosti. Z tohoto
dévodu spolo¢nost nezostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku.

2. Vyznamné ucétovné zasady

Vyhlasenie o zhode

Tato uctovna zavierka je koncoroénou individualnou Ucétovnou zavierkou spoloénosti STRABAG Pozemné a
inzinierske stavitelstvo s. r. 0. Tato u¢tovna zavierka bola zostavena za u¢tovné obdobie od 1. januara 2018 do
31. decembra 2018 v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva (,IFRS®) v podobe, v ktorej
ich prijala Eurépska tnia (,EU”) a v stlade so zakonom o Gétovnictve &. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich tprav.

Vychodiska zostavenia uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka je prezentovana v eurach (EUR), pricom vSetky &iastky boli matematicky zaokrihlené na celé
eura.

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze spolo&nost bude nepretrzite pokragovat vo svojej ginnosti.

Transakcie v cudzich menach

Transakcie vyjadrené v cudzich menach su prepocitané na eura (EUR) podla kurzu platného v der
predchadzajuci diiu uskutonenia transakcie. Pehazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzich menach su
prepocitané podla kurzu platného v def, ku ktorému sa zostavuje suvaha.

VSetky kurzové rozdiely su vykazané vo vykaze ziskov a strat v ic¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli. Kurzové
zisky a straty su zauctované do finanénych nakladov alebo vynosov.

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok sa vykazuje v obstardvacej cene po odpocitani opravok a opravnych poloZiek (strata
zo znehodnotenia). Obstaravacia cena obsahuje vSetky naklady, ktoré priamo suvisia s uvedenim poloZzky
majetku do prevadzky podfa planovaného ucelu. Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa
ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahffiaju naklady na material, priame mzdy a reZijné naklady priamo suvisiace
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IFRS Uc¢tovnda zavierka k 31.12.2018

s vyrobou dlhodobého hmotného majetku, ktoré spolo€nosti vznikli do momentu uvedenia prislusnej polozky
majetku do prevadzky.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje rovhomerne pocas celej predpokladanej doby Zzivotnosti (20 rokov pre
budovy astavby a4 - 6 rokov pre stroje, zariadenia a vozidla). Pozemky a nedokoncéené investicie sa
neodpisuju. Ak niektoré vyznamné sucasti hmotného majetku maju rozdielne doby Zzivotnosti, uctuju sa
a odpisuju sa ako samostatné polozky.

Zisk, resp. strata z predaja resp. vyradenia polozky dlhodobého hmotného majetku sa uréuje ako rozdiel medzi
vynosmi z predaja a uc¢tovnou hodnotou majetku a vykazuje sa vo vykaze ziskov a strat.

Dlhodoby nehmotny majetok

Samostatne obstarany dlhodoby nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene, po odpocitani opravok
a opravnych poloziek na znehodnotenie. Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne pocas
predpokladanej doby Zzivotnosti (5 rokov). Odhadovana doba zivotnosti a spdsob odpisovania sa na konci
kazdého uctovného obdobia prehodnocuju, pri€¢om vplyv zmien odhadov sa zohladhuje v nasledujucom
uctovnom obdobi.

Investicie do dcérskych, spoloénych a pridruzenych spoloénosti

Dlhodoby finanény majetok sa prvotne oceriuje obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za
ktori sa majetok obstaral a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam). Investicie v dcérskych spoloénostiach ktorych zakladné imanie je denominované v inej mene ako
v EUR sa k datumu ucétovnej zavierky prepocitavaju aktualnym kurzom. Kurzové rozdiely su uctované cez
kapitalové fondy spolo¢nosti.

Spoloénost pri naslednom preceneni k datumu Gétovnej zavierky pouziva nakladovi metédu. Metéda viastného
imania sa pouziva iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky k tymto investiciam.

Finanéné nastroje

Finanény majetok a finanéné zavazky sa vykazuju v suvahe spolo€nosti, ked sa spolo¢nost stane ucastnikom
zmluvnych dohdd o finanénych nastrojoch.

Finanéné aktiva a finan€né zavazky sa prvotne ocenuju redlnou hodnotou. Transakéné naklady, ktoré priamo
sUvisia s obstaranim alebo vznikom finanénych aktiv a finanénych zavazkov (inych ako finanéné aktiva a
finanéné zavazky ocenené v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat) sa pripocCitavaju alebo odpo¢itavaju od
realnej hodnoty finanénych aktiv alebo finanénych zavazkov pri prvotnom oceneni. Transakéné naklady, ktoré
priamo suvisia s obstaranim finan€nych aktiv alebo finanénych zavazkov, ktoré si ocenené v realnej hodnote
cez vykaz ziskov a strat, sa vykazuju okamzite vo vykaze ziskov a strat.

Spolo€nost eviduje finanéné nastroje v podobe Uverov a pohladavok (pohfadavky z obchodného styku, ostatné
pohladavky, zostatky na bankovych uctoch, penazné prostriedky v hotovosti a pod.) a zdvazkov (pbzZicky,
zavazky z obchodného styku, ostatné zavazky a pod.). Uvedené finanéné nastroje su nasledne ocenené
v amortizovanych nakladoch pri pouZiti efektivnej urokovej metédy, v pripade finanénych aktiv znizené
o prisludné znehodnotenie. Finan&né aktiva sa povazuju za znehodnotené, ak existuje opodstatneny
predpoklad, Ze désledkom udalosti vzniknutych po prvotnom oceneni su odhadované buduce pefiazné prijmy
negativne ovplyvnené.

Peniaze a penazné ekvivalenty

Peniaze a penazné ekvivalenty v stivahe su definované ako peniaze a ceniny v pokladni a vklady bez vypovednej
lehoty.

Pre ulely vykazu penaznych tokov - peniaze a pefiazné ekvivalenty zahffiaju peniaze a pefazné ekvivalenty
tak, ako su definované vysSie.
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Zasoby

Zasoby su ocenené obstaravacou cenou, vlastnymi nakladmi alebo &istou realizacnou cenou, podfa toho, ktora

odhadovanych nakladov na dokoncenie a preda;.

Suroviny sU ocenené obstaravacou cenou, ktorych sucastou je obstaravacia cena surovin a iné naklady
suvisiace s obstaranim, ktoré vznikli pri ich uvedeni do su¢asného stavu a pri preprave na ich su¢asné miesto.
Pri ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metdéda FIFO.

Nedokonéena vyroba a hotové vyrobky sa ocefuju vlastnymi nakladmi, ktoré zahffiaju naklady na priamy
material a priame mzdy, ostatné priame naklady a vyrobnu réziu stanovenu pri normovanej vyrobnej kapacite.

Zakazkova vyroba

V pripade, Ze vysledok zakazkovej vyroby mozno spolahlivo odhadnut, vynosy a naklady sa vykazuju k datumu
suvahy s odvolanim sa na stupef dokoncenia zakazky, ktory sa ur€i pomerom medzi nakladmi na zakazkovu
vyrobu vynaloZzenymi na doteraz vykonané prace a o€akavanymi celkovymi nakladmi na danu zakazku, okrem
pripadov, ked by uvedeny vypoCet nevypovedal o stupni dokon€enia. Odchylky od zmluvy o zakazkovej vyrobe,
naroky a stimulaéné platby sa zahrna v rozsahu, v akom boli dohodnuté s odberatelom.

V pripade, ze vysledok zakazkovej vyroby nemozno spolahlivo odhadnut, vynosy zo zakazkovej vyroby sa
vykazuju v rozsahu vynaloZzenych a pravdepodobne navratnych nakladov na danu zakazku. Naklady na
zakazkovu vyrobu sa vykazuju ako naklady v obdobi, v ktorom vznikli.

Ak je pravdepodobné, Ze celkové naklady na zakazkovu vyrobu prekroCia celkové vynosy z danej zakazky,
predpokladana strata sa ihned uctuje do nakladov v prvom rade ako znizenie hodnoty zakazkovej vyroby
a nasledne ako rezerva.

Znehodnotenie majetku

V sulade s poziadavkami IAS 36 sa ku difiu zostavenia Uctovnej zavierky posudzuje, €i existuju faktory, ktoré by
naznacovali, Zze realizovatelna hodnota budov, stavieb, strojov a zariadeni a nehmotného majetku spoloénosti
je nizSia ako ich ucétovna hodnota. V pripade zistenia takychto faktorov sa odhadne realizovatelna hodnota
budov, stavieb, strojov a zariadeni ako ich Cista predajna hodnota alebo su€asna hodnota z nich plynucich
buducich pefiaznych tokov v pouzivani, podla toho ktora je vySSia. Kazda takto odhadnuta strata zo znizenia
hodnoty budov, stavieb, strojov a zariadeni sa u&tuje v plnej vySke vo vykaze ziskov a strat v obdobi, v ktorom
zniZenie hodnoty nastalo. Diskontné sadzby pouZité pri vypocte su€asnej hodnoty buducich pefaznych tokov
vychadzaju z pozicie spolo&nosti v ekonomickom prostredi Slovenskej republiky ku dfiu zostavenia suvahy.

Rezervy

Rezervy sa uctuju vtedy, ked ma spolo¢nost aktualny zavazok (zakonny alebo mimozmluvny) v désledku minulej
udalosti a su€asne je pravdepodobné, Ze na uhradenie zavazku bude potrebny odliv zdrojov predstavujucich
ekonomicky prospech a vy3ka zavazku sa da spolahlivo odhadnut. Vedenie spolo¢nosti na zaklade svojho
najlepsieho odhadu uréuje vysku rezervy na naklady potrebné na vyrovnanie zavazku k datumu uctovnej
zavierky. Ak je vplyv tejto sumy vyznamny, uréi sa vySka rezervy diskontovanim ocCakavanych buducich
penaznych tokov diskontnou sadzbou pred zdanenim, ktora odraza aktualne trhové ocenenie ¢asovej hodnoty
penazi a ak je to potrebné, Specifické riziko spojené s danym zavazkom.

Spolo€nost vytvara rezervu na sudne spory, rezervu na dovolenky, prémie, odvody a rezervu na opravy. Ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

Zavazky z obchodného styku a iné zavazky

Zavazky z obchodného styku a iné zavazky sa pri vstupnom oceneni ocefiuju realnou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi na zaklade metédy efektivnej urokovej sadzby.
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Uéty éasového rozlisenia

Spolo¢nost odhaduje vysSku vynosov a pohladavok, ktoré neboli vyfakturované k datumu uctovnej zavierky.
Taktiez naklady sa zaznamenaju v uétovnictve a vykazu sa v uctovnych vykazoch v tom obdobi, s ktorym
¢asovo a vecne suvisia.

Zavazky zo zamestnaneckych pozitkov

Spoloénost ma definovany dlhodoby program zamestnaneckych pozitkov pozostavajucich z jednorazového
prispevku pri odchode do déchodku. Podla IAS 19 ,Zamestnanecké pozitky“ su naklady na zamestnanecké
pozitky stanovené prirastkovou poistno-matematickou metédou, tzv. ,Projected Unit Credit Method®. Podla tejto
metody sa naklady na zamestnanecké pozitky uctuju do vykazu ziskov a strat tak, aby pravidelne sa opakujuce
naklady boli rozlozené na dobu trvania pracovného pomeru. Zavazky z poskytovania pozitkov su ocenené
v su€asnej hodnote predpokladanych buducich pefiaznych tokov diskontovanych o hodnotu trhovych vynosov
Z nizko rizikovych Statnych a korporatnych dlhopisov, ktorych doba splatnosti sa priblizne zhoduje s dobou
splatnosti daného zavazku. VSetky poistno-matematické zisky a straty sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.
Naklady minulej sluzby sa uctuju pri vzniku az do vySky uz vyplatenych poZzitkov a zvydna suma sa amortizuje
rovhomerne, po¢as priemernej doby do momentu vyplatenia pozitkov.

Zakonné poistenie a socialne a déchodkové zabezpeéenie

Spolo€nost musi odvadzat prispevky na rbzne povinné zakonné poistenia; na tychto prispevkoch sa podielaju
aj zamestnanci. Naklady na socialne zabezpecenie sa Uc¢tuju do vykazu ziskov a strat v rovhakom obdobi, ako
suvisiace mzdové naklady.

Uroéené uvery a pozicky

Urodené Uvery a pozicky sa prvotne ocefiuju realnou hodnotou protiplnenia, ktoré spolo¢nost ziskala, po
odpocte priamo suvisiacich nakladov na transakciu a nasledne amortizovanymi nakladmi pomocou metédy
efektivnej urokovej sadzby. Rozdiel medzi hodnotou, v ktorej sa Uvery splatia a nakladmi oduro¢enymi na
zaklade efektivnej urokovej miery, sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat rovhomerne pocas doby trvania
uverového vztahu. V3etky ostatné naklady na prijaté Uvery a pdzicky sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat
v obdobi, v ktorom vznikli.

Vlastné imanie

Zakladné imanie sa ocenuje v realnej hodnote protiplnenia, ktoré spoloénost prijala. Zakladné imanie je
zapisané v obchodnom registri a je splatené v pinej vyske.

Zakonny rezervny fond

Zakonny rezervny fond bol vytvoreny v sulade so slovenskou legislativou na pokrytie potencialnych strat
v buducnosti a je nedistribuovatelny. Zakonny rezervny fond sa nesmie rozdelit medzi akcionarov. Je uréeny na
krytie buducich strat z podnikania a na zvySenie zakladného imania v sulade s platnou legislativou.

Vykazovanie vynosov

Vynos sa vykazuje, ak je pravdepodobné, ze z neho bude mat spolo¢nost ekonomicky prospech a ak sa da
spolahlivo ocenit. Vynosy sa vykazuju v hodnote prijatého protiplnenia bez zliav, rabatov a inych dani z predaja
¢i cla.

Vynosy z predaja tovaru, za poskytnuté sluzby a vlastné vykony sa vykazuji v hodnote pinenia vtedy, ked na
kupujuceho presli vSetky vyznamné rizikd a vyhody vlastnictva k predavanym vyrobkom, priom neexistuju
Ziadne vyznamné neistoty v suvislosti s inkasom protiplnenia, nakladmi vynaloZenymi v suvislosti s transakciou
a moznymi reklamaciami, resp. vratenim tovaru. Vynosy sa vykazuju po odpodte dani a zliav. Vynosy sa
nevykazuju, pokial existuje vyznamna neistota v suvislosti s Uhradou splatného zavazku, nakladov suvisiacich
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s transakciou a pri potencialnom vrateni tovaru, pripadne ak sa spolo€nost zapaja do dalSieho disponovania s
tovarom.

Pri u¢tovani vynosov zo zakazkovej vyroby spolo¢nost vyuziva metddu stupria dokonenia zakazkovej vyroby.
Tato metdda sa urCuje ako pomer skuto€ne uz vynalozenych nakladov za vykonanu pracu a rozpoctovanych
zmluvnych nakladov. Ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa douctuje rozdiel medzi doteraz
pozadovanymi platbami za plnenie na zakazkovej vyrobe a hodnotou zakazkovej vyroby podla metddy stupfia
dokongenia.

Vynosové uaroky

Vynosové uroky sa €asovo rozliSuju s odkazom na neuhradenu istinu pomocou metddy efektivnej urokovej
miery. Efektivna Urokova miera je sadzba, ktora presne diskontuje predpokladanu vySku bududcich pefiaznych
tokov polas predpokladanej ekonomickej zZivotnosti finanéného majetku na jeho Cistu uétovna hodnotu.

V urokovych vynosoch su vykazované aj predCasne splatené uroky suvisiace so zadrznym splatenym pred
dohodnutou lehotou splatnosti.

Dan z prijmu
Dan z prijmu za prislusné ucétovné obdobie sa sklada zo splatnej a odloZenej dane.

Splatna dan z prijmu

Splatné danové pohladavky a zavazky sa ocefiuju v o¢akavanej vyske ich uhrady dafiovému aradu resp. prijatej
sumy od dafiového uradu. Na ich vypocet sa pouzivaju dafiové sadzby a danové zakony, ktoré su uzakonené
alebo substantivne uzakonené k suvahovému driu.

Odlozena dan z prijmov

Odlozena dan z prijmov sa Uc¢tuje zo vSetkych docasnych rozdielov medzi danovou a uétovnou zostatkovou
hodnotou aktiv a pasiv existujucich k datumu Gétovnej zavierky sivahovou metédou. Odlozena dan z prijmov
predstavuje zmenu stavu odlozenych darfovych pohlfadavok a zavazkov pocas roka s vynimkou odloZenej dane
suvisiacej s polozkami, ktoré sa uétuju priamo do vlastného imania. Zmeny, ktoré vyplyvaju z novelizacii a Uprav
dafiovej legislativy a sadzieb dane sa vykazuju vtedy, ked nové danové zakony, resp. sadzby nadobudnu
platnost.

Odlozené danoveé zavazky sa vykazuju zo vSetkych zdanitelnych do€asnych rozdielov.

OdloZené dariové pohladavky sa vykazuju zo vsSetkych odpoditatelnych do€asnych rozdielov iba ak je
pravdepodobné, Ze vznikne dostato&ny zdanitefny zisk, voci ktorému bude mozné uplatnit vyhody do€asnych
odpoditatelnych rozdielov.

Ugtovna hodnota odlozenych darovych pohladavok sa posudzuje vZdy k datumu zostavenia finanénych vykazov
a znizuje sa, ak uz nie je pravdepodobné, Ze vzniknu zdanitefné prijmy, ktoré by postaCovali na uplatnenie
odloZenej danovej pohladavky, i uz celej alebo jej Casti.

Odlozené danové pohladavky a zavazky sa oceriuji pomocou danovej sadzby, o ktorej sa predpoklada, ze bude
platit v Case realizacie pohladavky, resp. zu¢tovania zavazku na zaklade danovych sadzieb a danovych zakonov
platnych, resp. uzakonenych, do datumu zostavenia u¢tovnej zavierky.

Odlozené daroveé pohladavky a zavazky sa kompenzuju, ak existuje pravny narok na zuctovanie splatnych
danovych pohladavok so splatnymi dafiovymi zavazkami a ak suvisia s danou z prijmov vyrubenou tym istym
dafiovym uradom, pri€om spolo¢nost ma v umysle vyrovnat svoje splatné danové pohladavky a zavazky na
netto baze.

Standardy IFRS adaptované spoloénostou v priebehu tiétovného obdobia

Spolognost prijala vSetky nové a revidované Standardy a interpretécie, ktoré vydala Rada pre medzinarodné
uctovné Standardy (International Accounting Standards Board - IASB) a Vybor pre interpretaciu
medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo (International Financial Reporting Interpretations
Committee - IFRIC) pri IASB, ktoré boli schvalené na pouZzitie v Eurépskej unii a ktoré sa vztahuju na jej
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¢innosti a na uctovné obdobia so zaliatkom 1. januara 2018. Vysledkom prijatia tychto novych a
revidovanych Standardov a interpretacii neboli Zziadne zmeny v u¢tovnych postupoch spolognosti.

V beznom uétovnom obdobi nadobudli u€innost tieto Standardy a interpretacie, ktoré vydal Vybor pre
interpretaciu medzinarodného finanéného vykaznictva pri IASB:

IFRS 9 — Finanéné nastroje

- IFRS 9 zaviedol nové poziadavky na
1. Klasifikaciu a ocefiovanie finanénych aktiv a finanénych zavazkov

2. Znizenie hodnoty finan¢nych aktiv
3. Vykazovanie zabezpeceni (general hedge accounting)

IFRS 15 — Vynosy zo zmliv so zakaznikmi

- IFRS 15 zaviedol 5-krokovy pristup na vykazovanie vynosov:
1. Identifikovanie zmluvy (zmluv) so zakaznikom
2. ldentifikovanie povinnosti plnenia v zmluve
3. Ur&enie transakénej ceny
4. Priradenie transak&nej ceny k jednotlivym povinnostiam plnenia
5. Vykazanie vynosov v Case, ked ucétovna jednotka spini svoje zmluvné povinnosti plnenia

Zmeny IFRS 2 — Odmenovanie podielom na spolo¢nosti

- Zmena prinasa objasnenie urcenia realnej hodnoty a modifikacii odmien pre zamestnancov
platenych penazne (cash-settled) a platenych podielmi v spolo¢nosti (equity settled).

Zmeny IAS 40 — Investicie do nehnutelnosti

- Zmena prinaSa objasnenie podmienok transferu investicného majetku z dévodu zmeny ucelu
pouzitia.

Zmeny IAS 28 - Investicie do pridruzenych podnikov

- Zmena prinasa objasnenie moznosti organizacie rizikového kapitalu ocenit investicie v pridruzenych
a spolo¢nych podnikoch metédou FVTPL (fair value throught the statement of profit or loss).

IFRIC 22 — Transakcie v cudzich menach a vopred uhradené protiplnenie

- Interpretacia sa zaobera uréenim datumu transakcie pre ucely uréenia vymenného kurzu, ktory sa
ma pouzit’ pri prvotnom vykazani majetku, nakladov alebo vynosov, ak bola protihodnota za tuto
polozku zaplatena alebo prijata vopred v cudzej mene.

Spolo¢nost neaplikovala nasledujuce nové a novelizované IFRS, ktoré boli zverejnené, ale zatial neuc&inné,
alebo dobrovolne aplikovatelné:

IFRS 16 — Lizing

IFRS 17 — Poistné zmluvy

Zmeny IFRS 9 — Predplatné features so zapornou kompenzaciou

Zmeny IAS 28 — Dlhodobé zaujmy v pridruZzenych a spolo¢nych podnikov
Kazdorocné zlepsenie IFRS, cyklus 2015 - 2017 — IFRS3, IFRS 11, IAS 12, IAS 23
Zmeny IAS 19 — Zmeny planu, obmedzenia alebo vyrovnania

Zmeny IFRS 10 a IAS 28 — Predaj alebo vklad aktiv medzi investorom a jeho pridruzenym alebo spoloénym
podnikom

IFRIC 23 — Neistota v oblasti zdafiovania prijmov
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3. Vyznamné neistoty suvisiace s uétovnymi odhadmi a kritické usudky pri aplikovani aétovnych
pravidiel

3.1. Vyznamné neistoty suvisiace s uétovnymi odhadmi

Pri vypracovani uctovnej zavierky v sulade s IFRS sa od vedenia spolo¢nosti vyzaduje, aby urobilo odhady a
stanovilo predpoklady, ktoré maju vplyv na niektoré Ciastky vykazané v uctovnej zavierke a v poznamkach
k uctovnej zavierke. Mbze sa stat, ze skutocné vysledky sa budu odliSovat od odhadovanych. Rozdiely medzi
odhadovanymi a skutoénymi vysledkami mézu mat vyznamny vplyv na tuto uétovnu zavierku.

Vyznamné uétovné odhady a hlavné pri€iny neistoty odhadov

Pri uplatiiovani u¢tovnych postupov spolo¢nosti spolo¢nost pouzila nasledujuce odhady a hlavné predpoklady
tykajuce sa buducnosti a ostatné hlavné priciny neurcitosti odhadov k datumu suvahy, ktoré predstavuju znaéné
riziko potreby vyznamnej Upravy zostatkovych hodnét majetku a zavazkov v priebehu nasledujuceho finanéného
roka alebo maju vyznamny vplyv na sumy uvedené vo finanénych vykazoch.

Dlhodoby hmotny majetok (doba zivotnosti a znizenie hodnoty)

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odhadovanej doby Zivotnosti. Ekonomicka zivotnost dihodobého
hmotného majetku sa odhaduje na zaklade jeho bezného pouzitia, prevadzkovych podmienok a technoldgii.
Existuju neistoty tykajuce sa buducich ekonomickych podmienok, zmien technoldgii a podnikatelského
prostredia v odvetvi, ktoré mézu pripadne vyustit do buddcich moznych Uprav odhadovanej zivotnosti majetku,
ktoré mézu vyznamne zmenit vykazovanu finanénu situaciu, vlastné imanie a zisk.

Opravna polozka k zasobam

Spolo¢nost vytvara opravnu polozku k zasobam, ktora odraza odhadovanu stratu zo zastaranych
a poSkodenych zasob a zo znizenia trhovej hodnoty zasob. Pri ur€ovani vysky opravnej polozky k zasobam
vedenie spolo¢nosti pouziva informacie o vekovej Strukture zasob a ich o€akavanom budidcom pouziti ako aj na
Udaje o likvidacii takychto zasob z minulosti a tiez Gdaj o trhovych hodnotach hotovych vyrobkov.

Urcenie percenta dokonéenia rozpracovanej zakazkovej vyroby

Spoloénost urCuje percento rozpracovanosti zakazkovej vyroby na zaklade aktualnych nakladov
a odhadovanych nakladov zostavajucich na dokoncenie rozpracovanych projektov, na zaklade ¢oho Uctuje
0 vynosoch suvisiacich projektov, opravnych polozkach k nedokonéenej vyrobe a rezervach k stratovym
projektom. Aktualne odhadované naklady na dokon&enie sa mézu liSit od odhadu spolo¢nosti.

Rezervy na zaruéné opravy

Spolo¢nost’ vytvara rezervy na zaru€né opravy suvisiace s rozpracovanymi a skonéenymi zakazkami. Vyska
rezervy sa ur€uje odbornym odhadom zodpovednych pracovnikov na zaklade posudenia technickych faktorov
a historickych skusenosti so zaruénymi opravami. Aktualne odhadované naklady na zaru¢né opravy sa mozu
liSit od odhadu spolo¢nosti.

3.2. Kritické usudky pri aplikovani uc¢tovnych pravidiel

Majetok (hlavne bytové komplexy) postavené spolo€nostou su uétované ako zasoby z dévodu, Ze spolo¢nost
ma zaujem predat tento majetok ako celok alebo po jednotlivych samostatne oddelitelnych ¢iastkach.
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4. Pozemky, budovy a zariadenia

K 31.12.2018
Samostatné
vEUR Pozemky Stavby hnutelne’ veci Umelegke Nedt')koncgn'e Celkom
a subory diela investicie

hnutelnych veci

Obstaravacie naklady, minus znehodnotenie

K 1.1.2018 2682731 18 369 908 14 429 487 2 656 231120 35 715 902
Prirastky 0 2 592 1467 505 0 408 346 1878 443
Ubytky -4 688 -5 045 -1 665 252 0 -334 534 -2 009 519
Prevody 0 0 0 0 0 0
K 31.12.2018 2678043 18 367 455 14 231 740 2 656 304 932 35 584 826
Opravky

K 1.1.2018 0 -12533853 -9 578 207 0 0 -22112060
Odpisy 0 -450 607 -1 400 756 0 0 -1 851 363
Ubytky 0 5045 1621 345 0 0 1626 390
K 31.12.2018 0 -12979415 -9 357 618 0 0 -22337033
Opravné polozky

K 1.1.2018 0 -860 000 0 0 0 -860 000
K 31.12.2018 0 -860 000 0 0 0 -860 000
Cista uétovna hodnota

K 31.12.2018 2678043 4528 040 4 947 934 2 656 304 932 12 387 793
K 31.12.2017 2682731 4 976 055 4 851 280 2 656 231120 12 743 842

V roku 2018 a 2017 bol hmotny majetok spolocnosti poisteny spolo¢nostou HDI Versicherung AG.

K 31. decembru 2018 a 2017 spolo¢nost nemala majetok, ktory by bol predmetom zalozného prava, ani
neeviduje majetok s obmedzenym pravom pouZzivania.
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K 31.12.2017
Samostatné
v EUR Pozemky Stavby hnutelng vecl Umele_cke Nedcl)koncgn_e Celkom
a subory diela investicie

hnutelnych veci

Obstaravacie naklady, minus znehodnotenie

K 1.1.2017 3086 378 24 815 027 13 310 351 2 656 126 164 41 340 576
Prirastky 0 43 490 2101773 0 191 217 2 336 480
Prirastky zo zlU¢enia 0 0 133 790 0 0 133 790
Ubytky -403 647 -6 488 609 -1 202 688 0 0 -8 094 944
Prevody 0 0 86 261 0 -86 261 0
K 31.12.2017 2682731 18 369 908 14 429 487 2 656 231120 35 715 902
Opravky

K 1.1.2017 0 -12250 386 -9 391 183 0 0 -21641569
Odpisy 0 -574 452 -1 247 369 0 0 -1 821 821
Prirastky odpisov zo

zlucenia 0 0 -81 807 0 0 -81 807
Ubytky 0 290 985 1142152 0 0 1433137
K 31.12.2017 0 -12533853 -9 578 207 0 0 -22112060
Opravné polozky

K 1.1.2017 0 -860 000 0 0 0 -860 000
K 31.12.2017 0 -860 000 0 0 0 -860 000
Cista uétovna hodnota

K 31.12.2017 2682731 4 976 055 4 851 280 2 656 231120 12 743 842
K 31.12.2016 3086 378 11 704 641 3919 168 2 656 126 164 18 839 007

Spoloénost nema zriadené zalozné pravo na dlhodoby nehmotny majetok a neeviduje majetok s obmedzenym
pravom pouzivania.

5. Nehmotny majetok

K'31.12.2018

v EUR Softvér Celkom

Obstaravacie naklady, minus znehodnotenie

K 1.1.2018 201 001 201 001
Ubytky -52 543 -52 543
K 31.12.2018 148 458 148 458
Opravky

K 1.1.2018 -201 001 -201 001
Ubytky 52 543 52 543
K 31.12.2018 -148 458 -148 458

Cista uétovna hodnota
K 31.12.2018 0 0
K 31.12.2017 0 0
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K 31.12.2017
v EUR Softvér Celkom
Obstaravacie naklady, minus znehodnotenie
K 1.1.2017 201 001 201 001
K 31.12.2017 201 001 201 001
Opravky
K 1.1.2017 -198 548 -198 548
Odpisy -2 453 -2 453
K 31.12.2017 -201 001 -201 001
Cista uétovna hodnota
K 31.12.2017 0 0
K 31.12.2016 2 453 2 453
6. Financné investicie
K 31.12.2018
Podielové CP a podielyy . FodielovéCPa
VEUR dcérskej uctovnej podiely v Sp°|°°n°,5t' Celkom
jednotke s podstatnym
vplyvom
Obstaravacie naklady, minus znehodnotenie
K 1.1.2018 25 000 165 970 190 970
Prirastky 0 194 680 194 680
Ubytky 0 0 0
K 31.12.2018 25 000 360 650 385 650
Opravné polozky
K 31.12.2018 0 0 0
Cista uétovna hodnota
K 31.12.2018 25 000 360 650 385 650
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K 31.12.2017
Podielové CP a podiely v . POd'eIOV% cp a
VEUR dcérskej iétovnej podiely v spolocnosti Celkom
. s podstatnym
jednotke
vplyvom
Obstaravacie naklady, minus znehodnotenie
K 1.1.2017 2 631 869 0 2 631 869
Prirastky 0 165 970 165 970
Ubytky -2 606 869 0 -2 606 869
K 31.12.2017 25000 165 970 190 970
Opravné polozky
K 31.12.2017 0 0 0
Cista uétovna hodnota
K 31.12.2017 25000 165 970 190 970
K 31. decembru 2018 spolo¢€nost vlastni podiel v nasledujucich spolo€nostiach:
Hodnota VI
Spolo&nost Podiel Mena Obstaravacia Opra\fna pripadajuca
na ZI cenav mene polozka na
spolo¢énost’
Dcérske a pridruzené spoloc¢nosti:
Rezidencie Machnag, s.r.o. 99 % EUR 360 650 0 503 160
Viedenska brana s.r.o. 100 % EUR 25 000 0 15 432
Celkom k 31.12.2018 EUR 385 650 0 518 592
7. Zasoby
Struktira zasob je nasledovna:
v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Material 992 269 876 339
Nedokoncena vyroba 7102729 4 526 796
Hotové vyrobky 714 274 1359 762
Tovar 133 426 133 426
Celkom Brutto 8 942 698 6 896 323
Opravné polozky -158 824 -173 317
Celkom Netto 8 783 874 6 723 006

Na uctoch nedokongenej vyroby spolo¢nost eviduje vliastné stavebné projekty, ktoré k datumu zavierky nie su
ukoncené. Ide o byty a obchodné priestory uréené na predaj.

Ukoncené vlastné projekty, uréené na predaj spolo¢nost eviduje na uctoch hotovych vyrobkov.

K 31.12.2018 a 31.12.2017 na ucte tovaru eviduje bezny tovar vo vySke 133 426 EUR, ku ktorému eviduje
opravnu polozku v pinej vySke. Zostavajuca hodnota opravnej polozky vo vySke 25 398 EUR (2017: 39 891
EUR) predstavuje opravnu polozku k hotovym vyrobkom.

Na z&soby spolo€nosti nie je zriadené zaloZné pravo.
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8. Pohl'adavky a zaviazky zo zakazkovej vyroby

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Naklady, ktoré v’zmkll v suvislosti so zaka'zkaml, plus vykazany 268 443 200 309 894 808
zisk, minus vykazana strata do datumu suvahy

Minus: priebezna fakturacia -200 123 230 -285 469 337
Celkom Netto 68 319 970 24 425 471

Vykazané vo vykazoch ako dlzné sumy su nasledovné:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Pohfadavky voci odberatelom zo zakazkovej vyroby 73 956 182 44 845 769
Zavazky voci odberatefom zo zakazkovej vyroby -5 636 212 -20 420 298
Celkom Netto 68 319 970 24 425 471

Spolo¢nost mala k 31.12.2018 prijaté zalohy vo vyske 1 278 577 EUR a k 31.12.2017 vo vySke 888 751 EUR

okrem tychto zaloh evidovala predfakturacie (zavazky voci odberatelom) uvedenej v tabulke vyssie.

Suma zadrzného suvisiaceho s pohladavkami voéi odberatefom zo zakazkovej vyroby je uvedena v tabulke

nizsSie.

9. Pohladavky

K 31.12. pozostavali pohladavky z nasledujucich poloziek:

Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Dlhodobé pohlFadavky

Pohladavky z obchodného styku (zadrzné) 6 239 090 5844 923
Pohladavky voci odberatelom zo zakazkovej vyroby (zadrzné) 7 632 885 5613479
Spolu dlhodobé pohladavky 13 871 975 11 458 402
Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 56 600 801 67 116 746
Pohladavky voc&i zdruzeniam 4702 561 110 408
Dariové pohladavky (okrem dane z prijmov) 2 620 862 2 620 862
Pohladavky voc&i zamestnancom 27 871 27 676
Spolu kratkodobé pohladavky 63 952 095 69 875 692
Poskytnuté pozicky 0 18 253 654
Celkom pohladavky 77 824 070 99 587 748

Zadrzné k 31. decembru 2018 bolo diskontované v priemere sadzbou 2,39% (Urokova sadzba Statnych
dihopisov plus rizikova prirazka 2%). K 31. decembru 2017 bolo zadrzné diskontované v priemere sadzbou
2,79% (urokova sadzba Statnych dlhopisov plus rizikova prirazka 2%).

K 31. decembru 2018 a 2017 spolo¢nost nemala pohladavky, ktoré by boli zalozené na zabezpecenie
bankovych uverov.
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Pohladavka vo vySke 13 181 099 EUR, na ktoru je vytvorena opravna polozka vo vySke 9 400 000 EUR je
zabezpec€ena vinkulaciou penaznych prostriedok dlznika v prospech spolo¢nosti vo vyske 2 200 000 EUR
a zalozenim budovy diZznika v prospech spolo¢nosti vo vySke 2 600 000 EUR (kvalifikovany odhad v§eobecne;j
hodnoty predmetnej nehnutelnosti).

Poskytnuté p6zicky predstavovali p6zicky z cash-poolingu vo¢i STRABAG BRVZ s.r.0.

Struktura kratkodobych pohladavok podria doby splatnosti k 31.12.2018:

Po lehote splatnosti

Kategoria Do lehoty

pohladavok splatnosti <30 dni <90 dni <120dni <360 dni > 360 dni Celkom
Kratkodobé 65 763 520 5425 312 3161428 578431 10130164 4 191 453 89 250 308
Opravné polozky ku kratkodobym pohladavkam -25 298 213
Netto hodnota kratkodobych pohladavok 63 952 095

Struktura kratkodobych pohladavok podla doby splatnosti k 31.12.2017:

Po lehote splatnosti

Kategoria Do lehoty

pohladavok splatnosti < 30 dni <90 dni <120dni < 360 dni > 360 dni Celkom
Kratkodobé 61 504 296 9387576 3803613 174451 3774250 6155010 84 799 196
Opravné polozky ku kratkodobym pohladavkam -14 923 504
Netto hodnota kratkodobych pohFadavok 69 875 692

Priemerna lehota splatnosti pohfadavok v roku 2018 bola 30 dni, rovnako ako aj v roku 2017.

Opravna polozka k pohladavkam - dariova je vo vySke 6 372 385 EUR. Opravna polozka bola vytvorena
v zavislosti od ich vekovej Struktury v sulade so zakonom o dani z prijmov pravnickych oséb (v roku 2017 bola
vo vySke 7 958 754EUR).

Opravna poloZka k pohladdvkam — nedarova je vo vySke 18 925 828 EUR (v roku 2017 v celkovej vysSke
6 964 750 EUR). Opravna poloZka bola vytvorend individualnym sposobom podla pravdepodobnosti navratnosti
jednotlivych pohladavok. Opravné poloZky sa netvoria k pohladavkam, ktoré predstavuju zadrzné, k
pohladavkam od obchodnych partnerov, voci ktorym spoloénost eviduje aj zavazky aspon vo vyske pohladavok
a pohladavkam po splatnosti kde spolo€nost neidentifikovala riziko nesplatenia.

Zmena stavu opravnych poloziek 31.12.2018 31.12.2017
Pociato¢ny stav 14 923 504 19 089 838
Tvorba opravnych poloziek 19 936 230 783 823
Rozpustenie opravnych poloZiek -9 561 521 -4 950 157
Koneény stav 25298 213 14 923 504

10. Peniaze a penazné ekvivalenty

Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Pokladnica 204 793 166 442
Bankové ucty a vklady 6 389 637 5 604 288
Ceniny 24 224 13 900
Peniaze a penazné ekvivalenty 6 618 654 5 784 630
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Spolo¢nost eviduje nasledovné bankové zaruky evidované v podsuvahovej evidencii k 31.12.2018:

Tatra banka: bankova zaruka v sume 13 001 664 EUR voci odberatelom.
Slovenska sporitelfia: bankova zaruka v sume 14 937 04 EUR vodéi odberatefom.
VUB banka: bankova zaruka v sume 33 171 706 EUR voci odberatefom.

CSOB banka: bankova zaruka v sume 13 239 818 EUR vog&i odberatefom.
Unicredit Bank: bankova zaruka v sume 6 507 060 EUR voci odberatelom.

11. Vlastné imanie

Na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, zisk vytvoreny za rok konéiaci sa 31. decembra 2017 v celkovej
vyske 6 770 504 EUR tak, ako bol vykazany v Uc¢tovnej zavierke podla IFRS bol prevedeny na ucet Vysledky
hospodarenia minulych rokov v hodnote 6 770 504 EUR, z vysledky hospodarenia minulych rokov v hodnote
10 000 000 EUR boli vyplatené dividendy spolo¢nikom.

Kapitalové fondy predstavuju rezervny fond vo vySke 13278 EUR a precenenie majetku zluCovanych
spolo¢nosti vo vyske 710 993 EUR v roku 2015.

Rozhodnutie o rozdeleni zisku za rok 2018 bude prijaté na valnom zhromazdeni, ktoré je naplanované na jun
20109.

12. Rezervy

K 31.12. pozostavali rezervy z nasledujucich poloziek:

v EUR 31.12.2017 Tvorba Cerpanie ZruSenie 31.12.2018

Dlhodobé rezervy

Rezerva na opravy

a reklamacie 10 388 747 6367207 4618383 0 12 137 571
Rezerva na sudne spory 3441550 2 325824 2 886 313 0 2881 061
Rezerva na stratové zékazky 0 2001 609 0 0 2001 609
Rezerva na prémie 818 000 0 129 465 688 535 0
Spolu dlhodobé rezervy 14 648 297 10 694 640 7 634 161 688 535 17 020 241
Kratkodobé rezervy

Rezerva na prémie 712 551 1463 076 712 551 0 1463 076
(F;f\f;;"r?k;a nevycerpané 675 102 657 706 675 102 0 657 706
Rezerva na odvody 336 038 499 469 336 038 0 499 469
Rezervy na stratové zakazky 19 237 694 619 0 0 713 856
Rezervy na vykonané prace 12131494 12093918 12131494 0 12 093 918
Spolu kratkodobé rezervy 13 874 422 15408 788 13 855 185 0 15 428 025
Spolu 28 522 719 21103428 21 489 346 688 535 32 448 266

Spolo¢nost prehodnotila vySku potrebnej rezervy na opravy a reklamacia a rezervu na sudne spory na zaklade
novych skuto€nosti ku diiu zavierky za rok konc¢iaci sa 31.12.2018.

Spolo€nost’ v roku 2018 a 2017 uctovala o rezervach na vykonané prace v roku 2018, ktorych vySku vedela
odhadnut’ s takou istotou, Ze o nich nemohla v plnej miere G&tovat na ucte nevyfakturované dodavky tak ako
v minulosti.
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13. DIhodobé a kratkodobé obchodné zavazky

K 31.12.2018 pozostavali zavazky z nasledujucich poloziek:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Dlhodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku (zadrzné) 19 163 025 18 881 374
Socialny fond 355 020 326 641
Spolu dlhodobé zaviazky (bez dlhodobych rezerv) 19 518 045 19 208 015
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku 27 742 407 26 175 230
Nevyfakturované dodavky 19 802 700 10 775 021
Prijaté zalohy 1278577 888 752
Zavazky voci zdruZzeniam 8160519 1234 546
Dariové zavazky (okrem dane z prijmov) 181 981 159 409
Zavazky voc&i zamestnancom 1015 222 941 885
Zavazky zo socialneho poistenia 630 659 593 589
Kratkodobé zavazky z obchod. styku a ostatné

zavazky 58 812 065 40 768 432
Prijaté pozicky 42 366 954 154 871

Zadrzné v roku 2018 bolo diskontované v priemere sadzbou 2,16% (Urokova sadzba Statnych dihopisov
plus rizikova prirazka 2%). V roku 2017 bol priemerny diskont vo vyske 2,34 %.

Prijaté pdziCky predstavovali pézicky z cash-poolingu od spolo¢nosti STRABAG BRVZ s.r.0.

Spolocnost eviduje nasledovné buduce zavazky vyplyvajuce z operativnheho lizingu:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Splatné do jedného roka 1337910 1323135
Splatné medzi 2-5 rokov 5 351 640 5292 540
Celkom 6 689 550 6 615 675

Operativny lizing predstavuje hlavne ngjomné za administrativne priestory a stroje vyuZivané pri stavbach.

14. Dan z prijmov a odlozena dan

Hlavné zloZky danového nakladu za roky kondiace:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Splatna dan 3006 674 -12 492
Odlozena dafi -2311 048 2 470 601
Dafiovy naklad 695 626 2 458 109
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Struktura dariového nakladu vypogitaného s pouzitim dafiovej sadzby vo vyske 21% (2017: 21%) zo zisku
pred zdanenim je nasledovna:

2018 2017

v EUR Zaklad dane Zaklad Zaklad Dan
dane dane
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 2427 330 509739 9228613 1938 009
Dariovo neuznané naklady (trvalé rozdiely) 2 753 657 578268 2906 281 610 319
Vynos nepodliehajuci dani (trvalé rozdiely) -71 479 -15 011 -370 129 =77 727
Umorenie danovej straty -1 769572 -371 610 0 0
Dodato¢né odvody dane z prijmov - - - -15 395
Zrazkova dan - - 110 23
Dariova licencia - -5 760 - 2 880
Dan z prijmov 695 626 2458 109
Odlozené danova pohladavka:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Majetok, stroje a zariadenia -246 817 -255 704
Zasoby 33353 36 397
Pohladavky 3949 623 1287 341
Zavazky 1123976 1524 505
Rezervy 6 207 400 5792 338
Dariova strata 619 791 991 401
Cista odlozena daiiova pohladavka 11 687 326 9 376 278

Odlozena darova pohladavka bola vypocitana za pouzitia 21% sadzby dane platnej od 1. januara 2017.

15. Casové rozlisenie

Struktdra Sasového rozligenia je nasledovna:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Néklady buducich obdobi 118 955 229 506
Prijmy buducich obdobi 12 494 854 753 202
Aktivne ¢asové rozliSenie spolu 12 613 809 982 708
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16. Naklady

16.1. Spotreba materialu, tovaru a sluzieb

Hlavné zloZky materiélu, tovaru a sluZieb za roky konciace:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Spotreba materialu a tovaru
Spotreba materialu 51 310 955 62 321 035
Spotreba energii 835 577 364 980
Naklady na obstaranie tovaru a bytov 0 908 598
Spotreba materialu a tovaru celkom 52 146 532 63 594 613
Sluzby
Opravy a udrzba 1565 600 1693 842
Cestovné 1075944 1141581
Sluzby suvisiace so stavebnou €innostou 191 069 138 270216 273
Najomné 6 812 423 6 127 125
Prepravné sluzby 557 074 4999 567
Sluzby - mzdy cudzi, koncern 1345 168 1283 055
Sluzby - patenty, licencie, software 1888119 4997 301
Sluzby - BAU HOLDING GESCIA — poplatok za fin. sluzby 375 640 474 773
Uétovné sluzby, obchodné vedenie 691 134 1035972
Overenie uctovnej zavierky auditorom 46 300 45 000
Technické vedenie 0 68 604
Pravne sluzby 827 195 632 006
Strazna sluzba 1778 495 2 065 909
Reklamné sluzby 2751 642 1870 026
Cistiace sluzby 508 015 417 800
Ostatné sluzby 2823 868 1122 966
Sluzby celkom 214 115 755 298 191 800
Spolu 266 262 287 361 786 413

16.2. Mzdové naklady

Hlavné zlozky mzdovych nakladov za roky konciace:
v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Hrubé mzdy 16 324 982 15 200 916
Zmena stavu rezervy na odmeny manazmentu 155 450 -43 793
Néklady na socialne zabezpeclenie 6 003 805 5 580 342
Doplnkové déchodkové poistenie 1988 1820
Odstupné, Odchodné 134 196 -195 965
Spolu 22 620 421 20543 320
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16.3. Ostatné prevadzkové naklady

Hlavné zlozky prevadzkovych nakladov za roky konciace:

v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Zostatkova hodnota predaného majetku 48 596 6 657 870
Dane a poplatky 465 571 466 414
Rozpustenie a tvorba opravnych poloziek k pohladavkam 11 041 632 -3 209 494
Rezerva na opravy a nedorobky 1748 824 -7 141 187
Rezerva na sudne spory, rozpustenie a tvorba -560 489 -533 101
Rezerva na stratovu zédkazkova vyrobu 694 618 -851 535
Manka a Skody 124 806 67 834
Odpis pohladavok 9561521 4950 157
Dary a sponzorstvo 92 516 105 446
Poistné 692 016 1334 295
Ostatné 3034784 649 214
Spolu 26 944 395 2 495913
17. Vynosy
17.1. Trzby za predaj vlastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru
Hlavné zlozky vlastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru za roky konciace:
v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Hlavna ¢innost' — tuzemsko 307 522 205 386 930 215
Hlavna ¢innost — zahranicie 56 059 66 552
Trzby z predaja tovaru a bytov 22 552 554 036
Spolu 307 600 816 387 550 803
17.2. Ostatné prevadzkové vynosy
Hlavné zlozky prevadzkovych vynosov, sluzieb a tovaru za roky konciace:
v EUR 31.12.2018 31.12.2017
Trzby z predaja majetku 363 483 2 557 040
Trzby z predaja materialu 27 843 22 265
Pokuty a penale 937 675 1726 960
Vynosy z postupenia pohladavky 8 688 907 2 255894
Vynosy za technické vedenie 0 52 909
Vynosy za ekonomické vedenie 14 70 268
Odskodnenie poistoviiou 641 527 446 722
Skonto dodavatelia 530 183 417 738
Ostatné 1584 560 813 574
Spolu 12 774 192 8 363 370
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18. Riadenie rizika
Riadenie kapitalového rizika

Spolo¢nost spravuje svoj kapital spésobom, aby zachovala svoju schopnost pokracovat v nepretrzitej ¢innosti
(going concern), zatial ¢o sa snazi maximalizovat' navratnost investicie spolo¢nikom. Spolo¢nost nevyuziva
externé zdroje na financovanie svojej €innosti, v pripade potreby Cerpa Uver od spolo€nosti STRABAG BRVZ
s.r.o. (€len skupiny). K 31.12.2018 neeviduje Ziadne zavazky z uveru vodi tejto spolo€nosti.

Faktory finanéného rizika

Svojou ¢innostou sa spolo¢nost vystavuje roznym finanénym rizikam, ktoré zahffaju riziko urokovych sadzieb,
menové riziko a uverove riziko. Vo svojom komplexnom programe riadenia rizik sa spolo¢nost sustreduje na
nepredvidatelnost finan&nych trhov a snazi sa minimalizovat' ich mozné negativne dosledky na svoju finanénu
vykonnost.

Rizika riadi spolo¢nost STRABAG BRVZ s.r.o. v sulade s postupmi, ktoré schvaluje vedenie spolo€nosti
a materska spolo¢nost.

Menoveé riziko

Vstupom Slovenska do Eurozény sa menové riziko spolo¢nosti stalo zanedbatelné, kedZe podstatna vacésina
transakcii je v EUR.

Uverové riziko

Uverové riziko predstavuije riziko, Ze protistrana nesplni svoje zmluvné zavazky, désledkom &oho spolognost
utrpi finanénu stratu. Spolo¢nost prijala zasadu, ze bude obchodovat iba s déveryhodnymi obchodnymi
partnermi a pripadne uplatfiovat’ kreditné limity ako prostriedok na znizenie rizika finan¢nej straty z neplnenia
protistrany.

Penazné transakcie sa obmedzuju na renomované finan¢né institicie. Spolo¢nost nema postupy, ktoré by
limitovali vySku Gverovej angazovanosti voci ktorejkolvek finanénej institucii.

Riziko likvidity
Obozretné riadenie rizika likvidity predpoklada udrziavanie dostato€ného objemu penaznych prostriedkov
a obchodovatelnych cennych papierov, dostupnost financovania prostrednictvom primeraného objemu

Uverovych liniek a schopnost zatvarat otvorené trhové pozicie. Spolo¢nost udrziava dostatoény objem
penaznych prostriedkov a nema Ziadne otvorené trhové pozicie.

Spoloénost ma pristup k skupinovym Gverovym linkam, ktorej vySka nie je stanovena. Spolo¢nost oCakava, ze
svoje zavazky vyrovna z prevadzkovych penaznych tokov a z vynosov zo splatnych finanénych aktiv.
Prehl'ad o¢akavanej splatnosti finanénych nastrojov

Kvantitativne zverejnenia kreditného rizika vo vztahu k finan&nym nastrojom su uvedené v tabulke niZSie.
Dal$ie zverejnenie tykajuce sa obchodnych a inych pohladavok a zavazkov s uvedené v bode 9 a 13.

Nazov polozk Diskontovana hodnota Suma splatna od Suma splatna Spolu
polozky k 31.12.2018 1-5 rokov po 5 rokoch P

Dihodobeé pohfadavky 13 871 975 11 349 308 4156 279 15 505 587

z obchodného styku

Dlhodobeé zavazky 19 163 025 15 968 518 4 952 961 20 921 479

z obchodného styku
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19. Spriaznené osoby

V priebehu roka 2018 spolo¢nost uskutocnila tieto obchodné transakcie so spriaznenymi osobami (v EUR):

, Nakup Zavazky . Pohladavky
. . . vyrobkov Predaj vyrobkov

Nazov spoloénosti ", k 31. decembru .. k 31. decembru

a sluzieb 2018 a sluzieb v 2018 2018

v roku 2018

BITUNOVA spol. s r.o. 0 0 34 0
STRABAG BMTI s.r.0. (SR) 6 939 021 369 717 61 603 6 082
STRABAG BMTI s.r.o. (CR) 0 0 210 0
STRABAG BRVZ s.r.0. (SR) 3117728 145 178 39251 2734
STRABAG BRVZ s.r.0. (CR) 2432 2432 0 0
CML CONSTRUCTION 197 980 0 0 0
SERVICES s.r.0.
CML CONSTRUCTION 320 0 0 0
SERVICES GmbH
ED.ZUBLIN AG 43 835 321 0 0
KSR - Kamerniolomy SR, s.r.o. 1211733 52 567 23755 104
Mischek Bautréage Service GmBH 0 0 149 054 149 054
OAT spol. s r.o. 0 0 11553 556
Rezidencie Machnag, s.r.o. 2 369 0 0 0
SAT SLOVENSKO s.r.0. 1368911 540 15 345 6 005
STRABAG A.S. 0 0 37 893 36 064
STRABAG AG GmbH Kdln 42 077 41 340 0 0
STRABAG AG Spittal /Drau 200 554 16 990 0 0
STRABAG AG Wien 59 590 48 277 0 0
STRABAG Property and Facility 26 640 4 440 0 0
S.I.0.
STRABAG Rail a.s., organiza¢na 570 435 0 8 875 0
Zlozka
STRABAG s.r.0. 7235519 382913 4772734 50 010
STRABAG SE Villach 4113 482 19 561 0 0
STRABAG Real Estate GmbH 342 988 342 988 0 0
TPA Spolo¢nost pre zabezpedenie 198 658 3098 73927 5620
kvality a inovacie s.r.o.
ZUBLIN STAVEBNI s.r.o. 2284728 640 714 0 0
Spolu 27 959 000 2071076 5194 234 256 229

Cenotvorba transakcii medzi spriaznenymi stranami bola uskutoénena na zaklade principu cien tvorenych

medzi nezavislymi subjektami.

Materskou spolo¢nostou je spolo¢nost STRABAG s.r.o., dcérske spolo€nosti s uvedené v bode 6, spolonost
Rezidencie Machnag, s.r.o. je spoloCny podnik, ostatné spoloCnosti su sucastou konsolidovaného celku

spolo€nosti STRABAG SE.
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V priebehu roka 2017 spolo¢nost uskutocnila tieto obchodné transakcie so spriaznenymi osobami (v EUR):

. Nakup Zavazky - Pohladavky
, . . vyrobkov Predaj vyrobkov

Nazov spoloc¢nosti < k 31. decembru .. k 31. decembru

a sluzieb 2017 a sluzieb v 2017 2017

v roku 2017

BITUNOVA spol. s r.o. 0 0 8 152 0
STRABAG BMTI s.r.0. (SR) 7 180 345 766 933 46 380 5044
STRABAG BMTI s.r.o. (CR) 520 977 0 0
STRABAG BRVZ s.r.0. (SR) 3470951 366 529 27 796 26 025
STRABAG BRVZ s.r.0. (CR) 2678 2678 0 0
CML CONSTRUCTION 216 643 0 0 0
SERVICES s.r.0.
CML CONSTRUCTION 3364 0 0 0
SERVICES GmbH
ED.ZUBLIN AG 21 050 21 000 0 0
KSR - Kameriolomy SR, s.r.o. 368 952 55735 32501 2 800
Mischek Bautréage Service GmBH 0 0 136 108 136 108
OAT spol. s r.o. 124 865 4219 8 604 615
Rezidencie Machnag, s.r.o. 3621 0 0 0
SAT SLOVENSKO s.r.0. 116 121 0 8 683 306
STRABAG Altalanos Epit6 KFT 24 0 0 0
Budapest
STRABAG A.S. 162 0 686 686
STRABAG AG GmbH Kdlin 28 887 27 560 0 0
STRABAG AG International 1 006 0 0 0
GmbH Kain
STRABAG AG Spittal /Drau 223 223 83061 0 0
STRABAG AG Wien 107 179 0 0 0
STRABAG BMTI KFT Budapest 1556 1556 0 0
STRABAG Property and Facility 26 640 2220 0 0
s.r.o.
STRABAG Rail a.s., organiza¢na 169 173 0 0 0
Zlozka
STRABAG s.r.0. 9929 790 460 910 1480 723 158 968
STRABAG SE Villach 5458 167 184 466 0 0
TPA Spolo¢nost pre zabezpecenie 308 192 2 145 63 754 5554
kvality a inovacie s.r.o.
UND-FRISCHBETON s.r.o. 3739 0 0 0
ZUBLIN STAVEBN:i s.r.o. 935 040 935 040 0 0
ZG1s.r.o. 0 0 16 441 0
Spolu 28 701 888 2915 029 1829 828 336 106
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20. Podmienené aktiva a zavazky
20.1 Sudne spory

Spolo¢nost je zalovana tretimi stranami o nahradu Skody prevazne v suvislosti s odovzdanymi stavbami
v zaruc€nej lehote. K predpokladanym stratam vytvorila spolo¢nost rezervu v celkovej vySke 2 881 061 EUR.

21. Udalosti po datume suvahy

Nenastali ziadne vyznamné udalosti po datume suvahy.

V Bratislave, 27. marca 2019

Walter Egger

konatel

Ing. Juraj Hirner

konatel
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