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Poznamky individualnej iétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

{daje v tabul'kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak}

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej utovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahov( ndplfi. V3etky daje a informacie uvedeng v tychto
poznamkach vychéadzaju z U¢tovnictva a nadvizujl na individudlne Gtovneé vykazy. Hodnotové Gdaje s0
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

1. VSEOBECNE INFORMACIE

e e R e e e e

1. 2Zakladné Gdaje o spoloénosti

Uttovna jednotka BA Development (dalej len Lspolofnost”) je spolotnost s rucenim obmedzenym
so sidlom v Bratislave, HodZovo ndmestie 3, 811 06. Zalozend bola dita 28. maja 2006 zakladatel'skou
listinou vo forme notarske]j zapisnice. Defi vzniku je 28. jiia 2006. ICO 36 658 545. Spoloénost je zapisand
v Obchodnem registri Okresného stdu Bratislava I v oddieli Sro vo vloZke gislo 41674/B.

Hlavnym predmetom &innosti spolofnosti je:

k(ipa tovaru na G&ely jeho predaja kone&nému spotrebitefovi - maloobchod,
kiipa tovaru za Géelom jeho predaja inym prevédzkovatefom Zivnosti - vetkoobchod,
sprostredkovatetska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutefhosti,
prendjom nehnutefnosti spojenych s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych
$ prenajmorm,
obstaravatelska Zinnost spojena s prendjmom nehnutefnosti,
prenajom strojov, pristrojov a zariadeni,
prendjom garaii alebo odstavaych pléch pre motorove vozidld sliziacich na umiestnenie najmenel
piatich vozidiel patriacich inym oschdm neZ majitefovi alebo najomcovi nehnutethosti,
vedenie aétovnictva,
administrativne a sekretarske prace,
marketingova &innost
reklamna dinnest,
&innost ekonomickych poradcov,
podnikatelské poradenstvo v predmete podnikania v rozsahu volnej Zivnosti,
vydavatelska &innost v rozsahu vothej Zivnosti,
faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,
prieskum trhu a verejnej mienky,
leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti

L]
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2. Zamestnanci

Spolo&nost v roku 2018 a v roku 2017 nezamestndvala zamestnancov.

3. Pravny dévod zostavenia (étovnej zavierky

Tato ﬂéto‘vné ;évierlga je riadna individudlna Gftovna zavierka spoloénosti BA Development s. r. o. Bola
zosta\.:ena za uff’sovne obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018 podla slovenskych prdvnych predpisov,
a to zdkona o Gétovnictve a postupov Gftovania pre podnikatefov.

l'J“Etovné zavierka je zos_tavgné na vdeobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedend nie je moZné pouZit na
ut;e!y akehokol've}c specnﬁckeh9 pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Gétovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehaf na tato (étovni zdvierku ako jediny zdroj informacii.

4, Schvalenie G&tovnej zavierky za rok 2017

UEtO}ml:l zévierkuvspoloﬁnosti BA Development s. r. 0., za rok 2017 schvdlilo riadne valneé zhromazdenie
ktoré sa konalo diia 29. maja 2018, '
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5. Konsclidovana G&tovna zavierka

SpoloZnost BA Devetopment , s. 1. ©. je dcérskou spolotnostou spoloénosti Tatra Residence, a. s. S0 sidlom
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava ktorda ma 100-percentny podiel na jej zakladnom imani. Priama
materska spolotnost Tatra Residence, a.s., je dcérskou spolognostou spolofnosti Tatra banka a. s.
so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsclidovany Gétovnl zévierku je Tatra banka, a. s.,
Hod¥ovo namestie 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje materskd spoloénost Tatrabanka, a. s. ajej dcérske a pridruZené
spoiotnosti (dalej len ,skupina Tatra banka™), které vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spolognosti.

Konsolidovana G&tovna zavierka skupiny Tatra banka je uloZend v registri (étovnych zavierok vedenom
Ministerstvam financii Slovenskej republiky.

Hlavnou materskou spoloénostou je spoloénest Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich -
wilhelm- Reiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné mene hlavnej materskej spolognosti zostavujlcej konsolidovant Gtovni uzdvierku je Raiffeisen
Zentralbank Osterreich AG, Viedefi, Rakdsko.

Skupina RZB predstavuje materskG spolofnost Raiffeisen Zentralbank ajej dcérske a pridruZene
spoloZnosti (dalej len ,skupina RZB”), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spolofnosti.

Konsolidovana U&tovna uzdvierka skupiny RZB, ktord je hlavnou konsolidujicou spotoénostou spolognosti
Tatra banka, a. s., je ulo¥end na registrovorn side Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1030 Vieden,
Raktisko. '

Sgoloénosf BA Development, s. r. o. nie je, na zaklade principu materiality, zahrouta do konsolidovanej
Gétovnej zavierky skupiny RZB.

Spoloénost BA Development, s. r. 0. nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spolofnikom
verejnej obchodnej spolognosti a ani komplementdrom komanditnej spolognosti.

6. VSeobecné predpoklady pre vypracovanie Giftovnej zavierky

K 31." decgm‘bru' 2018 spgloénosf vykdzala kladné viastné imanie vo vyike 12i7 004 EUR. Cinnost
spolofnosti zavisi od pokradujicej podpory a zachovania financovania zo strany skupiny Tatra banka, a. s.

aod g'speénosti realizacie pednikatelského projektu, ktorym je prevédzka obchodného centra v Bratislave
a dalsi rozvoj pozemkov vo vlastnictve spolfocnostt.

Vegenie spoioijl:no_sti ofakava, e skupina Tatra banka, a. s. bude podporovat innost spoloénosti najmenej
podas nasledujicich 12 mesiacov s ciefom zabezpefit nepretriité trvanie jej {innosti.

Utovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokratovania innosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
1. Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté élenom organov spoloénosti

Spollov'énosg BA Development, s. r. o. neposkytla Ziadne zdruky ani zabezpelenia ¢lenom orgénov
spoloénosti.

2. P&Zicky poskytnuté élenom organov spolocnosti

Spoloénost BA Development, s. r. 0. neposkytla Ziadne pdZitky élenom orgdnov spolofnosti.
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III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A GETOVNE METODY
1. VSeobecné zasady

a)  Spolonost uplatiiuje Ggtovné principy a postupy Gftovania v silade so zdkonom o ﬂétovnictv_e
a s postupmi Gétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedie
v pefaZnych jednotkéch slovenskej meny, . j. v eurach.

b}  U&ovna zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokratovania Cinnosti.

¢}  Ultovnictvo sa vedie na zdklade dodrZania Zasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zékl_ad
sa berd vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujd na (tovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia,

d)  Pri ocefovani majetku a zdvézkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zgiklad vﬁegky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Gftovna zdvierka.

e}  Moment zaGi&tovania vynosov — vynosy sa uctujd pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzajG na odberatefa vyznamné rizika a viastnicke préava.

f) Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zévézky, tvery a pdZilky - pohtadavky a zavazky sa v slivahe
vykazujli ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zestatkovej doby splatnosti ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje (&tovnd zavierka. Cast dlhodobej pohfadavky & Cast dihodobeho zavézkuy, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uftovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zévézok.

g} Pougitie odhadov - zostavenie G&tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolotnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k déturnu, ku ktorému sa zostavuje Oitovna zdvierka, ako aj na vykazovanu
vy3ku vynosov a nakladov pofas roka. Skuteiné vysledky sa méiu od takychto odhadov ISt

h) Vykdzané dane - slovenské dafiové prévo je relativne miadé s nedostatkom existujlicich
precedensov a podlieha neustilym novelizacidm. Nakofko existuji rbzne interpretdcie dafovych
zékonov a predpisov pri uplatiiovani v rbznych typoch transakcii, sumy vykdzané v 0¢tovnej zavierke
sa mdiu neskdr zmenit podfa kone&ného stanoviska dafiovych Gradov.

2. Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov - prvé ocenenie

Pri abstarani majetku sa uplatiiuje princip abstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych polozZiek majetku
a zavézkov je takéto:

Majetok obstarany kdipou bol v G¢tovnictve oceneny v obstardvace]j cene, Obstardvacia cena obsahuje cenu

obstarania majetku a naklady stvisiace s obstaranim ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

N&klady na rozdirenie, modernizaciu a rekondtrukciu, vedice k zvySeniu vyKonnosti, kapacity alebo
GEinnosti v Ghranej hednote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beiné Gitovné obdobie,
zvyZujl obstardvacit cenu dlhodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie v ihrnnej
hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za beZné (étovné obdobie a naklady na prevédzku,
adrzbu a opravy sa dctuji do nakladov bezného (étovného obdobia.

Dihodoby hmotny majetok do vyiky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolofnosti v roku
jeho obstarania.

a) Pohiadavky:
« priich vzniku menovitou hodnotou,

« pri odqlatnom nadobudnuti {postdpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
ohstaravacou cenou.

Pri nem?roéen?gh dlhodobych pohladavkach a dihodobych poZickach sa uvadza opravna polozka
Y stl'?c: korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdZicky na jej stifasnu hodnotu,
napriktad metddou efektivnej drokovej miery.

b) Krétkvodobﬁ' finanény majetok
PefaZne prostriedky a ceniny sU ocenené v ich menovitej hodnote.
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c)
d)

e)
f)

9)
h)

b)

Casové rozlifenie na strane aktiv sivahy - olakdvanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

« priich vzniku — menovitou hodnotou,

« pri prevzati - obstaravaceu cenou.

Rezervy - v otakavanej vySke zavézku.

PdZicky, Gvery:

« priich vzniku - menovitou hodnotou,

» pri prevzati - obstardvacou cenou. o
Uroky z pd¥itiek a Uverov sa udtujli do obdobia, s ktorym casovo a vecne slvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatnd - podfa slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné danez prijcnov' u'rf:'ujﬂ
z Getovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravéch o niektoré polozky na dafiové Giely.

Daf z prijmov odloZend - spolotnost v roku 2017 neddtovala o adloZenej dani.
Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov -~ nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajtl majetku a zdvézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

« Rezervy - G&tujl sa v oéakavanej vyike zavazku

« Opravné poloZky k pohtaddvkam - G<tujc sa podia vnltropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna poloika v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 30

Po splatnosti 181 - 365 dni 60

Po splatnosti viac ako 365 dni 100

Pochybnré a sporné pohladavky 100

Spolognost pri tvorbe dafovych opravaych poloZiek pouZiva zdkonom stanovené limity:

Kritéria Opravnd polozka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 20

Po splatnosti 721 — 1080 dni 50

Po splatnosti viac ako 1080 dni 100

Pochybné a sporné pohladavky 100

v pripag!e pohladdvky so zostatkoveu dobou splatnosti dihdou ako 1 rok, upravuje sa hodnota
pohladavky na jej hodnotu v &ase Gtovania a vykazovania (sdtasna hodnota}.

« Opravné polodky k majetku - G&tujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gitovnictve.

+ Plan odpisov

DIihodoby hmotny a nepmotn{; majetok sa odpisuje podlia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekenomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje podas predpokladane]

doby pouivania zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné
odpisy sU rovnomerné.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Drub majetku Zivotnost Rocnd sadzba odpisov
Budova Glavica 40 3%

vnitorné zariadenie budovy 12 8%

(napr. klimatizacia, vytahy)

Poditadova sief 6 17 %
Velkoploginy panel & 17 %

Dafiové odpisy'sa uplatfuji podfa sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerne cdpisovanie.

Podiely na zdkladnom imani v cbchodnych spolo&nostiach sa ponechéavajl v pdvodnom oceneni,
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4. Prepoiet ddajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajl na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnous bankou {ECB) alebo Narodnou bankou SIovenskaﬂ(NBS;
v defi predchadzajuci diiu uskutofnenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a v def, ktorym je rozhodny defl, ku ktorému sa preberé majetok a zavézky od zahranicnej
zanikajicej pravnickej osoby. Prijaté a poskytauté preddavky v cudzej mene sa ku drfiu, ku ktorému sa
zostavuje G&tovna zdvierka, neprepoditavajd. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaZnych prostriedkov z utu zriadendho v cudzej mene na ufet zriadeny v eurdch az G&tu zriadeného
v eurdch na Gget zriadeny v cudzej mene sa pouZil Kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo
predané. Ak sa predaj alebc kipa cudzej meny uskutoZni za iny kurz ako ponlka komerfnd banka
v kurzovomn listku, pouZije sa kurz, ktory komer{nd banka v defi vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutoéiuje s komergnou bankou, poudije sa referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v deds predchéadzajici dfiu vysporiadania obchodu.

5. Zmeny G&tovnych zasad a Gétovnych metdd

V Gétovnej jednotke sa pofas roka neuskutolnili zmeny spdscbov ocefovania, spdsobov odpisovania,
postupov Gftovania, usporiadania poloZiek dftovnej zavierky ant obsahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchadzajucemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej G&tovnej legislative.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUI0 A DOPLNAIU SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Na pozemok a budovu OC Glavica vo vlastnictve spofognosti BA Development, s.r.o. je zriadené zdloZné
pravo v prospech spolognosti Tatra banka, a.s. Zmluva o zriadeni zaloného prava bola uzavretd dia
1. decembra 2010 za Géelom zabezpedenia splatkového dveru Zmluva o splitkovom lvere ¢. 678/2010
do vyEky najvy3iej hodnoty istiny - 12 707 500 EUR.

Predmetom zﬁloiného préva je pozemok, nachadzajiici sa v katastrdlnom (zemni Devinska Nova Ves, obec
BA-m.&. Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV, zapisané na LV 3743 a stavba - Obchodné centrum

Glavica, supisné &islo 7095 na parcele & 3264720, stavba -Trafostanica stipisne gislo 7096 na parcele &.
3263/20.

Na pozemok vo vlastnictve spolotnosti BA Development, s.r.o. je zriadené vecne bremeno - povinnost

umoznit poverenym a opravnenym osobdm zriadenie a uloZenie stavby, stavebné Upravy, prechod

a prejazd na pozemku, strpief akékolvek obmedzenia vyplyvajice zo zékona o energetike ako je uvedené
na Lv 3743,

2. Majetok cceneny realnou hodnotou

SpoloCnosti sa netyka.

3. Zavazky

3.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka . 31.12. 2018 31.12. 2017
Dihodobé zavazky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a¥ pat rokov 93 248 896 573
Zavazky so zostatkovou dobou splatnesti nad pét rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 93 248 96 573

Zavdzky roku 2{}?.8 50 zos_tatkovgu dobou splatnosti jeden rok aZ pit rokov pozostavajl:
93 248 EUR - prijaté kaucie na zaklade Zmiluvy 0 uzavreti budicej zmluve ¢ ndajme nebytovych priestorov.
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3.2. Zavizky zabezpelené zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpefenia

Spoloénosti sa netyka.
4, Informacie a nakladoch a vynasoch, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo vyskyt
Spoloénost nedétovala o jednotlivych poloZkéch nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény rozsah

alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

e e e ———

1. Podmienené zavizky
Spoloénost neeviduje takéto zavazky.

2. Podmieneny majetok

Spoloénost neeviduje 2iadne zmluvy, ktoré spitaji podmienky podmieneného majetku.

3. Podsiivahové Gcty

Spoloénost nedétuje na podsivahovych Uctoch.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

A W R ey T e Y e e e e e e —

Po 31. de:cembn:i 2018 a do dita zostavenia GEtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spo§ob95n ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spoloénosti, okrem tych,
ktoré si uvedené vyésie a ktoré su vysledkormn beznej Cinnosti.




