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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sfdlo spolo€nosti:

Interhouse KoZice, a.s.
Hlavna 1
040 01 Ko#ice

Spolognost’ Interhouse Kogice, a. 5. bola zaloZen4 zakladatelskou zmluvou zo dia 18, aprila 1995 a do obchodného
registra vedeného Okresnym sudom KoSice 1. bola zapisana 21. 4. 1995 do oddielu Sa, vloZka &.; 595/V.

Hlavn¥mi tinnost’ami Spolo¥nosti si:

- ubytovacie sluby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pobhostinskych &innosti,

- Cistiace a upratovacie sluzby,

- prevddzkovanie zariadenf slti¥iacich na regeneraciu a rekondiciu sil: sauna, bazén, solarium,

- sprostredkovanie sluZieb,

- maloobchod a velkoobchod s tabakovym a potravinarskym tovarom,

- zmendrenska &innost,

- prevadzkovanie gardZf a odstavnych pléch pre motorové vozidl4,

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov a poskytovanie infch nez zékladnych sluZieb spojenych
§ prendjmom,

- organizovanie kultimych, spoloZenskych a §portovych podujat.

2. ('Jdaje 0 neobmedzenom ruteni
Spolotnost’ nie je neobmedzene rudiacim spolodnfkom v ingch spoloZnostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zdkonntka, ani podfa podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Didtum schvilenia G¥tovnej zdvierky za predchédzajiice i¥tovné obdobie
Uttovnd zdvierka Spolotnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajiice fidtovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromaZdenim Spolo&nosti 26. jina 2018,

4. TPrivny dbved na zostavenie iftovnej zévierky
Uttovna zdvierka Spolotnosti k 31. decembru 2018 je zostavens ako riadna G&tovnd z4vierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. o Gdtovnictve (d'alej ,zdkon o GStovnfctve”) za tiStovné obdobie od 1. januara 2018 do
31. decembra 2018.

Uttovn4 zdvierka je urdend pre pouZivatel'ov, ktorf majd primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a ictovnictve a ktor{ analyzuji tieto informéacie s primeranou pozornostou. Udtovn4 zivierka neposkytuje a ani nemdZe
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujici a potencionélni investori, poskytovatelia iverov a pbi&ick a inf veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pou{vatelia musia relevantné informécie ziskat' z ingch zdrojov.

5. Informfcie o skupine
Spolotnost’ je 100% deérskou spoloénostou Belixo Limited. Belixo Limited sa zah#fia do konsolidovanej 1i&tovnej
zdvierky spolo&nosti J&T Real Estate Holding Limited (0d 2.12.2017, predtym J&T Real Estate Holding, a.s.).

Spoloénost’ J&T Real Estate Holding Limited mé povinnost zostavif konsolidovant tétovnd zévierku. Thto
kensolidovant ittovnu zdvierku je moiné dostat’ priamo v sidle uvedenej spoloZnosti: Akropoleos, 59-61 SAVVIDES
CENTER, 1 st floor, Flat/Office 102, Nicosia 2012, Cypersk4 republika .

6. Potet zamestnancov

Priemerny prepoéitany po&et zamestnancov Spolotnosti v idtovnom obdobi 2018 bol 99 (v actovnom obdobf 2017 bol
98).

Poet zamestnancov k 31. decembru 2018 bol 99, z toho 7 vedicich zamestnancov (k 31. decembru 2017 to bolo 97
zamestnancov, z toho 5 vediicich zamestnancov),

7. Zverejnenie G¥tovnej zdvierky za predchidzajlice ittovné obdobie

Uttovnd zévierka Spolofnosti k31. decembru 2017 spolu so spravou auditora o overenf Ultovnej zivierky
k 31. decembru 2017 resp. vyro¥nou sprivou a dodatkom sprévy auditora o overeni stladu vyroénej spravy s iétovnou
zavierkou bola uloZend do registra i¥tovnych zévierok 31. marca 2018 resp. 27. juna 2018.
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8. Schvélenie auditora

Jediny akcionir vykondvajtici pésobnost valného zhromaZdenia spoloénosti 26. jiina 2018 schvélil spolodnost KPMG
Slovensko spol. s r.o. ako audftora na overenie itovne] zvierky za G&tovné obdobie od 1. Jjanuéra 2018 do 31. decembra
2018.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Michal Zuber, MBA, predseda
Branislav Kackovi, podpredseda
Ing. Peter Remendr, &len

Dozormné rada Ing. Jalius Rezel, predseda

JUDr. Ladislav Franko, &len
Stela Kostrubova, ¢len

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Od 27. januédra 2016 ak 31, decembru 2018 bola Struktiira akcionérov Spolotnosti takéto:

Podiel na zdkladnom imanf Hlasovacie prava

EUR % %
BELIXO LIMITED 697 068 100 100
Spolu 697 068 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie G¥tovnej zévierky
Uttovnd zévierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo&nost’ bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti (going
concern),

Pomer vlastmého imania a zvizkov Spolo&nosti k 31. decembru 2018 je menej ako 8§ ku 100. 1. janudra 2016 nadobudla
GCinnost’ novela Obchodného zikonnika, ktord zavédza novy pojem — spoloénost v krize. Spoloénost’ je v krize, ak je
v ipadkuy, alebo jej ipadok hrozi, PodPa § 67a Obchodného zikonnika spolo&nosti hrozi Gpadok, ak pomer vlastného imania
a zaviizkov je menej ako 8 ku 100 (v roku 2018). Podl'a § 67b Obchodného zakonnika Statutdrny orgén spolotnosti, ktory
zistil alebo s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol zistif, ¥e spolofnost je v krize, je povinny v stlade s poZiadavkami
potrebnej odbornej alebo naleite] starostlivosti urobit’ vietko, &o by v obdobne;j situdcii urobila ind rozumne starostliva
osoba v obdobnom postaven{ na jej prekonanie.

Uttovné metédy a vieobecné Gdtovné zésady boli itovnou jednotkou konzistenme aplikované,

2. Informécie o charaktere a tiele transakcii, ktoré sa neuvidzajd v sévahe

Informéacie o charaktere a idele transakcil, ktoré sa neuvédzajti v sivahe ako napriklad, ked vlastnicke prévo nie je
totoZné s ekonomickym vlastnictvom, st uvedend v asti E.1 a finanény néjom v éasti F. 1.

3. Poutitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie GEtovnej zdvierky si vyZaduje, aby mana¥ment Spolo¥nosti urobil sudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujii aplikdciu Gétovnych metéd a tdtovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vimosov a
nékladov. Odhady a sivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skiisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gttovnych hodnét
majetku a zdvizkov, ktoré nie sii zrejmé z inych zdrojov. Skuto¥né vysledky sa preto mozu Li%it od odhadov.
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Odhady asivisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie tdtovnych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale s vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie 2 v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budiice obdobia,

219]9]

ﬁsudky

V stivislosti s aplikdciou G&tovnych metdd a Gdtovnych zdsad Spolotnosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v G&tovne] z4vierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tjch neistotich v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest
k vyanamnej dprave v nasledujicom {i¢tovnom obdob! sit bliZ3ie opfsané v nasledujicich bodoch pozndmok:

e Dd4) - dhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — ur¥enie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia,

*  D.12}) - aktivécia odloZene] daflovej pohPadévky — dosiahnutie budiicich zdanitePnych ziskov, vodi ktorym mbZu byt

© vyuZité odpotitatelné doZasné rozdiely, umorené daiiové straty a vyuZité daiiové odpodty a néroky,

¢ D.9) - test na zniZenie hodnoty dlhodobgho nehmotného, hmotného majetku — kl'adovs predpoklady tykajtice sa
odhadu zniZenia budticich ekonomickych tZitkov,

® D.9) - opravné polozky k majetku (dihodoby majetok) — kFaové predpoklady tykajiice sa odhadu znfZenia budicich
ekonomickych fiZitkov,

®  D.11) - rezerva na sidne spory - pravdepodobnost’ a vyka budiiceho zniZenia ekonomickych tiitkov,

© D.16)— redlna hodnota derivatov.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, ktord zahfila cemu obstarania a nédklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod.

Sugast'ou obstarédvacej ceny dlhodobého majetku nie st firoky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nékladmi. Vlastnymi nikladmi st vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost’ a nepriame naklady, ktors sa vzt'ahuji na vyrobu alebo inii &innost'.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychidzajic z predpokladanej doby jeho pou¥fvania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za€ina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania . Drobny dlhodoby
nehnotny majetok , ktorého obstarvacia cena ( resp.vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ8ia,
sa odpisuje postupne polas predpokladanej doby pouZivania.

Predpokladan4 doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Rofna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch _
Softvér 4 lnedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 lnedrma 12,5

14



Ugtovné zvierka

Interhouse Koésice a.s. k 31, decembru 2018

Poznémky U& PODV 3 - 01 1¢O L3]1|7|0|6|6l3[_1|

DIC [2]0[2]0]4[8]2]2]9]9]

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd
zévierkn, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zakina prvym diiom mesiaca nasledujticeho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1700 EUR a niSia sa odpisuje postupne potas
predpokladanej doby pouZivania.

Pozemky sa neodpisuiju.

Predpokladanéd doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladand Metdda Roéné odpisova
doba pouZfvania odpisovania sadzbav %
v rokoch

Stavby a TZ k stavbe, odpisové4 skupina 6 40 linedrna 2,5
Stavby a TZ k stavbe, odpisova skupna 5 20 linearna 2,5
Prisludenstvo k stavbe, odpisova skupina 4 12 linedrna 8,3
Stroje, pristroje, zariadenia, odpisov4 skupina 3 8 linedrna 12,5
Stroje, pristroje, zariadenia, odpisov4 skupina 2 6 line4rna 16,67
Stroje, pristroje, zariadenia, odpisov4 skupina 1 4 linedrna 25
Drobny HM 13 mesiacov lineérna 92,3

Met6dy odpisovania, doby pouZitePnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zhvierka, a ak je to potrebné, urobia sa lupravy.

Postidenie infienia hodnoty majethu

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnensé predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho ocenenin v Getovnictve. Opravna polozka sa (étuje v sume opodstatneného predpokladu znfZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré si povaZované za ddleité pri posudzovanf znfZenia hodnoty majetiu si:

* technologicky pokrok,

® vymamne nedostatoiné previdzkové vysledky v porovnani s historick{mi alebo plénovanymi prevadzkovimi
vysledkami,

®  vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolognosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo&nosti,

®  zastaralost produktov.

Ak Spolotnost’ zistl, e na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikéatorov znf¥enia hodnoty majetku moZno

predpokladaf, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i&tovnictve, vypotita zniZenie hodnoty majetku

na zéklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych peiia2nych tokov, kioré sa olakévaji z daného majetku,

vrétane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukézat’ ako nedostatotné, ak by analyzy

nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti. Pre viac informéci pozri bod D.9. ZniZenie

hodnoty majetku a opravné polozky.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiujii niZ¥ou z nasledujiicich hodnét: obstardvacou cenou {nakupované zésoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou &innostou), alebo &istou realizaénou hodnotou,

Obstardvacia cena zahfiia cenu, za ktord sa zésoby obstarali a néklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,

provizie, a pod.), zniZent o dobropisy, skonts, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. I'Jroky z Uverov nie sh sidastou
obstardvacej ceny.
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Ubytok zésob sa t&tuje v cene zistenej metédou vaZeného aritmetického priemeru.

Cisté realizatna hodnota je predpokladand predajnd cena zdsob zniZend o predpokladané néklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady stivisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zésob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. PohPaddvky
Pohl'adévky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohFadévky a pohl'adévky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocetiuji obstarivacou cenou vrétane nékladov stivisiacich s obstaranfm. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitelné pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6Zitkach a pohladdvkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzitky dlhia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladévky alebo pdZitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siéasnou hodnotou pohladdvky. Sidasna hodnota pohladavky sa podita ak sidet sa&inov budicich peilaZnych
prijmov a prislu¥nych diskontnych faktorov.

7. Finan¥né Gty
Finanéné Géty tvorf peiiaZna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych tétoch a ocetiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady budiicich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady budiicich obdobi a prijmy budtcich obdobf sa vykazujt vo vyike, ktord je potrebné na dodranie zésady vecnej a
Casovej stivislosti s G&tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, fe doglo k znl(Zeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v &tovnictve. Opravné poloXka sa Gétuje v sume opodstameného predpokladu znfZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gi¢tovnictve. Opravné poloZy sa zru$ia alebo sa zmeni ich vika, ak nastane zmena
predpokladu zniZ¥enia hodnoty.

ZniZenle hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku ka¥dému diiu, ku ktorému sa zostavuje tidtovnd zdvierka, je idtovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZenej
daftovej pohl'adévky (pozri bod D.12. OdloZené dane) posudzovans s cielom zistif, &i existuji indikétory, Ze by mohlo
dojst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuj, potom sa odhadn(i predpokladané budiice ekonomické
G¥itky z daného majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchadzajiicich obdobiach sa prehodnocuji ku kaZdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
Gltovna zévierka s ciefom zistit, & existuji indikétory, ktoré by naznafovali, #e doflo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polo#ka sa zrusi, ak do$lo k zmene predpokladov
pouZitych na urfenic predpokladanych ekonomickych Zitkov z daného majeticn. Opravna polozka sa zrud{ len v rozsahy,
v akom 1€tovnd hodnota majetku neprevysi ti idtovni hodnotu, ktord by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykdzana.

Zésady poslidenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku s opfsané aj v bode D4),

ZniZenie hodnoty finandného majetiu a pohlPaddvok
Ku kaZdému ditu, ku ktorému sa zostavuje Gttovnd zavierka sa finan¥ny majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existujii objektivne dkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZen{ hodnoty finan&ného majetku patri nespldcanie dihu alebo protipravne konanie dlZnika,
reftrukturalizdcia pohl'adavok Spolo&nosti za podmienok, o ktorych by Spolognost’ za normélnej situdcie neuvaZovala,
indikécie, Ze na majetok diZnika alebo emitenta bude vyhliseny konkurz, alebo skuto&nost, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym d8kazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé znfZenie ich redlnej hodnoty pod uroveii ich obstardvacej ceny.

Predpokiadané budice ekonomické GZitky z investicii Spolotnosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adévok sa vypotitaji ako siéasn hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaznych tokov. Pri urtent
névratnej hodnoty tverov a pohladévok sa tieZ berie do Gvahy schopnost a vykonnost di¥nfka a hodnota kolaterdloy
a zéruk od tretich strin.
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Opravnd poloZka sa zrusf, ak nasledné zvy3enie predpokladanych budicich ekonomickych Zitkov mozno objektivne spéjat’
s udalostou, ktor4 nastala po vykézani opravnej polozky.

10. Zavizky
Zavtizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou, Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizicii zistl, Ze suma z4vizkov je ind ako ich vy¥ka v GEtovnictve, uvedii sa zaviizky v Gétovnictve a v i¢tovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujiici existujiicu povinnost' Spolotnosti, ktord vznikla z minulych udalostf a je pravdepodobné,
Ze v budlcnosti znf¥i jej ckonomické dZitky. Rezervy si zévizky s neurkitym fasovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (Ctovna
zavierka,

Tvorba rezervy sa Getuje na vecne pristudny nékladovy alebo majetkovy tiet, ku ktorému zéviizok prislticha. Pouzitic
rezervy sa Udtuje na tarchu vecne prisluiného d&tu rezerv so sivztasnym zépisom v prospech vecne prislusného ¢t
zévazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej fasti sa tiétuje opaénym Udtovnym zdpisom ako sa U&tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamécii sa uttuje ako znfZenie p6vodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zdpisom v prospech fidtu rezerv,

12. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend dafiovd pohTaddvka a odloZeny dafiovy zavazok) sa vzfahujt na:
a) dodasné rozdiely medzi u&tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zévizkov vykézanou v siivahe a ich
datiovou zékladtiou,
b) moZnost umorovar daiiovii stratu v budticnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpo&itat’ dafiovii stratu od zakladu
dane v budiicnosti,
c) moZnost previest nevyuzité daiiové odpotty a iné datiové néroky do budicich obdobi.

OdloZend daitova pohl'adévka ani odloZeny dafiovy zéviizok sa netituje pri:

® dolasnych rozdieloch pri prvotnom zattovani (angl. initial recognition) majetku alebo zvizku v attovnictve, ak
v tase prvotného zaittovania nemé tento dtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zéklad dane
a zéroveii nejde o kombinéaciu podnikov (t. j. nejde o ti&tovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kiipe podniku alebo
Easti podniku, prijfmatela vkladu podniku alebo asti podniku alebo u ndstupnickej attovnej jednotke pri zligeni,
splynuti alebo rozdelend),

® dotasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v deérskych, spolotnych a pridrufenych G¢tovnych jednotkéch, ak
Spolognosf je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dodasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budacnosti,

*  dotasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovanf goodwillu alebo zéporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohl'addvke z odpogitatePnych dofasnych rozdielov, znevyuzitych daifiovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpoltov a inych datiovych nérokov sa U&tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budiici ziklad dane, voti
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutePny. OdloZena dafiové pohPadévka sa preveruje ku kaZdému ditu, ku ktorému
sa zostavuje G&tovné zdvierka a zni¥uje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, % ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, ¢ kiorej sa predpokladd, Ze bude platit' v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odloZen4 dattové pohladévka a odlozeny dafiovy zivizok vykazuji samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZent
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy tirad, méZe sa vykézat len vysledny zostatok uétu 481 —
OdloZeny dafiovy zévizok a odloZend datiova pohladavka.

13. Vydavky budicich obdobi a vinesy budiicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord Je potrebnd na dodrZanie zésady vecnej
a Sasovej stivislosti s G¥tovnym obdobim.
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14. Prendjom (lizing) (Spolo€nost’ ako ndjomca)
Finan&ny prendjom. FinanZny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na ziklade najomnej zmluvy
s dojednanym prévom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby podas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finan&ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie vlastnik,

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorli na konei dohodnutej doby finanéného prendjmu prechédza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na nijomeu.

Dohodnuti doba njmu je najmenej 60 % doby odpisovania pod'a daiiovych predpisov, V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové tgely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v Ustovnictve ndjomeu Gétuje v defi prijatia majetku na tarchu prisludného &ty majetku so
stvztaZngm zépisom v prospech G¥tu 474 — Zaviizky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné néklady.

Platba nijomného je alokovana medzi splatku istiny a finan&né néklady, vypotitané metddou efektivnej tirokovej miery.
Finan&né naklady sa (i¢tuji na tarchu G&tu 562 — Uroky.

Operativay prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ndjomca. Prendjom majetku formou operativncho leasingu sa ittuje do nékladov priebesne potas doby trvania leasingovej
zmluvy.

15. Prendjom (lizing) (Spolo¥nost’ ake prenajimatel’)

Fioaniny prendjom. Finanny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym privom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby néjmu. Majetok prenajaty formou
finan&ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho nijomea, nie viastnik.

Stgastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechédza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomeu.

Dohodnuté doba néjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podFa dafiovych predpisov. V pripade néjmu pozemku jedoba
ndjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafiové uéely 20 resp. 40 rokov),

V deii odovzdania majetku néjomcovi sa v ttovnictve prenajimatela tittuje pohFadavka z nAjmu na tiget 374 — Pohladavky
zndjmu vo vy¥ke dohodnutych platieb znfZenych o nerealizované finantné vynosy so sivztanym zapisom Vv prospech
prislu¥ného tiétu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Gitovnictva prenajimatela sa i€tuje na Parchu prislugného idtu
nékladov so sfivzfaznym zdpisom v prospech prislufného ti¥tu majetiu,

Platba ndjomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypoditané metédou efektivnej tGrokovej miery.
Finanéné vynosy sa G¥tuji na tarchu igtu 662 — Uroky.

Operativny prendjom, Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenéjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa i¢tuje do vynosov pricbetne potas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivity
Derivéty sa pri nadobudnutf ocefiuji obstarévacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpedovacich derivitov sa iidtujia bez vplyvu na vysiedok hospodérenia, priame do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zéviizkov. Vysledok realizicie zabezpeSovacich derivatov sa uttuje
ako néklady na derivitové operacie a vynosy z derivatovych operécii,

Zmeny redlnych hodnét derivitov urfenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahranitnej burze alebo na inom
vergjnom trhu sa G&tujt s vplyvom na vysledok hospodérenia ako néklady na derivitové operécie a vynosy z derivatovjch
operécif.

Zmeny redlnych hodn6t derivatov urdenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gi¢tujii bez vplyvu na vysledok

hospodérenia, priamo do vlastnéha imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa tiétuje ako néklady na derivitové operdcie a vimosy z derivitovych operécii.
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Reélna hednota menovych futurit je stanovend na zdklade kétovangch cien na burze.

Redlna hednota drokovych swapov vychidza zmaklérskych odbadov. Primeranost tychto cdhadov sa tesiuje
diskontovanim odbadovanych budicich pefiainych tokov podfa pedmicnok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhovych Grokovych sadzieh pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Redine hodnoty odréZajii vrokové riziko néstroja a zahfiiajii Gipravy s prihliadnutim na Gverové riziké Spolo&nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

17. Majetok a zdvizky zabezpefené derivitmi

Majetok a zdvitzky zabezpetené derivatmi sa oceftujil redlnon hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zdviizkov
zabezpefenych derivétmi sa GCtuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastndho imania ako ocefiovacie
rozdisly z precenenia mejetku a zévizkov.

Redlna hodnota majetku a zdviizkov zabezpetenych derivétmi je zaloZend na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovand trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych
diskontovanych budteich pefia2nych tokov,

Spolofnost v priebehu G¢tovného obdobia ti¥tovala o zmene redlng] hodnoty majetkn a zévizkov zabezpetenych derivatmi
priamo do vlastného imenia ako ocefinovacie rozdiely z precenenia mejetku a zéviizkov.

18. Cudzia mens

Majetok a zéivéizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutodnenia u8tovného pripadu prepotitavaitt na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v delt predehédzajiici ditu uskutoénenia Gétovného pripadu (d'alej ako referentny kurz),

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia eudzej meny obstarivanej v rémci menového derivétu) nakdpene] za
euro sa pouiije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakilpens.

Na ocenenie prirastl: cudzej meny (ckrem ocenenia cudzej meny obstarivanej v rdmci menového derivatu) naktipene] za
inl cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v euréch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v euréch sa pouije
referendny lurz v deft uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudze] meny obstardvanej v rdmei menového derivétu

¢ sk je zmluvnou siranou banka alebo pobotka zahrani¥nej banky, pouije sz ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobotky
zahraninej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivétu alebo sa pouZije referendny kurz ku ditu
ocenenia,

®  ak zmluvneu stranou nie je banka alebo pebotka zahraniénej banky, pouZije sa na ocenenis referenény kurz ku diiu
ocenenia.

*  Naibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového fittu sa na prepotet cudze] meny na curd poufije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrélnou bankou aleko Nérodnou bankou Slovenska v deii
predchédzajici ditu uskutodnenia G&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Giétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavajil na menu
euro referenénym vymennym kurzom urlenym a vyhlésengm Burépskou centrélnou bankeu alsho Nérodnou bankou
Slovenska v deft predchadzajici dfiu uskutonenia tltovného pripadu,

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tiet zriadeny v evréch a z ¢%tu zriadeného v eurdch sa prepoditavajt na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodaoty nakipené alebo predané.

Ku dfiy, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zévierka, sa uZ neprepoitavaji.
Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnmutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnd zdvierka, prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlésenym

Eurépskou eentrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje fittovna zavierka. a Gétuja
sa s vplyvom na vysiedok hospodérenia.
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19. Vynosy
Trzby za viastné vykony a tovar neobsahujii dati z pridanej hodnoty. St tie? zni¥ené o zl'avy a zré¥ky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zPavu narok, alebo & ide o dodatotne uznant zl'avu,

Triby z ubytovania a reftauratnych zariadeni sa (i8tujd denne na zdklade sluZieb poskytovanych v hotelovom zariadent aj
za tych zékaznikov, ktorf sd stéle v hotelovom zariadenf ubytovani. Trzby sa asovo rozli8uju v zavislosti od toho, posas
akého obdobia bola slufba poskytnuté.

Ostatné sluZby predstavujii najmé néjom priestorov, slufby poskytované v stivislosti s ubytovanim ako parkovanie,
wellness, masaZe, predaj suvenirov a podobne. Tr#by z prenéjmu st vykazované na béze po dobu trvania n&jmu, priom sa
casovo rozliduji. Tréby z predaja suvenirov a inych tovarov sa z&tujii, ked’ pride k prenosu vyznamnych rizik a tZitkov
zdaného tovaru, %o predstavuje deft splnenia doddvky podPa Obchodného zékonnika, podla Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve. Ostatné triby z poskytnutych sluieb sa zGétuji po ich poskytnuti.

Triby z predaja sluZieb sa vykazuji v G&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosove tiroky sa G8tujl rovnomerne v atovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykajt

20. Porovnatel'né idaje

Ak v dbsledku zmeny GZtovnych metéd a uitovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice &tovné
obdobie v jednotlivych sGfastiach (i¥tovnej zévierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach,

21. Oprava chyb minulych obdobf
Ak Spolognost’ zistl v beznom tétovnom obdobf vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovngch obdobi, opravi tito
chybu na Gttoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. J- bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v befnom ti&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa BEtujii
v beZnom 1i¢tovnom obdobi na pristugny ndkladovy alebo vynosovy titet.

V roku 2018 Spolo¢nost netidtovala o oprave vyznamnjch ehfb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dilhodoby hmotny majetok

Najvyznamnejsiu ast’ dlhodobého majetku Spolognosti tvori pozemok, budova a zariadenie hotela Double Tree by Hilton
v Ko#iciach.

Prehrad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatel'né obdobie od
1. januéra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkéch na stranich 22 a 23,

V roku 2015 bolo nezivislou spoloénostou Cushman & Wakefield uskuto&nené ocenenie hotela a jeho zariadenia, Celkové
hodnota bola uréend k 30, septembru 2015 v sume 23 140 00¢ EUR. Hodnota oceneného majetku k 31. decembru 2015
bola vykdzan vo vyke 29 444 263 EUR. Spolo&nost k 31. decembru 2015 nevytvorila opravnti polozku vo vyke
6 304 263 EUR. Této opravné poloZka hola vytvorend aZ v priebehu roka 2016 ako oprava chyb minulych obdobi.

Opravné poloZka v celkovej vy$ke 6 304 263 EUR bola vytvorend k budove hotela. Tato opravné poloZka je rozpii§fana
umerne k odpisom dlhodobého majetku v nasledujiicich obdobiach.

Potenciélne zniZenie hodnoty majetku bolo uréené porovnanim névratnej hodnoty a &tovnej hodnoty., Névratna hodnota
majetku bola stanovend na zéklade GZitkovej hodnoty, ktord bola najmi odvodens =z projektovanych peflaznych tokov
vyplfvajicich z dlhodobého finanéného plénu pripraveného manafmentom. V tomto néslednom obdobi sa predpokiadd
dosiahnutie takej prevadzkovej a finanénej vykonnosti, ktor4 je mana¥mentom povafovand za dlhodobo udr¥atel'nt.

Kragovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviujo Zitkovii hodnotu, sG okrem diskontnej sadzby predovietiym
pldnované ceny a navitevnost’.

Inventarizécia hmotného majetku v speloénosti bola vykonand 30. novembra 2017,

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad 3k8d sposobenych krideou, Zivelnou pohromou do vysky
40 194 100 EUR. RoZné poistné je v celkovej vyske 21 453 EUR (v roku 2017: 19 070 EUR).

Spolo&nost’ mé poistené aj dopravné prostriedky formou zékonného a havarijného poistenia. Roéné poistné je v celkovej
vyske 2 136 EUR (v roku 2017: 2 140 EUR).

Na dlhodoby hmotny majetok je v prospech Slovenskej sporitel'ni a.s. zriadené zélo#né prévo v hodnote 40 651 223
k 31. decembru 2018.

Spolo¢nost’ k 31, decembru 2018 neeviduje vo svojom titovnictve nezaradeny investiény majetok .

2. Dilhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkéch na stranéch 22 a 23,

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2018 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zilo¥né pravo alebo s ktorym ma
obmedzené prévo nakladat’ (v roku 2017: ¥iadny).

Spolonost' v roku 2018 neeviduje naklady na vjvoj a viskum, rovnako ako neevidovala ani v roku 2017,
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3. Zdasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu ¥tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zhattovanie Zuttovanie Stav
k1.1.2018 (zvy $enie) (pouZitie) (zru¥enie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
M aterial 0 0 0 0 0
Nedokonéend vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
V¥robky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0

Na evidenciu zésob Spolo&nost’ vyuZiva informaény systém Materials Control.

Spolotnost’ v roku 2018 netvorila opravné poloZky ku bezobratkovym zdsobim. V roku 2017 taktie? neboli vytvorené
opravné poloZky ku bezobritkovym zdsobam.

Inventarizécia zéisob bola v zmysle zékona o idtovnictve vykonand v termine k 31. decembru 2018. Inventarizciou zistend
rozdiely boli zafittované ako mankd alebo prebytky.

Na z4soby k 31.decembru 2018 v hodnote 62 867 EUR (v roku 2017: 60 068 EUR) nebolo zriadené zaloFné pravo.

Zasoby st poistené pre pripad $kéd spdsobenych Zivelnou pohromou do vyiky 82 200 EUR.
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4. Pohl'adivky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujticom prehl'ade:

Stav Tvorba Zu&tovanie Zidtovanie Stav
k1.1.2018 (zvy Senie) (pouZitie) (zruenie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

PohPadavky z obchodného
sty ku voli prepojenym 0 0 0 0 0
tuétovny m jednotkam
Pohl'adavky z obchodného
styku v rémci podiclovej
Géasti okrem p ohl'addvok voti 0 0 0 0 0
prepojeny m i€tovnym
jednotkdm
Ostatné pohPadavky z
dilicindnghio shviky 441 870 2121 2 875 419 440 697
Ostatné pohl'adavky voii
prepojenym tiétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramei
podielovej fidasti okrem
pohladavok vodi prepojenym v . 0 4 ¢
uétovny m jednotkém
Pohl'adavky voci
spolo&nikom, &lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Dailové pohlPadévky a dotacie 0 0 0 (1} 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 441 870 2121 2875 419 440 697

Opravné poloZky k pohl'addvkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splécat’ svoje zavizky.

K poutitiu opravnej polozky dochadza pri &iastoénej vihrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. zni#ilo sa riziko, Ze dlinfk pohl'adavku fiplne
alebo ¢iastodne nesplati.

Vekova Struktira pohl'adévok je uvedend v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2018 31. 12. 2017

EUR EUR
Pohl'addvky v lehote splatnosti 177 834 143 403
Pohladdvky po lehote splatnosti 653152 551430
Spolu 830 987 694 833

Na pohl'adavky vo vyske 830 987 EUR bolo v prospech Slovenskej sporitelni, a.s. zriadené zalozné pravo.
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5. OdioZen4 daiiovd pohPadivka

Vypotet odloZenej dafiovej pohPadavky je uvedeny v nasledujacom prehPade:

31. 12. 2018 31.12. 2017
EUR EUR

Dotasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou majetku a
Gétovnou hodnotou zdviizkov a ich datiovou
zikladiiou
— odpotitatel'né 10993 092 11 056 699
- zdanitel'né 171 850 317 219
Moi#nost’ umorovat’ datiovi stratu v budiicnosti -25 340
Nevyuzité dafiové odpodty a iné dafiové naroky
Sadzba dane z priimov (v %) 21 21
OdloZens dafiovd pohladdvka 2339316 2 388 523
Vykéizani odloZend dafiové pohladdivka 0 0

Najvyznamnej8iu Zast’ odpotitate’nych dogasnych rozdielov predstavuje poloZka dihodobého majetku v celkovej vygke
10993 092 EUR.

Spolotnost’ uplatiiuje princip upatmosti a o odloZenej dafiovej pohladdvke nedétuje.

OdloZend daiiova pohladdvka sa vykézala vo vyike, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije.

e EUR
Stav k 31. decembru 2018 0
Stav k 31. decembru 2017 0
Zmena 0
z toho:
— zaugtované do vysledku hospodarenia 0

— zatdtované do vlastného imania

6. Finan&né Géty

Ako finanéné Gty st vykdzané peniaze v pokladnici a Géty v bankéch. Uttami v bankéch mé¥e Spolotnost volne

disponovat.

Nézov poloZky 31.12.2018 31.12.2017
Pokladnica, ceniny 8 392 11 198
BeZné Gty v banke alebo v pobotke zahraniénej banky 1526 079 1465 323
Spolu 1534 471 1476 521

Ako finanéné 1ty sii vykézané peniaze v pokladnici, Géty v bankéch a ceniny, Uttami v bankéch méze Spolo&nost’ volne
disponovat'.
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7. Casové rozliSenie

Ide o tieto poloZky:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

Néklady budiicich obdobi - dlhodobé

Servisné sluzby 0 0

Ostatné 0 0
S polu néklady buddcich obdobi - dihodobsé 0 0
Niéklady budicich obdobi - kratkodobé

Néjomné 0 0

Ostatné 19218 14 353
S polu néklady budiicich obdobi - kratkodobé 19218 14 353
Priimy budicich obdobf - dlhodobé

Prendjom 0 0

Ostatné 0 0
S polu prijmy budidcich obdobf - dihodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi - kriatkodobé

Prendjom 0 0

Ostatné 0 0
S polu prijmy budiicich obdobi - kritkodobé 0 0
S polu 19218 14353

8. Vlastné imanie

Zékladné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2018 je 697 068 EUR (k 31. decembru 2017: 697 068 EUR).

Zikladné imanie je v celej vytke splatené. Je tvorené kmefiovymi listinnymi akciami na meno.
Akcie od 1 do 1000 st v menovej hodnote 33,18 EUR, akcie 1001 a 1002 s v menovej hodnote 331 939,18 EUR,

Uttovny zisk za rok 2017 vo vyke 132 196 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socidineho fondu 5000
Pridel do rezervného fondu 59 745
Uhrada straty minulych obdobi 67 451
Spolu 132 196

O rozdeleni vysledku hospodérenia za i&tovné obdobie 2018 vo vyike 114 877 EUR rozhodne Valné zhromazdenie.
Névrh Statutérneho orgénu valnému zhromadeniu je takyto:
—  pridel do socidlneho fondu 5 000 EUR

—  thrada straty minulych obdobi{ 109 873 EUR
—  Pridel do rezervného fondu 4 Eur
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Spolotnost je podl'a Obchodného z4konnfka povinné tvorit' z&konng rezervny fond pri svojom vzniku vo vyke minimélne
10 %6 zékladného imania. Ka¥doro&ne ho doplita o sumu vo vyike minimalne 10 % z &istého zisku, maximéalne do vysky
20 % zékladného imania ,

Pridelom do rezervného fondu vo vy¥ke 4 EUR bude spinend podmienka tvorby rezervného fondu maximéine do vysky
20% zakladného imania.

9. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné G&tovné obdobie je uvedeny v nasledujticom prehlade:

Stav Ziétovanie Za¢tovanie Stav
k1.1.2018 Tvorba (pouZitie) (zrufenie) k31,12, 2018
EUR EUR  EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 95 952 11 958 1911 6 508 99 491
Ostatné rezervy dlhodobé
Ostatné dlhodobé rezervy 49 791 0 49 791
Odchodné do déchodku 46 161 11958 1911 6508 49 700
Ostatné rezervy dihodobé spolu 95 952 11 958 1911 6508 99 491
Kritkodobé rezervy, z toho: 44 198 46 493 38 239 5959 46 493
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpe&enia 5431 2796 5431 2796
Rezerva na emisie 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 5431 2 796 5431 0 2 796
Ostatné rezervy kritkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0
Overenie u&tovnej zavierky a
zostavenie datfiového priznania 6 200 2745 6127 73 2745
Rabat odberatel'om 0 0
Odmeny pracovnikom 25267 35347 25267 0 35347
QOdstupné zamestnancom 0
Pokuty a penale 0 0 0
Iné 7 300 5605 1414 5 886 5605
38767 43 697 32808 5959 T 43697

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 38767 43 697 32 808 5959 43697

Ostatné dlhodobé rezervy predstavujii rezervy na niklady pravnikov k prebiehajiicim sidnym sporom.,

Rezerva na odchodné do déchodku bola vytvorend s pouZitim poistnej matematiky.
Spolo&nost tvorila kritkodobu zdkonnt rezervu na nevyderpané dovolenky vratane odvodov celkom vo vyske 2 796 EUR.

Ostatnd rezerva bola tvorend na prémie vratane odvodov vo vyike 35 347 EUR (v roku 2017 spolu vo vy3ke 25 267 EUR).
Rezerva vo vyske 2 745 EUR bude pouZitd na overenie Getovnej zavierky. Rezervy budt gerpané v roku 2019.
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10. Zdviizky

Zavizky (okrem bankovych tverov, péZidiek anévramych finandnych vypomoci, zéviizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného datiového zévéizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31. 12. 2018 31. 12, 2017

o B i ___EUR __EUR

Z4vizky po lehote splatnosti 11470 99 380

ZavizZky v lehote splatnosti 1004179 860 800
1 015 649 9260 180

Struktira zavéizkov (okrem bankovych tiverov, péZigick a navratnych finanénych vypomoci, zvéizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného dafiového zévizku a rezerv) podfa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedend v nasledujiicom
prehl'ade:

Utovnd  Menej ako 1—Srokoy  Viecako 5
hodnota 1 rok rokov .

Z:ivﬁz.ky z ol:';chodného .styku v:m‘ﬁ 9 000 9000 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v rAmei
podielovej i&asti okrem zéviizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovny m jednotkdm
Ostatné zaviizky z obchodného styku 223 233 223 233 0 0
Cist4 hodnota z4akazky 0 0 0 0
Ostatné zévizky vodi prepojenym
tétovnym jednotkam 0 4 g L
Ostatné zivazky v rdmci podielovej
u¢asti okrem zdviizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
Gétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 338 369 0 338 369 0
Zavizky voti spolodnikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 83 822 83 822 0 0
Zéaviazky zo socidlneho poistenia 61 360 61 360 0 0
Datiové zdvizky a dotécie 74 372 74 372 0 0
Zéavazky z derivitovych operacif 224 331 0 224 331 0
Iné zavazky 1162 1162 0

1 015 649 452 949 562 700 0
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Strukniira zaviizkov (okrem bankovych fiverov, pdZitiek a ndvratnych finan&nych v¥pomoc, zévézkov zo socidlneho fondu,
odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 jeuvedend v nasledujiicom
prehl'ade:

U&tovna Menej ako . Viac ako §
hodnota 1 rok rokov
Zavizky z obchodného styku vodi 0' T - 0 0 0
prepojenym Giitovnym jednotkém
Zavizky z obchodného styku v rdmci
podielovej ucasti okrem zévizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym ti¢tovnym jednotkdm
Ostatné zévizky z obchodného styku 243 859 243 859 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zivizky vo&i prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky v rdmci p odielovej
ucasti okrem zévizkov voéi prepojenym 0 0 0 0
udtovnym jednotkém
Ostatné dihodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dilhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobeé zavizky 325214 0 325214 0
Zaviazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 74 484 74 484 0 0
Zvizky zo socidlneho poistenia 54 270 54 270 0 0
Danové zavizky a dot4cie 79 400 79 400 0 0
Zavazky z derivatovych operacif 181 485 0 181 485 0
Iné zavizky 1468 1468 0 0
960 180 453 481 506 699 )

Informécie k zévéizkom z finan&ného prendjmu st uvedené v &asti F.1.

11. Socidlny fond

Tvorba a &erpanie socidlneho fondu v priebehu Gétovného obdobia st zndzomené v nasledujicom prehlade:

2018 2017
e e EUR EUR
Stav k 1, janudru 6 698 3 346
Tvorba na tarchu nakladov 6602 5901
Tvorba zo zisku 5000 5000
Cerpanie __-10715 -7549
Stav k 31. decembru 7 585 6 698

Cast’ socidlneho fondu sa podPa zékona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a Zast’ sa mé¥e vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla z&kona o socidlnom fonde Zerpd na socilne, zdravotné, rekreaéné ainé potreby
zamestnancov.
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12. Bankové vivery
Struktira bankovych tiverov podPa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujticom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
‘Bankové very po splatnosti T 0 0
Bankové dvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 972 000 621 000
Bankové livery so zostatkovou dobou splatnosti 1 a% 5 rokov 14 299 001 15270999
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh¥ou ako 5 rokov 0 0
S polu 15 271 001 16 191 999

Bankovy iver je poskytnuty Slovenskou sporitelnou, a.s. Uver je Stvrtrotne spldcany splétkami podla splétkového
kalendéra. Kone¢né splatnost’ bola zmluvou z 23. decembra 2015 dohodnuté na 31. decembra 2022, Urokové sadzba bola
stanoven4 ako 3M Euribor + 1,5%. Variabiln4 zlo#ka Groku bola 30. jtina 2016 zafixovana na hodnotu 0,65%.

Urokovy derivat je blizsie oplsany v dasti H.1.

Uver poskytnuty Slovenskou sporitelfiou, a.s. je zabezpedeny:

= Zaloknym prévom k nehnutelnosti v 1. rade vo vlastnictve DlZnika zapisanom na liste vlastnictva &islo 2121 a 11506,

—  ZéaloZnym pravom k pohPadévke a hnutelnym veciam v 1. rade. Zriadenie a vanik zalo#ného préva k siasnym
a budicim pohladavkam Diznika z néjmu nehnutelnosti zapfsanych na liste vlastnictva &islo 2121 a 1 1506,

—  Zgloznym prévom k cennym papierom v 1. rade,

—  Vystavenim vlastnej blankozmenky Dl#nfkom na rad Banky,
- Dohodou o rueni Garanta o uspokojeni pohl'adavicy Banky.

13. Pozitky a ndvratné finanéné vfpomoci

Spolotnost’ obdrala dlhodobi trotent p6Zitku od spolotnosti J&T Private Equity B.V.,

Suma istiny Suma istiny
ol peas IR vprisludnej Sumaistiny v prislu¥nej
Mena s . mene v eurdch mene
v% splatnosti
k k k
N 31.12.2018  31.12.2018  31.12.2017
Dlhodobé pdZicky a finanfné vipomoci T
Dlhodob4 pozitka EUR 7 2019 3275000 3275000 3275000
Zévizok z tUrokov ku dlh.poZigke EUR 2019 2 157 041 2 157 041 1927 791
5432 041 5432 041 5202 791
Kritkodobé péZitky a finanéné vipomoci
Neevidujeme EUR 0 0 0
EUR 0 0 0
0 0 0
Spolu 5432 041 5 432 041 5202 791

Spoloénost’ uzavrela trojstrannti dohodu (Zmluvu o nadriadenosti zéviizku) so Slovenskou sporitelnou, a.s. a J&T Private
Equity B.V. a z tohto d6vodu, aj ked’ md poZigka od J&T Private Equity B.V. splatnost’ v roku 2019, je vykézana ako
dlhodobd, nakol’ke bude splaten4 a2 po Givere poskytnutom od Slovenskej sporitel'ni, a.s., ktory mé splatnost’ v roku 2022.
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Strukitra pbZitiek andvratmych finanénych vypomoci podl'a zostatkovej doby splamosti je uvedena v nasledujicom

prehlade:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Po splatnosti 0 )
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 0
Zostatkové doba splatnosti 1 a% 5 rokov 5432 041 5202791
Zostatkova doba splatnosti dlhia ako 5 rokov
S polu 5432 041 5202 791
14. Casové rozlfenie
Struktira &asového rozl¥enia je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:
31.12.2018 31.12. 2017
EUR EUR
Vydavky budicich obdobi - dihodobé
0 0
Spolu vydavky budiicich obdobi - dihodobé o 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Néjomné 0 0
S polu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé
Dotécic na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Emisné kvéty 0 0
S polu vinosy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
V¥nosy buducich obdobi - kritkodobé
Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Dotécie na ihradu nikladov 0 0
Emisné kvoty 0 0
Iné 60 584 61971
Spolu vymesy buddcich obdobi ~ krétkodobé 60 584 61971
Spolu 60584 61971

32



Interhouse Kogice a.s.

Poznémky Ug PODV 3 - 01

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH

1. Finanény prenijom (Spoloénost’ ako ndjomca)
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V oktGbri 2013 spolognost’ zaobstarala formou finanéného leasingu cez spolo&nost Leasing Slovenska sporitel'iia, a.s. 3 ks
zariadenia na reguldciu napitia elektricke] energie, spolu v hodnote 64 566 EUR bez DPH. Leasing skonéil v oktébri 2017,

Vyska budicich platieb rozdelend na istinu a finanény néklad podPa doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2018 31.12,2017
istina  finanény néklad ~ istina finanény néklad
EUR EUR EUR EUR
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 0 0 416
Zévizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5
rokov 0 g . 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 0 0 0 0
5 rokov s .
Spolu 0 0 0 416
G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:
2018 2017
Zaklad Zaklad
dane Dan Daii dane Daii Dait
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim 122 835 148 802
z toho teoretick4 dafi 21 % 25795 21,00 % 31 248 21,00 %
Daitovo neuznané néklady 157 533 33 082 26,93 % 346 972 72 864 48,97 %
V¥nosy nepodliehajice dani =217 132 -45 598 37,12 % -61 757 -12 969 -8,72%
VyuZitie dafiovej straty -25 340 25321 -433% -25 340 5321 -3,58%
VyuZitie dafiovy ch odpoétov a
iny ch dafiovy ch nérokov 0 0 0,00 % -288 345 -60 552 -40,69 %
Daii vy berand zriZkou 0 0 0,00 % -112 -24 -0,02 %
37 896 7 958 6,48 % 120 220 25246 16,97 %
Datiov4 licencia -8 640 -5,81 %
Splatné dan 7 958 6,48 % 16 606 ° 11,16 %
OdloZen4 daii 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovi vykfizani daii 7 958 6,48 % 16 606 11,16 %
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Dalsie informacie k odloenym daniam:

2018 2017
EUR EUR

Suma od}oz;;ej da?iovej pohl'adavky z -[S;ij'fhov Gdtovanej v beznom
tigtovnom obdobi ako ndklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny 0 0
sadzby dane z prifmov

Suma odlo?eného dariového ziviizku z priimov tutovaného v
beinom GEtovnom obdobf ako néklad alebo vynos vyplyvajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z priimov

Suma odloZenej dafiove]j pohl'addvky Gétovand v beZnom tidtovnom
obdobf tykajlica sa umorenia datiovej straty, nevyuZitych dattovych
odpoétov a inych nirokov, ako 4j doBasnych rozdielov
predchddzajacich aétovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchddzajiicich Gétovnych obdobiach odloZena datiova pohPaddvka
net&tovala

Suma odloZeného datiového zhvizla, ktory venikol z dévodu
netGétovania tej Easti odloZenej daftove]j pohf'adivky v benom
ugtovnom obdobi, o ktorej sa Gdtovalo v predchadaajiicich
détovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpottov a inych ndrokov a odpotftatel'nych doasnych rozdiclov, ku

ktorym nebola ti&tavané odlozena daiovd pohPaddvka S SHNRED

OdloZend daii z prifmov, ktora sa vzt'ahuje k polofkdm G&tovanym
priamo na G&ty vlastného imania, bez &tovania na i&ty ndkladov a 0 0
vynosov

Od 1. januéara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %.

H. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI
1. Derivity

Spolotnost mé uzatvoreny Wirokovy swap (s platbou fixného kupénu) s nominéalnou hodnotou 17 063 000 EUR
s trvanim do 31. decembra 2022.
Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2018 je 224 331 Eur,
Spolonost vykazuje swap medzi zabezpetovacimi derivatmi.
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Prehlad o derivatoch urdenych na obchodovanie a zabezpe&ovacich derivatoch:

Uttovné hodnota k 31.12.2018 Dohodnut cena

pohladavky zavizku podkladového néstroja
Zabezpefovacie derivity, z toho: 0 224 331
Urokovy swap 0 224 331 0,65%
k31.12.2018 - k 31.12,2017
Zmena redlnej hodnoty Zmena redlnej hodnoty

vysledok vlastmé vysledok vlastné

hospodsrenia Imanie hospodérenia fmanie

‘Zubezpe tovacie derivéty, z toho: 0 42 846 0 " 88171

0 42 846 0 ¥ 88171

Urokovy swap
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L INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vikony a tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podFa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb, si uvedené

v nasledujiicom prehlade:
2018 2017
EUR EUR
Elu_-iby -
Tr#by z predaja ubytovacich shitieb 2 580439 2 344 337
Trzby z predaja re$tauraénych sluieb 1421 237 1458 464
Ostatné doplnkové stuZby 347222 327 807
Tr#by z prenajmov 1219319 917 450
Spolu 5568216 5048058
2. QOstatné vynosy z hospoddrskej Zinnosti
2018 2017
EUR EUR
Néhrada Skody od poistovne 235 2399
Rozpustenie dotécie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotécie na obstaranie o 0
vyrobnej linky
Inventirne prebytky 10 784 14 412
Zmluvné pokuty a pendle 0 0
Vynosy z odpisanych pohFad4vok 2 1175
né 16 772 520676
Spolu 27793 538662
3. Osobné pdklady
2018 2017
EUR EUR
Mzdy 1260 632 1132935
Ostatné néklady na zévisli &nnost’
Toce et v} 62 400 62 400
Sociélne poistenie 327 860 307 275
Zdravotné poistenie 128 725 103 521
Socidlne zabezpetenie 35 698 30 327
Spolu 1815315 1 636 458
4. Kurzové zisky
2018 2017
- EUR EUR
Kurzové zisky ' 324 1003
Kurzové zisky uétované ku difu, ku ktorému
sa zostavuje iétovna zévierka 113 220
Spolu 437 1223

36



Uttovnd zavierka
Interhouse Ko#gice a.s. k 31. decembru 2018

Poznémky Ug PODV 3 - 01 10 [3][t]7]o]66[3]1]

DIC [2]0]2]0[4]8]2[2]9]9]

5. Finanéné vynosy

Struktira finanénych vynosov je uvedend v nasledujicom prehTFade:

2018 2017

EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivétov uréeny ch na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a uétovnou hodnotou vkladaného 0 0

majetku
V¥nosy z cennych papierov a podielov v deérskej udtovnej jednotke 0 0
Vynosové iroky 0 121
Ostatné finan&né vy nosy 0 0
S polu 0 121
6. Niklady na poskytnuté sluiby

2018 2017

EUR EUR
Opravy atdriba - 47 554 56 296
Cestovné 14 643 3224
Néklady na reprezentatné tidely 8392 5947
Postovne a telefénne poplatky 15 449 16 257
Néklady na marketingové sluzby ainzerciu 10 120 34125
Vodné, stoéné 22 099 19 098
StraZna sluzba 114 097 107 450
Upratovacie sluZby 0 546
Odvoz smetia 5700 5370
Pravne sluZby 40 516 39 691
Sprostredkovatel’ské sluzby, refakturdcie 49 665 61226
Ekonomické p oradenstvo 33 000 30 000
Auditorské sluzby 6332 10 295
Niéklady na archiv 9318 9358
Skolenie a tréningy zamestnancov 5331 6 829
Provizie za rezervécie 79 507 62 407
Poplatky za dribu siete Hilton a franchisové poplatky 262 274 236 331
Néklady spojené so spravou softvéru 60 255 62 745
Servisné prehliadky zariadeni, v¥hradné technické zariadenia 85 531 75 688
Hudobnd produkeia, SOZA 12 879 14 284
Néklady Hhonors 46 915 48 780
Ostatné sluzby 62 941 129 896
Spolu 992 518 1 035 843
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7.  Ostatné néklady na hospod4rsku finnest'

2018 2017
N _ _ EUR ~ EUR
Skody z0 Zivelnych pohrom na majetku 0o 0
Mank4 a kody 3954 4 151
Dary ¢ 0
Odpis a postiipenie pohl'adavky 285 2471
Pokuty a penile 194 1730
Iné 71 224 56 114
Spolu 75657 64506
8. Knurzové straty

2018 2017

EUR EUR
Kurzové straty 4221 1923
Kurzové straty i&tované ku ditu, ku
ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka 2 0
S polu 4223 1 92

9. Finanéné niklady
2018 2017
EUR EUR

Tvorba a zG¢tovanie opravnych poloZiek k finan&nému majetku 0 0
Nikladové tdroky 575938 593 785
Bankové poplatky 52949 40 584
Néklady na precenenie akeif na ich redlnu hodnotu 0 0
Iné 0 0
Spolu 628 887 634 369

10. Niklady za audit a poradenstve

Niklady za audit a poradenstvo obsahujt nédklady za overenie Gétovne] zdvierky auditorskou spoloénostou:

2018 2017

EUR EUR
Néklady na overenie individuélnej idtovnej zavierky -
audfitorom alebo auditorskou spolognostou 6332 6 200
Iné uistovacie sluzby 0 0
Dailové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
S polu 6332 6200
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Clenenie &istého obratu podra § 2 ods. 15 z4kona o udtovnictve podl'a jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluieb alebo

inych &innosti ittovnej jednotky a hlavnjch geografickych oblasti odbytu:

2018 2017
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovensk4 republika Sluzby 4030984 3836633
Prensjom 1219319 917 449
Spolu _ 5250303 4754082
Ceski republika Shuzby 100529 71279
Spolu 100 529 71 279
Rusko Stuzby ok o 0
Spolu 0 0
Iné Shuzby 217 385 222 697
Spolu 217385 222 697
Spolu Sluzby 4348898 4130 609
Prendjom 1219319 917 449
Spolu 5568216 5048 058

Spolognost’ prenajima obchodné priestory v celkovej vymere 3,819 m®. Pohladévky z prendjmu obchodnych priestorov
a energii za tieto priestory k 31. decembru 2018 st vo vyike 209 542,98 EUR.
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spolotnost’ neeviduje skutoénosti o podmienenom majetku.

2. Podmienené zdviizky
Spolo&nost neeviduje podmienené zdvizky,
Vzhl'adom na to, e mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budd dafiové orgény aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne a3 potom, ked’

budu k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficiélne interpretacie prislunych orginov. Vedenie Spolo&nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol viznamny naklad.

3. Ostatné finandné povinnosti

Spolo¢nost’ neeviduje a nevykazuje Ziadne iné finan&né povinnosti okrem tych, ktoré st vykdzané
v uctovnictve,

4. Najaty majetok

Spolo&nost neeviduje iny majetok akto ten, ktory ma vo svojom ti&tovnictve.

5. Prenajaty majetok

Spolognost’ prenajfma majetok, ktory mé vo svojom tétovnictve. TaktieZ tr2by z prenajmu eviduje vo svojom
utovnictve.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 do diia zostavenia Gtovne] zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie
v uttovnej zévierke k 31. decembru 2018,

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo&nosti st spriaznené G&tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutéme orgény. Najvyssou
kontrolujticou fitovnou jednotkou je spolotnost' J&T Real Estate Holding Limited (od 2.12.2017, predtym J&T Real Estate
Holding, a.s.).

Transakeie s materskou fiftovnou jednotkou

Vklad do ostatnych kapitalovych fondov je opisany blizgie v Sasti O,
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Transakcie 5 ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolonost’ uskutotnila nasledujtice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Vimosy z predaja sluZieb:
2018 2017
EUR EUR -
moonEr s r.o. 7326 9822
Celkom : 7326 9822
2018 2017
EUR EUR
Akzent BigBoard, a.s. 5274 5741
Celkom : 5274 S 741
Néklady na ndkup sluZieb a tovarov:
2018 2017
EUR EUR
Best Hotel Properties a.s. 30 602 30 446
moonEr s r.0. 0 0
Celkom : 30 602 30 446

Majetok a zéviizky z transakeii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
moonEr s r.o. 64 695 61860
PohPadivky spolu: 64 695 61 860

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
J&T Real Estate, a.s. - 57 103
Best Hotel Properties a.s. 9 000 9193
Zéviizky spolu: 9 000 66 296
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Transakeie s kPa&ovym mana¥mentom

KI'i¢ovym manaZmentom st osoby, ktoré maji prévomoc a zodpovednost’ za pldnovanie, riadenie a kontrolu &nnosti
a&tovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vrétane ka?dého vykonného riaditela alebo iného riaditela G&tovnej jednotky.
Priememy podet 0s6b kiitového manaZmentu v roku 2018 bol 7 a v roku 2017 bol 5.

Odmeny vyplatené alebo zavizky vodi osobAm kl'itového manaZmentu (ktord sa vykazujti v rémei osobnych nékladov vo
vykaze ziskov a strét) sii nasledovné:

2018 2017

EUR EUR
Mzdy a ostatné krétkodobé zamestnanecké poZitky 207 746 163 632
Doplnkové déchodkové poistenie 0 0
Spolu 207 746 163 632

Kli&ovému manazmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOY, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny Clenov Statutdmych orgénov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkeie pre Spoloénost’ v sledovanom G&tovnom
obdobi neboli vyplatené (v roku 2017: 0 EUR), odmeny dozornych orginov Spolotnosti vo vyike
62 400 EUR (v roku 2017: 62 400 EUR).

Clenom $tatutdrneho orgdnu, ani &lenom dozornych orgénov neboli v roku 2018 poskytuté Ziadne pdZitky, zéruky alebo
iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sakromné ugely &lenov, ktoré sa vyudtovavajii
(v roku 2017: #adne).

N. OSTATNE INFORMACIE

Na Okresnom sade Ko#ice I je pod spis, zn. 23C/347/2004 vedené stidne konanie alobcu spolotnosti Interhouse Kogice,
a.s., so sidlom Hlavna 1, 040 01 Kosice, ICO: 31 706 631, proti Zalovanému spol. MERK REALITY, a.s., 5o sidlom
Gorkého 8-12, 811 09 Bratislava, ICO: 35 787 198, predmetom ktorého je zru¥enie a vysporiadanie podielového
spoluvlastnictva k stavbe siip. &. 123, popis stavby hotel SLOVAN (stitasny Double Tree by Hilton hotel), postavenej na
pozemku, parcele registra ,,C* s parc. & 1097/3, nachédzajticej sa v Kogiciach, okres Kogice I, obec Kosice — Staré Mesto,
katastrélne fizemie Stredné Mesto, vedenej Okresnym tiradom v Kogiciach, katastralnym odborom, na Liste vlastnictva &,
11506.

Okrem uvedeného sudného sporu sii vedené pred Okresnym stidom Bratislava I spory o vydanie bezdévodného obohatenia
z dbvodu, Ze zruujicimi rozhodnutiami Najvy$ieho sidu SR sa obnovil pévodny pravny stav (MERK REALITY, a. 5. sa
opétovne stali spoluvlastnikmi svojho spoluvlastnickcho podielu vo vyjadreni 4,52 % a spolognosti Interhouse Kofice, a.s.
nevratili sumu 287 310 EUR asumu 6 345 EUR, ktoré boli spolotnostou Interhouse Kodice, a.s. zaplatené z titulu
vyrovnania).

Vedenie spoloénosti predpokladd zrulenie podielového spoluvlastnictva. V privnej veci zrufenia a vysporiadania
podielového spoluvlastnictva bolo odrogené pojednévanie na neurito z dévodu vypracovania znaleckych posudkov.

Spolognost’ vytvorila rezervu na ndklady pravnikov k prebiehajiicim siidnym sporom.
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0. PREHDIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imanja v priebehu Gi&tovného obdobia je uvedeny v nasledujticom prehlade:

Stav k " . Stav k

1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 41 122018
N e o ELR__EUR _ EUR____ EWR EUR
Zikladné imanie 697 068 0 0 0 697 068
Zakladné imanie 697 068 0 697 068
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za uplsané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4¥io 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 11 579 564 0 0 0 11579564
Zakonné rezervné fondy 79 669 0 0 59 745 139414
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 79 669 0 0 59 745 139 414
Rezervny fond na vlastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo disku 142 725 0 0 142 725
Statutime fondy 142 725 0 0 0 142 725
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia -181 485 -42 846 0 0 -224 331
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdviizkov -181 485 -42 846 0 0 -224 331
Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
ziien, splynuti a rozdelent 0 0 0 0 0
V¥sledok hospoddrenia minulych
rokov -11 563 026 0 0 67 451 -11 495 575
Nerozdeleny zisk minulych rokov 58 436 0 0 -58 436 0
Neuhradens strata minulych rokov -11 621 462 0 0 125 887 -11 495 575
Vysledok hospodirenia be¥né ho
uftoveého ohdobia 132196 114877 5000  -127 196 114 877
Spolu 886 711 72 031 5 000 0 953742

V poloZke ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévizkov je vykazané precenenie zabezpedovacich derivatov na
redlnu hodnotu vo vyske 224 331 EUR. BliZ$ie informécie o derivatoch st uvedené v Gasti H1,

V poloZke ostatné kapitdlové fondy st vykézané &ast' pb¥itky od Slovenskej sporitelne, a.s. vo vyske 7 000 000 EUR
a pdZitky od predchadzajicich veriteTov vo vyike 3 957 982 EUR boli v priebehu roka 2016 prevedené na nového
akciondra spolotnosti BELIXO LIMITED.

Nasledne boli nim do vlasiného imania, ast ostatmé kapitalové fondy, vlo¥end v celkovej vyske 10 957 982 EUR,
S pévodnym stavom 621 582 EUR tvori stav 11 579 564 EUR.

43



Uttovnd zdvierka
Interhouse Kogice a.s, k 31, decembru 2018

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1ICo 13[1][7]oJ6J6]3]1]

DIC [2]0[2[0[4]8]2]2]9]9]

Prehlad o pohybe vlastného imania za predchédzajice iétovné obdobie je uvedeny v nasleduj Gicej tabulke:

Stavk r Stav k
1.1.2017 Brtrastir Ubytley Presuay 4 122017
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 697 068 0 0 0 697 068
Zakladné imanie 697 068 0 697 068
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
PohFaddvky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &¥io 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 11 579 564 ¢ 0 0 11 579 564
Zikonné rezervné fondy 9962 0 0 69 707 79 669
Zékonny rezervriy fond (nedelitel'ny
fond) 9962 0 0 69 707 79 669
Rezervny fond na vlastné akcie a
viastmé podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 142 725 0 0 0 142 725
Statutdrne fondy 142 725 0 0 0 142 725
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia -269 656 0 -88 171 0 -181 485
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zivizkov -269 656 0 -88 171 0 -181 485
Oceriovacie rozdiely z kapitdlovych
Gdastin 0 ] 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri
zhideni, splymuti a rozdelend 0 0 0 0 0
V¥siedok hospodéirenia minulych
rokov -11 621 462 0 0 58436 -11 563 026.
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 58 436 58 436
Neuhradend strata minulych rokov -11 621 462 0 0 0 -11 621 462
Vysledok hospodirenia befmého
tiétovného obdobia 133 143 132 196 5 000 -128 143 132 196
Spolu 671 344 132 196 -83171 0 886 711




Interhouse Kogice a.s.

Poznémky U PODV 3 - 01

P. PREHELAD PENAZNYCH TOXOV K 31. DECEMBRU 2018

PefiaZné toky z previdzkovej &innosti

PeflaZné toky z prevadzky

Zaplatené troky

Prijaté troky

Zaplatend dafi z prijmov

Vyplatené dividendy

Peflazné toky pred polozkami vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiazné toky z prevddzkovej &innosti

PeiiaZné toky z investi®nej finnosti
Nakup dlbodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté pefia¥né toky z investi®nej éinnosti

PeiiaZné toky z finanénej &innosti

Prijmy zo zvy$enia zdkladného imania

Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov
Prijmy z tverov

Splétky dlhodobych z4vizkov

Splatky prijatych tiverov

Cisté pefiaZné toky z finannej Sinnosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefaznych
ekvivalentov

PeilaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka

PeitaZné prostriedky a peiiaZné ekvivalenty na konci roka

Uttovn4 zavierka
k 31. decembru 2018

1¢O 3]1]7]o]6]6[3]1]

DIC [2]0]2]0[4]8]2]2]9]9]

2018 2017

1 448 412 1896 001
-346 688 -364 535

0 121

-16 606 2893
R
1084 848 1528 694

- 0

10843848 1528 694
-108 209 1135 517
2311 749

0 0

0 0

~105 898 134769
0 0

0 0

0

0 0
-921 000 -871 000
921 000 871000
57950 522 925
1476 521 953 596
1534471 1476521
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PeiiaZné toky z previdzky
2018 2017
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpo&itanim iirokovych, dafiovych polo¥iek
a poloZiek vynimoéné ho rozsahu alebo vyskytu) 698 773 742 465
Upravy o nepefiainé operacie:
Odpisy dlhodobého hmetného a nehmotného majetiku 1032925 1021173
Opravné polozka k pohl'addvkam 1702 158 448
Opravna polozka k zisobidm 0 0
Opravna polozka k dlhodobérm hmotnému majetku -157 608 -157 608
Opravné poloZka k dhodobému finan#nému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 2 0
Nerealizované kurzové zisky -114 -220
Rezervy 5835 24 815
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -2311 -749
Vynosy z dlhodobého finan&ného majetku 0 § 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho i¢tovnou hodnotou

0 0
Iné nepefiainé operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdha 1579 204 1788 324
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohPadévok z obchodného styku a inych
pohladdvok (vratane asového rozli¥enia aktiv) -142 192 13 859
Ubytok (prirastok) zisob -2 786 21 610
(Ubytok) prirastok zAvizkov (vratane Easového rozlenia pasfv) 14 186 72 208
Petiaimé toky z previdzky 1448 412 1 896 001
PeitaZné prostriedky

PefiaZnymi prostricdkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beZnych tiétoch v bankéch alebo pobotkéch zahraniénych bank, kontokorentny tidet a &ast’ zostatku &t peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi benym i¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi utami.

Pefiainé ekvivalenty

PeitaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie krdtkodoby finan&ny majetok zamenitel'ny za vopred znimu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbli¥$ich troch mesiacoch odo
difa, ku ktorému sa zostavuje udtovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gi&toch, ktoré si ulo¥ené
najviac na trojmesadnt vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urlené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
u&tovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo difa, ku ktorému sa zostavuje ittovnd zdvierka.
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