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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

J & T REAL ESTATE, a.s.
Dvordkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolocnost 1 & T REAL ESTATE, a.s. (dalej len Spolo¢nost). bola zaloZend 26. novembra 1996 a do obchodného

registra bola zapisana 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava | v Bratislave, oddiel: Sa. vlozka &.:
1352/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti su:

— developerska &innost’,

— inZinierska ¢innost’ — obstaravacia ¢innost’ v stavebnictve

— prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

— uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien

2. deaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo&nikom v inych spolo&nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia aftovnej zdvierky za predchidzajiice Gétovné obdobie

Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajiuce uctovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 25. septembra 2018,

4. Pravny dovod na zostavenie iétovnej zdvierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona

NR SR ¢ 43172002 Z. z. oultovnictve (dalej .zdkon o Gétovnictve™) za (ttovné obdobie od 1. janudra 2018 do
31. decembra 2018.

Uttovna zavierka j Je urfena pre pouZivatel'ov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a G¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkmee a ani nemdze
poskytovat' vietky informicie, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia uverov a pdZitiek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spolo¢nost nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zikona o G&tovnictve definujice povinnest zostavenia
konsolidovanej Gétovnej zévierky, a preto Spolo¢nost nezostavuje konsolidovani Gétovni zavierku za rok 2018 a ani sa
nezahifia do Ziadnej konsolidovanej uctovnej zavierky

6. Priemerny prepoditany poet zamestnancov

Priemerny prepotitany poget zamestnancov Spolo¢nosti v iétovnom obdobi 2018 bol 117 (v uétovnom obdobi 2017 bol
110).

7. Zverejnenie itovnej zdvierky za predchidzajice G&tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 spolu so spravou auditora oovereni U¢tovnej zavierky
k 31. decembru 2017 resp. vyroénou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni suladu vyro¢nej spravy s Gctovnou
zavierkou bola uloZena do registra G¢tovnych zavierok 29. jina 2018 resp. 31. augusta 2018.

8. Schvilenie auditora

Valn¢ zhromazdenic dfia 25. septembra 2018 schvililo spolo¢nost PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie
Gltovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozomych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdzicky. zaruky
alebo in¢ formy zabezpelenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Glely &lenov, ktoré sa
vylétovavaja (v roku 2017: ziadne).
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C.

D.

INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura akciondrov Spolo¢nosti je k 31. decembru 2018 takéto:

Podiel na zédkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T Real Estate M anagement, a. s. 26 310 400 100 100
Spolu 26 310 400 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zivierky
Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokratovat vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné met6dy a vieobecné iictovné zésady boli i¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informicie o charaktere a iifele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe
Transakeie, ktoré sa neuvidzaju v sivahe ale maju alebo mozu mat’ vplyv na finanéni situaciu G&tovnej jednotky, si
uvedené v Casti F.

3. Poutitie odhadov a tisudkov
Zostavenie Uétovnej zdvierky si vyzaduje, aby manaZment Spolocnosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuji aplikdciu uctovnych metéd a iétovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a sivisiace predpoklady s zaloZzené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie tétovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mdzu ligit' od odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie si  vykézané
retrospektivne, ale si vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany. ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

Ijsudky
V suvislosti s aplikdciou u¢tovnych metod a Gétovnych zasad Spolotnosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v ictovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolotnost” neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri kiorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest k ich vyznamnej uprave v nasledujucom Gé¢tovnom obdobi.

4. Dilhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahrfia cenu obstarania a néklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skont, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sacast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie si aroky z Giverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Spolocnost’ z dafového hladiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupiniach 1 a4 metddou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovejnej Zivnotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana Metoda Roc¢nd odpisovd
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linearna 25

Spolo¢nost’ z daftového hlfadiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 2 a 3 metédou

zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Metdda vypoctu ugtovnych odpisov a edpisové sadzby st rovnaké ako pri vypoéte zrychlenych odpisov pre daffové ucely

v zmysle §22-28 Zikona o daniach z prijmov & 595/2003 Z.z. v zneni neskordich predpisov: V prvom roku odpisovania
ocC

Je roény odpis uréeny ako | v nasledujucich rokoch sa roény odpis rovna _ 2xZC |

Ka Kb - PRO
kde:

OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v dalsich rokoch odpisovania
PRO je potet rokov odpisovania, ktoré (2 uplynuli.

Predpokladand doba pouzivania, koeficienty odpisovania st uvedené v nasledovnej tabul'ke:

Predp okladan
ooRD fl, an&? ; Koeficient v d’al$ich
doba pouzivania Koeficient v prvom . ;
. ; rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania

Softvér 4 4 5
Ocenitel'né prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 4 5
Inventar 6 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2400 EUR anizsia, a drobny dihodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 1700 EUR anizsia, sa Uétuje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani.
Pozemky sa neodpisuji.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskér do
28. februdra 2009 v oceneni rovnom alebo niz$om ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuju.

Postidenie tniZenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v (iétovnictve. Spoloénost opravné polozky k majetku netvorila.

5. Zasoby

Zasoby sa ocefiuji  obstardvacou cenou (nakupované zasoby). Obstardvacia cena zahfiia cenu, za ktora sa zasoby
obstarali a naklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zdsob sa
zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zikazkova vyroba

Zakazkové vyroba sa vykazuje pouZitim metody stupiia dokondenia zdkazky (angl. percentage-of-completion method),
pricom stupefi dokongenia zdkazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktualneho rozpoctu zmluvnych nékladov
a zmluvnych vynosov, ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka ako pomer skutoéne vynaloZenych nakladov na
zékazkovili vyrobu za vykonan pracu a aktualizovaného rozpodtu celkovych ndkladov na zakazkovii vyrobu.

Naklady na zdkazku sa vykdzu v obdobi. v ktorom vznikli. Néklady vynalozené v beZznom roku a stvisiace s budicou
Cinnost'ou na zdkazke sa do vypo&tu stupiia dokonéenia nezahrng.
Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢lovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie na
zikazkovej vyrobe a hodnotou zékazkovej vyroby podla metédy stupiia dokoncenia, vykaZe v suvahe ako &sta hodnota
zakazky so sivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zékazky.

Zhotovitefom poZadované sumy za vykonant pracu na zékazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky z obchodného

styku so stvztaZnym zapisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, ktoré zhotovitel' prijal pred vykonanim
prislusnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dihodobé prijaté preddavky.
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7. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zikazkovd vistavba nehnutel'nosti — priebeiny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podia metddy stupnia dokon&enia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikazkovi vistavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zdkazkova vystavba nehnutelnosti urlenej na predaj — ostatna (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaZe az pri predaji nehnutelnosti.

8. Pohladivky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nékladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoZitel'né pohladavky.

9. Finanéné uéty
Finantné ¢ty tvori pefiazna hotovosta zostatky na bankovych aétoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

10. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej
a Casovej savislosti s G¢tovnym obdobim.

11. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

12. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstarivacou cenou.
Ak sa pri inventarizicii zisti, Ze suma zaviizkov je ina ako ich vyska v Ultovnictve, uvedi sa zavizky v 0&tovnictve
a v uCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Zitky. Rezervy su zavizky s neurditym ¢asovym vymedzenim
alebo vySkou a ocefujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy udet, ku ktorému zavizok prislicha, PouZitie rezervy sa uétuje na
tarchu vecne prisluiného étu rezerv so svztaznym zapisom v prospech vecne prisluiného étu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa iétuje opaénym utovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba rezervy.

14, Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platend ro¢nd dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy aostatné nepefiaZné poZitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa udtujii v G¢tovnom obdobi, sktorym vecne
a tasovo sdvisia.

15. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZena dafiova pohl'adavka a odloZeny danovy zévizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
dafiovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat daflova stratu v budicnosti. ktorou sa rozumie moznost odpoéitat dafiovil stratu
od zakladu dane v buducnosti,
€) moZnost previest nevyuzité dafové odpocty a iné dafiové naroky do budiicich obdobi.

O odloZenej dafnovej pohladavke z odpotitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dariovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych dafiovych narokov sa aétuje len vtedy. ak je pravdepodobné, e budici ziklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena daifiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v case
vyrovnania odloZenej dane.

V stvahe sa odloZena dafiova pohladavka a odlozeny dafovy zdviizok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odlozend
dan z prijmov toho istého danovnika aide o ten isty dafiovy Grad, méZe sa vykdzat len vysledny zostatok uétu 481 —
Odlozeny dafovy zavizok a odloZena dafiové pohladdvka.
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16. Vynosy budicich obdobi
Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

17. Prenajom (lizing) (Spoloénost’ ako ndjomca)

Finanény prenijom. Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom Kupy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Stcastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorii na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na nijomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla daflovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v G&tovnictve ndjomeu Uctuje v defl prijatia majetku na tarchu prisludného uétu majetku so
siivztaZznym zdpisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba ndjomn¢ho je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady. Finantné néklady sa G&tuji na tarchu aétu 562 —
Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Gtuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

18. Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajici diiu uskutoénenia uEtovného pripadu (d'alej ako referentny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepofet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei
predchadzajuci diu uskuto¢nenia a¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutoénenia tétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Glet zriadeny v eurach a z ¢tu zriadeného v eurdch sa prepotitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uftovna zavierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zraZzky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zékaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodato¢ne uznana
zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa G¢tuji v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaji.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost zisti v beZznom u¢tovnom obdobi vyznamna chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa actuja
v beZnom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2018 Spoloénost neGiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie od
1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul'kdch na stranach 18 a 19.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. januédra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul'kach na stranach 18 a 19.

3. Dihodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. januéara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul'ke na stranach 19 a 20.
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4. Pohladivky
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Vyvoj opravnej polozky v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuétovanie Zaétovanie Stav
k 1.1.2018 (zvy Senie) (pouzitie) (zru$enie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku voéi prepojenym 0 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej
Ucasti okrem pohladavok vodi 0 0 0 0 0
prepojeny m uétovnym
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 0R472 . 0 g oI
Ostatné pohladavky vodi
prepojeny m aétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci
podl:elo?/e‘] uéast{ okrem' ' 0 0 0 0 0
pohladavok voéi prepojenym
actovny m jednotkam
Pohl'adavky voti
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Dariové pohladavky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0
S polu 66 472 0 0 0 66 472

Spoloénost’ v priebehu G¢tovného obdobia netvorila opravné polozky k pohladavkam..

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost splacat svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri tihrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorena opravna poloZka.

K zruSeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlznik pohladavku uplne

alebo &iastoéne nesplati.

Vekova Struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2018  31.12.2017

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 1 730 134 5331 382
Pohladavky po lehote splatnosti 778 447 431 869
Spolu 2 508 581 5 763 251
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5. OdloZena dafiovd pohl'adivka

Vypocet odloZenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2018 31.12.2017

EUR EUR
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou
majetku a aétovnou hodnotou zaviizkov a ich
danovou zakladiou
— odpocitatel'né 131 890 83 462
— zdanitelné 0 0
MoZnost umorovart’ dafiovi stratu v budicnosti

10 482 688 4471 230
Nevyuzité daové odpodty a iné dafiové naroky & 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena daiiova pohladiavka 2229 061 956 485
Vykazana odloZena daiiova pohl'adivka 0 0

Odlozena danova pohl'adavka sa nevykazala z dovodu, Ze je nepravdepodobné, 7e sa v budiicnosti vyuZzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2018 0
Stav k 31. decembru 2017 0
Zmena - 0
z toho:
— zalO¢tované do vy sledku hospodarenia
— zauctované do vlastného imania 0
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6.  Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31.12.2018 31.12. 2017

EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 166 0
S polu n:klady budicich obdobi - dlhodobé 166 0
Niaklady buducich obdobi - kratkodobé

Najomné 229 239 183 049

Operativny lizing 10 130 9 897

Ostatné 47 652 21915
S polu néklady budiicich obdobi - kratkodobé 287 021 214 861
Prijmy budicich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - dihodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé

Poistné plnenia 0 22755

Refakturacia sukromnej sp otreby 14 846 5134

Ostatné 6 86
S polu prijmy budicich obdobi - kratkedobé 14 852 27 975
S polu 302 039 242 835

7. Vlastné imanie
Uctovna strata za rok 2017 vo vyske 2 482 268 EUR bola vysporiadana takto:
EUR

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 2482268
Iné 0
S polu 2 482 268

O vysporiadani vysledku hospodarenia za uftovné obdobie 2018 vo vyske -8614 283 EUR rozhodne valné
zhromazdenie v priebehu roka 2019.
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8. Rezervy
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Prehlad o rezervich za bezné (i¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav Zuétovanie Zic¢tovanie Stav
k 1.1.2018 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé
Zérucné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 200 723 243 289 0 200 723 243 289
Zikonné rezervy kratkodobé
M zdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpetenia 200 723 228 219 0 200 723 228 219
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kriatkodobé spolu 200 723 228 219 0 200 723 228 219
Ostatné rezervy kratkodobé
Zarutné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie U&tovnej zavierky a
zostavenie daffového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty apenile 0 0 0 0 0
Energie 0 15070 0 0 15070
0 15070 0 o 15070

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 15070 0 0 15070
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Prehlad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Zictovanie Zactovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 185 037 200 723 26 551 158 486 200 723
Zikonné rezervy kratkodobé
M zdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpecenia 154 943 200723 0 154 943 200723
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kriatkodobé spolu 154 943 200 723 0 154 943 200 723
Ostatné rezervy kratkodobé
Zaruéné opravy 13 500 0 13 500 0 0
Sprostredkovatel’ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uctovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatelom 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty apenale 0 0 0 0 0
Energie 16 594 0 13 051 3543 0
30094 0 26 551 3543 0

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0] 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 30 094 0 26 551 3543 0

9.  Zavizky

Zavizky (okrem bankovych Gverov, poZitiek anévratnych finanénych vypomoci, zdvizkov zo socialneho fondu,
odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti su nasledovné:

31.12. 2018 31.12,2017

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 33451 26 738
Zavizky v lehote splatnosti 1711 809 1777 387

1745 260 1804 125
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Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov, pézitiek a navratnych finanénych vypomoci, zaviazkov zo
socidlneho fondu, odloZeného dariového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru

2018 je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Uttovna M enej ako 1 - 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym ti¢tovny m jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podiclovej udasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym tGétovny m jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 1091 254 483 050 608 204 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 g ¥
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
u¢tovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 11 853 0 11 853 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 297 956 297 956 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 205 878 205 878 0 0
Darnové zavizky a dotécie 110 935 110935 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 27 384 27 384 0

1745 260 1125203 620 057 0
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Struktira zavizkov (okrem bankovych Gverov, péZiciek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socialneho
fondu, odloZencho dafového zaviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 jeuvedena
v nasledujucom prehlade:

Uctovna  Menej ako | e Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zaviazky z obchodného styku voéi 0 0 0 0
prepojenym G¢tovnym jednotkam
Zaviézky z obchodného styku v ramci
podielovej uasti okrem zavizkov vo&i 0 0 0 0
prepojenym u¢tovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 1072 792 404 162 668 630 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym uétovnym
jednotkam £ 2 v ¢
Ostatné zavidzky v ramci podielovej ucasti
okrem zavizkov voci prepojenym tétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostamé dlhodobé zaviazky 29208 0 29 208 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voti spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voti zamestnancom 242 733 242 733 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 168 091 168 091 0 0
Darnové zaviizky a dotacie 243 141 243 141 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 48 160 48 160 0

1804 125 1106 287 697 838 0

10. Odlozeny datovy zdvizok

Vypocet odloZzeného dafiového zévizku je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12. 2018 31. 12.2017
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou

majetku a i¢tovnou hodnotou zavizkov a ich

danovou zakladnou

— odpoditatel'né

— zdanitelné

Iné - ocenovaci rozdiel zo zlugenia

M oZnost umorovat’ dafiovi stratu v budticnosti

NevyuZzité danové odpocty a iné daflové naroky

Sadzba dane z prijmov (v %) 2

S|l O C O O
Sl— O 0 0 O O

Odlozeny dafniovy zavizok
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EUR
Stav k 31. decembru 2018 0
Stav k 31. decembru 2017 0
Zmena 0
z toho:
— zatuctované do vy sledku hospodérenia 0
— zauctované do vlastného imania
11. Bankové iivery a pdzicky
Struktira bankovych uverov a poziciek je uvedens v nasledujiicom prehlade:
Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Datum v prislusnej  Suma isfiny v prislusnej
Mena v % splatnosti mene v eurach mene
° + k k k
31.12.2018  31.12.2018  31.12.2017
Dlhodobé bankové ivery
Bankovy tver EUR - 0 0 0
0 0 0
Kratkodobé bankové dvery
Bankovy uver EUR 2018 0 0 3467 729
0 0 3467 729
Bankové idvery spolu 0 0 3467 729
Dlhodobé pozicky
Pozicka EUR 5.10% 19.9.2019 0 0 8956 128
Pozicka EUR 2,90% 15.8.2020 29208 29 208 46 068
29208 29208 8 956 128
Kritkodobé poézicky
Pézicka EUR - 0 0 0
0 0 0
P6zicky polu 29208 29 208 8 956 128
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Struktira bankovych tiverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2017 31.12.2018

EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3545571 4 537
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
S polu 3 545 571 4 537

Struktira pd7idiek podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2017 31.12.2018

EUR EUR
P6zicky po splatnosti 0 0
Po6zicky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 16 860 17 355
P6Zicky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 10 046 891 11 853
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
S polu 10 063 751 29 208

12. Casové rozliSenie

Struktira tasového rozlidenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

Vydavky budtcich obdobi - dlhodobé

0 0
S polu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Platba kartou 0 80
S polu vydavky budiicich obdobi - kratkodobé 0 80
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé

0 0
S polu vynosy budicich obdobi - dihodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - kratkodobé
Poradenské sluzby 0 0
Najomné 60 787 18 388
S polu vynosy budicich obdobi - dihodobé 60 787 18 388
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2018 2017
Zaklad Zdklad
dane Dari Dari dane Daii Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -8 614 283 -2479 388
z toho teoreticka dan -1 809 000 21,00 % -520 671 21,00 %
Dariovo neuznané naklady 1024612 215169 -2,50 % 644 283 135 299 -1,57 %
Ocenovaci rozdiel 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajtice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odpoéitatel'né polozky -120 571 -25 320 0,29 % -252 848 -53 098 0,62 %
Umorenie dariovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie daiovych odpodtov a
iny ch daflovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Datiova strata -7 710 242 -1619 151 18,80% -2 087953 -438 470 5,09 %
Dailova licencia 0 0 0,00 % 13715 2 880 -0,03 %

-15 420 484 -3 238 302 37,59% -4162 192 -874 060  25,10%
Splatna daii 0 37,59 % 2880 25,10 %
OdloZena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazan4 dar 0 37,59 % 2880 2510%
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I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, si uvedené
v nasledujicom prehl'ade:

2018 2017
EUR EUR
Tovar
Tovar 0 259 120
0 259 120
Sluzby
Develop erské odmeny 3222607 7 128 527
Prendjom hnutel'ného majetku 8 537 0
Prendjom nehnutel'nosti 240 375 184 167
Sprostredkovacie sluzby 595958 390 402
Poradenské sluzby 1375331 1 068 751
Ostané 587112 52 156
6029 920 8 824 002
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot.
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot. 250 437
250 437
Vynosy zo zakazky
Vynosy zo zakazky 0 2 878 640
0 2 878 640

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat vychadzajic zo stvahovych
poloziek je znazornené v nasledujucom prehTade:

Stav k Zmena stavu
31.12.2018 31.12. 2017 31.12. 2016 2018 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokontena vyroba 111318 396 021 0 -284 703 396 021
Hotoveé vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 111318 396 021 0 -284 703 396 021
Manka a Skody 0 0
Reprezentacné 0 0
Dary 0 0
Preradenie do hmotného
majetku 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -284 703 396 021
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti

2018 2017

EUR EUR
Néhrada skody z poistnej udalosti 24 926 45 609
Rozpustenie dotacie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotéacie na obstaranie
vyrobnej linky 0 ¢
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a penale 0 0
Vynosy z odpisany ch pohladavok 0 205 000
Vynosy z refakturacii nakladov 68 593 84 361
Prispevky a dary 35314 54 796
Iné 0 0
S polu 128 833 389 766
Z toho vynosy, ktoré majii vynimocény rozsah alebo vyskyt: 0 0

4. Finanéné vynosy

Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

2018 2017

EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a aétovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cenny ch papierov a podielov v deérskej Giétovnej jednotke 0 0
Vynosové uroky 21742 74 171
Kurzové rozdiely - zisk 1282 81
Ostatné finan&né vynosy 46 038 27 886
S polu 69 062 102 138

32



Poznamky U PODV 3 - 01 ICO [3[s[7]1]2]1]5]5]

DIC [2]|0]2]o]2[1]9]2]7]8]

5. Niklady na poskytnuté sluzby

2018 2017
EUR EUR
Néjomné 1304010 1 136 506
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 691 194 416411
Pravne a ekonomické poradenstvo 1162204 1 303 397
Darové poradenstvo 99 291 5625
Audit a poradenstvo 8 500 8 500
Stavebné prace 22 472 2 645 566
Analyzy, prieskumy 198 474 245 392
Sluzby 1T 95 470 95 470
Programétorské prace 18 396 26 028
Softvér IS, IT 34 702 46 735
Skolenaia, kurzy, seminare, konferencie 47 501 36 075
Néklady na opravy - udrZzbu 59 089 60 503
Upratovacie sluzby, &istenie, odvoz odpadu 40 051 42 314
Bezpectnostné, prepravné, Soférske sluzby 87 602 66 165
Telefonne poplatky - mobily, pev.linky 102 631 97 669
Iné 401 640 87 276
S polu 4373 227 6319 633
6. Ostatné naklady na hospodarsku &innost’
2018 2017
EUR EUR
Spravne poplatky 11074 3 832
Odpis pohl'adavok 0 205 002
Poistenie automobilov 35193 31739
Naklady k refakturacii 33 631 35576
Dary 12 720 4626
S polu 92 833 302 201
Z toho ndklady, ktoré majii vynimocny vyskyt alebo rozsah: 0 0
7.  Kurzové straty
2018 2017
EUR EUR
Kurzové straty 5243 3771
Kurzové straty uctované ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Spolu 5243 3771
8. Finantné niklady
2018 2017
EUR EUR
Nakladové uroky 498 441 443 685
Bankové poplatky 26 559 20 348
Ostatné finan¢né naklady 372 590
Spolu 525372 464 623
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9. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie u¢tovnej zavierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskytnuté daldimi spolo¢nostami v nasledujicom &leneni:

2018 2017
EUR EUR
Néklady na overenie individualnej utovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 8 500 8 500
In¢ uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 99 291 5625
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 107 791 14 125
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmienené zaviizky
Spolo¢nost ma nasledujuce podmienené zavizky. ktoré sa nesleduju v beZnom a&tovnictve a neuvadzaja sa v sivahe:

e Spolotnost eviduje nevyCerpany uverovy ramec pri prijatom kontokorentnom avere od banky vo vyske 5 502
372 EUR a nevyterpany averovy rdmec pri prijatej pdZicke od prepojenej G¢tovnej jednotky vo vyske 18 000
000 EUR.

e Spolotnost eviduje nevyCerpany Uverovy ramec pri poskytnutych pozickach prepojenej uétovnej jednotke vo
vyske 13 750 500 EUR.

e Spolo¢nost’ prijala bankové zaruky od viacerych bank na zabezpefenie splnenia povinnosti zhotovitelov/
dodavatel'ov stavby vo vyvske 673 377 EUR

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budi k dispozicii pravne precedensy. pripadne oficidlne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost’ ma v ndjme viacero administrativnych, bytovych, skladovych a inych priestorov. Celkové ro¢né nadjomné
za prenajimané priestory boli za rok 2018: 982 071 EUR (rok 2017: 836 011). Spolo¢nost ma v podnéajme aj bytové
a kanceldrske priestory v Moskve, ich roéné ndjomné predstavovalo v roku 2018 sumu 14 309 EUR (v roku 2017 sumu

15 333 EUR).

SpoloCnost ma v najme (operativny lizing) osobné automobily od dvoch leasingovych spolocnosti. Ro&ny leasing
automobilov ¢inil celkom 262 962 EUR (v roku 2017: 256 558 EUR).

3. Prenajaty majetok
Spolo¢nost podnajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobam na podnikatel'ské ucely. Roéné vynosy z
najomného su 180 333 EUR (rok 2017: 128 704 EUR). Najomné zmluvy s uzatvorené na 2 a 10 rokov s moZnostou

predizenia,

Spolo¢nost” prenajima inym spolotnostiam parkovacie miesta v hodnote 57 127 EUR (rok 2017: 55463 EUR).
Parkovacie miesta ma Spolotnost’ zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne skuto¢nosti medzi drfiom, ku ktorému sa &tovna zavierka zostavuje a dfiom
zostavenia UCtovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolotnosti pripadne na
celkova finan¢nu situaciu Spolo¢nosti za obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolo¢nost realizovala v roku 2018 transakcie so Spriaznenou osobou. Spoloénost’ poskytla pdZi¢ku spolo¢nosti J & T
Real Estate Private Equity B.V. v hodnote 10 447 315 EUR, pri¢om po&as roka 2018 bolo splatenych 9 222 815 EUR,

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOYV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolotnost’ neposkytla Ziadne odmeny ¢&lenom 3tatutdrnych organov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie pre
Spolo¢nost’ ani v roku 2018 a ani v roku 2017.

Clenom Statutarneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdzicky. zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani
finan¢né prostriedky alebo in€ plnenia na sikromné acely ¢lenov, ktoré sa vyaétovavaji (v roku 2017: Ziadne).
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu G¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

I .S:Zvolfg Prirastky Ubytky Presuny 3 Slt;vzl(() 18
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5310000 21000000 0 0 26 310 000
Zdkladné imanie 5310000 21000000 0 0 26 310 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -11 481 139 0 0 -2482268 -13 963 407
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradenad strata minuly ch rokov -11481 139 0 0 -2 482 268 -13 963 407
Vysledok hospoddrenia bezného
iuétovného obdobia -2 482 268 -8 614 283 0 2 482 268 -8 614 283
S polu -8488 053 12 385717 0 0 3 897 665
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

| itzv0T7 Prirastky Ubytky Presuny 3 le]t;vzl(; 17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5310000 0 0 0 5310 000
Zdkladné imanie 5310000 0 0 5310 000
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné #zio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zdakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
QOcenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlageni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov -8 541 634 0 0 -2 939 505 -11 481 139
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minuly ch rokov -8 541 634 0 0 -2 939 505 -11481 139
Vysledok hospoddrenia bezného
uftowného obdobia -2 939 505 -2 482 268 0 2 939 505 -2 482 268
Spolu -6 005 785 -2 482 268 0 0 -8 488 052
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

2018 2017
Peiiainé toky z previdzkovej Cinnosti
Pefiazné toky z prevadzky -4 658 744 -1 351 808
Zaplatené Groky -493 904 -49 868
Prijaté uroky 8379 0
Zaplatend dail z prijmov -2 880 -2 880
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred mimoriadny mi polozkami -5147 149 -1 404 556
Prijmy z mimoriadny ch poloziek 0 0
Cisté pefaZné toky z previdzkovej finnosti -5147 149 -1 404 556
Penainé toky z investiénej &innosti
Néakup dlhodobého majetku -86 121 -140 963
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 250 437
Obstaranie investicii -155 000 -20 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investitnej finnosti -240 871 -160 526
Pefiazné toky z finanénej finnosti
Prijmy zo zvy3enia zékladného imania 21 000 000 0
Prijmy z d’al$ich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo
fy zickou osobou, ktora je uétovnou jednotkou 0 0
Prijmy z Gverov/p6zitiek 24 649 840 2 400 000
Splatky zavizkov voti akciondrom z titulu zniZenia zdkladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych poziciek -10 447 315 -12 726 871
Splatky z poskytnutych p6zitiek 0 12301 871
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych averov a pdziciek -28 990 276 -427 968
Splatky zavizkov z finan¢éného leasingu -27 129 -39 634
Cisté peiiaZné toky z finanénej innosti 6185120 1507 398
(Ubytok) prirastok pefiazny ch prostriedkov a pefiaZzny ch
ekvivalentov 797 100 -57 684
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 33988 91 672
PefiaZzné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 831 088 33 988
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Peiazné toky z prevadzky

éisty zisk (pred odpoditanim urokovych, dafiovych poloZziek a

poloziek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiaZzné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Urokové naklady

Urokoveé vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepefiazné opericie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych

pohladavok

Uby tok (prirastok) poloziek &asového rozligenia
Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zavézkov z obchodného styku a inych

Pefiazné toky z previadzky

Peiiazné prostriedky

1CO |3|5}7|1|2|1|5|5\
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2018 2017
-8 614 783 -2 479 388
113 436 91 704
0 5988
498 441 443 685
21742 74171
0 0
0 0
-250 -437
0 352
% 024 898 -2 024 243
3254 670 1724 359
-16 884 -62 547
111318 -396 021
17 050 -593 356
-4 658 744 -1351 808

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beznych étoch v bankach alebo pobotkach zahrani¢nych bank. kontokorentny ticet a Cast’ zostatku G&tu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym a¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty pefiaZnej hotovosti

PenaZznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch,
ktoré sii uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urCené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia. ku ktorému sa zostavuje Gétovna

zavierka.
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