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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spotmosti:

Tarfex, s.r. o
Dvorakovo nabrezZie 10
811 02 Bratislava

Na zéklade Zmluvy o zlteni sa Spoknog’ zllc¢ila so spoldnog’ou Tarfex residences, s.r.o. kiudl.12.2016, p&iom
Spolainog’ Tarfex, s.r.0. je nastupnickou sp@iog’ou, ktora prebera imanie, vSetky prava, povinnastavazky
zanikajucej spolénosti Tarfex residences, s.r.o.

Hlavnymi €¢innostami Spolaénosti su:

- prenajom nehnufeosti bez poskytnutia inych ako zakladnych slusigjenych s prenajmom,
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a premajnehnuténosti,

- kipa a predaj vlastnych nehnirtesti,

- sprostredkovatiskacinnog’ v rozsahu vEnej Zivnosti.

2. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajlce &tovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2017, za predchadzajldttevaé obdobie, bola schvalena valnym

zhromazdenim Spotoosti dia 30. augusta 2018.

3. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadiwvida zavierka pdé § 17 ods. 6 zakona

NR SR ¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve (falej ,zakon o dtovnictve*) za dtovné obdobie od 1. januara 2018 do
31. decembra 2018.

Ustovna zavierka je @enéa pre pouzivakev, ktori maji primerané znalosti o obchodnych @eneknickychiinnostiach

a (ttovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s peimnou pozornasu. (ktovna zavierka neposkytuje a ani nemoZze
poskytovd vSetky informécie, ktoré by existujlci a potendim investori, poskytovatelia Gverov a péigk a ini
veritelia, mohli potrebowa Tito pouzivatelia musia relevantné informaciéatiz inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolanog’ nespiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona&tavaictve definujice povinnészostavenia

konsolidovanej &tovnej zavierky, a preto Spaieos’ nezostavuje konsolidovandtavnu zavierku za rok 2018 a ani
sa nezahia do zZiadnej konsolidovanejtdvnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, afénom dozornych organov neboli v roku 2018 poskigrziadne pdzky, zaruky
alebo iné formy zabezpenia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sukromrélyi ¢lenov, ktoré sa
vyUétovavaju (v roku 2017: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 23mg’” bude nepretrzite poktava’ vo svojejcinnosti (going

concern).

Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Gsudkov
Zostavenie &tovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Sgubsti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adlovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, kavaarynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zatozem minulych skdsenostiach ainych rémgjich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklaoig/éh sa formuje vychodisko pre posudenigounych hodn6t
majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inyclojpdr Skut@né vysledky sa preto mézu tli$d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustdle prelvodaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktojprodhad korigovany, ak korekcia ovpije iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiachakekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou diovnych metdd adiovnych zasad Spalaosti nie su potrebné také Usudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykazané&tolinej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolainog’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a prédhdoch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, ze
by mohla vies k ich vyznamnej Uprave v nasledujucotta¥nom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa dog obstardvacou cenou, ktord égh cenu obstarania a naklady slvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a) pmaizent o dobropisy, skontd, rabafigw z ceny, bonusy a pod.

Sktag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie siylumlverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanoveméadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zdina prvym diom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pounigveDrobny dihodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR&ajisa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pauiiv

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovardpiaova sadzba su uvedené v nasledujicefkabu

Predpokladana Metéda Ro¢néa odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 7 rovnomerna 14,29

Metdda odpisovania, doba pouZitesti a zostatkovd hodnota sa prehodnocuje i, &u ktorému sa zostavuje
U¢tovna zévierka, a ak je to potrebné, urobia sawypra

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finagny majetok Spolénog’ vykazuje poskytnuté paiy.

5. Zasobhy
Zasoby sa og¢riju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena Zaila cenu, za ktor( sa zasoby obstarali a nakladisid@ s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizen( o dobropisy, skontéatyld’avy z ceny, bonusy a pod.

Ako nehnuténosti na predaj sa¢tuje o nehnuténosti, ktora sa obstarava zaelom dalSieho predaja. Vynalozené
néklady na opravy, technické zhodnotenie a si\esia@klady spojené s nehnirtes’ou, ktoré vznikaju z dévodu
uvedenia nehnuteosti do stavu spdsobilého na predaj, stasibu ocenenia nehnuiosti na predaj jej obstardvacou
cenou. Vynos z predaja a afiivana obstaravacia cena nehfingesti ovplyvni vysledok hospodareniacase jej
predaja.

6. Pohradavky

Polradavky pri ich vzniku sa odaju ich menovitou hodnotou; postipené faatavky a pofedavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ta@ obstardvacou cenou vratane nékladov suvisiasiobstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymbiégoliadavky.

7. Finanéné Wty
Finartné ity tvori pa@iazna hotovasa zostatky na bankovyckitdch a oc#uju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néaklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobivgkazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzadisady
vecnej &asovej slvislosti saiovnym obdobim.

9. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstifrak je opodstatnené predpoklédze dosSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna poloZzka sétdje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu &avnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmenétsaySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

10. Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa odaju menovitou hodnotou. Zavéazky pri ich prevzatios&iuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkouna ako ich vySka vdiovnictve, uvedl sa zavazky ¥tavnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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11. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujaci existujicu povitin@polanosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomicki&ky. Rezervy su zavazky s néym casovym vymedzenim

alebo vySkou a oéji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie edgstjijpovinnosti ku Bu, ku ktorému sa

zostavuje Gtovna zavierka.

Tvorba rezervy sadfuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkaist,(ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa &uje natarchu vecne prisluSnéhdta rezerv so si¥aznym zapisom v prospech vecne prislusnétio U
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebiagj sa dtuje op&nym &tovnym zépisom ako sa&tovala tvorba
rezervy.

12. Vydavky buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, kt@rgpotrebna na dodrzanie zasady vecn&gsovej suvislosti s
Gctovnym obdobim.

13. Vynosy
Trzby z predaja sluzieb neobsahujt dapridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez Bédu na to¢i zakaznik mal vopred ndavu narok, alebéi ide o dodaténe uznanilavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujuasavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosoveé uroky sadiuji v (&tovnych obdobiach, ktorych sa vecn&aovo tykaja.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolanog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minuly&ovnych obdobi, opravi tato
chybu na dGtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyau
vysledok hospodarenia v beznogtavnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulyétovnych obdobi sastuju
v beznom Gtovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynos@ey.

V roku 2018 Spolénog’ nelitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolainog’ pri zltEeni so spolénog’ou Tarfex residences, s.r.o0. vykazala goodwill yéke 783 558 EUR, vygitany
ako kladny rozdiel medzi obstaravacou cenou a oeadlhodnotou obstaraného majetku a zavézkov zamisiaju
spola:nosti Tarfex residences, s.r.o. kwdzli&enia. Spolénog’ bude goodwill odpisova? rokov vo vySke 1/7 kme.

2. Zavazky

Struktira zavézkov (okrem zavazkov zo sociélnemaldip odlozeného davého zavézku a rezerv) dladzostatkovej
doby splatnosti je uvedena v nasledujicom faeé:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 216
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 905 9 387
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5uwoko 5414 554 5 206 396
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSousatakov 0 0]
Zavazky spolu 5421 456 5215 999
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné finanéné povinnosti
Ostatné finatné povinnosti, ktoré sa nesleduji v bezndtovnictve a neuvadzajd v stvahe, su tieto:

- Spol@nog’ eviduje zavazky z buducich Gverov a @ik, ktoré predstavuju netgrpany Gverovy limit v sume
143 862 EUR (rok 2017: 143 862 EUR).

- Spol@nog’ eviduje pofiadavky z buddcich UGverov a pdéigk, ktoré predstavuju nevgrpany Uverovy limit
v sume 390 000 EUR (rok 2017: 390 000 EUR).

F. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali udalosti majucearymy vplyv na verné zobrazenie skirtosti, ktoré st predmetom
Uctovnictva.
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