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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
DEVELOPMENT 4, a.s.
Kominéarska 2,4
831 04 Bratislava

Spolo¢nost DEVELOPMENT4 a.s. (dalej len Spolo¢nost), bola zaloZena 2. oktébra 2006 a do obchodného registra bola
zapisand 18. oktébra 2006 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sa., vlozka 5582/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— priprava a realizdcia BUSSINESS PARK PHAROS v Bratislave,

3. Datum schvalenia G¢tovnej zavierky za predchadzajice aétovné obdobie
Uctovna zdvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017, za predchddzajice uctovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim dna 29. jina 2018.

4. Préavny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna tctovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za tctovné obdobie od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018.

5. Udaje o skupine Gétovnych jednotiek
Spolo¢nost’ je sticastou konsolidovaného celku a teda tiétovna zavierka sa zahriiuje do konsolidovaného celku spolo¢nosti
Druh4 strategicka, a.s..

6. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za beZné tétovné obdobie a bezprostredne predchadzajiice Gétovné obdobie st uvedené
v nasledujicom prehl'ade:

2017 2018

Priemerny prepocitany poet zamestnancov 0 0

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

predstavenstvo Ing. Martin Nad’
JUDr. Zuzana Potickova

Dozorna rada Ing. Peter Kolencik
Ing. Peter Cernicka
Ing. Peter Vagkovic¢

Clenom $tatutirneho organu, ani lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné tcely.
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INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akciondrov k 31. decembru 2018 je takéto:

. Iny podiel na
Podiel na ich
lo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich ostatnye
Spolocnik, yskap 0 polozkch VI
prévach ako na ZI
absoliitne v % v % v %
a b c d e
Trajekt Plus, a.s. Bratislava, SR 12 500 50 50
Druhé strategicka, a.s. Bratislava, SR 12 500 50 50
Spolu 25000 100 0 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie G¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going

concern).

Udtovné metddy a vieobecné tiétovné zasady boli ti¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sd stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladané doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené
v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladand Metdda Roc¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitel'né prava (och. znamka) 5 linearna 20

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢né odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
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Cenné papiere a podiely

Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkéch, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ticastou okrem v prepojenych tctovnych jednotkéch a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nékladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sticast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie su uroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ic¢tovna zavierka sa dlhodoby finan¢ny majetok ocenuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruZenych dc¢tovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G¢tovnictve.

® Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocenuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolo¢nej a pridruZenej ti¢tovnej jednotke sa tictuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na tcet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov.

® Ak sa realizovatel'né cenné papiere obchoduju na burze, redlna hodnota je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa vypocita
na zaklade diskontovanych peiaznych tokov. Ak nie je mozné ku ditu ocenenia spolahlivo ur¢it’ redlnu hodnotu,
povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

Zasoby

Zasoby sa ocenuju niz$ou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realizacnou hodnotou.

Obstardvacia cena zahffia cenu zdsob a néaklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie si siastou obstaravacej ceny.

Cistd realizatnd hodnota je predpokladani predajni cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

Spolocnost’ vlastni nehnutelnosti (pozemky), ktoré zhodnocuje a buduje na nich inZinierke siete. Po dokonceni realizacie
vystavby budi tieto nehnutel'nosti odpredané, t.j. nebudd sa vyuZivat' pre vlastnd ¢innost. Z toho dévodu, doslo k zmene
evidovania pozemkov aich zhodnotenia ako dlhodobého hmotného majetku na evidovanie ako kritkodoby majetok
v zasobéch vlastnej vyroby ako nedokoncentd vyrobu. K zmene spdsobu tc¢tovania doslo k 31.12.2009. V roku 2011 boli
naklady na tieto ¢innosti aktivované do ceny zasob. O pozemkoch ako o zdsobéach sa dctuje v zmysle odpovede MF SR
k tétovaniu vstavby nehnutelnosti za icelom predaja zo dina 16.12 2009.

Zakazkova vyroba
Spolocnost’ nema pre dani polozku obsahovi népli.

Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Spolo¢nost’ nema pre dant polozku obsahovi népli.

Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'addvky nadobudnuté vkladom

do zakladného imania sa oceniujui obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

Kratkodoby finan¢ny majetok

Spoloénost’ nema népli pre tito polozku

Finan¢né uéty

Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.
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ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tGctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tctovnictve. Opravné polozKy sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie z4sady vecnej a
Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strét
z podnikania. Ocenuji sa v ocakdvanej vyske zavézku.

Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa oceiuji menovitou hodnotou.

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena danova pohl'adavka a odloZeny danovy zavizok) sa vztahujd na:
a) docasné rozdiely medzi ic¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moZnost umorovat’ danovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovi stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do budicich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebné na dodrZanie zdsady vecne;j
a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Emisné kvéty
Spolocnost’ nema napli pre tito polozku

Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito polozku

Prenajom (lizing)
Spolo¢nost’ nemé napli pre tito polozku

Derivaty
Spolo¢nost’ nema népli pre tito polozku

Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi
Spolocnost’ nema napli pre tito polozku

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutocnenia tctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deil predchddzajici ditu uskuto¢nenia dctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakuipena.

Na udbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tdctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajici ditu uskutocnenia tdctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnad zdvierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje tctovna zdvierka, a dctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
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Slovenska v den predchidzajici dilu uskuto¢nenia ic¢tovného pripadu. Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka,
sa uZ neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakidpené alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Porovnatel’né idaje

Ak v dosledku zmeny udctovnych metdd a ictovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach ictovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.
Spolocnost’ zostavila tdctovnu zavierku za rok 2017 ako mala tctovnd jednotka. Za rok 2016 zostavila tctovnu zavierku ako
mala tctovna jednotka.

Oprava chyb minulych obdobi
V détovnom obdobi 2018 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych tétovnych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neuvadza d’alsie dopliiujice informacie

Derivaty
Spolocnost’ nema obsahovi napln pre tito polozku.

Zavizky

Struktira zavizkov (okrem zdvizkov zo socidlneho fondu a odloZeného dafiového zdvizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31. 12. 2018 31. 12. 2017
EUR EUR
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 676 136 17 860 009
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 257 228
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 676 136 18 117 237

vvvvv

Vlastné akcie
Spolocnost’ nema obsahovi napln pre tito polozku.

Naklady, ktoré maja vynimod¢ny rozsah alebo vyskyt
Spoloénost’ nema obsahovi népli pre tito polozku.
Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolocnost’ nema obsahovi napln pre tito polozku.
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Poznamky Ug POD 3 - 01

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ nema obsahovi népli pre tito polozku.

2. Podmienené zavizky

Spolocnost’ nema obsahovi napln pre tito polozku.

3. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ nema obsahovi népli pre tito polozku.

4. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tito polozku.

5. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ nema obsahovi népli pre tito polozku.

Udtovna zavierka k 31. decembru 2018
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I’NFORMA’CI]:: 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali Ziadne udalosti majlice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti, ktoré su

predmetom tctovnictva.

H. OSTATNE INFORMACIE

1. Informacia o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme

Spolo¢nost nema néplii pre tito polozku.

Spolo¢nost nema néplii pre tito polozku.



