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Spolo¢nost METRO Group Properties SR s.r.o. (dalej len ,Spoloénost*) bola zaloZena
24. novembra 2010 a do obchodného registra bola zapisana 7. decembra 2010 (Obchodny
register Okresného sildu Bratislava | v Bratislave, oddiel s.r.o., viozka & 69121/B) a je
stcCastou medzinarodnej obchodnej skupiny Metro Group.

K 30. septembru 2018 boli vlastnikmi Spolognosti Metro Cash & Carry International
Holding B.V. so sidlom v Holandsku s podielom 99% na hlasovacich pravach a spolo¢nost
Metro Distributie Nederland B.V. so sidlom v Holandsku s podielom 1% na hlasovacich

pravach.

Spolocnost podnikd len na Gzemi Slovenska v oblasti sprostredkovania predaja,
prenajmu a kapy nehnutefnosti. V zahraniéni nema Ziadnu organizadn( zlozku.

Konatefmi spolonosti k 30. septembru 2018 boli p. Guillaume Chene (od 5. januara
2012), p. Simon Zuckschwerdt (od 1. augusta 2012 do 24. oktdbra 2018), p. Markéta
Pavelkova (od 25. aprila 2017), p. Yuliia Pylypenko (od 6. jula 2018), p. Jan Zak (od 6.marca
2015 do 19. marca 2018).

Suvaha k 30.09.2018 vykazuje aktiva v celkovej vyske 68 091 tis. EUR netto.
Rozhodujucu poloZku aktiv METRO Group Properties SR s. r. o. tvori dlhodoby hmotny
majetok vo vyske 66 343 tis. EUR netto, z ktorého najvyznamnejsiu &ast tvoria stavby vo vyske
50 491 tis. EUR netto a pozemky vo vyske 15 842 tis. EUR netto. Zavazky Spolo&nosti ako
¢ast pasiv predstavuji 14 197 tis. EUR netto.

Tieto zavazky pozostavaju z:

T@ZEIVY......eeveveeireiieeesirnnenn 0 tis. EUR

dlhodobé zavézky ............. 4 002 tis. EUR

kratkodobé zavazky .......... 10 195 tis. EUR
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Vysledok hospodarenia po zdaneni za G&tovné obdobie 2018 &ini 2 361 tis. EUR.
Hospodarenie spolognosti bolo teda ziskové. O rozdeleni vysledku hospodarenia - zisku za
uctovné obdobie 2018 rozhodne valné zhromazdenie. Navrh statutarneho organu Spolo&nosti
je rozdelenie zisku vo forme dividend.

Na porovnanie uvadzame aj informacie o vyvoji Spolo¢nosti a jej finanénej situacii za
predchadzaijlci rok 2017.

V roku 2017 spoloénost zaznamenala zisk vo vy$ke 2 073 tis. EUR po zdaneni. Stuvaha
k 30.09.2017 vykazovala aktiva v celkovej vySke 74 502 tis. EUR netto a rozhodujlicou
polozkou bol dlhodoby hmotny majetok vo vySke 70207 tis. EUR netto, ktorého
najvyznamnejSiu Cast' tvorili stavby vo vySke 54 365 tis. EUR netto a pozemky vo vyske
15 842 tis. EUR netto. Zavézky spolo¢nosti ako ¢ast pasiv predstavovali 20 895 tis. EUR.

Ugtovna zavierka Spolognosti k 30. septembru 2017, za predchadzajlice u&tovné
obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim Spoloénosti 28. marca 2018.

U&tovna zavierka Spoloénosti k 30. septembru 2017 bola uloZena v zbierke listin
obchodného registra 29. marca 2018.

Spolo€nost je pri svojej Cinnosti vystavena beZnym rizikdm a neistotam, ktoré

ovplyviiuje aj celkova hospodarsko-politicka situacia v Slovenskej republike.

Spolo¢nost v oblasti vedy a vyskumu neinvestovala v roku 2018 a ani v buddcnosti
nepredpoklada Ziadne investicie v tejto oblasti.

Vzhladom na charakter podnikatefskej ¢Cinnosti, ktord spoloénost vroku 2018
vykonavala, nemala vplyv na Zivotné prostredie.

SpoloCnost vroku 2018 nemala Ziadnych zamestnancov. Aktivity Spolo&nosti st

vykonavané zamestnancami spolo¢nosti Metro Cash & Carry SR s.r.o.
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Spolo¢nost v roku 2018 neobstaravala ani neobchodovala so Ziadnymi akciami,
nevydavala do€asné listy, neprevadzala Ziadne obchodné podiely a ani sa nepodiefala na
obstaravani Zziadnych do€asnych listov ani obchodnych podielov oviadajticej osoby.

Co sa tyka predpokladaného budlceho vyvoja &innosti spoloénosti METRO Group
Properties SR s. r. 0., planuje i nadalej pokracovat v ¢innosti a podnikatelskych aktivitach na
Slovenskom trhu.

Po 30. septembri 2018 nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na
udaje, vykazané v Gctovnej zavierke.

Sucastou tejto vyroénej spravy je aj Sprava nezavisiého auditora za hospodarsky rok
2018.

19 Decembra 2018

Gujllaume Chene /  Markéta Pavelkova
y J
Statutory Representative Statutory éepresentaﬁve
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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikom a konatelfom spoloénosti METRO Group Properties SR s. . 0.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutonili sme audit udtovnej zavierky spoloénosti METRO Group Properties SR
s. r. 0. (,Spoloénost*), ktord obsahuje stivahu k 30. septembru 2018, vykaz ziskov
a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujl sthrn
vyznamnych uétovnych zasad a ¢tovnych metod.

Podlfa nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolocnosti k 30. septembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za
rok kondéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Gétovnictve”).

Zéaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podra tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost' auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov
(,zékon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovna
zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktord
neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo€nosti nepretrzite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v Uctovnictve, ibaze by
mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej €innost, alebo by nemal ind
realisticki mozZnost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
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spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdzu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odbvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sdhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto Uétovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych s$tandardov,
potas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCriujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod moéze zahffat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych U¢tovnych zasad a Gétovnych metdéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informaci,
uskutoénené $tatutarnym organom.

o Robime zaver o tom, &i $tatutarny organ vhodne v t¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokraovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
ddkazov zaver o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na$§ nazor. NasSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti vSak mézu spbsobit, Ze Spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej
éinnosti.

¢ Hodnotime celkovi prezentaciu, $trukturu a obsah Gétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i uétovna zavierka zachytava uskutotnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave



Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla pozZiadaviek zakona o uétovnictve. Na§ vy$sie uvedeny nazor na Uctovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto iné informacie nie s
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyrona sprava Spoloc¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poéas auditu Uétovnej zavierky, podla nagho nazoru:

o informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2018 su v sllade s
uétovnou zavierkou za dany rok,

* vyrofna sprava obsahuje informacie podfa zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zdklade naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

au

Zodpovedny auditor:
Ing. lvana Mazanikova
Licencia SKAU &. 910

20. decembra 2018
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 96




UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavenda

k 30. 9. 2018
Daiové identifikaéné Eislo Uctovna zavierka U&tovnad jednotka Za obdobie
|2lo]2]3]1[5T0]6[5]7] mesiac  rok
-riadna -malda od 110 210117
1ICO - mimoriadna - veka do |09 2|10[1[8
L4]s]el5]1]5]9]4] - priebeind
Bezprosiredne
SK NACE (vyznaéisa [x]) predchddzajice
[e]e]. [2[0]. [@ obdoie
mesiac rok
od [1]0] [2]0]1]s&
do [0]9] [2]o]1]7
Priloiené sGcasti 0¢tove] zdavierky
[x]sovona (Ue POD 1-01)  [x]Vykazziskov astrat(lE POD 2-01)  [x]Poznamky (& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) (v celych eurdeh alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) UEtovne] jednotky
MIE|TIRIO] |G|rlejulp Plriolplelr]tlilels S|R s.|r.]o.
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PSC Obec
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Ormnacenie obchodného registra a Eislo zdpisu obchodnej spolaénaosti
Olk|rlelsln]y sjuld Blrlaltlils|!|alv|a 1
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Podpisovy zdznam 3tatutdmeho organu uétovnej jednotky alebo

lostavend dfia: Schvalena dna:
clena Statutameho orgdnu Uétovne] jednotky alebo podpisowy
zamam fyzickej osoby, ktord je uctovnou jednotkou:
]
/ 2 / £
11. december 2018 [ fl,./ ]
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DIC: 2023150657|  [ICO: 45951594 Stvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cisto BeZné UEtovné obdobie predchddzajice
&enle nadku G&tovné obdobie
a b c ] 2 3
Brulto-&asf 1 | Korekcla-Cast 2 Netlo Netto
Spolu majetokr. 02 +r.33 +r. 74 01 28219711 30 129 022 68 090 689 74 501 723
A. Neobeiny majetokr. 03 +r. 11 +r. 21 02 96 472077 30 129 022 66 343 055 70207 012
Al Dlhodoby nehmotny majetok sicet (r. 04 azr. 10) 03 0 0 0 0
A.l.1.|Aktivované naklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér {013)-/073, 091A/ 05 0 0 0 0
3.|Ocenitené prava (014)-/074, 091A/ 06 0 0 0 4]
4.|Goodwill {015) - /075, 091A/ 07 0 0 ¢} 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok {019, 01X}
5 j079, 07x, 0914/ i 0 0 0 0
. Obstardvany dihodoby nehmotny majetok (041} 0 0 0 0 0
- 1093/
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok:
7(051) - /095A/ 10 0 0 0 0
Al Dlhodoby hmotny majetok sicet (r. 12 ai r. 20) 1 96 472 077 30129022 66 343 055 70207 012
ALY, |Pozemky (031) - /092A/ 12 15842065 0 15842 065 15 842 065
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 80620112 30129 022 50 491 090 54 364 947
Samostatné hnutelné veci a sibory hnutelnych vect
3:{(022) - r082, 0924/ 14 0 0 0 0
Pestovatekké celky frvalych porastov (025)
“. /085, 092A/ 15 0 0 0 0
5.|Zdkladné stado a fainé zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostainy dihodoby hmotny majetok
i (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok
7l ok2y. fo94) 18 9 900 0 9900 0
Poskytnuté preddavky na dthodoby hmotny majetok
81 1052) - 095/ 19 0 0 0 0
Opravnd& polozka k nadobudnutému majetku
i (+/-097) +/- 098 20 0 0 0 0
Alll. |Dlhodoby finan&ny majetok si&et (r. 22 ai r. 32) 2 0 0 0 0
ALY Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych 2 0 0 0 0
T loctovnych jednotkach {061A, 062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0¢asfou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkdch 23 0 0 0 0
{062A) - 1096A/
Ostatné realizovateiné cenné papiere a podiely
31 063A) - 1096A/ 2 0 0 0 0
P&Zicky prepojenym Gctovnym jednotkam (066A)
4| 1096/ % 0 0 0 0
P&Zitky v rdmci podielovej 0&asti okrem prepojenym
S, O&tovnym jednotkdm (066A) - /096A/ % 0 0 0 0
6.|Ostatné poZicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0




DIC: 2023150657|  [ICO: 45951594 sovoha U POD 1-01|

Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cisto Be#né (&tovné obdobie predchddzajice
Zenie riadku G&tovné obdoble
a b c 7 2 3
Brulo-ast 1 | Korekcla-asf2|  Nefto | Nefto
| Dlh.ové cenné papiere a ostatny dihodoby finanény 28 0 0 0 0
majetok [065A, 069A, 06XA) - /096A/

PoZicky a ostatny dihodoby finan&ny majetok so
.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/

[ord

Uty v bankach s dobou viazanosti dihsou ako jeden

9-lrok (22XA) 30 0 0] 0 0
10.|Obstardvany dlhodoby finan&ny majetok {043) - /096A/] 31 0 0 0 0

n. rooss;y_fr)g;es f\)/reddovky na dihodoby finanény majetok 2 0 0 0 0

B. Obeiny majetokr. 34 +1. 41 +r. 53+ 1. 66 +1. 71 33 1645742 0 1645742 4 183 649
B.I Zasoby socet (r. 35 air. 40) 34 0 0 0 0
B.L1.[Materdl (112,119, 11X} - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
R 0 0 0 0

3.| Vyrobky (123} - /194/ 37 0 0 0 0
4.|Zvieraia (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.|Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zdsoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0

Bll.  |Dlhodobé pohladdvky si&et (. 42 +r. 46 ai r. 52) 4 0 0 0 0
B.I.1.|Pohfadévky z obchodného styku sicet (r. 43 ai r. 45) 42 0 0 0 0

Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|G¢tovnym jednotkém (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodného styku v rimci podielovej
ucasti okrem pohladévok vodi prepojenym u&tovnym

10 e dnotkam [311A, 312, 313A, 314A, 3154, 31XA) 44 0 0 0 0
- /391A/
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 3124,
1C.[3134, 3144, 315A, 31XA) - /391A/ 4 0 0 0 0
2.|Cistd hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohfaddvky vocli prepojenym Uctovnym
3. iednotkam (351A) - /391A/ 47 0 0 0 0

Ostatné pohladdvky v radmci podielovej GCasti okrem
.|pohladavok vo&i prepojenym U&tovnym jednotkam 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/

'S

Pohladdvky voci spolo&nikom, Elenom a zdruzeniv

5 (354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/ b 0 0 0 0
6.|Pohladdavky z derivatovych operacii (373A, 376A) 50 0 0 0 0

Iné pohladdavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
71378A) - 13914/ S 0 0 0 0
8|Odlozend danovd pohladévka (481A) 52 0 0 0 0
BMIl.  |Krdtkodobé pohladévky sG&et (r. 54 + r. 58 azr. 65) 53 903 262 0 903 262 4046 896
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Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeIné G&tovné obdobie predchddzajice
&enle riadku G&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-&asf 1 Korekcla-&ast 2 Netio Nefio
B.IIl.1.|Pohlfadévky z obchodného styku si&et (r. 55 ai r. 57) 54 753 262 0 753 262 746 896
Pohladavky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkém (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 753 262 0 753 262 746 896
31XA) - /391A/
Pohladdavky z obchodného styku v rdmci podielovej
b ucasti okrem pohfadéavok vodi prepojenym O&tovnym 56 0 0 0 0
“liednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- 1391A7
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 3124,
lc, 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 57 0 0 0 0
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladavky vocéi prepojenym G&tovnym
3. lednotkam (351A) - /39147 59 150 000 0 150 000 3 300 000
Ostatné pohladavky v rdmci podielove] G¢asti okrem
4.|pohladavok voci prepojenym O&tovnym jednotkam 60 0 0 0 0
(351A) - 1314/
5 Pohladdavky voli spoloCnikom, Elenom a zdruzeniu 6l 0 0 0 0
"|(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.|Socidine poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Dariové pohladévky a dotdcie {341, 342, 343, 345, 346,
7{347) - 13917 63 g 0 0 ¢
8.|Pohladdavky z derivéitovych operacii {373A, 376A) 64 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
9.l Y V| e 0 0 0 0
1391A/7
B.lV. |Krétkodoby finan&ny mojetok si&et (r. 67 ai r. 70) 13 0 0 0 0
ratkodoby finan&ny majetok v prepojenyc
IK'tkdb'f Eny majetok jenych
B.IV.1.|0&tovnych jednotkéch (251A, 253A, 256A, 257 A, 25XA) 67 0 4] 0 0
- /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého
2 finan&ného majetku v prepojenych G&tovnych 8 0 0 0 0
‘liednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- [291A, 29XA/
3.|Viastné akcie a viastné obchodné podiely (252} 69 0 0 0 0
Obstaravany kratkodoby finan&ny majetok
4 {259, 314A) - /291A/ 70 0 0 0 0
B.V.|Finangné G&tyr. 72 +r. 73 71 742 480 0 742 480 136 754
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 0 0 0 0
2.|0&ty v bankach (2214, 22X, +/- 261) 73 742 480 0 742 480 136 754
C. Casové rozlifenle sb&et (. 75 air. 78) 74 101 892 0 101 892 111 062
C.1.|N&klady buducich obdobi dihodobé (381A, 382A) 75 0 0 0 0
2.|Ndaklady buducich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 101 892 0 101 892 111 062
3.|Prijmy budUcich obdobi dihodobé (385A) 77 0 0 0 0
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4.|Priimy buddcich obdobi krdtkodobé (385A) 78 0 0 0 0
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Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIv Cislo Beiné predchédajice
cenle riadku U&tovné obdoble O&tovné obdobie
a b c 4 5
Spolu viasiné imanie a zévazkyr. 80 +r. 101 +1. 141 79 68 090 689 74 501 723
Viasiné imanie r. 81 +r. 85+r.86 +r. 87 +r. 90 +r. 93
A, +£ 97 +1.100 80 53 894 090 53 606 224
Al 14kladné imanie socet (r. 82 air. 84) 81 6 599 083 6 599 083
Al1.|Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4 599 083 6 599 083
2.|Imena zakladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdavky za upisané vlasiné imanie (/-/353) 84 0 0
Al Emisné &iio (412) 85 0 0
Alll.  |Ostainé kapitdlové fondy (413) 86 33 000 000 33 000 000
AV, |Zdkonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 725893 725893
AIVLIL Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418, a8 725 893 795 893
421A, 422)
2 Rezervny fond na viasiné akcie a vlastné podiely (417A, 89 0 0
421A)
AV. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 0 0
AV.1.[tatutame fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
AVI. |Oceiiovacie rozdiely z precenenia si&et (r. 94 ai r. 96) 93 0 0
AVLL Ocerfiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéizkov 94 0 0
(+/- 414)
Ocenfovacie rozdiely z kapitalovych UCastin
20/ a5 95 0 0
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia pri ziG&eni, splynuti a 06 0 0
‘|rozdeleni (+/- 416)
A.VIl. |Vysledok hospodérenia minulych rokov r. 98 +r, 99 97 11 208 543 11208 543
AVIL1.[Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 11208 543 11 208 543
2.|Nevhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 0 0
Vysledok hospoddrenia za §&lovné obdoble po zdaneni
AVIL |/+-/ t.01-(r.81+r.85+r.86+r.87+r.90+1.93+r.97 | 100 2 360 571 2072705
+1,. 101 +1. 141)
1ava L A 21+ . . 139
P e o MESE TR 122 S A 1S 101 14196 599 20 895 499
IB.I. IDIhodobé zavazky s0&et (r. 103 + 1, 107 aZr. 117) 102 4002 087 3 654 761
Dlhodobé zdvéizky z obchodného styku sicet
BA1-1¢v. 104 azr. 106) 103 0 0
1 Zavazky z obchodného styku voti prepojenym 104 0 0
O [o&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1avéizky z obchodného styku v rémci podielovej U¢asti
1.b.|okrem zavézkov vodi prepojenym G&tovnym jednotkam| 105 0 0
{321A, 475A, 476A)
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Bezprostredne
Ozna- STRANA PAS(V Cislo Beiné e ERAStee
&enle riadku U&tovné obdobie u&tovné obdoble
a b c 4 5
1.c.|Ostatné zavéizky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 0 0
2.|Cista hodnota zakazky (316A} 107 0 0
3 Ostatné zavazky vocéi prepojenym G&tovnym jednotkdm 108 0 0
"|(471A, 47%A)
Ostatné zavazky v ramci podielovej O&asti okrem
4.|zava&zkov voli prepojenym O&tovnym jednotkam (471A, | 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110 0 0
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A} m 0 0
7.|Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 0 0
9.|2avéazky 7o socidineho fondu {472) 114 0 0
10.Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|DIhodobé zavizky z derivatovych operacii (373A, 377A) | 116 0 0
12.|Odlozeny dafiovy zavézok (481A) nz 4002087 3 654 761
B.II. Dihodobé rezervyr. 119 +r. 120 118 0 0
B.IL1.|Z&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostainé rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.II. Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 21 0 0
Iﬂl. IKrdfkodobé zdvézky s0et (r. 123 +1. 127 air. 135) 122 10194 512 17 230738
B.IV.1. |Zavéizky z obchodného styku si&et (r.124 aZr. 126) 123 8 005 17 352
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0¢tovnym jednotkGm (321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 0 0
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Lavazky z obchodného styku v ramci podielovej OCasti
b okrem zavéizkov voci prepojenym U&tovnym jednotkdm 125 0 0
T(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, A76A, 478A,
47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
1-C- (3254, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4784, 47XA) 126 8005 17 352
2.|Clsté hodnota z&kazky (316A) 127 0 0
Ostatné zavazky voci prepojenym O&tovnym jednotkém
3| (3614, 36XA, 471A, 47XA) 128 10 000 589 17030 784
Ostatné zdvazky v rémci podielovej O¢asti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym O&tovnym jednotkém (3614, | 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Iavazky voci spolocnikom a zdruzeniu (344, 365, 366, 130 0 0
1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|ZGvazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
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Omna- STRANA PASIV Cislo Beiné mﬁ?ﬂfﬁ?&
&enie riadku Uétovné obdobie U&ovné obdobie
a b c “@ 5
7.|Zavazky zo socidineho poistenia [336A) 132 0 0
8 E&TOVé z&vézky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 185918 182 602
9.|2avézky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134 0 0
10.]Iné zavazky (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, ATXA) 135 0 0
B.V. Krétkodobé rezervy r, 137 +r. 138 136 0 10 000
B.V.1.|Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostané rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 0 10 000
BVl |BeZné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 0 0
. Iljr_cjfzksosic;bé finan&né vypomoci (241, 249, 24X, 4734, 0 0 0
c. Casové rozifenle sidet (r. 142 a r. 145) 1M 0 0
C.1.|Vydavky buducich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky buducich obdobi krGitkodobé (383A) 143 0 0
3.|Vynosy budicich obdobi dlhodobé (384A) 144 0 0
4.|Vynosy budicich obdobi kratkodobé (384A) 145 0 0
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Skuto&nosf
Ozna- Text Cislo bezprostredne predchadzajuce
Zenle radiv BRI Iitounp QPR GEtovné obdoble
a b c 1 2
+  |Cisty obrat (Zast 0&L. tr. 6 podFa zdkona) ot 7519138 7378 411
Vynosy z hospoddrske] élinnosti spolu si&et
L L2
(r. 03 gi . 09) 02 7 520 227 7 391 587
I.  |Trzby z predaoja tovaru (604, 607) 03 0 0
iIl.  |Trzby z preddja viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
. |Triby z preddja sluzieb (602, 606) 05 7519138 7378 411
. Zfrleny ’stavu .vnutroorgonlzqcnych zasob (+/-) 06 0 0
(0&tova skupina é1)
V. |Aktivacia (G&tova skupina 62) 07 0 0
i Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08 0 0
* |dihodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospoddrskej Einnosti (644, 645, 646,
Vil 448, 655, 657) 09 1089 13175
Ndéklady na hospoddrskv &innosf spolu r, 11 +r1. 12
" r 134 r 18415412041, 21 + 1. 24 +1. 25 + 1, 26 10 4 439 555 4502 457
A Ndklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 1 0 0
’ {504, 507)
B Spotreba materidiu, energie a ostatnych 12 0 0
' neskladovatenych doddvok (501, 502, 503)
C. Opravné polozky k z8sobém (+/-) {505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tové skupina 51) 14 102738 142020
E. Osobné naklady s0&et [r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.1. Mzdové naklady (521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny &lenom organov spoloénosti a druzstva (523) 17 0 0
3. |Ndklady na socidine poistenie {524, 525, 526) 18 0 0
4. |Socidine ndklady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 407 682 407 229
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 3879 357 3869 320
majetku {r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
Gl |dihodobého hmotného majetku (551) = 3879 357 3869320
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému 23 0 0
* |majetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) {553}
H Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a 24 0 0
. predaného materidlu (541, 542)
! Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 0] 0
Ostatné néklady na hospodérsku Sinnosf
= (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 49778 83888
e Zy;lzet-ifk]:;:spoddrema z hospoddrskej innosti (+/-) 27 3080 672 2889 130
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Skuto&nosf
Ozna- Text Cislo bezprostredne predchadzajuce
Zenie riadku Bt Bieipechdopis G&tovné obdobie
a b < 1 2
Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + 1. 06 +r. 07) L
*
(e 11+ 12+r1.13+1.14) 8 7416 400 7236 391
I Vynosy z finan€nej Cinnostispolur. 30 +r. 31 +r. 3§ 29 0 15
+1.39+1.42+r.43+r. 44
VIIl. |Triby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
X Vynosy z dlihodobého finanéného majetku sucet 31 0 0
©|(r.320Zr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 32 0 0
*"|prepojenych 0&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|0&asti okrem vynosov prepojenych U&tovnych 33 0 0
iednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A}| 34 0 0
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku soet a5 0 0
© |{r.36 air. 38)
X1 Vynosy z krdtkodobého financéného majetku od 26 0 0
| prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej G€asti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
O&tovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z krdtkodobého finan&ného majetku
3. 38 0] 0
(666A)
Xl |Vynosové Oroky (r. 40 + r. 41) 39 0 0
X1, Vynosové Uroky od prepojenych Uétovnych jednotiek 40 0 0
(662A}
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 0 0
Xll. |Kurzové zZisky {663) 42 0 0
il Vynosy z precenenia cennych papieroy a vynosy z 3 0 0
 |derivatovych operdcil (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 0 15
Néklady na finan&nd Einnost spolur. 46 + 1. 47 +1. 48
" lrasers2+r534r.5 45 74871 139 669
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L Ndklady na krdtkodoby finan&ny majetok {564) 47 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Ndakladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 90 939 133 603
N Ndkladové uroky pre prepojené 0&tovné jednotky 50 90 939 133 603
(562A)
2. |Ostatné nakladoveé Groky (562A) 51 0 0
Q. Kurzové straty (563) 52 2292 3816
b Ndklady na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0
: na derivatové operdcie (544, 567)
Q. Ostatné ndklady na finan&no Sinnost (568, 569) 54 1640 2 251

10
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Skuto&nosf

Lo Tid L8lo [ et Gtowmé obdotle | besproskedns predcraduafice
a b c 1 2

[ X'.)";I’ec-izlzlsl;)spodéreniu z finan€nej Einnosti (+/-) 55 94871 -139 654

Ml e e e 56 2985 801 2749 475

R. Dan z primov {r. 58 +r. 59) 57 625 230 676770

R.I. Dan z primov splatnd (591, 595) 58 277 904 234 620
2. |Dan z primov odlozend (+/-) {592) 59 347 326 442 150

. :Fr)i\llggn;iokz?;e(lg)/- r;c;é\;)'/sledku hospodarenia &0 0 0

[ o e chasie s |
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Uttovna zavierka

METR D METRO Group Properties SR s. r. 0. k 30. septembru 2018

Poznmky Ug PODV 3 - 01 1CO l4|5]9]s5]1]5]9]4]

pic [2]0[2[3[1[5]0]6]5]7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

METRO Group Properties SR s. 1. 0.
Seneck4 cesta 1881
900 28 Ivanka pri Dunaji

Spolotnost METRO Group Properties SR s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™) bola zaloZena 24. novembra 2010 ado
obchodného registra bola zapisana 7. decembra 2010 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel
s.r.o., vlozka ¢&. 69121/B).

Hlavaymi ¢innostami Spolo&nosti si:
—  prengjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
—  sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost).

2. Podet zamestnancov
Spolo&nost’ nemala v roku 2017/2018 (ani 2016/2017) Ziadnych zamestnancov.

3. Privny dévod na zostavenie uftovnej zavierky
Udtovna zévierka Spolo¢nosti k 30. septembru 2018 je zostavend ako riadna G¢tovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve za a&tovné obdobie od 1. okt6ébra 2017 do 30. septembra 2018.

Uttovna zdvierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach a
Gtovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Ustovna zavierka neposkytuje a ani nembdze
poskytovat’ vetky informécie, ktoré by existujici a potencionélni investori, poskytovatelia tiverov a pdZidiek a ini veritelia,
mobhli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolotnost’ sa zahimia do konsolidovanej u¢tovnej zdvierky spolo¢nosti METRO Cash & Carry International Holding B.V.,
De Flinesstraat 9, Amsterdam-Duivendrecht 1114AL, Holandské kralovstvo a tato sa zahfiia do konsolidovanej iétovnej
zavierky koncernu METRO AG. Konsolidovani Gétovni zavierku koncernu METRO AG zostavuje spoloénost’
METRO AG, Metro-Strasse 1, 40235 Duesseldorf, Spolkova republika Nemecko.

Tieto konsolidované G&tovné zavierky je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

5. Datum schvilenia uttovnej zdvierky za predchddzajiice aftovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 30. septembru 2017, za predchadzajiice uétovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 28. marca 2018.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Simon Zuckschwerdt (od 1. augusta 2012 do 24. okt6ébra 2018)
Guillaume Chene
Markéta Pavelkova
Yuliia Pylypenko (od 6. jila 2018)
Jan Zak (do 19. marca 2018)

Clenom $tatutarneho orgdnu, ani &lenom dozomych orgénov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpetenia, ani finan&né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ggely &lenov, ktoré sa vyl&tovavaji
(v roku 2017: Ziadne).
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Ucttovna zavierka

METRD METRO Group Properties SR s. r. o. k 30. septembru 2018

Poznémky Ug PODV 3 - 01 I¢o l[4]s5]9]s5]1]5]9]4]

D.

DIC [2]0]2]3]1[5]0]6[5]7]

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktiira spolo&nikov k 30. septembru 2018 je takato:

Iny podiel na

Podiel na R
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich ostvatny ch
poloZkach VI
pravegh ako na Z1
absoliitne v % v % v %
a b c d e
METRO Cash & Carry
International Holding B.V. 6 598 333 99 99 -
METRO Distributie Nederland B.V. 750 1 1 -
Spoln 6 599 083 100 100 -

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zdvierky

(b)

Uttovné zivierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolodnost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

V dbsledku splatnosti skupinového dveru v decembri 2018 kratkodobé pasiva spolo&nosti prevysili kratkodobé aktiva
0 8 447 tisic EUR. Spolo¢nost’ po skondeni a¢tovného obdobia k 30.9.2018 dostala potvrdenie od veritela, spolognosti
Metro Finance B.V., v ktorom je uvedeny sthlas s prolongaciou iiveru o nasledujucich 12 mesiacov, potas ktorych
spolo¢nost’ bude nepretrZite pokradovat vo svojej &innosti.

Uktovné metddy a vicobecné tiktovné zasady boli utovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V ugtovnom obdobi 2017/2018 spolotnost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi.

PoutZitie odhadov a fisudkov

Zostavenie uttovngj zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gisudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu u¢tovnych metdéd auttovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie ustovnych hodndt
majetku a ziviizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méZu lidit od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady sG neustile prehodnocované. Korekcie uttovnych odhadov nie si  vykdzané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

lfsudky
V stvislosti s aplikdciou iétovnych met6d a Gétovnych zdsad Spolognosti nie s potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykéazané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takii neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, e by
mohla viest' k ich vyznamnej tprave v nasledujiicom t&tovnom obdobi.

(¢) Dlhodoby hmotny majetok

Dilhodoby majetok nakupovany sa ocefluje obstarivacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, monté¥, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skont4, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychédzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladanc¢ho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
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dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady)
je 200 EUR aniZiia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania rovno do nékladov na ti¢et 501. Pozemky sa
neodpisuju.

Predpokladané doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sti uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 15 az30 linearna 3,33 aZ 6,66
Stroje, pristroje a zariadenia 10az 15 linearna 6,66 az 10

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravné polozka sa ntuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve.

Faktory, ktoré st povaZované za doleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo plénovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spoloénosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloénosti,
zastaranost’ produktov.

Ak Spolotnost’ zisti, Ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v atovnictve, vypotita zniZenie hodnoty majetku
na zdklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych peiiaznych tokov, ktoré sa otakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat' ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti. Pre viac informacii pozri bod E.(g). ZniZenie
hodnoty majetku a opravné poloZky.

(d) PohPadivky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocetiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohfadavky a pohFad4vky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa oceiiujii obstardvacou cenou vratane nikladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZiteIné pohFadavky.

(e) Finanéné adty
Finan¢né Géty tvoria zostatky na bankovych &toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

() Néklady budiicich ebdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujii vo vyke, ktora je potrebna na dodrZanie zésady vecnej a
Casovej savislosti s G&tovnym obdobim.

(g) Znizenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné poloZzky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v aétovnictve. Opravna poloZka sa U¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zruia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gttovna zévierka, je G¢tovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZenej
dafiovej pohladavky (pozri bod D.(j). OdloZené dane) posudzovana s cielom zistit, & existujt indikatory, Ze¢ by mohlo
dojst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikdtory existujii, potom sa odhadnt predpokladané budice ekonomické
uzitky z daného majetku.
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Opravné polozky vykazané v predchédzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kaZdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zdvierka s cielom zistif, ¢i existujii indikatory, ktoré by naznacovali, Ze do3lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zru$i, ak doflo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Zitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom u¢tovné hodnota majetku neprevy3i ti #&tovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykdzana.

Zasady posidenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode D.(c).

ZniZenie hodnoty pohladdvok
Ku kazdému dilu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka sa pohladavky posudzujti s ciel'om zistit, & existuji objektivne
dokazy zniZenia ich hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o zniZeni hodnoty pohPaddvok patri nesplicanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
redtrukturalizicia pohl'addvok Spolotnosti za podmienok, o ktorych by Spolognost’ za normalnej situacie neuvaZovala,
indikacie, Ze na majetok dlZznika bude vyhlaseny konkurz. Pri posudzovani zniZenia hodnoty pohladavok sa tieZ berie do
uvahy schopnost’ a vykonnost’ diznika.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvy3enie predpokladanych budicich ekonomickych uZitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykézani opravnej poloZky.

(h) Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze vbuducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy si zavidzky sneurditym &asovym vymedzenim alebo vygkou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa U¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy a&et, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa ti¢tuje na tarchu vecne prislu$ného uétu rezerv so sivztaZznym zdpisom v prospech vecne prisluiného Gitu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa iétuje opaénym Gétovnym zdpisom ako sa idtovala tvorba
TeZervy.

(i) Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuj menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, e suma zévizkov je ind ako ich vy3ka v iidtovnictve, uvedd sa zdvizky v GStovnictve a v u&tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) OdloZené dane
OdloZené dane (odloZen4 dailova pohladavka a odloZeny dailovy zavizok) sa vzt'ahuju na:
a) dotasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uEtovnou hodnotou zavizkov vykazanou v siivahe a ich
daitovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat’ datiovi stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moZnost' odpotitat’ datiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité datiové odpotty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

OdloZen4 datiova pohl'addvka ani odloZeny daiiovy zavizok sa netctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zaudtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v ittovnictve, ak
v ¢ase prvotného zaidtovania nemd tento G&tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroveil nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o u€tovny pripad vznikajtici u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
tasti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u néstupnickej uétovnej jednotke pri zlideni,
splynuti alebo rozdeleni),

® dotasnych rozdieloch stivisiacich s podielmi v dcérskych, spolognych a pridruZenych Ggtovnych jednotkéach, ak
Spolotnost je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dotasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohl'adavke z odpotitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpo&tov a inych datiovych narokov sa G&tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budtci ziklad dane, vodi
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ktorému ich bude mozné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému difu, ku ktorému
sa zostavuje Uttovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kiorej sa predpoklad4, Ze bude platit v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena datfiova pohl'adavka a odloZeny daiiovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
daii z prijmov toho ist¢ho dafiovnika aide o ten isty daiiovy urad, méZe sa vykazat len vysledny zostatok utu 481 —
OdloZeny datiovy zivizok a odloZena dafiova pohl'adivka.

(k) Vydavky budicich obdobi a vynesy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktor4 je potrebné na dodrZanie z4sady vecnej
a Casovej savislosti s tétovnym obdobim.

() Prenijom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do vynosov priebeZne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

(m) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutodnenia uétovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici ditu uskutoénenia G&tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktipend.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G&tu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urdeny a vyhldseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deft
predchadzajuci difu uskutodnenia agtovného pripadu.

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnd zivierka, prepolitavaji na menu ecuro referendnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje tiétovna zavierka, a uétujh
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom iétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoitavajn na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchédzajici ditu uskutognenia iétovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zévierka,
sa uz neprepoditavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurich a z uétu zriadeného v eurdch sa prepoéitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

(n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.), bez ohl’adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo & ide o dodatoéne uznanu zFavu.
TrZby z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnutg.
Vynosové aroky sa i¢tuji rovnomerne v tiétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a dasovo tykajii.

(o) Porovnatel’né idaje
Ak v dbsledku zmeny uctovnych metéd a iétovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gttovné
obdobie v jednotlivych si¢astiach Gstovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

(p) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beZnom iétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
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vysledok hospodérenia v beZnom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u&tovnych obdobi sa udtuji
v beZznom G¢tovnom obdobi na prisluiny nékladovy alebo vynosovy téet.

V roku 2017/2018 Spolo&nost’ netdtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zaviizky

Strukttra zavizkov (okrem zivizkov zo socidlneho fondu a odloZeného dattového zaviizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

30. 9. 2018 30. 9. 2017
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 8 005 8902
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 10 186 507 17 221 836
Ziavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 a% 5 rokov 0 0
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 10 194 512 17 230 738

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASfVACH
Najaty majetok
Spolo¢nost nemé v néjme (operativny prendjom) Ziaden majetok.
Prenajaty majetok
Spolotnost’ prenajima pozemky a budovy (operativny prensjom) spolotnosti METRO Cash & Carry SR s.r.o. na
prevadzkovanie jej velkoobchodnej &innosti. Ro&né vynosy z ngjomného st priblizne 7 519 138 EUR. Njomné zmluvy
na jednotlivé nehnutelnosti si uzavreté do roku 2021 - 2026. Prenajaty majetok vykazuje v stivahe ako dlhodoby hmotny

majetok.

Prehlad prenajimanych nehnutel'nosti je uvedeny v nasledovnej tabulke:

Nazov previdzky Ulica Popisné &islo PsC Mesto

Ivanka pri Dunaji Seneck4 cesta 1881 900 28 Ivanka pri Dunaji

Nitra Hlohovecka cesta 11 949 01 Nitra

Zvolen Straz 17 960 01 Zvolen

Kosice Americké trieda VA 040 13 Kosice

Devinska Nova Ves Devinska Nova Ves 7081 84107 Bratislava

Zilina Prielohy 1 010 07 Zilina
Podmienené zdvizky

VzhFadom na to, Ze mnohé oblasti stovenského daitového prava doteraz neboli dostatogne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovaf. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat' a zanikne a2 potom, ked’
budit k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficilne interpretacie prisluinych organov. Vedenie Spolotnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vynikol vyznamny naklad.

Spolotnost’ vystupuje ako odporca v procese o uréenie neplatnosti darovacej zmluvy k pozemku, na ktorom je postavena
predajiia vo Zvolene. Podl'a ndzoru manaZmentu Spolo&nosti po vyuziti adekvatnych pravnych sluzieb nie je ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, pravdepodobné, Ze vysledok tohto pravneho sporu vytsti do ibytku ekonomickych
uZitkov a zdrovefi nie je moZné vykonat spol'ahlivy odhad vysky tohto zavizku.
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Spolotnost” vystupuje ako odporca v procese o urlenie vlastnickeho prava k pozemkom v KoSiciach. Na uvedenych
pozemkoch sa nachadza predajtia. Podl'a ndzoru manaZmentu Spolo&nosti po vyuZiti adekvétnych pravnych sluZieb nie je
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje titovné zdvierka, pravdepodobné, Ze vysledky tychto pravnych sporov vyustia do ubytku
ekonomickych GZitkov a zdrovefi nie je mozné vykonat’ spolahlivy odhad vy¥ky tohto zavizku,

Spolo¢nost vystupuje ako odporca v procese o urenie vlastnickeho prava k nehnutelnosti v Nitre. Podl'a nazoru
manaZmentu Spolocnosti po vyuZiti adekvatnych pravaych sluZieb nie je ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
pravdepodobné, Ze vysledok tohto prévneho sporu vyusti do ubytku ekonomickych GZitkov a zaroveti nie je moZné vykonat
spol'ahlivy odhad vysky tohto zavizku.

Ostatné finan&né povinnosti

Spoloénost neeviduje Ziadne ostatné finan&né povinnosti, ktoré nie si uvedené v stivahe.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2018 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie v
uétovnej zéavierke k 30. septembru 2018.
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