Poznamky U¢ PODV 3-01 k tétovnej zavierke k 31.12.2018
Stavebné bytové druzstvo Zvolen,
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen,

Clanok 1. V§eobecné informacie

1.0bchodné meno: Stavebné bytové druzstvo Zvolen
Sidlo: Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen
ICO: 00 222 054
Datum zalozZenia 19.10.1963

Opis hospodarskej ¢innosti uétovnej jednotky:

Predmetom &innosti SBD Zvolen je sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych
zivnosti, prenajom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
spojenych s prenajmom, ako aj iné &innosti suvisiace s obstaravanim sluzieb spojenych s byvanim

1CO 00222054, DIC 2021152397

ziskanych vyluénej bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

2. Ugtovna zavierka za bezprostredne predchadzajlice obdobie bola schvalena Zhromazdenim delegatov

SBD Zvolen ako najvys$sim organom druzstva dha 16.5.2018

3. Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky: Uétovna jednotka zostavuje Gdtovnu zavierku ako riadnu

uctovnu zavierku ku koncu uétovného obdobia teda k 31.12.2018

4. Udaje o skupine G&tovnych jednotiek a to:

a. obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky, ktora zostavuje konsoliduju uétovnu zavierku za najvacésiu

skupinu , ktorej stuc¢astou je uctovna jednotka ako dcérska uétovna jednotka

b. obchodné meno a sidlo u¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za najmenSiu
skupinu, ktorej su€astou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka , a ktora je tiez za¢lenena do

skupiny uctovnych jednotiek uvedenych v pismene a)

c. adresa, kde sa mOZe vyZiadat képia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pism. a)

d. udaj, &i uctovna jednotka je materskou ucétovnou jednotkou a udaj, €i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénu spravu podfa § 22 zakona

Ugtovna jednotka nie je stigastou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou Ugtovnou

jednotkou

4. Priemerny pocet zamestnancov ucétovnej jednotky pocas uctovného obdobia:

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezpros’t Y edne’predch.a dzajice
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov 31’41 31
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 31 31
zostavuje uétovna zavierka
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Clanok IlI. Informacie o organoch spoloénosti

Organy druzstva su Zhromazdenie delegatov, predstavenstvo SBD Zvolen, kontrolna komisia a predseda.
NajvysSim organom spolocnosti je v zmysle platnych stanov Zhromazdenie delegatov SBD Zvolen.

Dal$im organom druZstva je predstavenstvo, ktoré je si¢asne $tatutarnym organom druZstva. Ma 9 &lenov.
Za predstavenstvo kona navonok predseda a podpredseda druzstva, alebo iny ¢len predstavenstva
v poradi stanovenom predstavenstvom. Pravne Ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisana pisomna
forma, podpisuje za druzstvo predseda (pripadne podpredseda) a dalSi ¢len predstavenstva. Kontrolna
komisia, ako dal$i organ druzstva ma 5 ¢lenov a kompetencie ur¢ené v Stanovach SBD Zvolen.

Ziadnemu ¢&lenovi $tatutarneho a kontrolného organu spolo&nosti neboli spolodnostou poskytnuté pdzicky,
zaruky alebo iné zabezpecenia.

Hodnota prijmu stiéasnych Hodnota prijmu byvalych ¢lenov organov

. ¢lenov organov
Druh prijmu, g

vyhody Statutarnych dozornych inych Statutarnych dozornych inych
Cast 1 - Bezné uétovné obdobie Cast 1 - Bezné uétovné obdobie
a Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajuce Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajuce uétovné
uctovné obdobie obdobie
8490 4 389 83143 - - -
PefiaZné prijmy 8 505 4 389 81 882

Nepenazné prijmy

Penazné preddavky

Nepeiazné
preddavky

Poskytnuté tivery

Poskytnuté zaruky

Iné

Clanok lll. o prijatych postupoch

1. Spolo¢nost zostavila utovnu zavierku za predpokladu nepretrzitého pokracovania svojej €innosti.

2. Vroku 2018 spolo&nost’ pokracovala v odpisovani majetku metédou uréenou v predchadzajucom obdobi.
3. Spoloénost sa vroku 2018 rozhodla zmenit metodiku U&tovania sudnych poplatkov uhradzanych na
zaklade vyzvy prisludného sudu, ktoré suviseli s podanim Zaloby na vymahanie pohfadavok Zalovanych

spojenych s uZivanim bytov aich prisludenstva. Kzmene metodiky spolo€nost pristupila z dévodu
sprehladnenia evidencie vzniknutych sudnych poplatkov a ich naslednej thrady diznikom.

4. Spolognost neuskutoénila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finanénu situaciu

5. Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov
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a. ku dnu uskuto€nenia uc¢tovného pripadu ocenfovala u¢tovna jednotka majetok a zavazky:

obstaravacou cenou:

- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

- dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou

- zasoby obstarané kupou

menovitou hodnotou:

- penazné prostriedky a ceniny

- zavazky pri ich vzniku

- pohladavky pri ich vzniku

Obstaravacia cena obsahuje naklady suvisiace s obstaranim:

- dopravné

- iné ( postovné, balné ...)

b. opravné polozky k pohladavkam vytvara uétovna jednotka v zmysle prislusnych ustanoveni zakona o
uctovnictve, pripadne podla uvazenia vzhladom na rizikovost pohladavky

c. zavazky eviduje spolo¢nost’ v uétovnej hodnote.

d. v roku 2018 tvorila u¢tovna jednotka kratkodobé rezervy v nasledovnej Strukture a rozsahu:

Nazov polozky Sut?lvé tr.]?) gggig It&l: Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Sut?tv :l? dl:)c;)?;i

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy, z toho: 24 811 11901 12 360 9981 14 371
Rezerva na nevycerpané dovolenky 6 744 6 337 6 744 6 337
Rezerva na poistné k nevycer. dovol. 2374 2231 2374 2231
Rezerva na sluzby, audit, 1350 1350 1350 1350
Rezerva na prémie 96 541 96 541
Rezerva na sluzby 4 005 1375 1605 3775
EZZSZT;EOT,& odmeny zastupcov 228 0 191 37
Rezerva studne spory 10 014 67 0 9981 100

Spolo¢nost v roku 2018 zrusila rezervu na pasivny sudny spor na zaklade rozhodnutia Okresného sudu
Zvolen z dévodu stiahnutia zaloby Zalobcom.

e. urCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefnovani

realnou hodnotou - pre tuto ¢ast nema spolo¢nost obsahovu napln

f. ur€enie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani

obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi — pre tuto ¢ast nema spolo&nost’ obsahovu naplni

g. stanovenie metddy vlastného imania — pre tuto ¢ast' nema spolo€nost obsahova naplh

h. tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok
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Uétovna jednotka pokracovala pre bezné Gétovné obdobie v odpisovom plane pre dihodoby majetok, ktory
obsahuje dobu odpisovania, sadzby odpisov, odpisové metdédy. Zvolila si spdsob odpisovania rovnomerne,
a to u v8etkého druhu majetku.

Druh odpisovaného majetku Odpisova skupina | Polet rokov odpisovania Roény odpis v %

Pozemky Neodpisuje

Stavby — administrativne 6 40 2.5

Softweér 1 4 25

Ocenitel'né prava neuctuje

Samostatné hnutel'né veci
Automobily 1 4 25
Kancelarska technika 1 4 25
Meracie pristroje, stroje 1 4 25
Kazetovy strop 2 8 12,50
Kancelarsky nabytok 2 8 12,50
Klimatizacia 4 12 8,33
Rozvody, dymovody 4 12 8,33
Kotly, zdsobniky 4 12 8,33

Uétovna jednotka Uétuje do nakladov

na tarchu uctu sluzby — nehmotny majetok , ktorého ocenenie je nizSie ako 2 400,- €
na tarchu uc¢tu material — do spotreby hmotny majetok , ktorého ocenenie je nizsie ako 1 700,- €

i. Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku a ich ocenenia : neboli poskytnuté

5. SBD Zvolen v roku 2018 neuétovalo o vyznamnych chybdch minulého obdobia, ktoré by mohli mat
vyrazny vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradenu stratu minulych rokov.

6. Ustovna jednotka ako spravca bytov, Gétuje vo svojom Ugtovnictve o bankovych Gétoch viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na uétoch

zuctovacich vztahov a dlhodobych zavazkov uctuje oblast plnenia skutoCnosti vyplyvajicich zo spravy
bytov. Eviduje majetok a zavazky za kazdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

Clanok IV. Informacie, ktoré vysvetluju a dopinaju sivahu a vykaz ziskov a strat

1. K dlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho vzniku

- Uctovna jednotka o goodwile neudtuje

2. Informécie o vyznamnych poloZkach derivatov — pre tuto oblast nema spolo€nost’ obsahovu naplh
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3. Informéacie o zavazkoch

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie aétovné obdobie
Kratkodobé zaviizky spolu 10 315 817 10 147 292
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 2370 284 1833582

jeden rok az pat’ rokov

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pét’ rokov

Dlhodobé zavizky spolu 6 620 497 6113 788

4250 213 4 280 206

Uétovna jednotka spravuje niekolko desiatok Uverov, ktoré &erpali v bankach vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v sprave SBD Zvolen na rekonstrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov. Zaroven spravuje
investi¢né uvery v Slovenskej zaru€nej a rozvojovej banke, ktorych prostriedky boli pouZzité na druzstevnu
bytovu vystavbu. K 31.12.2018 bol celkovy objem tychto Uverov v hodnote 7 457 046 €. V rovnakom objeme
boli aj pohladavky suvisiace s tymito Uvermi. Na niektoré z vy3Sie uvedenych Uverov, ktoré boli poskytnuté
Statnym fondom rozvoja byvania, existuje zabezpedenie Uveru prostrednictvom zaloZného prava na fond
prevadzky, udrzby a oprav, pripadne formou bankovej zaruky prostrednictvom OTP Banka Slovensko a.s..
Dal$ie uvery su zabezpedené zriadenim vinkulaénych ugtov k poskytnutym uverom vo vySke stanovenej

uverovou zmluvou.

4. Informacie o vlastnych akciach — pre tuto oblast nema spolo¢nost naplri - o vlastnych akciach neuctuje .

5. Informacia o sume a dévode vzniku jednotlivych poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju vynimoény rozsah
alebo vyskyt, napr. vynosy z predaja podniku alebo €asti podniku, naklady z dovodu predaja podniku alebo
Casti podniku, Skody z dévodu Zivelnych pohrém - nevznikli

6. Dal$ie informacie k vykazu ziskov a strat

Struktara trzieb

Bezprostredne
NazoV polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné

obdobie
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 984 530 952 074
Trzby za predaj HIM 35 57 270
Trzby za prevody bytov do osobného vlastnictva 411 368 332775
Prijaté zmluvné pokuty a poplatky 34151 44 578
Ostatné vynosy 12 017 16 235
Prijaté troky 2 641 2 851
Cisty obrat celkom 984 530 952 074
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Prehlad trzieb za vlastné vykony podla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb

Poplatky za vykon Triby sa sluzby Poplatky za
spravy a sluzby Trzby z predaja spojené poskytnuté Trzby
spojené s uZivanim sluzieb s byvanim administrativne celkom
bytov a iné sluzby
,vaeiné’ 1,\/v[inulé’ ’l?einé’ lr\/v[inulé, Eeiné’ IVVVIinulé, Eeiné, lr\’v[inulé, Beyné Minulé
uctovn_e uctovqe uctovqe uctovn_e uctovqe uctovqe uctovn_e uctovn_e actovné aétovné
obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie obdobie obdobie
527 388 516 891 224 890 218 704 215 463 199 659 16 789 16 820 984 530 952 074

7. Ugtovna jednotka ma v zmysle zakona o Gétovnictve povinnost overenia Uétovnej zavierky auditorom.

8. Informacie o zmenach zakladného imania

Text Stav na zadiatku Stav na konci
bezného uctovného obdobia bezného uétovného obdobia

Zakladné imanie 164 011 163612
Zmeny zakladného imania -399 83
Pocet akcii - -
Menovita hodnota akcie - -
Zakladné imanie splatené - -
Zakladné imanie nesplatené - -
Vlastné imanie 4 557 816 4191564
Podiel zakladného imania na celkovej hodnote
vlastného imania vyjadreny v % 3,60 % 3,90 %

Sucastou vlastného imania je aj zakladné imanie, ktoré tvoria zakladné clenské vklady Elenov. Pocet
¢lenov SBD Zvolen sa priebeZne meni, preto najvy3si organ druzstva Zhromazdenie delegatov kazdoro€ne
aktualizuje vySku zakladného imania podla skuto€ného poctu €lenov, ktori ku koncu kalendarneho roka
Zlozili zakladny ¢lensky vklad.

9. Kapitalovy fond z prispevkov podlfa §123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika uc¢tovna jednotka
netvorila v beznom ani v predchadzajucom obdobi.

Clanok V. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1. Kinym aktivam a inym pasivam sa uvadzaju tieto informacie
a. opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v dosledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, €i nastane alebo nenastane
jedna alebo viacero neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od u¢tovnej jednotky,
takymto majetkom su napriklad prava zo servisnych zmluv, koncesionarskych zmluv, licenénych zmlav
- nema,
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b. opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych
zaruk, zo vdeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ru€enia podfa jednotlivych druhov ru€enia -
nema.

2.V poznamkach sa uvadzaju vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v
uctovnych vykazoch, napriklad zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat’ ur&ité mnozstvo
produktu, uskutoCnit’ investicie a velké opravy — nema

3. Ku skutoénostiam sledovanym na podsuvahovych uUctoch sa uvadzaju informacie o vyznamnych
polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy, 0 pohladavkach a zavazkoch z opcii,
odpisanych pohladavkach — nema

4. Ugtovna jednotka ma vo vlastnictve nebytové zariadenia, ktoré podla zaujmu pontka do prenajmu.
Sama nema v prenajme ziadne nehnutelnosti. O dlhodobom prenajme — leasingu neuctuje.

Clanok VI. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka

Informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
Ugtovna zavierka do diia zostavenia Gétovnej zavierky a ktoré nie su zohladnené v sivahe alebo vo vykaze

ziskov a strat
a. poklese alebo zvySeni trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dfia zostavenia uctovnej zavierky - skutoCnosti nenastali

b. dévodoch pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloziek , ktoré nastali v désledku udalosti po dni,
ku ktorému je zostavena ucétovna zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky - zmena vySky rezerv

nenastala
. zmena spolo¢nikov uctovnej jednotky - zmena nenastala
. prijatie rozhodnutia o predaji u¢tovnej jednotky alebo jej Casti - nenastali
. zmenach vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku — nenastali

. zaCati alebo ukonc&eni €innosti Casti uctovnej jednotky - uctovna jednotka pokracuje vo svojej Cinnosti
g vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch — spolo¢nost nevydala dlhopisy ani cenné papiere
h. zlu€eni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy uétovnej jednotky — nenastali

S0

i. mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie uétovnej jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome

- nevznikli

j- ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre &innost’ uétovnej jednotky — spolo€nosti

nebola odobrata licencia ani povolenie.

Clanok VII. Ostatné informacie

1. Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme - Uctovna jednotka nie je drzitelom vyluéného alebo osobitného prava poskytovat sluzby

VO verejnom zaujme.

2. Informacie o zloZeni a vySke zakladného imania pripadajuceho na organy verejnej moci — do zakladného
imania uctovnej jednotky nezloZili podiel organy verejnej moci.

3. Informacie o finanénych vztahoch medzi orgdnom verejnej moci a uétovnou jednotkou - uétovna jednotka
nema finanéné vztahy s organmi verejnej moci.
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