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Poznamky k uctovnej zavierke za rok 2018

zostavené podl'a Opatrenia Ministerstva financii SR ¢.MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o
individualnej G¢tovnej zavierke a rozsahu idajov uréenych z individuélnej Gctovnej zavierky na zverejnenie pre

malé uctovné jednotky v zneni neskorSich predpisov

(ostatna novela ¢.MF/19927/2015-74)
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Vseobecné udaje

Nazov a sidlo pravnickej osoby alebo meno a priezvisko fyzickej osoby podnikatel'a a miesto podnikania, ak
sa zostavuje uctovnd zavierka fyzickej osoby podnikatel'a. Opis vykonavanej ¢innosti Gctovnej jednotky
v nadvédznosti na predmet podnikania u¢tovnej jednotky.

Obchodné meno LIVING Slovakia, s.r.o.
Pravna forma Spol. s ruéenim obmedzenym
Sidlo Ruzindol 76, 91961

Hlavny predmet ¢innosti Vystavba inych obytnych budov

Datum schvalenia Gc¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajiace uctovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky.

Nie je povinnost overit’ Gi¢tovna zavierku auditorom.
Pravny dovod na zostavenie G¢tovnej zavierky.

Uttovna zavierka k 31.12.2018 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona &.
431/2002 Z. z. o uétovnictve za G¢tovné obdobie od 1.1.2018 do 31.12.2018

Udaje o skupine uétovnych jednotiek, a to:

a) obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovant Gctovnu zavierku za najvacsiu
skupinu, ktorej sucast’'ou je i¢tovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka,

b) obchodné meno a sidlo i¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Gctovna zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej sticast’'ou je uctovna jednotka ako dcérska Gi¢tovna jednotka, a ktora je tiez zaclenena do
skupiny uctovnych jednotiek uvedenych v pismene a),

c) adresa, kde sa moze vyziadat' kopia konsolidovanych Gctovnych zavierok uvedenych v pismenach a)
ab),

d) udaj, ¢i uctovna jednotka je materskou Gc¢tovnou jednotkou atidaj, ¢i je oslobodend od povinnosti
zostavit’ konsolidovanu uc¢tovnua zavierku a konsolidovanu vyro¢nt spravu podla § 22 zakona, pricom sa
uvadzaju

1. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zdkona obchodné meno asidlo materskej uctovnej jednotky
zostavujucej konsolidovanu Gi¢tovnu zavierku podl’a osobitnych predpisov, 2

2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zakona obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych
jednotiek.

2 Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) €. 1606/2002 z 19. jula 2002 o uplatiovani medzinarodnych uctovnych
noriem (Mimoriadne vydanie U. v. EU, kap. 13/zv. 29) v zneni nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) &. 297/2008
z 1. marca 2008 (U.v. EU L 97, 9. 4. 2008).

Nariadenie Komisie (ES) ¢. 1126/2008 z 3. novembra 2008, ktorym sa v sulade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu
a Rady (ES) &. 1606/2002 prijimaju uréité medzinarodné étovné Standardy (U. v. EU L 320, 29. 11. 2008) v platnom zneni.
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(5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uctovnej jednotky.

. M v s orx , . | Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky BeZzné uctovné obdobie P e ’p . ]
uctovné obdobie
Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov 2 2

Informaécie o organoch spolocnosti

Informacie o organoch uctovnej jednotky, a to:

a) vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych pre ¢lenov Statutarneho organu,

dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, a to v ¢leneni za jednotlivé organy,

b) podzickach poskytnutych ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej

jednotky, ato o

1. celkovej sume poskytnutych poziciek k poslednému diiu uctovného obdobia v ¢leneni za jednotlivé

organy,

2. celkovej sume splatenych po6ziciek k poslednému driu uc¢tovného obdobia v ¢leneni za jednotlivé

organy,

v ¢leneni za jednotlivé organy,

¢) hlavnych podmienkach, na zéklade ktorych boli osobam uvedenym v pismene a) zaruky alebo iné

ANy

ANcw

zabezpedenie a pozi¢ky poskytnuté; pri pozickach sa uvadzaju urokové sadzby,

d) celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na stkromné Ucely ¢lenmi

Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu tctovnej jednotky, ktoré je potrebné vyactovat.

(1) Informacia, ¢i je uctovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, ze ctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢innosti. Ak tento predpoklad nie je splneny, uvadza sa informacia o nesplneni
predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania vo svojej ¢innosti a k tomu zodpovedajuci spésob ti¢tovania podl'a

§ 7 ods. 4 zakona.

Informacie o prijatych postupoch

Uttovna zavierka za rok 2018 bola spracované za predpokladu nepretrzitého pokradovania &innosti.

(2) Informacia o aplikacii Uétovnych zasad a uétovnych metdd, ktoré st dolezité na posudenie majetku,
zavizkov, finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach uctovnych zasad a zmenach
uctovnych metdd, ato suvedenim dovodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavézkov,
vlastného imania a vysledku hospodarenia Gc¢tovnej jednotky. Ak v dosledku zmeny uctovnych zasad
auctovnych metéd nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych

sucastiach uctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach.

Uttovné metody a zasady boli aplikované v ramci platného zékona o uétovnictve. V priebehu tétovného

obdobia nemenila Gi¢tovné zasady a Gictovné metody.

(3) Informacia o charaktere a tcele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe, priCom sa uvadza finanény vplyv
tychto transakcii na uétovnt jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné
a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely postdenia financnej situacie uctovnej

jednotky.

(4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov vratane

urcenia rozhodujucich uctovnych odhadov

a predpokladov, pri¢om sa zohl'adfiuje zasada vyznamnosti. Uvadza sa najma

a) obstaravacia cena, vlastné naklady, menovitd hodnota, redlna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, aktivovanie Grokov tvoriacich sti¢ast’ ocenenia majetku a zavazkov,
b) urcenie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku,
¢) urcéenie ocenenia zaviazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv,
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d) urcenie ocenenia financnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefnovani
realnou hodnotou, a to:

1. urcenie ocenenia realnou hodnotou, pricom sa uvadza aplikacia realnej hodnoty podl'a zakona; pri
kvalifikovanom odhade sa uvadza stanovenie vyznamnych predpokladov sluziacich ako zéaklad
modelov a postupov ocenenia,

2. pre kazdu kategériu finannych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finan¢nych néstrojom sa
uvadza redlna hodnota a udaj o tom, v akej sume sa zmeny realnej hodnoty zahrnuli do vykazu
ziskov a strat a v akej sume sa zahrnuli vo vlastnom imani ako ocenovacie rozdiely,

3. pre kazdy druh derivatovych finanénych nastrojov informacie orozsahu a podstate tychto
nastrojov vratane hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit’ sumu, ¢asovy priebeh
a mieru istoty buducich penaznych tokov,

e) urCenie ocenenia finan¢nych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocenovani
obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi, a to:

1. pre kazdy druh derivatovych finanénych nastrojov sa uvadza realna hodnota tychto finanénych
nastrojov, ak sa moéze spolahlivo ur€it’ ako trhova cena a informacia o rozsahu a charaktere tychto
nastrojov,

2. pri dlhodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vyssej hodnote ako je jeho redlna hodnota,
sa uvadza

2a.uctovna hodnota aredlna hodnota za jednotlivé polozky majetku alebo skupiny tychto
jednotlivych poloziek majetku,

2b. dovod pre neznizenie uc¢tovnej hodnoty vratane povahy dokazov pre predpoklad, Ze sa uc¢tovna
hodnota opdtovne dosiahne,

Niazov polozky

Sposob ocefiovania

Dlhodoby nehmotny majetok:

Uttovna jednotka nemé népli pre tito polozku

Dlhodoby hmotny majetok:

Obstaravacia cena

Dlhodoby finanény majetok:

Uttovna jednotka nemé népli pre tito polozku

Zasoby obstarané kapou:

Obstaravacia cena

Uttovna jednotka nemé népli pre tito polozku
Menovita hodnota
Obstaravacia cena

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou:
Vlastné pohl'adavky:

Kupené pohl'adavky:

Kratkodoby finanény majetok: Obstardvacia cena

Zavizky vratane rezerv: Menovita hodnota

Dlhopisy: Uttovna jednotka nemé népli pre tito polozku
Po6zicky a Gvery: Menovita hodnota

Derivatové operacie: Uttovna jednotka nemé népli pre tito polozku

f) stanovenie metddy vlastného imania,
g) tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metody pre uctovné odpisy,

Dlhodoby majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol stanoveny s ohl'adom na odhad redlne;j
ekonomickej Zivotnosti.

Majetok sa zacina odpisovat’ driom zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podl'a odpisového planu su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna odpisova Odpisova metéda
sadzba v %
Vozidla 4 25 rovnomerné

h) informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku
a ich ocenenie.

(5) V poznamkach sa uvadza informacia o oprave vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi Gctovanych
v beznom uctovnom obdobi suvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na
neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna jednotka moZe uviest' aj informacie o oprave nevyznamnych
chyb minulych uc¢tovnych obdobi ué¢tovanych v beznom uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na
vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia.
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Informacie, ktoré vysvetlPuji a dopiiiaji sivahu a vykaz ziskov a strat

K dlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dovod jeho
vzniku, sposob vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty.

Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavidzkoch zabezpecenych derivatmi, priCom sa
uvadza forma zabezpecenia a zmena realnej hodnoty v priebehu uctovného obdobia. Pre kazdy druh
derivatov sa uvadza informacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré
moézu ovplyvnit sumu, nacasovanie a mieru istoty buducich penaznych tokov av tabulkovej forme
informdcia zobrazujica pohyby v ocenovacich rozdieloch z ocenenia redlnou hodnotou pocas uctovného
obdobia.

Informacie o zavdazkoch, a to o
a) celkovej sume zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako pat’ rokov,
b) celkovej sume zabezpecenych zavizkov, opise a spdsoboch zabezpecenia zaviazkov.

Informacie o vlastnych akciach, a to o
a) dovode nadobudnutia vlastnych akcii pocas G¢tovného obdobia,
b) informaciach, ktorymi st
1. pocet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii poc¢as uctovného obdobia a pocet a
menovitd hodnota prevedenych vlastnych akcii pocas uctovného obdobia, priCom sa uvadza
percentudlna hodnota tychto vlastnych akcii na upisanom zakladnom imani,
2. pocet a protihodnota, za ktorti sa vlastné akcie pocCas Gctovného obdobia nadobudli a pocet a
hodnota, za ktoru sa vlastné akcie pocas i€tovného obdobia previedli na inti osobu,
¢) pocte, menovitej hodnote a protihodnote, za ktort sa vlastné akcie nadobudli a ktoré uctovna jednotka
ma v drzbe k poslednému ditu uétovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom
zakladnom imani.

Informacia o sume a dbévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maja
vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo ¢asti podniku, naklady z dévodu
predaja podniku alebo casti podniku, skody z dévodu Zivelnych pohrom.

Informacie o inych aktivach a inych pasivach

K inym aktivam a inym pasivam sa uvadzaji tieto informacie:

a) opis a hodnota podmienené¢ho majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v dosledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna
alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky; takymto
majetkom st napriklad prava zo servisnych zmlav, poistnych zmluv, koncesionarskych zmlav,
licen¢nych zmlav,

b) opis a hodnota podmienenych zaviazkov vyplyvajicich napriklad zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych
zaruk, zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov, z rucenia podla jednotlivych druhov rucenia;
takymito podmienenymi zavizkami su

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky, alebo

2. povinnost’, ktord vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych uzitkov,
alebo vyska tejto povinnosti sa neda spol’ahlivo ocenit’.

V poznamkach sa uvadzaju vyznamné polozky ostatnych finan¢nych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v
uctovnych vykazoch, napriklad zakonna povinnost’ alebo zmluvna povinnost' odobrat’ urit¢é mnozstvo
produktu, uskuto¢nit’ investicie a vel'ké opravy.
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(3) Ku skuto¢nostiam sledovanym na podstivahovych ucétoch sa v poznamkach uvadzaji informacie
o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy, o pohl'adavkach a zavdzkoch
z opcii, odpisanych pohl'adavkach a podobne.

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finan¢nom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky a ktoré nie si zohl'adnené v stivahe alebo vo
vykaze ziskov a strat, napriklad informacie o
a) poklese alebo zvyseni trhovej ceny finanéného majetku ako dosledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dna zostavenia tictovnej zavierky, s uvedenim dovodu tychto
zmien,
b) dovodoch pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky,
¢) zmene spolo¢nikov uctovnej jednotky,
d) prijati rozhodnutia o predaji uctovnej jednotky alebo jej Casti,
e) zmenach vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku,
f) zacati alebo ukonceni Cinnosti Casti uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizaénej
zlozky, prevadzkarne,
g) vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch,
h) zliceni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy uctovnej jednotky,
i) mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie Gc¢tovnej jednotky, napriklad o zivelnej
pohrome,
j) ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre cinnost’ Gctovnej jednotky
a podobne.

Do dina zostavenia Gctovnej zavierky nenastali po 31. decembri 2017 Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamym sposobom ovplyvnili majetok, vlastné imanie a zavizky, naklady a vynosy spolo¢nosti.

Ostatné informacie

(1) V poznamkach sa uvadza informacia o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo
pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme, priCom sa uvadza nahrada za tGto Cinnost’ v akejkol'vek
forme, a ak sa zaroven vykonavaju aj iné ¢innosti, uvadzaja sa aj informacie o

a) vsetkych formach prijatej nahrady,
b) uctovnych zasadach pouzitych pri pridel'ovani nakladov a vynosov,
¢) vSetkych druhoch ¢innosti Gi¢tovnej jednotky.



