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Vysvetlenie skratiek:

N.0. — neziskova organizacia

SMM, n.o., Partizanske — Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
CSOB, a.s., — Ceskoslovenska obchodna banka, akciova spolo¢nost’
C. —¢islo

Z. 7. — Zbierka zékonov

PAM — personélny a mzdovy

HS — hospodarske stredisko

Ul. —ulica

VZN — Vseobecné zavdzné nariadenie

Pism. — pismeno

FPUaO — fond prevadzky, Gdrzby a oprav
SFRB — §tatny fond rozvoja byvania

TUV — tepla uzitkova voda

SV —studena voda

UK - ustredné kuarenie

PVC — polyvinylchlorid

Resp. — respektive

T.j.—toje

Atd’. —a tak d’alej

NP — nebytové priestory

UPSVaR — Urad prace, socialnych veci a rodiny
MsZ — Mestské zastupitel'stvo
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1. Uvod

Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske (d’alej len ,,SMM, n.o., Partizdnske*) je pravnicka osoba
S plnou pravnou subjektivitou, zriadend mestom Partizdnske ako jedinym vlastnikom, vystupuje
Vv pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie zodpovednost vyplyvajicu z tychto vztahov.
SMM, n.o., Partizdnske, bola zalozenda na =zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva
Vv Partizdnskom ¢. 20/X/2005/B/9-14, v sulade s § 2 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 213/1997 Z. z.
0 neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zakon o neziskovych organizaciach®), ako nastupca prispevkovej organizacie Sprava
majetku mesta Partizanske, ktord bola zrusend na zdklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva
Vv Partizanskom ¢. 20/X/2005/B/8, ku dnu 31.12.2005. Vyro¢na sprava o Cinnosti a hospodareni
spolo¢nosti SMM, n.o., Partizanske, za rok 2018 je predkladana v stlade s § 34 ods. 1 zakona
0 neziskovych organizaciach.

2. Zakladné udaje

Nézov spolo¢nosti: Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske

Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske

Statutarny orgéan: Ing. Branislav La¢ny, riaditel’

Détum vzniku: 09.12.2005

Pravna forma: neziskova organizacia

ICO: 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, as., pobocka Partizanske, 4003015169/7500

SMM, n.o., Partizanske, je neziskovou organizéciou, zapisanou v Registri neziskovych organizacii,
Okresny trad Trencin, reg. ¢. OVVS /NO/89-16/2005.

2.1 Organy SMM, n.o., Partizanske

Organmi SMM, n.o., Partizanske v roku 2018 boli:
a) Spravna rada — predseda — Erich Dvon¢
— C¢lenovia — Ivan Bohacek, Dr. Pavol Dorman, Miroslav Gendiar,
PaeDr. Lubica Gustarova, Mgr. Maria Hazuchové, Juraj Krasula,
Iveta Struhdrova a JUDr. Petra Zvalova.
Spravna rada je najvySsi orgdn SMM, n.o., Partizdnske, a zodpoveda za hospodarenie
s majetkom organizacie. Clenovia spravnej rady su povinni vykondvat svoju pdsobnost
s nalezitou odbornou starostlivostou a v stlade so zdujmami neziskovej organizacie
a vsetkych jej zakladatel'ov.
b) Riaditel' — Ing. Branislav La¢ny
Riaditel’ je Statutdrnym orgdnom SMM, n.0., Partizanske, ktorého voli a odvolava Spravna
rada. Riaditel', ako Statutdrny organ, zodpoveda za hospodarenie s majetkom organizacie,
vykonava vSetky pravne ukony vyplyvajuce z ¢innosti organizécie, je opravneny konat
vV mene organizacie vo vsetkych veciach, ak nie su zakladacou listinou, statatom alebo
zékonom €. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizéaciach poskytujucich vSeobecne prospesné
sluzby v zneni neskorSich predpisov vyhradené do pdsobnosti inych orgénov.
¢) Dozorna rada — predseda — Tomas Merasicky
— ¢lenovia — Anna Martinekova (neposlanec) a Ing. Iveta Matejovova.
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Dozornd rada je kontrolny orgdn SMM, n.o., Partizénske, ktory dohliada na cCinnost
organizacie. Clenov dozornej rady voli a odvolava spravna rada. Clenovia dozornej rady st
opravneni nahliadat’ do vsetkych dokladov a zdznamov tykajicich sa ¢innosti organizacie
a kontroluju, ¢i je uctovnictvo riadne vedené a ¢i organizécia uskutociiuje svoju Cinnost
Vv sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, zakladacou listinou a Statitom.

Spravna rada SMM, n.o., Partizanske, zasadala tri krat (3x) v roku 2018. V priebehu roka nedoslo
k zmenam v organoch SMM, n.o., Partizanske. V roku 2018 skoncilo volebné obdobie poslancov
MsZ za roky 2014 — 2018 a teda aj ¢lenov Spravnej a Dozornej rady.

. Charakteristika SMM, n.o., Partizanske

SMM, n.o., Partizédnske, je pravnickd osoba, zalozend podla zakona 0 neziskovych organizaciach,
ktord poskytuje vSeobecne prospesné sluzby za vopred urcenych a pre vsSetkych pouzivatel'ov
rovnakych podmienok a Ktorej zisk sa nepouziva v prospech zakladatel'ov, ¢lenov organov ani jej
zamestnancov, ale sa pouziva V celom rozsahu na zabezpecenie nasledovnych vSeobecne
prospesnych sluzieb (hlavné ¢innost’):

- zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu,

- zabezpecovanie sluzieb v oblasti vystavby bytovych domov s najomnymi bytmi a prislusenstva

tychto bytovych domov,
- poskytovanie ostatnych sluzieb suvisiacich so spravou bytov.

SMM, n.o., Partizanske, poskytuje aj dalSie sluzby Vv ramci svoje] podnikatel'skej Cinnosti
(vedlajsia Cinnost’), ato odplatné hospodarenie s nehnutenostami a vykon prav a povinnosti,
vyplyvajucich zo stkromnopravnych a verejnopravnych vztahov k nehnutelnostiam Mesta
Partizanske a ku vSetkym priestorom nachadzajucim sa v nich za G¢elom zabezpecenia udrzby
arozvoja nebytového fondu mesta.

3.1 Personalne zabezpecenie a organiza¢na Struktira

K 31.12.2018 bolo 23 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere, z toho 13 Zien a 10 muzov. Na
useku nebytovych priestorov odisla 1 zamestnankyna do starobného déchodku a k 31.12.2018
ukon¢il pracovny pomer dohodou zamestnanec na pozicii udrzbara.

Organizacna Struktura SMM, n.o., Partizanske, obsahuje usporiadanie jednotlivych organiza¢nych
zloZiek, ktorymi su ,,useky* so Specifickymi zameraniami ¢innosti organizacie, nasledovne:

- usek riaditel'a organizacie (3 zamestnanci — riaditel, referent PAM a energetik) — zabezpecuje
riadenie usekov organizécie, zamestnanci na tomto useku zabezpecuju kompletni persondlnu
a mzdovu agendu, spisovu agendu a spracovanie podkladov k vyac¢tovaniu energii,

- tsek ekonomicky a spravy bytov (8 zamestnancov — veduci tseku, samostatny odborny referent
(4x), uctovnik (2x) a samostatny uctovnik) — zabezpecuje ¢innosti v oblasti planu a financovania,
bezhotovostného a hotovostného styku, kompletné spracovanie a vedenie uctovnictva
a evidenciu v oblasti spravy bytov ndjomnych a bytov v osobnom vlastnictve, ako aj sledovanie
uhrad za ich uzivanie a vyméahanie nedoplatkov,

- tisek spravy nebytovych priestorov (4 zamestnanci — samostatny odborny referent, upratovacka
(2x) arobotnik) — zabezpeCuje vsetky Cinnosti v oblasti prendjmu nebytovych priestorov,
kontrolu ich vyuzivania, vypracovdvanie ndjomnych zmlav, sledovanie Uhrad za uzivanie
nebytovych priestorov a vymahanie nedoplatkov,
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- usek udrzby bytov a nebytovych priestorov (8 zamestnancov — veduaci tseku, robotnik (6x),
samostatny odborny referent) — zabezpeCuje Udrzbu a opravy bytového fondu a objektov
sluziacich na nebytové ucely.

Organizacna Struktira obsahuje z hl'adiska G¢tovného hospodarske strediska, na zaklade ktorych sa

sleduje hospodarsky vysledok organizacie a ktoré sa v zdvislosti od druhu ¢innosti rozdeluju
nasledovne:

Hlavna ¢innost’ SMM, n.o., Partizanske

(najomné byty a sprava a udrzba vSetkych Vedl’ajSia ¢innost’ SMM, n.0., Partizanske:
bytov):

HS100: Sprava a udrzba nadjomnych bytov

HS300: Sprava udrzby HS200 (NP): Sprava a tidrzba nebytovych priestorov

HS400: Sprava vlastnikov bytov

3.2 Hlavna ¢innost’ — najomné byty

SMM, n.o., Partizanske, mala k 31.12.2018 v sprave celkovo 2 800 bytov, z toho 457 najomnych
bytov a 2 343 bytov v osobnom vlastnictve v 73 domoch, z toho vykonava spravu 9 vlastnikom
nebytovych priestorov V osobnom vlastnictve, nachadzajicich sa v polyfunkénej budove na

ul. Nadrazna 686/4, Partizanske, ato na zaklade Zmluvy o vykone vlastnickeho prava zo dna
22.1.2001.

Tabulka ¢. 1

Druh priestoru Stav k 31.12.
2018 2017 2016
Byty spolu 2 800 2823 2 823
~ toho- Najomné mestské byty 457 494 544
Byty v osobnom vlastnictve / pocet bytovych domov |2343|73(2329(73|2279|73
Ztoho:|Nebytové priestory v osobnom vlastnictve 9 9 9

V zmysle zéaverov vyplyvajicich zrokovani s vedenim mesta Partizdnske bolo k 31.12.2018,
po vystahovani neplaticov z mestskych najomnych bytov, uzatvorenych celkovo 136 bytov.
Celkovy pocet ndjomnych bytov sa zniZil aj z dovodu sanécie bytového domu €. 206 na NabreZnej
ulici.

Tabulka ¢. 2

Stav uzatvorenych

najomnych bytov k
Adresa 3112,
2018 | 2017 | 2016
Nabrezna 206 21 13

Nam. SNP 215 | 101 | 101 66
R. Jasika 160 33 33 33
Nabrezna 205 2
Spolu 136 | 155 | 112
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K 15.2.2018 si 114 ziadatel'ov obnovilo ziadost’ o pridelenie najomného bytu v stlade s § 3 ods. 1.
Vseobecného zavdzného nariadenia mesta Partizanske ¢. 3/2011 o pridel'ovani bytov vo vlastnictve
mesta Partizdnske (d’alej len ,,VZN ¢. 3/2011%) a splnili podmienky na to, aby zostali zaradeni
Vv evidencii ziadatel'ov o byt (d’alej len ,,evidencia®). V priebehu roka 2018 Komisia socialnej
a bytovej politiky pri Mestskom zastupitel'stve v Partizdnskom schvalila celkovo 40 novych ziadosti
azaradila ich do evidencie. [Evidencia je zverejnena na  webovej stranke Mesta
Partizanske (www.partizanske.sk) ana  webovej stranke @ SMM, n.o., Partizanske,
(www.smmpartizanske.sk). 34 ziadatel'ov bolo v roku 2018 z evidencie vyradenych, a to z dévodu,
ze bud’ mali nedoplatky vo¢i SMM, n.o., Partizanske, alebo mali nedoplatky voc¢i mestu Partizanske
a tym nesplnili podmienky v zmysle ustanovenia § 3 bod 4. pism. d) VZN ¢. 3/2011. V kone¢nom
dosledku SMM, n.o., Partizanske, eviduje k 31.12.2018 celkovo 120 ziadatel'ov o pridelenie
mestského najomného bytu, ktori st zaradeni v evidencii. V priebehu roku 2018 bolo pridelenych
14 mestskych najomnych bytov Ziadatel'om z evidencie.

V roku 2018 bolo odpredanych 12 bytov do osobného vlastnictva a na ucet mesta bolo zaslanych
spolu 6 426,65 eur, z toho:

- 5813,17 eur za predané byty
- 613,48 eur za predané pozemky pod bytmi
- 0,00 eur za splatky za odkapené byty

Tabulka ¢. 3

2018 2017 2016
Pocet obnovenych zadosti, podanych do 15.2. v roku 114 84 146
Pocet schvalenych novych zadosti 40 42 20
Pocet vyradenych ziadatel'ov 34 39 0
Pocet ziadatelov v evidencii k 31.12. roka 120 87 493
Pocet pridelenych najomnych bytov 14 23 20
Celkovy pocet bytov na odpredaj podl'a schvaleného planu 2328 2328 2328
Pocet bytov na odpredaj k 1.1. roka 18 32 101
Pocet odpredanych najomnych bytov v roku 12 14 69
Pocet najjomnych bytov na odpredaj k 31.12. roka 6 18 32

K 31.12.2018 zostalo na odpredaj 6 mestskych najomnych bytov v bytovom dome na adrese Vel'ka

okruzna 1029.

Tabulka ¢. 4

Pocet nepredanych | Poc¢et nepredanych
Adresa najomnych bytov | najomnych bytov
k 31.12.2018 k 31.12.2017
J. Kréla 1549 0 2
Strojarenska 198 0 1
Malé Krstenany 169 0 2
Velké okruzna 1029 6 13



http://www.partizanske.sk/
http://www.smmpartizanske.sk/
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3.3 Hlavna ¢innost’ — sprava a udrzba vSetkych bytov

Sprava bytov

Zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, na useku ekonomickom a spravy bytov (dalej len ,Gsek
bytov*) zabezpecuju nasledovné ¢innosti:

- prendjom mestskych ndjomnych bytov,

- odpredaj najomnych bytov vo vlastnickych domoch,

- spravu bytov vo vlastnictve fyzickych osob podl'a Zmluvy o vykone spravy v zmysle zakona
¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,

- evidenciu thrad od ndjomnikov bytov, ako aj vlastnikov bytov za sluzby spojené s uzivanim
bytu a¢innosti stym suvisiace (nagjomné zmluvy, vyber najmu cez pokladiiu, evidenciu
bezhotovostnych platieb najomnikov a vlastnikov bytov, nakup materialu pre udrzbarov a jeho
vydaj zo skladu, vyméhanie pohl'adavok a Gc¢tovanie celého chodu organizacie).

Sprava vlastnikov bytov

Predmetom hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizdnske, je okrem cinnosti suvisiacich so spravou
mestskych najomnych bytov aj zabezpecovanie spravy, udrzby a obnovy bytového fondu vlastnikov
bytov. SMM, n.o., Partizanske, hospodari s majetkom vlastnikov v sulade so zakonom ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a teda aj v sulade so
Zmluvou o vykone spravy, ktort ma s jednotlivymi vlastnikmi bytov uzatvorent. Prostriedky
ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky, drzby a oprav vlastnikov
(dalej len ,,FPUaO*) vedie SMM, n.o., Partizanske, na samostatnych bankovych tuétoch osobitne za
kazdy dom. Majitelom tychto uctov su vlastnici prislusného domu. V tctovnictve SMM, n.o.,
Partizanske, je vytvoreny samostatny ¢tovny subjekt pre spravu majetku vlastnikov.

Vsetky akcie, ktoré SMM, n.o., Partizanske, realizuje v mene vlastnikov a pre nich, musi mat
odsuihlasené v zmysle vyssie uvedeného zékona a realizuje ich len v tom pripade, Ze maji dostatok
finanénych prostriedkov na svojich uétoch. Prijmy vlastnikov vo FPUaO st okrem zakonnej tvorby
z prenagjmu nebytovych priestorov v bytovych domoch, ktoré boli po odvode zrazkovej dane v roku
2018 spolu za vsetky vlastnicke domy vo vyske 12 914 eur.

SMM, n.o., Partizanske, ako spravca bytovych domov, uzatvara v mene vlastnikov bytov uverové
zmluvy na:

- rekonstrukciu a zatepl'ovanie domov,

- opravy vytahov,

- rekonstrukciu striech, balkonov a

- iné finan¢ne naro¢né akcie, ktoré sa bez Uveru nedaju zabezpecit, a to s tymi dodavate'mi
a finanénymi instituciami, ktoré si zakonnym hlasovanim vlastnici domu vybrali.

V roku 2018 SMM, n.o., Partizanske, uzatvorila v mene vlastnikov domov 2 tverové zmluvy na
zlepSenie tepelnoizola¢nych vlastnosti domu, a to na bytovych domoch na ul. Druzstevna 644
a Makarenkova 145 a 1 uverova zmluvu na dobudovanie 15 ks balkénov na bytovom dome Velka
okruzna 1030. SMM, n.o., Partizanske, tak ako spravca, postupne uzatvorila uverové zmluvy na
obnovu a rekonstrukciu bytovych domov v mene ich vlastnikov so stavebnymi sporitelfiami, so
SFRB alebo s komerénymi bankami postupne uz na 49-tich domoch.

Trend zatepl'ovania bytovych domov vlastnikov pokracuje, sice uz pomal§im tempom, ako
v predchadzajucich rokoch, hlavne z toho dovodu, ze nejde len o esteticku zalezitost a obnovu
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domov, ale predovsetkym o usporu nakladov na kurenie, ¢o v dnesnej dobe nie je zanedbatelna
Ciastka.

Udrzba bytov

Zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, na useku udrzby bytov a nebytovych priestorov (d’alej len
,usek udrzby*) zabezpecuju vlastnou udrzbou, okrem iného, aj opravy drobného charakteru, ktoré
pozostavaju z nasledovnych prac:

- interiérové a exteriérové maliarske a natierac¢ské prace na schodistiach, resp. oknach domov,

- drobné stavebné tpravy,

- elektroinStala¢né prace, opravy — vymeny dorozumievacich zariadeni, odstraiiovanie nedostatkov
po revizii el. inStalacie, bleskozvodov

- stolarske, zdmocnicke a sklenarske prace na oknéch, dverach vchodov, resp. bytov a vytahoch

- vodoinstalacné a kurenarske prace pozostavajice z drobnych oprav az po vymeny radidtorov,
hlavnych a stpackovych ventilov TUV, SV a UK, vymeny vodomerov TUV a SV, vymeny
termostatickych ventilov a hlavic.

SMM, n.o., Partizanske, zabezpecCuje formou dodavatel'skej udrzby prace vacsSicho charakteru,
pripadne také prace, na vykonanie ktorych nema vlastnych, odborne kvalifikovanych
zamestnancov. Jedna sa o prace, ako napr. sanacie balkonov, zatepl'ovanie budov, generalne opravy
striech, rekonStrukcie kanalizacii, servis a opravy vytahov, vymeny vchodovych okien, resp.
vchodovych dveri za plastové, vymeny PVC vo vchodoch za keramickt dlazbu, revizie el.
inStaldcie, bleskozvodov, hydrantov, hasiacich pristrojov, plynoinStalacie, deratizatné prace,
dezinsek¢éné prace a iné prace podla potreby alebo v zmysle poziadaviek vlastnikov bytov.

Hospodarenie na tiseku bytov

Cielova hodnota rozpoétu SMM, n.o., Partizanske, bola na rok 2018 stanovena tak, ze za
organizaciu ako celok nebol planovany zisk, t. j. navrhlo sa vyrovnané hospodarenie. V rozpocte na
rok 2018 bolo zahrnuté planovanie vydavkov na spravu a udrzbu vSetkych bytov (HS100 + HS300
+ HS400) a na spravu a udrzbu nebytovych priestorov (HS200).

Na rok 2018 boli v ramci hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, na spravu a tdrzbu vsetkych
bytov (HS100 + HS300 + HS400), schvalené planované vydavky v celkovej vyske 464 363 eur.
V skutoénosti sa vroku 2018 wvycerpalo 456 132 eur, ¢o predstavuje 98,23%-né cCerpanie
planovanych vydavkov.

Na rok 2018 predstavovali planované prijmy z vykonavania hlavnej ¢innosti SMM, n.o.,
Partizanske, na spravu a udrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400), celkovo 464 363 eur.
Plan bol naplneny na 98,27 %, ¢o znamena prijem vo vyske 456 316 eur.

Hospodarsky vysledok hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, spravy a udrzby vsSetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400), bol v roku 2018 zisk vo vyske +184 eur.
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Tabulka ¢. 5

Hospodarenie na sprave a udrzbe v§etkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400) - hlavna ¢innost’ SMM, n.o.
2018 2017 2016

plan 464 363 466 543| 494 648
vydavky [skuto¢nost’ 456 132 447029 436 488
% plnenia 98,23 95,82 88,24
plan 464 363 466 543| 494 648
prijmy [skuto¢nost’ 456 316/ 452 003| 436518
% plnenia 98,27 96,88 88,25
Hospodarsky vysledok 184 4974 30

Hospodarenie - hlavna ¢innost SMM, n.o.

2018 2017 2016

» Vydavky - plan Vydavky - skuto¢nost  ® Prijmy - plan Prijmy - skuto¢nost

3.4 Vedl’ajSia ¢innost’ — sprava a idrzba nebytovych priestorov

SMM, n.o., Partizanske, bola k 31.12.2018 hospodarom 32 nebytovych objektov na tizemi Mesta
Partizanske a Vv primestskych castiach, na zdklade Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 238/2010-2392 a ¢. 239/2010-2392 zo dna 1.7.2010 v zmysle ich dodatkov. K 31.12.2018 bolo
uzatvorenych 149 najomnych zmluv. Nosnou tlohou useku nebytovych priestorov (HS200) je
prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta a vytvaranie vhodnych podmienok pre
malych a strednych podnikatel'ov za G¢elom poskytovania ¢o najrozmanitejSich sluzieb obyvatel'om
mesta.

Zamestnanci na sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200) zabezpeCuju najmi nasledovné
¢innosti, stivisiace s prendjmom:

- uzatvdaranie a vypovedanie najomnych zmlav,

- vyber a vymahanie ndjomného,

- vystavovanie faktur za doddvané energie v prenajatych priestoroch,
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- rozuctovanie nakladov na energie v objektoch na jednotlivych ndjomnikov, atd’.

SMM, n.o., Partizanske, zabezpecuje opravy a udrzbu tychto priestorov vlastnymi zamestnanci na
useku udrzby. Formou dodavatel'skej udrzby sa zabezpecuji prace vécSieho rozsahu alebo
rekonstrukcie priestorov.

Na rok 2018 boli v ramci vedrlajsej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, na sprave a drzbe nebytovych
priestorov (HS200), schvalené planované vydavky v celkovej vyske 330 007 eur. V skutocnosti sa
v roku 2018 vycerpalo 316 366 eur, ¢o predstavuje 95,87 %-né Cerpanie planovanych vydavkov.

Na rok 2018 predstavovali planované prijmy z vykonavania vedlajsej Cinnosti SMM, n.o.,
Partizanske, na sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200), celkovo 330 007 eur. Plan bol
naplneny na 94,20 %, ¢o znamena prijem vo vyske 310 851 eur.

Hospodarsky vysledok vedlajSej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, spravy a udrzby nebytovych
priestorov (HS200), bola v roku 2018 strata vo vyske -5 515 eur.

Tabulka ¢. 6

Hospodarenie na sprave a udrzbe nebytovych priestorov
(HS200) - vedlajSia ¢innost’ SM M, n.o.
2018 2017 2016

plan 330007 331180| 346566
vydavky [skuto¢nost’ 316 366 330177| 326484
% plnenia 95,87 99,70 94,21
plan 330007 331180| 346566
prijmy |skuto¢nost’ 310851| 328373| 326497
% plnenia 94,20 99,15 94,21
Hospodarsky vysledok | -5515| -1 804 13

Hospodarenie - vedlajsia ¢innost SMM, n.o.

2018 2017 2016

Vydavky - plan Vydavky - skutoénost ~ ® Prijmy - plan Prijmy - skuto¢nost
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4. Vysledky hospodarenia SMM, n.o., Partizanske, za rok 2018

Vydavky a prijmy podlajednotlivych druhov, v stlade s ukazovate'mi Rozpo¢tu SMM, n.o.,
Partizanske, na rok 2018 st zobrazené v porovnani s udajmi roku 2017, v nasledovnej tabul’ke:

Tabulka €. 7 v EUR
Fj. Ukazovatel Rozpocet Rozpocet Skuto¢nost’
. na rok na rok za rok %
2017 2018 2018 plnenia
1 2 3 4 5)
1. | Spotreba materialu 47 116 51 100 30 005 58,72
2. | Spotreba energie 180 127 174 358 166 651 95,58
3. | Opravy a udrzba 104 814 100 914 118 089 117,02
4. | Cestovné 300 300 405 134,84
5. | Vydavky na reprezentaciu 300 300 321 107,12
6. | Ostatné sluzby 39 785 40 218 43513 108,19
7. | Mzdové vydavky 262 645 268 681 264 671 98,51
8. | Zakonné socidlne poistenie 92 451 94 577 93 100 98,44
9. | Ostatné socialne poistenie 2 880 4267 3 355 78,63
10. | Zékonné socialne vydavky 21 420 21752 18 050 82,98
11. | Ostatné dane a poplatky 8125 4 393 3039 69,18
12. | Iné ostatné vydavky 35310 31 060 29 698 95,62
13. | Vnutroorganiza¢né prevody 2 450 2 450 1602 65,38
14.| VYDAVKY CELKOM 797 723 794 370 772 499 97,25
15. | Prijmy z predaja sluzieb 455 073 461 630 415 029 89,91
16. | Iné ostatné prijmy 90 200 80 290 96 437 120,11
17.| Vnutroorganizané prevody 2450 2 450 1602 65,38
18. | Dotacie 250 000 250 000 254 100 101,64
19.| PRIJMY CELKOM 797 723 794 370 767 168 96,58
VYSLEDQK 0 0 -5331
HOSPODARENIA

Komentar k najvicsSim poloZkam vydavkov:

e Spotreba energie (2.) — st tu uctované naklady na dodavky tepla, vody a elektrickej energie
do objektov nebytovych priestorov v sprave SMM, n.o., Partizanske. V tomto ukazovateli st
v roku 2018 navyse oproti minulym rokom pripoc¢itané aj naklady na energie v uzatvorenom
bytovom dome na Nam. SNP 215 vo vyske 26 540 eur, ktoré nebudu predmetom vytctovania za
energie, nakol'ko byty sa od oktdbra 2017 uzZ neprenajimali ndjomnikom. Najvacsi podiel na tejto
sume mali naklady za teplo v Ciastke 22 821,84 eur, ktoré vznikli z toho dovodu, ze v budove sa
v 1. Stvrtroku kurilo a potom nam z TSM, s.r.o. Partizdnske fakturovali fixné naklady vo vyske
1 760,72 eur mesacne. Tento fakt sa v znac¢nej miere podpisal aj pod vysledok hospodarenia na
useku NP (HS200), ktory bol: -5 515 eur (strata).
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e Opravy a udrzba (3.) — zahimaji naklady na opravu a udrzbu NP a ndjomnych bytov. Celkové

naklady na opravy a udrzbu k 31.12.2018:
vlastnd udrzba — Cerpanie vydavkov bolo vysSie oproti planu vo vyske 64 264 eur,
¢o prestavuje plnenie na 110,21 % v sume 70 825 eur, z toho:
- 28 883 eur bolo pouzitych na opravy a udrzbu nebytovych priestorov, o predstavuje 98,70 %
z planovaného ro¢ného rozpoctu a

- 41 942 eur bolo pouzitych na opravy a udrzbu najomnych bytov, ¢o predstavuje 119,84 %
Z planovaného rocného rozpoctu

1.

Dodavatelska udrzba — z celkovej planovanej sumy 36 650 eur bolo v skuto¢nosti ¢erpanych

47 264 eur, ¢o predstavuje 128,96 %, z toho:

22 566 eur bolo pouzitych na opravy a udrzbu nebytovych priestorov, ¢o predstavuje

149,94 % z planovaného ro¢ného rozpoctu a

- zvySnych 24 698 eur bolo pouzitych na opravy a udrzbu najomnych bytov, o predstavuje
114,34 % z planovaného ro¢ného rozpoctu.

V bytovych domoch vlastnikov bola v roku 2018 realizovana:

vlastna udrzba v celkovej vyske 29 996 eur. V tejto sume je zahrnuta aj vymena vodomerov
v zmysle zdkona ¢. 142/2000 Z. z. o metroldgii a vyhlaSky ¢. 210/2000 Z. z. o meradlach
a metrologickej kontrole v celkovej hodnote 6 571 eur a

dodavatel'ska udrzba vo vyske 1 308 249 eur — zahfnia obnovu, modernizaciu bytovych domov,
alebo stavebné Upravy spolo¢nych cCasti alebo zariadeni financované prostrednictvom uverov
jednotlivych bytovych domov vo vyske 1 021 589 eur a beznt dodavatel'ska udrzbu vo vyske
286 660 eur.

Planovand dodavatel'ska drzba vzmysle rozpo¢tu SMM, n.o0., Partizanske, v sulade
s rozhodnutiami MsR a rozhodnutiami vlastnikov domov bola za sledované obdobie zrealizovana

nasledovne (vid’ tabul’ka ¢. 8, 9 a 10):
Tabulka ¢. 8 Ndjomné byty - dodavatel'skd udrzba:

glgleg Adresa objektu Suma Poznamka
809 Druzstevna 833/22 2 000,00 € | Vymena schodiskovych okien
819 Skultétyho 173/10 2 681,00 € | Vymena pivni¢nych okien
897 R. Jasika 156/4 2 977,34 € | Vymena pivni¢nych okien
897 R. Jasika 156/4 2 699,45 € | Vymena schodiskovych okien
897 R. Jasika 156/4 2 256,00 € | Vymena vchodovych dveri
905 Rudolfa Jasika 652/14 2 461,80 € | Vymena vchodovych dveri
Tabulka ¢. 9 Nebytové priestory - dodavatel'ska udrzba:
g:le(;[ Adresa objektu NP Suma Poznamka
707 Stomatoldgia Februarova 640/6 500,00 € | Vymena balkénovych dveri na 1. poschodi
721 Satne a garaz SK Simonovany 7 083,91 € | Oprava strechy,odkvapovych Zzl'abov a zvodov
750 Mes. poliklinika Hrnéirikova 222 | 2 249,66 € | Vymena vstupnych dveri na pohotovost’
833 Nam. SNP 210/24-30 1 842,60 € | Servis na chladiacom zariadeni
908 Nam. SNP 200/22 3 287,96 € | Vymena zadnych vchodovych dveri
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Tabul'ka ¢. 10 Vlastnicke domy — dodavatel'skd drzba

ggﬁf Adresa domu Suma Poznamka

801 | Makarenkova 145/16-22 202 272 € | Zateplenie obvod. plast’a, rekonstrukcia balkonov
808 | Druzstevna 644/5-7 139301 € |Zateplenie obvod. plasta, rekonStrukcia balkonov
811 |Februarova 639/16-18 9186 € |Zateplenie obvodového plasta - dokoncenie

853 | Velka Okruzna 1030/23-29 68 509 € | Dobudovanie balkonov v pocte 15 ks

864 | Gen. Svobodu 978/40-44 42563 € | Zateplenie obvodového plasta - dokoncenie

868 | Mala Okruzna 962/56-58 109 364 € | Zateplenie obvod. plast’a, rekonstrukcia balkonov
875 | Nadrazna 892/10 22 007 € | Zateplenie obvodového plasta - dokoncenie

880 | Nadrazna 893/48-54 14 214 € | Zateplenie obvodového plasta - dokoncenie

886 | Mala Okruzna 1014/9-19 414 173 € | Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkoénov

Okrem tychto prac bolo potrebné realizovat’ aj niektoré ¢innosti V ramci dodavatel'skej tdrzby nad
ramec rozpoctu z dovodu havarijnych situacii nasledovne:

- Ndjomné byty: rieSenie havarijného stavu kanalizacie v bytovom dome Druzstevna 833
Vv Ciastke 3 697 €

- Nebytové priestory: v KD Navojovce to bola vymena gamatieck a montaz plynomera
a dodanie zaluzii spolu Vv Ciastke 1 274 €, v Mestskej poliklinike boli dodané mreze pri
oddelenie pohotovosti v hodnote 520 €, oprava kanalizacie v NP na Druzstevnej 833 v sume
877 €.

e Mzdové vydavky (7.) — plnenie ukazovatel'a bolo v sulade s planovanym rozpoctom na tseku
bytov na 100,68 % ana useku nebytovych priestorov na 91,89 %. Ku dnu 31.12.2018 bolo
v SMM, n.o., Partizdnske, 23 zamestnancov. Priemerny evidenény pocet zamestnancov bol
23,08. Vyske ukazovatel'a mzdové vydavky priamoumerne zodpoveda aj plnenie ukazovatela
zakonné socialne poistenie (9.), ktoré bolo na urovni 98,44 % z planovaného rozpoctu.

e Iné ostatné vydavky (12.) — tento ukazovatel’ zahfiia naklady na poistenie budov, automobilov,
poistenie zo zakonnej zodpovednosti a iné, ale eSte st tu aj vydavky za teplo vo vol'nych bytoch
vo vyske 15 288 eur za rok 2017, ktoré sme riesili vo vyuctovani v roku 2018. (predovsetkym na
dome SNP 215, ktory je od septembra 2017 uz uplne uzatvoreny).

Komentar k prijmom:

e Prijmy z predaja sluzieb (15.) — na tseku nebytovych priestorov su tu zahrnuté faktiry za
tepelnt energiu, vodu a elektrickl energiu ndjomnikom nebytovych priestorov, trzby za pouZitie
nebytovych priestorov a dosiahli Na useku bytov su to trzby za vlastné vykony udrzbarov SMM,
n.o., Partizanske, poplatok za vykon spravy plateny vlastnikmi bytov a poplatok za vykon spravy
najomnych bytov plateny mestom, trzby z poplatkov za sluzby SMM, n.o., Partizanske. Celkové
prijmy z predaja sluzieb v roku 2018 boli vo vyske 415 029 eur, ¢o predstavuje 89,91 %
Z planovaného ro¢ného prijmu.

e Iné ostatné prijmy (16.) — jedna sa o vynosy na uUseku bytov a nebytovych priestorov za
zaplatené zmluvné pokuty a pendle, stidne poplatky, kolky a platby, ktoré uhradili dlznici ako
splatky starych dlhov na podsuvahovych ucétoch z prostriedkov osobitného prijemcu. Najvacsi
podiel na tychto prijmoch tvorili finanéné prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav na
mestské najomné byty v Ciastke 73 734 eur a tiez splatky starych dlhov najomnikov na
podsuvahovych uétoch, ktoré boli za rok 2018 v celkovej vyske 8 466 eur.
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e Dotacie (18.) — SMM, n.o., Partizanske, ako hospodar najomnych bytov a nebytovych
priestorov, Stvrtrocne odvadza Mestu Partizanske Vv stlade so Zmluvami o hospodareni
s majetkom mesta, najom za ich prendjom na t¢et mesta. Za rok 2018 bolo najomné v celkovej
hodnote 407 677 eur, z toho:

- za nebytové priestory 187 340 eur
- za ngjomn¢ byty 220 337 eur

V sulade stymito zmluvami mesto Partizanske poskytlo SMM, n.o., Partizdnske, ucelovo
orientovanu dotdciu na krytie opravnenych vydavkov vynaloZzenych na rozvoj bytového fondu
a udrzbu nebytového fondu, ktora bola v sulade s rozpo¢tom mesta v roku 2018 vo vyske 254 100
eur a finanné prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprdv na mestské najomné byty v Ciastke
66 141 eur.

. Stav a pohyb majetku a zavizkov

Tabul’ka ¢. 11 Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok 31.12.2018 v EUR
Stav ) Stav Opravky Zostatkova Odpisy
majetku Prirastky Ubytky majetku k hodnota za rok
k 1.1.2018 k 31.12.2018 31.12.2018 2018
Softvér 5310 0 0 5310 5310 0
Nehmotny majetok 5310 0 0 5310 5310 0
Stavby 0 0 0 0 0 0 0
Samostatné hnut. veci 53 952 1850 2573 53 229 51 688 1541 117
Dopravné prostriedky 37597 | 12404 0 50 001 38 890 11111 1485
Hmotny majetok 91549 | 14254 2573 103 230 90578 12 652 1602
CELKOVA SUMA 96 859 | 14 254 2573 108 540 95 888 12 652 1602

Tabul’ka ¢. 12 Vyvoj pohl'adavok SMM, n.o., Partizanske po lehote splatnosti k 31.12.2018 v EUR

o Pové. Stay pohPad. Pové. Sta’w Pové. Sta}v Stav pohPad.
: Pocit naliosnllclozvzo18 dlz. dlz. pohlad. dlz. pohlad. u si¢asnych
a tni 2. o)
viasttioy K 01.01.2018 K 31.12.2018 * zv¥Senie/ diznikov
nizenie
Nebytové priestory 149 17 26 838,19 22 26 790,36 | +5 -47,83 1926,--
Vlastnici 2343 561 94 734,92 437 75940,86 | -124 | -18 794,06 69 957,--
Najomné byty 457 279 175 268,16 244 | 172 886,92 | -35 -2 381,24 23 025,--
Néjomné byty
Vv predanych 8 31 17 358,97 16 14 411,61 | -15 -2 947,36 1467,--
o | domoch
S
~ | Najomné byty 390 159 105 183,20 143 10512255 | -16 -60,65 8 308,--
Nabrezna 59 89 52 725,99 85 53 352,76 -4 +626,77 13 250,--
CELKOM za SMM, n.o.: 857 296 841,27 703 | 275618,14 | -154 | -21 223,13 94 908,--

(") Stcasni dlznici — byvajuci ndjomcovia a vlastnici v bytoch a najomcovia v nebytovych priestoroch, s ktorymi mala
SMM, n.o., Partizanske uzatvorené zmluvy ku 31.12.2018 (t. j. dlznici v bytoch bez odstahovanych a ndjomcovia v NP
bez pohl'adavok na sude a u exekutorov).
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V tabul’ke ¢. 13 su uvedené neuhradené pohl'adavky voci dlznikom, ktoré SMM, n.o., Partizanske,
eviduje k 31.12.2018 a vymaha od dlznikov nasledovne:

Tabul’ka ¢. 13 v EUR

Sposob pocet

vymahania Typ priestorov dlznikov dlzna suma
NP 2 2 532,55
Sud Najomné byty 24 14 087,95
Vlastnicke byty 27 11 667,35
Sud spolu: 53 28 287,85
NP 11 22 331,37
Sudny .
] Najomné byty 328 161 513,52
exekutor

Vlastnicke byty 12 5 041,66
Spolu stidny exekutor: 351 188 886,55

Stav pohladavok je vysoky aj napriek tomu, Ze v priebehu roku 2018 zamestnanci SMM, n.o.,
Partizanske, realizovali r6zne zdkonné opatrenia (ako napr. vypovede z najmu, skoncenia ngjmu,
upomienky, predzalobné vyzvy a ndvrhy na mimostudne urovnania prostrednictvom advokata) voci
dlznikom v oblasti ndjomnych bytov, ako i nebytovych priestorov a vlastnikov bytov. V roku 2018
sa podarilo SMM, n.o., Partizanske, znizit' celkovy stav pohl'adavok 0 viac ako 21 223 eur oproti
predchadzajicemu roku. Z toho najviac u vlastnikov, kde doslo k znizeniu pohladavok o 18 794
eur. Podrobny prehlad o vyvoji pohladdvok podla jednotlivych kategoérii je uvedeny v tabulke
¢. 12.

Na zastavenie narastu dlznikov a ich pohladavok v bytoch a nebytovych priestoroch uskuto¢nili
pracovnici SMM, n.o., Partizanske, nasledovné opatrenia:

- zaslanie upomienky — 242 neplaticov v bytoch a NP; ich nedoplatky dosiahli kumulativne
hodnotu 56 897 eur

- zaslanie predZalobnej vyzvy a navrhu na mimostdne urovnanie — 218 dlZnikov v bytoch, ktorych
nedoplatky dosiahli kumulativne hodnotu 206 205 eur

- zaslanie vypovede Z ndjmu bytu — 5 dlZnici v ndjomnych bytoch, ktori mali uzatvorent zmluvu
0 najme na dobu neurcitu a ich nedoplatky dosiahli kumulativne vysku 1 638 eur

- skon¢enie najmu bytu — 41 najomnikov, ktori mali uzatvoreni ndjjomna zmluvu na dobu urcita a
dosiahli kumulativne vysku dlhu 22 185 eur

- uznanie dlhu — 10 dlZznikov v bytoch, ktorych dlh dosiahol kumulativne sumu 8 770 eur

- vyst'ahovanie — 4 najomnikov, ktori neopravnene uzivali byt alebo porusovali Domovy poriadok
a 2 ngjomnici, ktori neplatili ndjomné.

Na zéklade vysSie uvedenych opatreni sa SMM, n.o., Partizanske, podarilo v roku 2018 vymdct
75 468 eur, z toho takmer 22 060 eur bolo ziskanych v Statute osobitného prijemcu, v ktorom je
zaradenych 19 dlznikov. Tito dlznici uhradili z davky z UPSVaR, okrem mesaéného najmu, aj cast
nedoplatkov zo starych dlhov. Vroku 2018 sa podarilo okrem pohladavok evidovanych
Vv uctovnictve znizit’ aj dlh ndjomnikov evidovany na podstivahovych uctoch v Ciastke 8 466 eur.
Né4jomnikom, ktorym bola zasland vypoved’, bolo umoznené splacat’ dlhy formou splatkovych
kalendarov, uznania dlhu alebo zaradenim do institatu osobitného prijemcu.
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V tabul’ke o vyvoji pohl'adavok k 31.12.2018 (tabulka ¢. 12 — pohl'adavky po lehote splatnosti)
su evidované vSetky pohladavky, ktoré ma SMM, n.o., Partizdnske, Vv Uc¢tovnictve, teda aj
pohladavky odst'ahovanych najomnikov, resp. pohl'adavky vymaéhané prostrednictvom exekutorov.
V tychto pripadoch nemozeme uspesnost’ vymahania ovplyvnit. S ndjomnikmi v ndjomnych bytoch
uzatvarame najomné zmluvy na dobu ur¢itu, aby sme zabranili narastu nedoplatkov.

Nedoplatky aktualne byvajicich najjomnikov (bez tych uz odstahovanych), ocistené od starych
dlhov na podstuvahovych uctoch k 31.12.2018, su vo vyske 23 025 eur, co predstavuje 13,32 %
z celkovych pohl'adavok najomnikov bytov v tabulke ¢. 12. V porovnani so stavom nedoplatkov
na zaciatku roku 2018, kedy bol stav pohladavok byvajacich najomnikov v celkovej hodnote
25 883 eur, doslo v roku 2018 k znizeniu o 11,04 %.

Nedoplatky najomnikov aktualne byvajacich na ulici Nébrezna, su k 31.12.2018 v celkovej vyske
13 250 eur, ¢o predstavuje cca 24,83 % z celkovych nedoplatkov, ktoré doposial SMM, n.o.,
Partizanske, eviduje vo¢i najomnikom na ulici Nabrezna (tabul’ka ¢. 12).

Na useku nebytovych priestorov je dlh bez pohl'addvok na sude a u exekttorov vo vyske 1 926 eur,
ztoho 1 dlh v ¢iastke 1104 eur rieSi firma Finlegal. Takze zvySnych 822 eur je dlh spdsobeny
neskorSou thradou platieb viacerych najomnikov, ktory je uz sti¢asnej dobe vyrieseny.

5.1 Informacie o sprave najomnych domov

Pocas roku 2018 boli uskuto¢nené nasledovné kontroly v ndjomnych domoch:

Nabrezna 205, 206 a 208
- pravidelné  kontroly pracovnikov SMM, n.o., Partizanske, zamerané na kontrolu
nenahlasenych o0s6b v jednotlivych bytoch, na dodrziavanie ¢istoty a poriadku na
spolo¢nych priestoroch a v jednotlivych bytoch
- Nébrezna 206/8 — bola uzatvorena a asanovana

DruZzstevna 833/22
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu
- kontrola nenahldsenych osdb v jednotlivych bytoch
- domové schodza s ndjomnikmi bytov

Rudolfa JaSika 652/14
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolocnych priestoroch bytového
domu

Skultétyho 173/10
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolocnych priestoroch bytového
domu
- domova schddza s ndjomnikmi bytov

Februarova 945/20 — 20A
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolocnych priestoroch bytového
domu a v okoli bytového domu

Nadrazna 686/4
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolocnych priestoroch bytového
domu a v okoli bytového domu

Dalej pokracujeme u najomnikov v ndjomnych bytoch vo vystavovani najomnych zmliv na dobu
urcit, aby sme zabrénili narastaniu pohladdvok. Tento krok, ako aj zintenzivnenie vymdhania
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dlhov cCastejSimi upomienkami a navrhmi na vydanie platobného rozkazu alebo exekucie u vsetkych
najomnikov a vlastnikov sa odzrkadlil vo vysledkoch vymahanych pohladavok.

6. Vysporiadanie vysledku hospodarenia SMM, n.o., Partizanske, za rok 2018

Hospodarsky vysledok, strata v Ciastke - 5 331,12 eur za hlavnu a vedl'ajSiu ¢innost’ spolu za rok
2018 navrhujeme riesit’ z uctu 428 11 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.

PRILOHY:
1. Sprava nezavislého auditora 2018
2. Uttovna zavierka za rok 2018
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