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1/ VSeobecné udaje o spolo¢nosti

Nazov spolo¢nosti: IMBIZ s.r.o.

Adresa: Mlynska 39, 052 01 SpiSska Nova Ves

ICO: 36176516

IC pre DPH: SK2020033059

DIC: 2020033059

Zapis v obchodnom registri: Okresny sud Kosice I, oddiel: Sro, viozka €. 9630/V,

zapisana dria 04.09.1997

- Zalozenie , vznik a organizaéna Struktura spolo€nosti

Spoloc¢nost IMBIZ, s.r.o. bola zalozena spolo&enskou zmluvou zo dha 11. 8. 1997 podla
zak. €. 513/1991 Zb.. IMBIZ s.r.0. je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu KosSice
[, viozka €. 9630/V, Oddiel: Sro

Statutarne organy spoloénosti: konatel — Ing. Jaroslav Sutarik

-Ing. Katarina Sutarikova

Zakladné imanie, jeho Struktura

Vlastnik spolo¢nosti: ~ Podiel na zakl. Podiel v % Hlas. pravo v %
imani v EUR

Ing. Jaroslav Sutarik 3 320,00 50 % 50 %

Ing. Katarina Sutarikova 3 320,00 50 % 50 %

Vy8ka zakladného imania zapisana do Obchodného registra je 6 640,00 EUR.

- Predmet podnikania spolo¢nosti

- prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prengjmom

- sprostredkovanie vyroby, obchodu a sluzieb



- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4

- (istiace a upratovacie prace

2/ Predstavenie spoloc¢nosti IMBIZ s.r.o.

Spoloc¢nost’ IMBIZ s.r.o. vznikla v roku 1997. Od svojho vzniku sa venovala obchodnej
¢innosti a neskor prengjmu nehnutelnosti.

Hlavnou cinnostou v roku 2018 bola Cinnost v oblasti realit. Spolocnost vlastni budovy
a pozemky na ul. Mlynskej v Spisskej Novej Vsi, tiez v Ziline na ulici Hviezdoslavovej, na ulici
Narodnej v Ziline a v Bratislave.

Nehnutelnosti sluZia na prengjom nebytovych priestorov, tieZ na vliastné vyuZitie.

3/ Udaje o éinnosti spoloénosti

V stu€asnom obdobi sa spolo¢nost venuje hlavne zveladovaniu projektu Shoppping
Center MADARAS. Je to najvacsi obchodno-zabavny komplex na Spisi. Do prevadzky bola
uvedena jeho prva etapa v auguste 2009. Obchodné centrum sa rozprestiera na ploche
44 955,9 m2 so 600 parkovacimi miestami, s autoumyvarkou na ploche 750 m2, s Pneubox
Matador na ploche 650m2, s minigolfom na ploche 2 500 m2 a autobusovou zastavkou
MHD. V tomto centre naslo pracu mnozstvo fudi, ¢o je skutoCne v naSom regiéne velkym
prinosom. Jednotlivé obchodné prevadzky spolo¢nost IMBIZ s.r.o. prenajima konkrétnym
prevadzkovatelom — predajcom potravinarskeho tovaru, drogistického, Sportového tovaru,
bizutérie, domacich potrieb, pofovnickych potrieb, zahradnej techniky, hraciek, médneho
tovaru — textilu, obuvi a médnych doplnkov. V centre su sluzby — reStauracie, kaviarne,
banky, posta, kfu€ovy servis, Cistiaren. Zakaznici si mézu vybrat' zo Sirokej Skaly ponuky
predajni réznych sortimentov ako napriklad lekareri a o¢na optika, kvetinarstvo, kadernictvo
a kozmetika, chovatelska predajha, predajiia kavy a €ajov, knihkupectvo a dalSie predajne
poskytujuce nasim zakaznikom mnoZzstvo dalSich sluzieb. V centre je najvacsi Detsky kutik
na Slovensku, kde deti m6zu pocas nakupov rodicov stravit prijemné chvile hrami, zabavou
a réznymi vzdelavacimi €innostami. V porovnani s rokom 2017 sme dokazali pritiahnut
zakaznikov do nasho obchodného centra nielen o sa tyka nakupov, ale aj vyuzitia volného
Casu v oblasti Sportu — golf, kor€uliarska draha, prechadzky okolo rybnika, resp. kulturne
vyzitie. Pravidelne pripravujeme pre S8iroku verejnost kulturne programy, kultarne
predstavenia, r6zne zabavné akcie, sutaze, diskotéky pre deti, vystavy Ci uz v oblasti
sluzieb — kadernictvo, kozmetika, méda, ale aj v oblasti automobilového priemyslu. V roku
2018 sa organizoval deviaty SpiSsky autosalon, pricom chceme tuto tradiciu aj do buducna
podporovat a zveladovat.

Druha etapa vystavby bola ukon€ena a otvorena v juni 2011. Jedna sa o projekt RETAIL
PARK AB. Jej sucastou je prevadzka siete s elektrospotrebicmi Okay na ploche
cca 1000 m2, dalej bola otvorena predajna s auto dielmi Auto Kelly na ploche
cca 800 m2.



Tretia etapa bola ukon&ena v aprili 2012 a aktualne nebytové priestory sa rozSirili

0 cca 6 000 m2 novych obchodnych pléch. Su v nej obchodné prevadzky, multikino

zo siete City Cinemas s troma kinosalami o celkovej kapacite viac ako 500 oséb

na celkovej ploche viac ako 900 m2. Kino je vybavené najmodernejSou technoldgiou

s neopomenutelnym zvukom 7.1 dolby digital. Specialitou je satelitna technolégia
umozfiujuca vysielanie predstaveni, ako je napriklad Bol'3oj teatr v Moskve, alebo opera
La Scala,tiez nové oblubené 5D kino pIné zabavy a zazitkov.

V tejto Casti su nové prevadzky s médnym textilom, obuvou, bizutéria, kvetinarstvo,
nabytok, cukraren. Usporaduvaju sa rozne koncerty, médne prehliadky, vystavy, resp.
sutaze. Okrem vystavy automobilov sa uskutocnila v minulosti velka vystava dinosaurov,
ktora svojou impozantnostou a nau¢nym charakterom pritiahla mnozstvo zakaznikov
z dalekého okolia. Do buducna planujeme takuto akciu opatovne uskutocnit.

Poc&as viano¢nych, velkonoénych, resp. inych sviatkov boli usporiadané rézne
remeselné vystavy s moznostou predaja vyrobkov. V priebehu roku sa organizovali
sutaze v ramci Dia Studentstva, kde ukazali svoje odborné schopnosti Studenti tunajSich
odbornych skél, napr. kadernici, kozmeticky, vizaZisti, ako aj Studenti 8 rocného
gymnazia, priemyselnej Skoly drevarskej, hotelovej akadémie a predviedli svoje odborné
vedomosti a vyrobky, ale aj Studenti ostatnych strednych $kol a gymnazii.

V areali OC Madaras, aj vo vonkajSich priestoroch arealu pravidelne pocas vikendov
sa organizuju divadelné predstavenia, rézne kulturne a zabavné podujatia na
sprijemnenie volnych dni pre vSetkych zakaznikov. Zakaznici si prisli na svoje pri
podujatiach ako je Deh zeme, vody, sutaz v jedeni cestovin, resp. nanukov. Uskutoénil
sa pivny festival a dalSie kulturno-Sportové programy.



Hodnotiaca sprava

zarok 2018

-  Obchodné centrum MADARAS

Osnova spravy:

1. Obchodna ¢innost
2. Marketing
3. Investi¢na &innost, technicka udrZzba a dodavatelské sluzby.

Uvod:

Hodnotenie ¢innosti Obchodného centra MADARAS za uplynuly rok si dovolim na Gvod
uviest zasadnymi celospoloenskymi informaciami, ktoré vyznamne ovplyvnili i €innosti OC
MADARAS:

- Vladne nariadenie 0 zmene otvaracej doby obchodov pocas sviatkov , Statnych
sviatkov a uréenych dni
- Rozvoj obchodnych centier v regione a susednych mestach

Spolo¢nost IMBIZ s.r.o. stanovila pre manazment Spravy centra hlavné ciele na
stabilizovanie vyznamného postavenia Obchodného centra MADARAS v meste SpiSska
Nova Ves a regione SpiSa, obsadzovanie priestorov centra pre vytvorenie zaujimave;j
ponuky navstevnikom a s ciefom dosiahnut' v oblasti prenajmu obchodnych priestorov
maximalneho obsadenia prenajimatelnych priestorov centra. V tejto oblasti aktivnou politikou
reagovat na rozvoj konkurenénych a novych obchodnych projektov v regione, ale

i v susednych mestach ako Levoéa, Stara Lubovria, Poprad i PreSov.

Sprava obchodného centra sa v hlavnych innostiach zameriavala v spolupraci s
najomcami na vytvarani podmienok predaja , na podporu predaja organizovanim
marketingovych akcii, reklamou , posiliovanim urovne straznej sluzby a jej ulohy v styku
s verejnostou, dérazom na udrzbu centra a upratovanie.

Vytvoril sa novy zmluvny vztah so spolo¢nostou New Yorker, o predstavuje
rozSirenie obchodnych pléch o0 940 m2 podfa poziadavky najomcu a bol to
rozhodujuci investicny krok v tejto oblasti v roku 2018.



Obchodna ¢innost

PrediZenie platnosti nagjomnych zmlav u dihodobych najomcov potvrdzuje vzrastajuci
zaujem podnikatefov o prenajom v OC MADARAS. V tomto smere je aktivny
obchodny vztah so zastupcami vyznamnych developerskych spolo€nosti pre oblast
komerénych nemovitosti, ako YPS, CBRE, Cuschman.

Mame novych vyznamnych najomcov - Tescoma, Biokozmetika, Star fashion,
kaviaren Music Coffe, AlpinePro, New Yorker.

V exteriéri arealu  OC MADARAS bola vybudovana samostatna prevadzka najomcu
Agrotrade pre predaj farmarskych domacich produktov - Farmfoods , ktora je
sucastou celoslovenského projektu.

Za vysledky v obchodnej €innosti Spravy Obchodného centra MADARAS hovori jeden
z hlavnych kvalitativnych ukazatelov obsadenost centra, kde ku koncu roku 2018 bol
koeficient 98,7 %

Vsetky tieto €innosti sa pozitivne prejavili na stabilizacii nagjmov a zaznamenali pozitivny
vplyv na koeficient hodnotenia obsadenosti komerénych pléch uréenych k prenajmu. Ku
koncu roku 2018 je zaznamenana obsadenost’ v percentach 98,7 % z celkovych
prenajimatelnych priestorov.

Marketing

Tak, ako po minulé roky, tak i v roku 2018 boli uplatfiované marketingové akcie, ktoré mali
v minulosti velmi dobry ohlas, napr.

- Periodicky vydavany vlastny ¢asopis OC MADARAS

- Pravidelna inzercia TV Reduta, I-¢ko, regionalna tla¢

- Radio reklama v OC, vyvesky, letaky

- S najomcami rozsSirovany rozsah webovych stranok a facebooku.
- Vyznamné akcie podporované bilbordovou kampanou

Marketingovy plan pracuje s odsuhlasenym finanénym rozpoc¢tom a v priebehu roku su
realizované akcie s externymi agentirami, ale hlavne spolupraca s nagjomcami .

K najnaroc¢nejSim ale suasne i najuspesnejsim patrili: SpiSsky autosalon — 8.ro¢nik, vyrocie
9. rokov od otvorenia centra pre verejnost, detsky derfi a akcie s Detskym svetom, remeselné
vyro€né jarmoky. Zaujem je o vystavy a prezentacie k vyznamnym driom, vystava obrazov,
knih a pod.

Naroc¢na bola priprava na Vianoce, kde Sprava centra zabezpecfovala novu svetelnu
vyzdobu, ¢o malo u navstevnikov znacny pozitivny ohlas.



Investi€éna ¢innost’, technicka udrzba a dodavatel'ské sluzby

Obchodné centrum MADARAS si v roku 2018 pripomenulo deviaty rok od otvorenia centra
pre verejnost z roku 2009. V tomto smere su kladené zvysené naroky na udrzanie vysokého
Standardu pocas celej tejto doby. Doba od otvorenia a vysoky pocet navstevnikov su
hlavnymi ¢initelmi pri vyhodnocovani technického stavu, technickej i moralnej
opotrebovanosti. Prevadzka systémov a stavebnych ¢asti budov je zabezpe€ovana
pravidelnymi prehliadkami a reviziami, ako i servisnymi opravami a vymenou funk&nych
celkov.

Hlavna Cinnost prevadzkovej udrzby a investi¢nej innosti bola orientovana:

- Cerpacia stanica a umyvarka aut — vyber partnerov a dodavatelov technolégie priprava
zmluv a projektov pre rok 2019

- RozSirenie a rekonstrukcia parkoviska — realizované
- Dodavka systému pre meranie navstevnosti — realizované
- Centralizacia odpadového hospodarstva, zlepSenie podmienok — realizované

- RozSirenie obchodnych priestorov — pripravna etapa na uprave parkoviska pre prevadzku
nového najomcu New Yorker - realizované

Su to akcie v svojom nazve velmi struéné, ale svojim rozsahom zaberaju celu Sirku
¢innosti spolo¢nosti Imbiz.

Spolo¢nost’ stanovila pre manazment Spravy centra hlavné ciele, ktoré vychadzaju:

- Z hodnotenia obchodnej stratégie OC MADARAS a jeho postavenia v regione.

- Z dlhodobého vyhladu rozvoja komerénych a developerskych aktivit na Spisi.

- Z poznatkov ziskanych na konferenciach k developerskym a retailérskym
aktivitam v Ceskej a Slovenskej republike.

- Zo spoluprace s vyznamnymi spolocnostami na developerskom trhu Eurdpy.

- Zrozvoja mesta a regionu Spisa po stranke hospodarske;j i turistickej.



Zaver:

Z prehladu o €innosti Obchodného centra MADARAS SpiSska Nova Ves je vidiet vela
pozitivheho a &inorodého pristupu. VSetko to je kontinualne napojené na ulohy a plan rozvoja
Z minulych rokov, poziadavky a reakcie na nové zmeny a nové podmienky v spolo¢nosti,

v socialnej i kulturnej oblasti.

4/ Organizacny plan spoloé¢nosti

Struktura zamestnancov z pohladu vzdelania: - v prevaZznej miere su to stredoskolsky
vzdelani [udia, resp. vysokoSkolsky vzdelani fudia, vekova kategdria 22-58 rokov,
predovSetkym Zeny.

Spoloénost’ IMBIZ s.r.o. uplatiiuje v prevaznej miere spdsob odmerovania s hmotnou
zainteresovanostou, organizuje rézne kulturne a spoloCenské podujatia a rozvija rozne
Sportové aktivity.

Pre zamestnancov podla potreby organizuje Skolenia zamerané na dalsi vyvoj
spolo¢nosti a tiez rézne marketingove stretnutia. Tieto druhy Skoleni su prevazne vo vlastnej
rézii.

Okrem toho sa nasi pracovnici zuc€astiiuju na odbornych, ekonomickych Skoleniach
a sustredeniach, ktoré su organizované profesionalnymi Skoliacimi centrami a agentirami.
Dbame na to, aby sa zvySovala profesionalna urover vSetkych zamestnancov.

ORGANIZACNA STRUKTURA PRE ROK 2018

Generalny riaditel Ekonomicky riaditel

Ing. Jaroslav Sutarik Ing. Katarina Sutarikova

Ekonomické oddelenie

A/ Samostatna uctovnicka

1 osoba

B/ Personalne oddelenie

1 osoba

C/ Administrativni pracovnici

6 os6b

Udrzba nehnutelnosti

1 osoba

Robotnici / ostatni zamestnanci/

1 osoba

Pocet zamestnancov /fyzické osoby/ k 31.12.2018 bol 12 zamestnancov.



5/ Marketing a prieskum trhu

SILNE STRANKY SPOLOCNOSTI: SLABE STRANKY SPOLOCNOSTI:
- znalost trhu - zahraniéna konkurencia
- skusenosti /zahr.developérske spoloénosti/
- vlastnictvo nehnutelnosti - trhoviska

- nové obchodné a nakupné centrum

6/ Uétovné zdsady a uétovnd prax

Spoloénost’ IMBIZ s.r.o. Uctuje v sustave podvojného uctovnictva.

Uétovnictvo sa riadi pravidlami stanovenymi Zakonom o Gétovnictve &. 431/2002 a opatrenim
MF SR ¢&. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuje Uctova osnova a postupy ucétovania pre
podnikatelov v plathom zneni.

- Uétovnym obdobim je kalendarny rok.

- Usek ekonomiky a financovania, po predchadzajucej kontrole a schvaleni G&tovnych
dokladov zodpovednymi pracovnikmi, zabezpeCuje ich suhrnné spracovanie.
Povinnostou je viest uctovnictvo Uplne, preukazatelnym spésobom a spravne tak,
aby boli verne zobrazované skuto€nosti, ktoré su jeho predmetom a tak, ako to
vyplyva z jednotlivych ustanoveni zakona o uctovnictve a Postupov uc¢tovania.

- Spolognost nepoveruje vedenim ucétovnictva inu pravnicku alebo fyzicku osobu.

- Na vedenie uctovnictva sa pouzivaju prostriedky vypoctovej techniky a technickych
nosi¢ov dat.

- Skutocnosti, ktoré su predmetom uctovnictva dokladuju sa uctovnymi dokladmi.
Ugtovné doklady vyhotovuji pracovnici zodpovedni za vznik G&tovného pripadu,
resp. pracovnici zodpovedni za zauc€tovanie uctovného pripadu, ato bezodkladne
po uskuto€neni uc¢tovného pripadu podla § 2 Postupov uctovania, resp. od zistenia
skutognosti, ktoré sa nimi dokladuju. Uétovny doklad v pisomnej forme musi
obsahovat nalezitosti podla § 10 odstavec 1 pism. a) az g) zakona o uctovnictve.
Podpisovy zaznam prislusnej osoby, ktory musi byt uvedeny na uétovnom doklade
sa tvori vlastnoruénym podpisom. Ak ucCtovny doklad sluzi suCasne ako dariovy
doklad, musi obsahovat dalSie nalezitosti podfa Zakona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V pripade straty ucétovného
dokladu sa zan povazuje aj opis, fotokdpia, Cestné prehlasenie o strate s uvedenim
povinnych udajov. Ak uctovny resp. danovy doklad je zaroven dokladom vstupujucim
do externého prostredia mimo spolo¢nost /odoslané faktury a pod./ musi obsahovat
vSetky nalezitosti podla § 3a Obchodného zakonnika.



- Pred zauctovanim uctovnych dokladov dochadza Kk preverovaniu pripustnosti
hospodarskych a u¢tovnych operacii a k samotnému preverovaniu uétovnych
dokladov. Bez kontroly a schvalenia nesmie byt u¢tovny doklad zauctovany.

- Ugtovné zapisy o ustovnych pripadoch sa vykonavaju iba na zaklade o&islovanych
dokladov ato iba v Uétovnych knihach podla § 12 zakona o ugtovnictve. U&tovny
zapis nemdze byt vykonany mimo UGdtovnych knih. Ugtovné zapisy musia byt
zaznamenavané priebezne, bezodkladne po vyhotoveni, resp. obdrZzani uétovného
dokladu. Nie je dovolené zasahovat do chronolégie uctovnych zapisov, nie je
dovolené menit a opravovat pbvodné uctovné zapisy iba na podnet auditora.
Pripadnu opravu je mozné realizovat opravnym zapisom na doklade s uvedenim
podpisu ,opravovatela®. UStovné zapisy sa vykonavaju zrozumitelne, prehladne
a spésobom zaruc€ujucim ich trvanlivost. Opravy v u¢tovnych dokladoch, uétovnych
knihach avostatnych uétovnych zaznamoch nemézu viest k neuplnosti,
nepreukazatelnosti a nespravnosti uctovnictva. Kazda oprava musi byt realizovana
jednoznaénym spbésobom amusi byt parafovana podpisovym zaznamom
pracovnika, ktory tuto uskutocnil.

- Zodpovedni pracovnici oznacCia uctovné doklady, uctovné knihy a ostatné uctovné
zaznamy svojim nazvom a usporiadavaju ich tak, aby bolo zrejmé, ze su kompletné
a ktorého uctovného obdobia sa tykaju .

- Pre potrebu uctovania uctovnych pripadov sa zostavuje uctovny rozvrh.
Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavédzkov spoloc¢nosti:

Dlhodoby nehmotny ahmotny majetok obstarany kupou je ocerfovany
obstaravacou cenou, ktora zahffa okrem ceny obstarania aj vedlajSie obstaravacie
naklady, ako napr. dopravné, postovné, clo, montaz, poistné apod. Sucastou
obstaravacej ceny od 1. januara 2003 nie su uroky z cudzich zdrojov, ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Zasoby obstarané kupou sa ocenuju obstardvacimi cenami, &im sa rozumie cena
obstarania vratane nakladov suvisiacich s obstaranim ako napr. prepravné, provizia, clo,
poistné a zlavy.

Pohladavky sa ocenuju menovitymi hodnotami. V pripade nedobytnych pohladavok je
menovitd hodnota upravena opravnymi polozkami. Pohladavky nadobudnuté odplatne
alebo vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou.

vvvvv

ocenuju menovitou hodnotou, pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Kratkodobé zavazky su tie, ktorych zostatkova hodnota splatnosti je kratSia ako jeden
rok, ostatné zavazky su dlhodobé. Rezervy sa uCtuju v sulade so zakonom o dani
z prijmu /zakonné rezervy/ a podla postupov uétovania na konci u¢tovného obdobia
vtedy, ked' sa predpoklada vznik nakladov v suvislosti s neukoncenymi spormi, zaru€nymi
platbami, alebo zavazkami na neuréitt sumu. Tieto rezervy sa zuctuju po splneni
zavazkov, alebo ak pominie neistota, ktora viedla k ich vzniku.

Ocernovany majetok a zavazky v cudzej mene sa ku dfiu uskutoCnenia uctovného
pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym Kkurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou v defi predchadzajuci dhiu uskutoCnenia
uctovného pripadu.
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Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci —
Spolo¢nost’ realizuje prenajom majetku formou operativheho a finanéného leasingu.
Operativny leasing sa uctuje priamo do nakladov, resp. vynosov spolo¢nosti.

Majetok obstarany formou finanéného leasingu sa zaradi do dlhodobého hmotného
majetku spolo¢nosti a odpisuje sa v sulade s odpisovym planom.

Spoloénost’ prenajima k 31.12.2018 tento svoj majetok:

- budovy a pozemky na ul. Mlynska 39 v SpiSskej Novej Vsi

- nehnutelnosti a pozemky v Ziline na ulici Hviezdoslavovej 22
- nehnutelnosti a pozemky v Zilina na ulici Hviezdoslavovej 16
- nehnutelnosti a pozemky na Narodne;j ulici v Ziline

- nehnutelnost v Bratislave

Daii z prijmov splatna a odlozena — Gétuje sa ako naklad za bezné obdobie. Ustovny
vysledok hospodarenia sa predpisanym spésobom transformuje na danovy zaklad,
z ktorého sa vypocita vySka danovej povinnosti splatnej v beZnom obdobi. Okrem toho
sa zrozdielov v uplatneni uétovnych a dafovych odpisov, ako aj inych ¢asovych
rozdielov v u€tovani nakladov a vynosov vypocita odlozena danova pohladavka alebo
zavazok. O odloZenej dariovej pohfadavke sa uctuje len v pripade, Ze jej buduca
realizacia je primerane overena a bude realizovana v obdobi maximalne 10 rokov.
Odlozeny dafovy zavazok sa uctuje v plnom rozsahu.

7/ Hlavné udaje z uétovnych vykazov

Suvaha Rok 2018 Rok 2017 Rok 2016

Strana aktiv

SPOLU MAJETOK 14 400 018 13 485 598 14 039 232
A Neobezny majetok 13 102 958 12 530 176 12 085 044
Al - dlhodoby nehmotny majetok 10 104 17 761 34 298
Al - dlhodoby hmotny majetok 10 381 854 11 030 415 12 050 746
Alll. - dlhodoby finanény majetok 2 711 000 1482 000
B. ObezZny majetok 1290 427 949 247 1946 792
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B.I.

B.1l.

B.1II.

B.IV.

B.V.

C.1.

C.2.

Al

Al

Al

A.lV.

AV.

A.VI.

A.VII.

AVIII.

B.I.

B.1l.

- zasoby

- dlhodobé pohladavky

- kratkodobé pohladavky

- kratkodoby finan&ny majetok
- finan¢né ucty

Casové rozlisenie

- héklady buducich obdobi
dlihodobé

- haklady buducich obdobi kratkod.

SPOLU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY

Vlastné imanie

- zakladné imanie

- emisné azio

- ostatné kapitalové fondy
- zakonné rezervné fondy
- ostatné fondy zo zisku

- ocenovacie rozdiely z
precenenia

- vysledok hospodarenia minulych
rokov

- vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie po zdaneni

Zavéazky
- dlhodobé zavazky

- dlhodobé rezervy

152

1198 211

92 064

6 633

676

5957

14 400 018

1 615 989

6 640

664

1264 062

344 623

12 532 187

10 656 922

3125

12

154

886 970

62 123

6 175

6 175

13 485 598

1271 367

6 640

664

798 882

465 181

11 972 208

11 072 600

3 388

100

1903 494

43 198

7 396

920

6 476

14 039 232

806 186

6 640

664

167 511

631 371

12 989 126

11 208 621

2 540



B.11I.

B.IV.

B.V.

B.VI.

B.VII.

C.1.

C.2.

C.3.

C.4.

*%

VI.

VIl

- dlhodobé bankové uvery
- kratkodobé zavazky
- kratkodobé rezervy

- bezné bankové avery

- kratkodobé finanéné vypomoci

Casové rozlienie

- vydavky buducich obdobi
dlihodobé

- vydavky buducich obdobi
kratkodobé

- vynosy buducich obdobi
dlihodobé

- vynosy buducich obdobi
kratkodobé

Vykaz ziskov a strat

Cisty obrat

Viynosy z hospodarskej ¢innosti

Trzby z predaja tovaru

Trzby z predaja vlastnych
vyrobkov

Trzby z predaja sluzieb

Zmeny stavu vnutroorganizaénych

zasob
Aktivacia

Trzby z predaja dlhodobého
majetku a materialu

Ostatné vynosy z hospodarskej

¢innosti

777784
494 426
12 604
222 241
365 085

251 842

4 006

247 836

Rok 2018

3 282 567

3 367 316

9878

3272 689

84 749

13

591 662
13 694
243 564
47 300

242 023

6 245

235778

Rok 2017

3225581

3 556 932

12 764

3212 817

4 000

327 351

243 564
701 946
15712
745 443
71 300

243 920

9767

234 153

Rok 2016

3365072

3401 717

42 112

3 322 960

4 480

32 165
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Naklady na hospodarsku ¢innost
Naklady vynalozené na obstaranie
predaného tovaru

Spotreba materialu, energie
a ostatnych neskladovatelnych
dodavok

Opravné polozky k zasobam
Sluzby

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky
k dlhodobému majetku

Zostatkova cena predaného
dlhodobého majetku a predaného
materialu

Opravné polozky k pohfadavkam

Ostatné naklady na hospodarsku
¢innost

Vysledok hospodarenia z
hospodarskej

cinnosti
Pridana hodnota
Vynosy z finan¢nej €innosti

Naklady na finanénu €innost

Vysledok hospodarenia
z finanénej €¢innosti

Vysledok hospodarenia za
ucétovné obdobie pred
zdanenim

Dan z prijmov

Vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie po zdaneni

2941715

1082 662

1705 292

14

9878

484 735

149 997

72 860

957 464

108 381

75738

425 601

23 097

11 949

11 148

436 749

92 126

344 623

2972189

12 764

449 091

1 000 383

155 860

74 019

953 961

9 859

316 252

584 743

1763 343
32 753

27 493

5260

590 003

124 822

465 181

2 595 089

42 112

401 487

742 740

339 263

72 600

951 238

4944

40 705

806 628

2178733

48 646

53 092

-4 446

802 182

170 811

631 371



8/ Finan¢na analyza a zhodnotenie finan¢nej situdcie spolo¢nosti

a) Ukazovatele efektivnosti sa delia na
- ukazovatele ziskovosti
- ukazovatele aktivity

b) Ukazovatele finanénej zavislosti

c) Ukazovatele likvidity

Ukazovatele ziskovosti
Hl.ukazovatel ziskovosti
Ziskovostcelkového kapitalu
Ziskovost vlastného imania

Cisty pracovny kapital

Ziskovost CPK

Ukazovatele aktivity
obrat CPK v drioch
obrat zasob v dnhoch

obrat pohladavok v drfioch

Ukazovatele
zavislosti

finanénej

celkova zadizenost

beZna zadiZenost

Podkapitalizovanie

krytie stalych aktiv

Rok 2018 Rok 2017

vynosy / pasiva 0,24
VH / pasiva 0,02
VH / vlastné imanie 0,21
obezné aktiva - bezné 196071
pasiva
HV / CPK 1,76
CPK / (vynosy / 365) 21 dni
zasoby / (vynosy / 365) -
kratke pohladavky /129 dni
(vynosy / 365)
cudzie zdroje+CR / pasiva 0,89
kratke cudzie zdroje, uvery 0,09
a CR/ pasiva
(vlimanie + dlhé cudzie 1,00
zdroje+CR) / neobezny
majetok
Vlastné imanie /neobezny 0,12

majetok

15

0,27
0,03
0,37

53 027

8,77

5 dni

90 dni

0,91

0,08

0,99

0,10

Rok 2016

0,25
0,04
0,78

412 391

1,53

44 dni-

201dni

0,94

0,13

1,02

0,07



Ukazovatele likvidity

okamzita likvidita

bezna likvidita

celkova likvidita

Financné ucty / bezné
pasiva

(fin.ucty + kratke pohlad.) /
bezné pasiva

(fin.aéty. +  kr.pohl. +
zasoby) / bezné pasiva

16

0,08

1,18

1,18

0,07

1,06

1,06

0,03

1,27

1,27



9/ Predpokladany buduci vyvoj spolo¢nosti

Nasa spolo€nost v buducnosti predpoklada zveladovat' aktivity spojené s vlastnictvom
budov a pozemkov hlavne na Mlynskej ulici €. 39 v SpiSskej Novej Vsi. Nadalej zostava
dolezitym projektom pre nas projekt Madaras — vystavnicky, nakupny, oddychovy a zabavny
komplex. Rozsirili sme ho o Retail Park AB, o nové parkovacie miesta, nové obchodné
prevadzky. RozSirili sme nové obchodné a kulturno-spologenské priestory. Nasim cielom je
nadalej zveladovat Obchodné centrum Madaras.

Hlavné ciele spoloc¢nosti:

- Rozsirenie aktivity v oblasti vystavnictva a realit

- ZvySovanie kvality a poCtu ngjomcov — ziskanie novych predajcov, zlepSenie
prezentacie tovarov u predajcov, atraktivnost ponuk predajni

- Roz3sirovanie volno ¢asovych aktivit centra

- Skvalitnenie dodavatelskych sluzieb trvalym dozorom a zavedenim systému
hodnotenia

- Zefektivnenie marketingovych nastrojov na popularizaciu ponuky centra , hlavne

v spolupraci s najomcami

- Trvale udrziavanie Standardu a potrebného stavu technickych zariadeni a systémov
zabezpecujucich prevadzku obchodného centra.

10/ Ostatné
a/ Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja
- spolo€nost sa nezaobera vyskumom a vyvojom.

b/ Nadobudanie vlastnych obchodnych podielov:
- spolo¢nost nenadobudla vlastné obchodné podiely.

¢/ Navrh na rozdelenie zisku roku 2018:
Vysledok hospodarenia roku 2018 vo vySke 344 623 EUR sa navrhuje rozdelit

nasledovne:
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov.

d/ Spolo¢nost nema zriadent organizaént zloZzku v zahranici

17



e/ Vplyv na Zivotné prostredie

- spolo€nost nevplyva negativne na zivotné prostredie, dokonca ho aktivne zveladuje.

f/ Vplyv na zamestnanost’

- spolo€nost do buducna nepredpoklada znizenie stavu pracovnikov, naopak nasSim
cielom je zveladovat Cinnost v marketingovej oblasti, tiez v oblasti obchodu a sluzieb.

Po skonceni uétovného obdobia do dha zostavenia vyroCnej spravy nenastali udalosti
osobitného vyznamu.

Spisska Nova Ves, dna 04.04.2019

Podpis Statutarneho organu
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