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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolo¢nosti Penta RE Funding, s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit priloZenej uctovnej zavierky spolonosti Penta RE Funding, s.r.o.
(dalej len ,,Spoloénost’™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat
za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujd sihrn vyznamnych
uctovnych zasad a Gctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena (Etovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolonosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o GEtovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Uctovnictve“).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v
odseku Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zdvierky. Od SpoloZnosti sme nezavisli
podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o UCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o
Statutarnom audite*) tykajicich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych
pre nas audit Utovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajicich sa etiky. Sme presvedéeni, e auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdoéraznenie skutoénosti

Ako sa uvadza v poznamke 1.1. uctovnej zavierky, Spoloénost je len financujicou
spolocnostou spolognosti skupiny PENTA a jej schopnost splacat’ svoje zavazky v lehote
ich splatnosti Uplne zavisi od vymozitelnosti pohladavok voéi spoloénostiam skupiny
PENTA. Nas nazor nie je vzhladom na tato skutoénost podmieneny.
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Ina skutocnost’

Spolocnost’ nespliia velkostné kritéria pre povinny audit uctovnej zavierky v zmysle zakona
o Uctovnictve, a teda nemusi vypracovat' ani vyrocni spravu. Pre audit Uctovnej zavierky
sa rozhodla dobrovolne.

UZtovna zavierka Spolocnosti za rok konciaci sa 31. decembra 2017 nepodliehala auditu a
nebola auditovana.

Zodpovednost’ $tatutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto acCtovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v déstedku podvodu alebo chyby.

Pri_ zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti
tykajicich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, aza pouzitie
predpokladu nepretrZitého pokracovania v innosti v UCtovnictve, ibaze by mal v umysle
Spolocnost zlikvidovat' alebo ukoncit jej &innost, alebo by nemal in realistickd moznost’
nez tak urobit,

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Naou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & (Ctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz v déstedku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je
zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vznikn(t v désledku
podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene
oCakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.

Vramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas
celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

* ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, &i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatocné
avhodné na poskytnutie zakladu pre nd$ néazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze
podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat  auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.
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* Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a Gétovnych metéd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sGvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, & Statutarny organ vhodne v G&tovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver otom, & existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo€nosti nepretrzite
pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozomit' v nasej sprave auditora na sGvisiace informacie uvedené v Gctovnej
zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatocné, modifikovat na$ nazor. Nase
zavery vychadzaj(i z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buddce udalosti alebo okolnosti viak mézu spdsobit, Ze Spoloénost prestane
pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovli prezentaciu, StruktGru a obsah Uctovnej zavierky vratane

informacii v nej uvedenych, ako aj to, & GEtovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poZziadaviek zakona o Uctovnictve. N&s vy3sie uvedeny nazor na Gctovnu zavierku sa
nevztahuje na iné informécie vo vyrocnej sprave.
Vshvislosti s auditom (¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyrognej sprave a posudenie, & tieto informacie nie s vo
vyznamnom nestlade s auditovanou Gctovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdajti byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o GEtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podta nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2018 st v sdlade s i¢tovnou
zavierkou za dany rok,

* vyroCna sprava obsahuje informéacie podla zakona o uétovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nagich poznatkov o Gctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu UCtovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

500 M*L {

BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Alena SERMEKOVA
Licencia UDVA ¢. 339 Licencia UDVA ¢. 815

14. marca 2019
Zochova 6-8
Bratislava, Slovenska republika

CERTIFIKOVANY
AUDITOR




[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IlIIINNIENE

podnikatefov v podvojnom Gé&tovnictve

zostavendak 3 1.12.2018

Ciselné Udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplAaj pali¢kovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to diernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo .5 Uétovna zavierka Uétovna jednotkaj Mesiac Rok

' | od 2018
|261 201 55037 X riadna X mala | Za obdobie 1

2 5 ANE ) ' 12 2018

5003331 0 .' mimoriadna velka —

[ |

. S | Bezprostredne od 1 2 017
SKNACE 3 priebezna | predchadzajice
64.99.0 ; (wyznacisax) | obdobie dosil w25 - 2R OUNINGT:

|

Prilozené sucasti G&tovne; zavierky
X Savaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) tétovne; jednotky

Penta RE Funding, s.r.o

Sidlo iétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK I'l, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislaval., Oddie]l Sro,
viozka ¢. 107290/8B

Telefénne é&lslo Faxové éislo

057788131

E-mailova adresa

DUDUCZ@PENTAINVESTMENTS .COM

Zostavend dia: ! Schvalena dfia: [ Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gctovnej jednotky
| alebo Elena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo
2 8 . 0 1 .20 1 9 . .20 | podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:
b
F Z_’ - C_/—’7/

Zaznamy dafiového uradu 1 /

l Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezentagnej peciatky dafového Gradu I

MF SR €. 18009/2014 Tladivo vytladené 2z Portaluy FS Strana 1



= UZPODv14_2

Ug POD 1-01

svana | (012120155037

Ozna-
Cenie

STRANA AKTiV
b

tisto |

islo

[eo50033310 | I

Be2né uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

riadku
c 1

Brutto - &ast 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

24761953

24761953

8624079

NeobeZny majetok
rr03+r.41+r 21

02

24077122

24077122

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Ald.

Aktivované néklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sGget (r. 12 az

r. 20)

1

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR &. 18009/2014

Strana2
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Stvana | (012120155037

U& POD 1 - 01

"Eo 50033310

IR

Ozna.
tenie

STRANA AKTiV
b

riadku

Eislo |

BeZné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

c 1

Brutto - dast’ 1 Netto 2

&tovné obdobie

Korekcia - dast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zéakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 0924/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /ogsA/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sGcet (r. 22 az

r. 32)

21

24077122 240

77122

Alll1

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
udtovnych
Jjednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
Gdtovnych jednotkéch
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(C63A) - /096A/

24

Pdzitky prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

24077122 240

77122

P8Zigky v ramci
podielovej Gcasti

okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pd2icky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény

majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/ |

28

MF SR &. 18009/2014

Strana 3
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Ozna- i Cislo Be2né uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
gonte STRAN: ATV i ; Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdoble
c
Korekcia - fast 2 Netto 3

P62icky a ostatny

g. | dihodoby finanény 29

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - 1096A/

9. | Udty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 3
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

8. | Obezny majetok | 33 684831 6848 31

r.34+r.41+r.53+

r.66+r.71 8 6 2 4 0 7 9

B.l. Zasoby 34
suéet (r. 35 az
r. 40)

1. 32

B.1.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1184/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.Il. | Dlhodobé 41
pohfadavky
sGget (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohfadavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

= MF SR & 18009/2014 Strana 4 =
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

02120155037

[lj:o 50033310

AT

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

&islo

——

BeZné Gu&tovné obdobie

riadku
[

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchédzajiice
uctovné obdoble

Korekgia - ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmel podielo-
vej icast okrem pohfa-
davok voé| prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
Z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnata
zékazky
(316A)

48

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /3g1A/

47

Oslatné pohfadavky

v ramci podielove]
Ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohradavky vogi
spolo&nikom,
€lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

Z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 + r, 58
azr. 65)

53

150967

50967

8255673

B.Mi.1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sudet (r. 55 az r. 57)

i
!
|
| s
|

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmei podielo-
vej éasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A
315A, 31XA)-/391A/

56

— MF SR ¢&. 18009/2014
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Ozna-
éenle

=— UZPODvVi14_6

Ug POD 1-01

Suvaha

Cislo

STRANA AKTIV
b

riadku
c

oic2120155037 l

BeZné uétovné obdobie

2050033310

T —

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - Zast 1

Netto

2

uétovné obdoble

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Gista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - /381A/

59

1509

67

50967

8255673

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
Ggasti okrem pohfa-
davok vo&i prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky vodi
spoloénikom, €lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dafiové pohiadévky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohradavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sudet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finan&ného majetku

v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70

——

= MF SR & 18009/2014
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e UZPODV14_7
i o] 762120155087 [eeo50033310 | WIHNIWANNNII
T I L —
? ¢ Korekcia - &ast 2 Netto 3
B.V. |Finanné ucty 7 5338614 533864
r72+r73 L
368406
B.V.1. i
e |7 20930 930
280
2. | Uty v banka 73
R 532934 532934
368126
c. Casové rozlisenie | 74
suéet (r. 75 a2 r. 78)
C1. | codonr dnodoss. | 75 ,
(381A, 382A) I -
i ‘ ! |
] 1
2, | Naklady budicich | 76 |
obdobl kratkodobe | | |
(381A, 382A) | | II
i
3. | Prijmy budlcich 77 I
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 1
obdobi kratkodobé ! !
(385A) , i
—
2:5.'.' STRAN: PASIV ’!Irf.EL‘L Beiné G&tovné obdoble 4 o 5
P00t ar e TAZAVAZKY | g 24761953 8624079
i .81+r.85+7.86+r.87+ |
f e e 6502983 505803
Al. | Zakladné imanie sulet (r. 82 az r. 84) :81 6 O O 5 0 O O | 5 O 0 0
.
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
—
2. | Zmena z&Kladného imania +/- 419 | 83 6000000
| :
Pohradavk isané viastné i i
3. (/335%) vky 2a upisané viastné imanie | o, | |
- | <4
All. | Emisné azio (412) 85 | |
| !
] |
Al | Ostatns kapitalove fondy (413) Imsll 500000 500000
+ S — ]
AV. lZékonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 | 87 : 5 O 0 ]
| |
- T » . ” | I I
ANV aé1k7olr\1‘nzl1ree'zzgv1rx f;);g)a nedelitefny fond | oo , 5 O O l
o | Rezervny fond na vlastné akcie a viastné | 8g | l
podiely (417A, 421A) | | |
Strana 7
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il

—swvana | [me2120155037 1t0 50033310
U POD 1-01
Ozna- Zisl 5 Bezprostredne predchadzajice uttovné
A STRANA PASIV e Bezné Giétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
(s saéet (r. 94 az r. 96) LB
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
U050 majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | adastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 06
" | pri zIG&enl, splynuti a rozdelen! (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokov —
AVIL | 5% r. 99 97 3 0 3 53 13
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) 98 303
2 | Neuhradena strata minulych rokov (/-/428) | 98 — 5 3 1 3
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdo-
AVIll. | bie po zdaneni [+ r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 -2820 6116
+1.87+r.90+r.93+r 97 +r 101+r 141) I
Zavizky r.102+r 118+ r 121+ 122
B. | 41136+ 139 +r. 140 A 18258970 8118276
Dlhodobé zavidzky
Bl | caget(r. 103 +r. 107 azr. 117) W 18000000
BA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
<1 | stiget (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vo&i
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku vramcl podielo-
1.b.| vej uasti okrem zavézkov voi prepojenym 105
G&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavdzky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 4T6A) |
[
2. | Cista hodnota zakazky (316A) | 107
3 Ostatné zavdzky vodi prepojenym | 108
" | aétovnym jednotkam (471A, 47XA) |
Ostatné zavazky v ramci podielovej udasti |
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym udétovnym { 109
jednotkam (471A, 47XA) |
[
5. | Ostatné dihodobé zavdzky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 I
- T i
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112 |
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 18000000
{ |
T T
9. | 2avazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
'| (336A, 372A, 474A, 4TXA) |
1 I Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116 i
‘| (373A,377A) [ |
l T
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) : 117
I
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!

s 1 [062120155037 €050033310 IR
Ué POD 1-01 -
Ozna- . &isl . .. . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Eonie STRANA PASiV S Bezné uétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r.119+r, 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zévizky
BV | siazet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 22 149 1 1646
Zavizky z obchodného styku
BV sticet (r. 124 az . 126) e 1491 264
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.2.| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A. | 124 1369
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielove|
1b Géasti okrem zavdzkov vogi prepojenym 125
| U€tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA 475A 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zévézky z obchodného styku |
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA. | 126 |
475A, 476A, 478A, 4TXA) g 1 2 2 & 2 6 4
1
2. | Cista hodnota zakazky (316A) ! 127 |
! I
3 Ostatné zavizky voéi prepojenym U(étovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) | |
Ostatné zavazky v ramci podielovej idasti | [ |
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym uctovnym | 129 [
jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA) | |
]
5 Zavézky vodi spolodnikom a zdruzeniu (364, [ 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
"1 (331,333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) | 132
: I i
Dafové zavézky a dotacie ]
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) | S ' 1382
T |
3 Zavézky z derivatovych operacii | 134 l |
| (373A, 3774) | |
i - - |
10. | Iné zavazky [ 135 {
| (372A, 379A, 474A, 4754, 479A, 47XA) l ! |
B.V. | Krétkodobé rezervy r.137+r.138 136 |' 1395
i ' 1 i ==
B.v.1. I Zakonné rezervy (323A, 451A) l 137 |

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 ‘

1395

| | | |
T — ] B I _ -
BVI. | BeZné bankové uvery I 139 |
o | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | | |
I Kratkodobé finan&né vypomoci T '
CRL l (241, 248, 24X, 473A, 1-/255A) | 1] 256084 8116630
| Basove rozliSenie ; 141
sucet (r. 142 az r. 145
! ( ) | —_—_—
Vydavky buducich obdobl dihodobé [ |
C1. | (3834) I 142 |
uw — -
2 | Vydavky buducich obdobi kratkodobé i 143
" | (383A) [
T T B -
3 Vynosy budticich obdobi dihodobé | 144 |
”_L(384A) | | |
-+ _— 4 —_— — -— — —_—— ]
4 | Vynosy budtcich obdob kratkodobé ' 145 I T
| (3828) j :
S MF SR & 18009/2014 Strana9 ==
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Vykaz ziskov a strat{| pi¢ 21 201 55037

Ug POD 2 - 01

Teosooszzto | MUIMININ

Skutoénost’
Ozna- Cislo i =
Zanie Text rindku beZné U&tovné obdobie bezprostredne p;;:gl;lé:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (8ast G&t. tr. 6 podra 01 773825 331091
zékona)

« | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu 02
suéet (r. 03 az r. 09)

i. | Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03

1. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04

{ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05

v Zmeny stavu vntroorganizaénych zasob 08
© | (+/-) (G&tova skupina 61)

V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07

Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)

Vil Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)

Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
“* | p11+r12+r13+r14+r15+1.20+ | 10
r.21+r.24+r.25+r. 26

17653

5320

A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)

8 Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
| neskladovatelnych dodéavok (501, 502, 503)

C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) {505) 13

D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 17587 5320
E. | Osobné nakiady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (621, 522) 16
5 Odmeny &lenom organov spolonosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526) {
|
4. | Socialne naklady (527, 528) | 19
F. | Dane a poplatky (uttova skupina 53) 20 6 6

Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) |

G Odpisy dlhodobého nehmotného majetku | 22
! | a dihodobého hmotného majetku (551)

Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)

Zostatkova cena predaného dlhodobého

27
|

1
H. ; . ” | 24
majetku a predaného materialu (541, 542) |
| Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) ; 25 |
| 64n) l
J Ostatné naklady na hospodarsku &innost | 26
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) l
. R | i = == il
&0 Vysledok hospodérenia z hospodarskej | e
| &innosti (+1-)  (r-02-7.10) | 5320

-17653
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Tsge 5062120155037 [ 2050033310 TR

Ug POD 2 -01
Skuto&nost’
Ozna- Cislo = -
Zonle Text b i beiné GEtovné obdobie bezprostredne ;::;ggl;;’aedzajuce tuctovné
a b c 1 2
. Pridan4 hodnota (.03 +r. 04 + r. 05 + — —
r.06+r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r.14) | 28 17587 5320
o Vynosy z finan&nej &innosti spolu r. 30
+r31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44 29 7 7 3 8 2 5 3 3 1 O 9 1
Vil Tréby z predaja cennych papierov a 30

podielov (661)

X | Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | sGBet(r.32a2r 34)

X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych t&tovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)

X Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku a5
© | stget (r. 36 az r. 38)

X1 Vynosy z kratkodobého finané&ného majetku 36
" | od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)!

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku ]
2. | v podielovej Gasti okrem vynosov 37 |
| prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) |
[ T 1
| Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného | 38
' | majetku (666A) |

vynosy z derivatovych operacii (664, 667)

|
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) |39|| 412625 265691
i 1
[ . . o |
st erepenteies Sl Y 412625 26569 1
] | T
2. :Ostatné vynosové Groky (662A) | 41 ; l
! | {
XIl. | Kurzové zisky (663) !l 42 ;
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a | 43 i ;
. I |
T

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) | 44 361 20 0 654 00
{ |
I " &P ) , .

T g e nnost spolu 48] 45 | 758982 318267

1 t
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) | 46
| 1
L Naklady na kratkodoby finanény majetok | 47
| (566) 1 |
M Opravné poloZky k finané&nému majetku 48
T | (H-) (565) |
| o T ! T
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 397416 252584
— - T — —
N1 | Nakiadové Uroky pre prepojené uétovné 50 | |
" | jednotky (562A
[ y (3624) s ) SO
2. | Ostatné nakiadové troky (562A) 51 | 397416 252584
S— e — e —
0. ;Kutzové straty (563) | 52 '
| - -—i—.i__ ._——.___.__.__T_,_.__ _— ]

P ! Naklady na precenenie cennych papierov a | 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567) | 1 |

- _ e — e e —

T - e
1(0586t;1.tr;é63)ékladynaﬁnanénu ginnost 54 | 3 6 1 5 6 6 | 6 5 6 8 3

1 1
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Vykaz ziskov a strat

pic 2120155037

J €0 50033310

TN —

{r. 56 - . 57 - r. 60)

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo o
Zonie Text | lacku bezné G&tovné obdobie bezprostredne ngg:;?edzajuce uaétovné
a b c 1 2
Fo Vysledok hospodérenia z finan&nej
&innosti (+/-) (r. 29 - . 45) 55 1 4 8 4 3 1 2 8 2 4
s | Vysledok hospodarenia za ictovné ' —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)| 28 2 8 1 O 7 5 0 4
R. | Daizprijmov (r. 58 + . 58) 57 1 0 1 3 8 8
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 10 1388
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
=+ | obdoble po zdaneni (+/-) 61 = 2 8 2 0 6 1 1 6

L
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| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 50033310 DIC:2120155037

Penta RE Funding, s.r.o.

Poznamky individuélnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(udaje v tabul'kach sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo&nosti
Obchodné meno a sidio Penta RE Funding, s.r.o. (Pri Myte Funding, s.r.0.*)
Einsteinova 25
N A . 851 01 Bratislava 3
Hospodarska &innost’ - Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych

poradcov;

- Poskytovanie uverov alebo pézigiek z pefiaznych zdrojov
ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy abez verejnej
ponuky majetkovych hodnét;

-  Sprostredkovanie poskytovania Gverov alebo poziciek
z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét:

- Kopa tovaru za ugelom jeho predaja koneé&nému
spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom
Zivnosti (velkoobchod);

—  Sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu;

- Sprostredkovatelska &innost v oblasti sluzieb:

- Sprostredkovatelska éinnost v oblasti vyroby;

- Reklamné a marketingové sluzby:

- Faktoring a forfaiting;

- Vedenie Gétovnictva;

- Poditatove sluzby;

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom:;
Uskutoéiovanie stavieb a ich zmien:

- Administrativne sluzby;

- Skladovanie.

*) 12.6.2018 zmena obchodného mena z Pri Myte Funding, s.r.o. na Penta RE Funding, s.r.o.

Spolocnost je primarne zaloZena za uéelom ziskavania externeho financovania podnikatelskych aktivit skupiny Penta ako celku.
Z tohto dovodu je vyznamne zavisla od navratnosti Gverov a pozitiek, ktoré poskytuje inym spolocnostiam skupiny Penta, a urokov
z nich. Ak by skupina Penta ako celok nedosahovala vysledky postacujlice prinajmensom na obsluhu jej dthu, malo by to
vyznamny vplyv na prijmy spoloénosti a na jej schopnost spinit svoje zavazky. Nad réamec tychto aktivit nevykonava spoloénost

abvykle Ziadne iné &innosti.

2. Zamestnanci

Nazov polozky 2018 2017
Priemerny prepogitany poéet zamestnancov - -

Spolognost nem4 organizaénu zlozku v zahraniéi a nie Je neobmedzene rugiacim spolo&nikom v Ziadnom podniku.

3. Pravny dovod zostavenia Gétovnej Zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individuaina Gétovna zavierka spoloénosti Penta RE Funding, s.r.0. bola zostavena za uctovné
obdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podra slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uétovnictve a postupov
Uétovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavena na veabecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pousit na Ucely akéhokolvek
specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali
spoliehat na tuto uétovn zavierku ako jediny zdroj informacii

4. Schvalenie uttovnej zavierky za rok 2018

Uétovnu zavierku spolocnosti Penta RE Funding, s.r.0. za rok 2017 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 18.
aprila 2018

5. Konsolidovana uétovna zavierka

Spolo¢nost Penta RE Funding, s r.o je dcérskou spolocnostou spoloénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidiom
na Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika. Spoloénost PENTA
INVESTMENTS LIMITED, zostavuje konsolidovanu actovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku

Spolocnost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ma rozhadujuci vplyv a je materskou spoloénostou s 100-percentnym
podielom v spoloénosti Penta RE Funding, s.r.0. so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava. Spoloénost PENTA INVESTMENTS
LIMITED zostavuje konslidovanu uétovnt zavierku




| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 50033310 DIC:2120155037

Penta RE Funding, s.r.0.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(Gdaje v tabul'’kich si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Konsolidovana G&tovna zavierka spolocnosti PENTA INVESTMENTS LIMITED , je spristupnena v jej sidle na Jersey, 3rd floor
Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

N N e e —

1. Glenovia organov spoloénosti:

Orgén Meno
Ing. Michal Deméak — do 28.5.2018
Michal Padych — do 28.5.2018

. ing. Roman Rapavy —do 28.5.2018

Ronateld Ing, Juraj Sturdik - od 29.5.2018
Ing. Barbora Sotulafova - od 29.5.2018
Ing. Peter Matula — od 29.5.2018

2. Struktara spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani/Struktura spoloénikov a akcionarov a ich
podiel na zakladnom imani do diia jei zmeny vzniknutej v priebehu uétovného obdobia

Podiel na zakladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Spoloénici/akcionari < prava polozkach VI ako
vicurdch e v% na zakladnom
imaniv %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED*} 5000 100 100 -
Spolu 5 000 100 -

*} Do 6. marca 2018 akcionarom bol VENETSALO HOLDINGS LIMITED so so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212 C&l
CENTER 2nd floor, Limassol P.C. 3082, Cyperska republika
Spoloénik dia 19.12.2018 zvysil zakladné imanie spoloénosti o 6 000 000 EUR vkladom na bankovy ucet. Uvedena zmena
bola zapisana v Obchodnom registri 9. januara 2019.

. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

U e e ———,, e —————————

1. Spoloénost uplatiiuje UEtovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o tétovnictve a s postupmi Gétovania
pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j.
v eurach.

2 U&tovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa bert vietky

nakiady a vynosy, ktoré sa vztahuji na aétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

4 Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrosti, t. j. bert sa za zaklad vSetky rizika, straty a zniZenia
hadnoty, ktoré sa tykaju majetiku a zavazkov a Kktoré s zname ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

5 Moment zaliétovania vynosov — vynosy sa Uétuju pri spineni dodacich podmienok, nakofko v tomto okamihu prechadzaju
na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava

6 Dihodobé a kratkodobé pohfadavky, zavézky, lvery a pdzicky - pohladavky a zavazky sa v suvahe vykazuju ako
dihodobé alebo kratkodobé podra zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Cast
dlhodobej pohladavky a &ast dlihodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihéia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, sa vykazuju v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zévézok

7 Pouzitie odhadov — zostavenie U&tovnej zévierky si vyZzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu
od takychto odhadov lisit

8 Vykazané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha
neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatiovani v réznych
typoch transakcii, sumy vykézané v uctovnej Zavierke sa mozu neskor zmenit podfa koneéneho stanoviska dafiovych
uradov

9. Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavéizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zavézkov je takéto

a) Dihodoby finanény majetok — obstaravacou cenou Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam)
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b) Pohfadavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného Imania — obstaravacou cenou.
Pri netroenych dlhodobych pohfadavkach a dlhodobych pézickach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, &im sa
upravuje hodnota tejto pohladavky a poZicky na jej su¢asnu hodnotu, naprikiad metédou efektivnej trokovej miery.
c) Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktort sa majetok obstaral, a néklady
sUvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).
d) Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — redlnou hodnotou.
e) Rezervy — v oéakavanej vyske zavizku alebo poistnomatematickymi metédami.
f) Dihopisy, pézicky, avery:
s priich vzniku — menovitou hodnotou,
e priprevzati ~ realnou hodnotou.
Uroky z dihopisov, pdziciek a tverov sa U&tuju do obdobia, s ktorym €asovo a vecne stvisia
g) Daii z prijmov splatna - podfa slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuja z détovného zisku
pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravéch o niektoré poloZky na dafové ucely.
h) Dai z prijmov odlozena - Gétuje sa pri docasnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku a zavazkov vykazanou
v siivahe a ich dafovou zakladfiou, pri moznosti umorovat dafovii stratu v budicnosti a pri moznosti previest nevyuZité
darové odpocty do budtcich obdobi. Pri ureni vysky odioZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujucom uétovnom obdobi, t. j. 21 %.
10. Spésob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov - nasledujiice ocenenie
a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju prostrednictvom rezerv,
opravnych poloZiek a odpisov.
o Rezervy - Gétuji sav olakavanej vyske zavézku. Spolognost vytvara rezervu na Uétovnu zavierku. Ku diu, ku ktorému
sa zostavuje Uétovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost’,
* Opravné poloZky — Uctujii sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v
uctovnictve.
b) Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelne cenneé papiere sa ocefiuju redlnou hodnotou
IV.  INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
“‘\
1. Dlhodoby nehmotny, hmotny a finaény majetok
i Zostavajuci Zostavajuci Suma istiny e
Urok Détum urok trok v prislusnej fu’r,:':ILss'txg
Polozka Mena p.a.v ; . k31122018  k31.12.2017  mene k 31. p d
% splatnosti decembru menz k 316
2018 decembru 2017
Penta Investments Limited
JE EUR 4,15 03.01.2022 112 374%) - 6 000 000 -
Penta Investments Limited
JE EUR 4,15 08.10.2022 38 593%) - 4 000 000 -
Penta Investments Limited
JE EUR 3,90 07.03.2020 98 802 - 7971396 -
Penta Investments Limited
JE EUR 3,24 19.12.2021 6 924 - 6 000 000 -
Spolu: 24 228 089 z toho Grok: 256 693 istina: 23 971 396

*) zostavajuci urok k 31.12.2018 s

jednotkam

polu vo vyske 150 967 je vykazany ako kratkodoba pohfadavka voti prepojenym uétovnym
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2. Pohfadavky
Spoloénost k 31. decembru 2018 netvorila opravni polozku k pohladavkam.

Vekova Struktira pohfadavok 2za bezné  uétovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehfade:

Pohladavky k 31.12.2018 V lehote splatnosti Po lehote Pohladavky spolu
splatnosti
a b c d

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku - - %
Pohl'adavky voéi dcérskej Uétovnej jednotke 249 769 0 249 769
a materskej i&tovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci - = 3
konsolidovaného celku

Pohl'adavky vogi spoloénikom, &lenom a - - "
zdruzeniu

Socialne poistenie - - !
Dafiové pohl'adavky a dotacie - : =

iné pohfadavky - - -
Kratkodobé pohradavky spolu 249 769 0 249 769
Pohladavky k 31.12.2017 V lehote splatnosti Po tehote splatnosti Pohl'adavky spolu

a b c d
Kratkodobé pohladavky
Pohtadavky z obchodného styku - S 2
Pohladavky vogi dcérskej ictovnej jednotke 8 255 673 0 8 255 673
a materskej Uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci - = =
konsolidovaného celku
Pohradavky voci spolo&nikom, Elenom a - - s
zdruzeniu
Sociélne poistenie - = =
Darové pohladavky a dotacie - -
Iné pohladavky o = -
Kratkodobé pohladavky spolu 8 255 673 0 8 255 673

Detailnejsi prehlad pohladavok voi spriaznenym osobam je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav k 31.12.2017 :

Urokové ; Suma splatna
s Suma Datum . <
Polozka v eurdch sadzba splatnosti Zaruka i v euradch | =
p.a. tirok istina
PENTA INVESTMENTS LIMITED 8 255673 3.8% 14.02.18 Nezarué 255673 8 000 000
Celkom 8 255 673 255 673 8 000 000

Zdroje vo vyske 8 000 000 EUR boli poskytnuté materskej spolocnosti PENTA INVESTMENTS LIMITED, Jersey ako dver,
s urokovou sadzbou 3,8 % p.a. so splatnostou 14.2.2018

3. Financné uéty

Ako finanéné uéty su vykazané peniaze v pokladnici, ucty v bankach. Uétami v bankach méze Spoloénost volne disponovat
Spoloénost nema zriadeny terminovany vklad

Prehlad jednotlivych poloziek finanénych ugtov

Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Pokiadnica,ceniny 930 280
Bezné bankové ucty 532 934 368 126
Spolu 533 864 368 406
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4. Rezervy

31. december 2018

s Stav e : Stav
Polozka k1. 1. 2018 Tvorba Poutzitie Zru$enie k 31. 12 2018

Kratkodobé rezervy
Krétkodobé zakonné rezervy (r. 137) - = o = -
2 toho:
Nevyfakturované dodavky - = 5
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138) - 1395 - - 1395
Z toho:
Nevyfakturované dodavky - 1395 - - 1395

Spoloénost k 31.12.2017 neuétovala o rezervach.

5. Zavazky

51.  Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31.12.2018 31.12.2017

Zavézky po lehote splatnosti - -
Kratkodobé finanéné vypomoci 256 084 8116 630
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 1491 1646

Kratkodobé zaviizky spolu: 257 575 8118 276

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 18 000 000 -
Zavéizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov

Dihodobé zaviizky spolu: 18 000 000 -

6. Vydané dlhopisy

Nazov vydaného dihopisu n:gz:;’:: Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’

Raca 04 1000 8 000 100 % 3,80p.a 07.03.2020
ISIN: SK4120013913
Smichoff 01 1 000 4000 95%-105% 4,05 p.a. 08.04.2022
ISIN: SK4120014622
Churchill 01 1000 6000 95%-105% 4,05pa 02.01.2022
ISIN. SK4120014325

Druh a forma : dlhopisy na doruéitela
Podoba dlhopisov: zaknihované cenné papiere

Dra 09. februara 2017 boli vydané dihopisy bez verejnej ponuky vo vyske 8 miliénov EUR, s drokovou sadzbou 3.7 % p.a., so
splatnostou 09. februara 2018. ISIN: SK4120012584, Nazov: Dlhopis Raga 03, dlhopisy na dorugovatefa
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V. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Finan&né vynosy

Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Finanéné vynosy, z toho: 773 825 331091
Vynosove Uroky, z toho: 412 625 265 691

- Uroky z pdzicky 412 625 265 691

- Uroky bankové - =

Kurzoveé zisky - -

Ostatné vynosy z fin.Cinnosti 361 200 65 400

VI. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Finanéné naklady
Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Finanéné naklady, z toho: 758 982 318 267
Nakladoveé uroky 397 416 252 584
Ostatné naklady na finanénu innost —
bankové poplatky 361 566 65 683

2. Naklady
PolozZka 31.12.2018 31.12.2017
Naklady za poskytnuté sluzby,
2 toho: 17 587 5320
Naklady na tictovnictvo 3634 2612
Pravne a notarske sluZby 3450 1194
Sluzby CDCP 9 365 -
Ostatne sluzby 1138 1514

VII.  INE AKTIVA A INE PASIVA

Dariové priznania zostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov Skutoénost, Ze uréité obdobie
alebo dafiové priznanie vztahujuce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyluéenie tohto obdobia z pripadnej
dal$ej kontroly poéas obdobia piatich rokov. V désledku toho su k 31. decembru 2018 dafiové priznania spolo€nosti za roky 2014
a2 2018 otvorené a mozu sa stat predmetom kontroly

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost nema Ziadne podmienené zavazky

2. Podmieneny majetok

Spolocnost nema Ziaden podmieneny majetok
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Viii. DAN Z PRIJMOV

2018

2017

Zaklad dane

Darni

Dari v%

Zaklad dane

Dari v%

Vysledok hospodarenia
pred zdanenim
Z toho:
teoretickéa dari
Dafovo neuznané naklady
Odpoditatelné polozky
Vplyv nevykazanej
odlozenej dariovej
pohfadavky
Umorenie dafiovej straty
Zmena sadzby dane
Iné

-2 810

- 21
606
67

2 886

318 21

548 115 21

7504

264
608

548

1576
55
128

21
21

115 21

Spolu

Splatna daf z prijmov
Odlozena daii z prijmov

=790 - 21

10 -

6612

1388 21

1388 -

Celkova dar z prijmov
*) dai vyberana zrazkou - bankové uroky

IX.  SPRIAZNENE OSOBY

*) 10

1388

Spriaznena osoba

Koéd druhu
obchodu

Pohl'adavky Zavézky

Naklady

Vynosy

2018 2017 2018 2017

2018

2017 2018

2017

Privatbanka, a.s.

Privatbanka, a.s.

Penta Investments, s.r.o.

PENTA INVESTMENTS LIMITED

01

03 - - 1369

532934 368 126 - -
03 - - -
264
03 - - - -

366
758 982
3634

318 267 -
2612 -
- 361200

4

65 400

03 - poskytnutie sluzby, 01 - bankovy udet

Dcérska aétovna Kod

Pohl'adavky Zavézky

Naklady

Vynosy

druhu
obch.

Jjednotka/Materska uétovna
_jednotka

2018 2017 2018 2017

2018

2017

2018

2017

RACCA HOLDINGS LIMITED
PENTA INVESTMENTS LIMITED

08
08

24 228 089 8255673 - -

- 412 571

9985
255 706

08 - uver, p6Zicka

X. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA
31. december 2018

Polozka

Stav : -
k1.1 2018 Prirastky Ubytky

Presuny

Stav k
31. 12. 2018

Zékladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zakonny rezervny fond

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané viastné imanie

Emisne azio

Ostatné kapitalové fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia

Vyplatené dividendy

Sumar:

5000 - -

- 6 000 00 .
500 000 - -
-5313 -
6116 -2820 -

505 803 5997 180

5000

500
6 000 000

500 000
303

-2 820
6 502 983
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31. december 2017

Polozka Kk 1.51{3‘2’017 Prirastky Ubytky Presuny k3 1.5:;"2017
Zakladné imanie 5000 - - - 5000
Vlastné akcie a viastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 500 000 - - - 500 000
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -68 450 - 63 137 - -5 313
Vysledok hospodarenia bezného uctovného

obdobia 63 137 6116 - -63 137 6116
Vyplatené dividendy - - - - -
Suméar: 499 687 6 116 63 137 -63 137 505 803

XI. SKUTOGCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNi, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA
ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastaii ziadne také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na veme
zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto Uctovnej zévierke.




VYROCNA SPRAVA

Penta RE Funding, s.r.o.

za rok 2018



Zakladné idaje o spolocnosti :
Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Z4kladné imanie spolocnosti
ku driu 31.12.2018:

Zé4kladné imanie spolo¢nosti
ku diiu vyhotovenia Vyroénej
spravy:

Predmet &innosti:

Sidlo spolo&nosti:
1CO:
Deii vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolognosti k 31.12.2018:

Konatelia:

Penta RE Funding, s.r.o.

spolognost’ s ru¢enim obmedzenym

6 005 000 EUR

6 005 000 EUR

Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a
ekonomickych poradcov

Poskytovanie uverov alebo pdZiiek z pefiaznych zdrojov
ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodndt

Sprostredkovanie poskytovania tverov alebo pdziciek z
penaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt

Kupa tovaru na ucely jeho predaja  kone¢nému
spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

Reklamné a marketingové sluzby

Faktoring a forfaiting

Administrativne sluzby

Vedenie uétovnictva

Potitatové sluzby

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu
Sprostredkovatefska ¢innost’ v oblasti sluzieb

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom
Uskuto¢tiovanie stavieb a ich zmien

Sprostredkovatel'ska €innost’ v oblasti vyroby
Skladovanie

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
50033 310

07.11.2015

BDO Audit, spol. st. 0.

Zochova 6-8, 811 03 Bratislava
Licencia UDVA ¢. 339

Ing. Juraj Sturdik
Ing. Barbora Sotulafova
Ing. Peter Matula



Vyro¢na sprava spoloénosti Penta RE Funding, s.r.o. je vypracovand v zmysle zdkona &.
431/2002 Z. z. o G&tovnictve a zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Spréva o podnikatel’skej &innosti o stave majetku spolo¢nosti Penta RE Funding, s.r.o.
za rok 2018

Spolo¢nost’ Penta RE Funding, s.r.o. (dalej aj ako »Spolo€nost™) vznikla zdpisom do
obchodného registra Okresného sidu Bratislava I dita 07.1 1.2015.

Spolo¢nost’ v roku 2018 vykondvala podnikatel'skd &innost' v zmysle predmetov &innosti
zapisanych v Obchodnom registri, ato najmd sprostredkovanie poskytovania tverov

a poZiciek z pettaZznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét.

Pohyb a stav majetku Spolo&nosti v priebehu roku 2018 je uvedeny vo finanénych vykazoch
av poznamkach k riadnej individuélnej ictovnej zdvierke Spolotnosti za rok 2018, ktoré
tvoria prilohu tejto vyroéne;j Spravy.

Pre porovnanie uvddzame idaje o niektorych ukazovatel'och finan¢nej situdcie Spolo¢nosti aj

za predchddzajice obdobie:

deaje v tabul’ke sii uvedené v celych eursch

Vybrané ukazovatele k31.12.2018 k31122017
Hospoddrsky vysledok
zzl':k(+), grai)a(-) -2820 +6116
Aktiva / Pasiva 24761953 8624 079
Viastné imanie 6 502 983 505 803
Zdkladné imanie 'i 6 005 000 5000

Spolo¢nost” dosiahla v roku 2018 hospodarsky vysledok, ktorym Je strata vo vyske
2 820 Eur.

Konatelia Spolo¢nosti navrhuijd stratu Spoloé¢nosti vo vyske 2 820 EUR vysporiadat’ tak, Ze
strata spolo¢nosti vo vyske 2 820 EUR sa v &asti 303,11 EUR uhradf z nerozdeleného zisku za
minulé détovné obdobie a vo zvySku sa predétuje na udet neuhradenej straty minulych rokov.



Konsolidovany celok

Spolo¢nost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, m4 rozhodujiici vplyv a je
materskou spolo¢nost'ou s 100-percentnym podielom v spolo¢nosti Penta RE Funding, s.r.o.
so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava. Spolo¢nost PENTA INVESTMENTS
LIMITED zostavuje konsolidovand uctovni zdvierku za najvicdiu skupinu podnikov
konsolidovaného celku.

Konsolidovand tu¢tovnd zivierka spoloCnosti PENTA INVESTMENTS LIMITED, je
spristupnend v jej sidle na Jersey, 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2
3RG, Channel Islands.

Rizik4 a neistoty

Spolognost’ je primédrne zaloZend za telom ziskavania externého financovania podnikatel'skych
aktivit skupiny Penta ako celku. Z tohto dovodu je vyznamne zavisld od ndvratnosti dverov a

vvvvv

poZidiek, ktoré poskytuje inym spolo¢nostiam skupiny Penta, a tirokov z nich. Ak by skupina
Penta ako celok nedosahovala vysledky postatujice prinajmensom na obsluhu jej dlhu, malo by
to vyznamny vplyv na prijmy spolocnosti a na jej schopnost’ spinit’ svoje zavazky.

Niklady na &innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nemé resp. nemala v roku 2018 priame vydavky na Cinnosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohPadom na charakter podnikatel'skej Cinnosti Spolo&nosti a so spdsobom je vykondvania,
&innost’ Spolo&nosti nemd vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestndvala v roku 201 8 Ziadnych zamestnancov.

Nadobiidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, dotasnych
listov a obchodnych podielov ovliddajiicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo&nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy &i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Udaj o organizaénej zlozke v zahranici

Spolo¢nost nema zriadenu organiza¢nii zloZku v zahrani¢i.



Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocéas uctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

S ucinnost'ou ku diiu 28.5.2018 bol odvolany konatel’ Spoloénosti Ing. Michal Dem&ak.
S ucinnost’'ou ku diiu 28.5.2018 bol odvolany konatel’ Spoloénosti Michal Padych.

S ¢innost'ou ku diiu 28.5.2018 bol odvolany konatel’ Spoloénosti Ing. Roman Rapavy.
S ucinnost’'ou ku diiu 29.5.2018 bol vymenovany konatel’ Ing. Juraj Sturdik.

S cinnost'ou ku diiu 29.5.2018 bol vymenovany konatel’ Ing. Barbora Sotulafova.

S ucinnost'ou ku ditu 29.5.2018 bol vymenovany konatel’ Ing. Peter Matula.

Dria 19.01.2018 sa spoloénik VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenoval na PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Spolo¢nosti nie sii zndme Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢n4 sprava.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni iétovného roka 2018

Jediny spoloénik Spoloénosti dita 19.12.2018 rozhodol o zvy3eni zakladného imania
Spolo¢nosti 0 6 000 000 EUR pefaznym vkladom. Pravne uginky zvySenia zakladného
imania Spolo&nosti nastali a3 po skonceni G&tovného roka 2018, nakolko zapis zvys$enia
zakladného imania do prislusného obchodného registra ma konstitutivne u&inky. ZvySenie
zakladného imania bolo zapisané do obchodného registra dfia 9. januara 2019.

Okrem vy3sie uvedeného Spolo&nosti nie si zname iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré
vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka, ktoré by vyznamnym spdsobom
menili utovnii zdvierku za rok 2018, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost’
Spolocnosti v nasledujicich uétovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj spoloénosti v roku 2019

V nasledujiicom obdobi Spolognost’ bude pokragovat’ vo svojich doterajsich podnikatel'skych
aktivitdch a pripadnom rozvoji podnikatel'skych &innosti, ktoré ma vo svojom predmete
podnikania.

V Bratislave, diia 21.02.2019

Penta RE Funding, s.r.0.
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