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1.1 Obchodné meno G €étovnej jednotky: REGINA Invest, spol. s r.o.
Sidlo u étovnej jednotky: Ventlurska 7, 811 01 Bratislava
Opis hospodérskej ¢€innosti U €tovnej jednotky:
prenajom a prevadzkovanie vlastnych nehnutelnosti

1.2 Datum schvélenia 0 ¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice 0 €tovné obdobie:

Valné zhromaZdenie spolo¢nosti schvalilo uctovna zavierku za rok 2017 dia 07.05.2018

1.3 Pravny dévod na zostavenie U ¢tovnej zavierky

Riadna |:| Mimoriadna

Do6vod na zostavenie mimoriadnej Gctovnej zavierky:

|:| rozdelenie |:| zluéenie |:' splynutie |:| zmena prav. formy

|:| zaciatok likvidacie |:| koniec likvidacie |:' vyhlasenie konkurzu |:| zruSenie konkurzu

1.4 Informécie o skupine U ¢&tovnych jednotiek, ak je 0 ¢&tovna jednotka jej si €ast’ou:

1.4 a) Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za
najvacsiu skupinu, ktorej sucastou je Uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka:

Uétovna jednotka je su  &astou konsolidovaného celku, konsolidovana i &tovna zéavierka
bude zostavend v sulade § 22 Zakona o U é&tovnictve a bude uloZena v sidle konsolidujucej
Uucétovnej jednotky BIATEC GROUP, a.s., Venturska 7, 81 101 Bratislava

1.4 b) Obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu ucétovnu zavierku za

najmensiu skupinu, ktorej stic¢astou je Uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka, a ktora je
tiez zaClenena do skupiny uctovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

1.4 ¢) Sidlo konsolidujucej uctovnej jednotky, v ktorej je mozné ziskat képie konsolidovanych G¢tovnych
zavierok uvedenych v pismenéach a) a b) :

1.4 d) Oslobodenie materskej G¢tovnej jednotky od povinnosti zostavenia konsolidovanej Uctovnej
zavierky a konsolidovanej vyro¢nej spravy

|:| V zmysle § 22 ods. 8 ZoU (oslobodenie od konsolidacie na medzistupni):
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Obchodné meno a sidlo materskej Uctovnej jednotky zostavujicej konsolidovana G¢tovnu zavierku
podra IFRS EU, do ktorej je zahriiovana uétovna jednotka a vietky jej dcérske Gétovné jednotky:

|:| V zmysle § 22 ods. 10 a 12 ZoU (oslobodenie pri nevyznamnosti dcérskych spoloénosti):

Obchodné meno dcérskej spolo  €nosti Sidlo dcérskej spolo  €nosti
1.5 Informécie o po &éte zamestnancov
Bezprostredne
Nazov polozky BezZné (U étovné obdobie predchadzajluce U étovné
obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

pocas Uctovného obdobia 4,00 1

Il.a) - d) Informacie o organoch (i €tovnej jednotky -nemé obsahovi napl n

st €asnych €lenov organov byvalych é&lenov orgdnov
. , Statutarneho | dozorného | iného Sthtutarneho ddzorného |inéh 0
Druh prijmu, vyhody Cast 1-BO Cast 1-BO
Cast 2 - PO Cast 2 - PO

Zaruky

Iné zabezpecenie

AN v

Poskytnuté p6zicky k poslednému driu

uctovného obdobia

Splatené pdzicky k poslednému driu

Uuctovného obdobia

Odpustené a odpisané p6zicky k

poslednému dru Gétovného obdobia

Pouzité finan¢né prostriedky

Iné plnenia na sukromné Ucely, ktoré je

potrebné vyuctovat

Dalsie délezité informacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a
iného organu U €tovnej jednotky (napr. hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli zaruky, iné zabezpecenia
a poZicky poskytnuté):
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. 1 Uétovna jednotka bude nepretrZite pokra  &ovat’ vo svojej &innosti

ano |:| nie

Ak G¢tovnd jednotka nebude nepretrzite pokra ¢ovat’ vo svojej €innosti, uvadza sa informécia o
nesplneni predpokladu nepretrzitého pokra  €ovania vo svojej €innosti a k tomu zodpovedajuci spdsob
Gétovania pod Fa § 7 ods. 4 ZoU:

1.2 Zmeny U étovnych zasad a metod
Ustovné metody a zasady boli aplikované v ramci platného ZoU, s osobitostami:

Hodnota vplyvu na prislusnu zloZku
majetku, zavazkov, vlastného imania a
vysledku hospodarenia i €tovnej
jednotky

Druh zmeny zasady alebo

met6dy Dévod zmeny

Ziadne

Ak v dbsledku zmeny U ¢&tovnych zasad a U €tovnych metdéd nie s hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce obdobie v jednotlivych su  €astiach U €tovnej zavierky porovnate IPné, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnate Pnych hodnotach:

1.3 Informécie o charaktere a U €ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe

Finan ény vplyv transakcie na

Opis transakcie -~ A
P uétovnu jednotku

Rizika transakcie Prinosy transakcie

VSetky poloZky su uétované v stivahe spolo¢nosti.

Ill.4a) Spbdsob oce novania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Néaklady spojené

Druh majetku / zavazkov Spdsob ocenenia g
s obstaranim
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DNM obstarany kiipou vykazuje
DNM obstarany vlastnou ¢innostou nevykazuje
DNM obstarany inym spdsobom nevykazuje
DHM obstarany kipou obstaravacia cena
DHM obstarany vlastnou ¢innostou nevykazuje
DHM obstarany inym spdsobom nevykazuje
Dlhodoby finanény majetok menovita hodnota
Zésoby obstarané kapou obstaravacia cena
Zasoby vytvorené vlastnou ginnostou nevykazuje
Zasoby obstarané inym spésobom nevykazuje
Zakazkova vyroba nevykazuje
Zakazkova vystav. nehnutel. uréenej na predaj nevykazuje
Pohladavky menovita hodnota
Kratkodoby finanény majetok UJ nevykazuje
Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy kvalifikovany odhad
Zavazky menovita hodnota
Casové rozliSenie na strane pasiv stvahy UJ nevykazuje
Derivaty UJ nevykazuje
Majetok a zavazky zabezpedené derivatmi UJ nevykazuje
Prenajaty majetok UJ nevykazuje
Majetok obstar. zmluvou o kipe prenajatej veci UJ nevykazuje
Majetok obstarany v privatizacii UJ nevykazuje
Splatna dan z prijmov a odloZena dar z prijmov menovita hodnota

1.4 b) Odhad znizenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetk u

Charakteristika majetku Odhad znlzgnla hodnoty Vytvorena OP
majetku
pohladavky 101419 101 419
.4 ¢) Ocenenie zavazkov a stanovenie odhadu ocenenia reze rv
Urc€enie ocenenia zavazkov Odhad ocenenia rezerv
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1.4 d)
ocenovani

realnou hodnotou

Ocenenie finan €nych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finan

énym nastrojom pri

Finan €ny nastroj
(FN) alebo
majetok, ktory nie
je FN pri
ocenovani realnou
hodnotou

Aplikacia RH pod la
ZoU alebo
stanovenie

vyznamnych
predpokladov
slizZiacich ako zéklad
modelov a postupov
ocenenia pri
kvalifikovanom
odhade

Reélna hodnota

Vplyv redlnej
hodnoty na VH

Vplyv redlnej
hodnoty na VI

Informacie o rozsahu a podstate vSetkych druhov derivatovy

podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvni

penaznych tokov:

t sumu,

ch finan énych néastrojov vratane hlavnych
C¢asovy priebeh a mieru istoty buddcich

.4 e) Ocenenie finan €nych nastrojov pri oce novani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi
- Dévod pre
. 3 3 Charakteristika v
Druh FM Uétovna hodnota Realna hodnota EM neznizenie

ucétovnej hodnoty
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.4 1)

Spdsob stanovenia metddy vlastného imania

UJ nema obsahovd napl i

1.4 g)

Spdsob zostavenia odpisového planu dlhodobého majet ku

Spdsob zostavenia Gu¢tovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny majetok,
doba odpisovania a pouzité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni Uétovnych odpisov:

Druh majetku

Doba odpisovania

Sadzba odpisov

Odpisova metéda

nehmotny majetok 4 roky 25% rovnomerna
stavby 6-40 rokov 2,5-16,67% rovnomerna
samostatne hnute Pné veci 4-12 rokov 8,33-25% rovnomerna
dopravné priestory 4 roky 25% rovnomerna
inventar 6 rokov 16,67% rovnomerna

pozemky neodpisuju sa
umelecké diela neodpisuju sa

]

[l

1l 4 h)

Odpisovy plan tctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku  vychadzal z odpisového planu
zostaveného uctovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej doby pouZitelnosti dihodobého
hmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku  podnikatel zostavil internym
predpisom, v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku
zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouZzivania. Odpisové sadzby pre uctovné a danové
odpisy podnikatela sa nerovnaju .

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku  podnikatel zostavil tak, Ze za
zaklad vzal metédy pouzivané pri vyc€isfovani dafovych odpisov. Odpisové sadzby pre uctovné a
dariové odpisy podnikatela sa rovnaju .

Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku

Majetok Ocenenie VySka dotacie

UJ nevykazuje

.5

Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych G
beZnom 0 étovnom obdobi

¢tovnych obdobi vykonanych v

Druh opravy Suma Popis chyby a vplyvu opravy

Oprava vyznamnych chyb minulych
Gétovnych obdobi
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Oprava nevyznamnych chyb minulych

uctovnych obdobi 0
V.1 Charakteristika Goodwilu
Charakteristika goodwillu Dévod vzniku Hodnota Spbsob vypo €tu hodnoty

UJ nevykazuje

Dalsie dolezité informacie o goodwille  (prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu hodnoty):
UJ nema obsahov( naplri

V.2 Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezn  é uétovné obdobie
Tabulka €. 1
N4zov nolozk Uétovna hodnota Dohodnuta cena
poloziy poh Fadavky Zavazku podkladového nastroja
a b c d

Derivaty ur €ené na
obchodovanie, z toho:

UJ nevykazuje

Zabezpe €ovacie derivaty,

z toho:
Tabulka €. 2
BeZné (i &ovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie
Nazov polozky Zmena realnej hodn. (+/-) s vplyvom na  Zenarealnej  hodn. (+/-) s vplyvom na
vysIeE:Iok. vlastné imanie vyslefjok' vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
a b c d e

Derivaty ur €ené na
obchodovanie,
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Zabezpe €éovacie
derivaty, z toho:

DalSie dolezité informacie o vyznamnych polozkach derivato v za beZzné U ¢&tovné obdobie (napr.
informacie o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré mézu ovplyvnit sumu,
na¢asovanie a mieru istoty buddcich penaznych tokov):

Tabulka &. 3

Realna hodnota

Zabezpe éovana polozka
pec P BO PO

a b c

Majetok vykazany v stvahe

Zavazok vykazany v slivahe

Zmluvy, ktoré sa neuctuju na stvahovych
actoch

Ocakavané buduce obchody dosial
zmluvne nezabezpecené

Spolu

Dalsie dolezité informacie o polozkach zabezpe  &enych derivatmi (najméa forma zabezpe éenia):

V.3 a) Informécie o zdvazkoch

Nazov polozky BO PO

Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pat rokov

DalSie délezité informacie o zavazkoch:

V.3 b) Hodnota zavazkov zabezpe €ena zaloznym pravom

Hodnota zavazku zabezpe ¢éena

Druh formy zabezpe €enia zavazku e § Inou formou
Zaloznym pravom
zabezp.

UJ nevykazuje 0
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nym pravom alebo inou formou zabezpe

c¢enia:

V.4 Informacie o vlastnych akciach
a)-c)
Bezné U étovné obdobie
Dévod . . Stav na konci
nadobudnutia Prirastky Ubytky (&ovného obdobia
vlastnych akcii &i v - - = -
y Stav na za &iatku Podet akcii Podet akcii Podet akcii

po¢éas Uétovného
obdobia

uctovného obdobia

Podiel na ZI v %

Podiel na ZI v %

Podiel na ZI v %

Menovita hodnota

Menovita hodnota

Menovita hodnota

Hodnota nadobudn.

Hodnota za prevod

Hodnota nadobudn.

netyka sa UJ

Dalsie dolezité informécie o vlastnych akciach:

V.5

Tabulka &. 1

Informécie o vynosoch a nakladoch, ktoré maju vynim

oény rozsah alebo vyskyt

Vynosy, ktoré majd vynimo €ny rozsah
alebo vyskyt

BezZné U étovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce U étovné

obdobie

V3etky vynosy vykazané v UZ vznikli v stvislosti s podnikatel'skou ginnostou

spolo¢nosti.

Dalsie délezité informécie o vynosoch, ktoré maji vy

Tabulka ¢&. 2

nimo €ny rozsah alebo vyskyt:

Naklady, ktoré maju vynimo €ny rozsah
alebo vyskyt

BezZné U étovné obdobie

Naklady vykazané v UZ su v Standardnom rozsahu a stvisia s predmetom podnikania.

Bezprostredne
predchadzajuce U étovné

obdobie
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DalSie dolezité informacie o nakladoch, ktoré maji v~ ynimo ény rozsah alebo vyskyt:

V.1a) Informécie o podmienenom majetku

Hodnota

Druh podmieneného majetku
BO PO

Prava zo servisnych zmlav

Prava z poistnych zmlav

Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licenénych zmlav

Prava z investovania prostriedkov
ziskanych oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava

Dalsie délezité informéacie o podmienenom majetku:

V.1hb) Informacie o podmienenych zavéazkoch

Tabulka ¢.1

Bezné U étovné obdobie

Druh podmieneného zavazku , -
P Hodnota celkom |Spriaznené osoby

Zo sudnych rozhodnuti 0
Z poskytnutych zaruk 0
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov 0
Zo zmluvy o podriadenom zavazku 0
Z rucenia 0
Iné podmienené zavazky 0
Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajiuce
Druh podmieneného zavéazku GcEtovné obdobie
Hodnota celkom |Spriaznené osoby

Zo sudnych rozhodnuti 0
Z poskytnutych zaruk 0
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov 0

10




Poznamky U PODV 3 - 01 ICo | 3]6]3][8]6[3]2 4 DiC |2]0]2]0]o]9]sfo]ss]

Zo zmluvy o podriadenom zavazku 0
Z ruCenia 0
Iné podmienené zavazky 0

Dalsie délezité informéacie o podmienenych zavézkov:

UJ neméa obsahovu napli.

V.2 Informacie o podmienenych zavéazkoch

Tabulka ¢€.1
Druh podmieneného zavazku alebo ostatnej finan  €nej Bezné u étovné obdobie
povinnosti, ktora sa nevykazuje v i €tovnych vykazoch Hodnota celkom [Spriaznené osoby

Z&konnd povinnost odobrat’ ur€ité mnozZstvo produktu 0

Zmluvna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo produktu 0

Povinnost uskuto¢nit investicie 0

Povinnost uskutoCnit velké opravy 0

Tabulka ¢&. 2

Bezprostredne predchadzajuce

Druh podmieneného zavazku alebo ostatnej finan  énej G&tovné obdobie

povinnosti, ktora sa nevykazuje vu  étovnych vykazoch

Hodnota celkom |Spriaznené osoby
Zakonnd povinnost odobrat’ uréité mnozstvo produktu 0
Zmluvna povinnost odobrat’ ur¢ité mnozstvo produktu 0
Povinnost uskutoénit investicie 0
Povinnost uskutoénit' velké opravy 0

Dalsie dolezité informéacie o podmienenych zavéazkov:

V.3 Informacie o Udajoch na podsuvahovych U étoch
Nazov poloZzky BO PO

Prenajaty majetok 0 0
Majetok v najme (operativny prenajom) 0 0
Majetok prijaty do uschovy 0 0
Pohfadavky z derivatov 0 0
Zavéazky z opcii derivatov 0 0
Odpisané pohladavky 19731 18 303
Pohfladavky z leasingu 0 0
Zavéazky z leasingu 0 0
Kratkodoby majetok 134 727 134 360
Kratkodoby majetok - zlu¢enie

Dalsie dolezité informacie o suméach na podstvahovych Gétoch:
UJ vykazuje na podstvahovych Gétoch kratkodoby hmotny majetok, ktory pri zaradeni Uétuje priamo do
spotreby a a objem odpisanej pohladavky .

11




Poznamky U PODV 3 - 01 ICo | 3]6]3][8]6[3]2 4 DiC |2]0]2]0]o]9]sfo]ss]

VI. a) -j) Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktoréemu sa zosta  vuje U étovna zavierka

Hodnota

Zoznam udalosti, ktoré nastali alebo su
dosledkom okolnosti po dni, ku ktorému N

L SR - Dévod

sa zostavuje U ¢tovna zavierka do d na BO PO

zostavenia U €tovnej zavierky

Pokles alebo zvySenie trhovej ceny
finanéného majetku ako doésledku udalosti,
ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovnd zavierka do dna
zostavenia Uctovnej zavierky, s uvedenim
dbvodu tychto zmien

Zmena vySky rezerv a opravnych poloZiek,
o ktorych sa Uc¢tovna jednotka dozvedela v
hore uvedenom obdobi

Zmena spolo¢nikov Uctovnej jednotky

Prijatie rozhodnutia o predaji G¢tovnej
jednotky, alebo jej Casti

Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého
finanéného majetku

Zacatie alebo ukonc&enie Cinnosti Casti
uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

Vydanie dlhopisov a inych cennych
papierov

Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena
pravnej formy

Mimoriadne udalosti (napr. Zivelné
pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie licencie alebo
iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Dalsie dblezité informacie o skuto énostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U ¢tovna
z&vierka do d Ra zostavenia U étovnej zavierky:

UJ nevykazuje Ziadne mimoriadne udalosti po dni zostavenia G&tovnej zavierky.

VIIl. 1 a) - Informacie o vylu énych pravach alebo osobitnych pravach udelenych u ¢tovnej jednotke

c)

12
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¢énych prav alebo osobitnych prav, a prav poskytova t

vynosov, vSetky druhy ¢innosti G¢tovnej jednotky):

netyka sa UJ

(formy prijatej nahrady, Uc¢tovné zasady pouzité pri pridelovani nakladov a

Informécie tykajlice sa i étovnej jednotky, na ktorti sa vz tahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej éinnost

VII. 2 a)
je zaradend do kateg6rie priemyslenej vyroby a jej Cisty obrat za bezprostredne
predchadzajuce 0 €étovné obdobie bol va ¢€Si ako 250 000 000 €
BeZné (i &tovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
G€tovné obdobie
Vlastnictvo pripadajlce na: Vlastnictvo pripadajlice na:
., , iné osobhy, v
Informacie o Ine 9 SObY’ v ktofych ktorych ma organ
. _ ma organ verejnej . o N )
organy verejnej A organy verejnej verejnej moci
. moci va €Sinovy : o :
maoci ) MOCi vaésinovy podiel
podiel na .
. . na hlasovacich
hlasovacich pravach .
pravach
a b c d e
Vyska ZI
Druh akcii
Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych

Percentualny podiel
na celkovom ZI
alebo hodnote

Percentualna vyska
podielu na ZI

Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom

podielov

Druh akcii

Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych

Percentualny podiel
na celkovom Z|
alebo hodnote

Percentualna vySka
podielu na ZI

Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

Druh akcii
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Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych

Percentualny podiel
na celkovom ZI
alebo hodnote

Percentualna vyska
podielu na ZI

Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

VIL. 2 Informécie tykajlce sa i étovnej jednotky, na ktorti sa vz tahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej éinnost
b) - g) je zaradenda do kateg6rie priemyslenej vyroby a jej Cisty obrat za bezprostredne
predchadzajlce 0 €étovné obdobie bol va ¢€Si ako 250 000 000 €

Suma

Bezprostredne
BezZné U ¢tovné obdobie predchadzajldce G étovné
obdobie

a b c

Informacie o

Cenné papiere vo vlastnictve organov
verejnej moci a inych oséb, v ktorych ma
organ verejnej moci vacésinovy podiel na
hlasovacich prdvach

Dot4cie

Navratné finan¢né vypomoci

Prijaté Gvery

Poskytnutie preCerpania Uverov

Prijaté kapitalové prispevky s uvedenim
urokovych sadzieb

Z&ruky poskytnuté Uuc¢tovnou jednotkou

Z&ruky poskytnuté organom verejnej spravy

Z&ruky poskytnuté inou ucétovnou jednotkou,
v ktorej ma orgén verejnej moci vacsinovy
podiel na hlasovacich pravach

Vyplatené dividendy

VySka nerozdeleného zisku

Iné formy prijatej Statnej pomoci

VI3 Informacie tykajice sa i étovnej jednotky, na ktorti sa vz tahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej &innos t
je zaradend do kategdrie priemyslenej vyroby a jej Cisty obrat za bezprostredne
predchadzajuce U €tovné obdobie bol va €Si ako 250 000 000 € o finan énych vz tahoch medzi
orgdnom verejnej moci a U étovnou jednotkou:

| l Suma
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L Bezprostredne
Informacie o s . . L .
BezZné U ¢tovné obdobie predchadzajldce G &tovné
obdobie
a b c

Nahrady strat z hospodarskej ¢innosti

Penazné vklady

Nepernazné vklady

Nendavratné finanéné prispevky

P&zicky za zvyhodnenych podmienok

Finan¢né vyhody (napr. nevymahanie
pohladavky voéi uctovnej jednotke)

zisku

Poskytnuté nahrady za finanéné povinnosti
uloZzené orgénom verejnej moci
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