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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

spolo¢nikom a $tatutdrnemu organu spolo&nosti

ARTIN, spol. s r. o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutoénila som audit uétovnej zavierky spolognosti ARTIN, spol. st. 0. (d’alej len ,,Spolognost™),
ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strdt za rok kon€iaci sa k uvedenému
détumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zasad a G€tovnych metod.

Podla méjho nazoru, priloZen4 G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie
Spoloénosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému
datumu podra zakona &. 431/2002 Z.z. o GStovnictve v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,zékon
o0 Gtovnictve*).

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podPa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Moja zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolognosti som nezavisld podla ustanoveni zikona
¢. 423/2015 o §tatutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni
neskorich predpisov (d’alej len ,,zékon o $tatutdrnom audite) tykajicich sa etiky, vratane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre mdj audit G¢tovnej zavierky a splnila som aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Som presvedend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala,
poskytuju dostatodny a vhodny zéklad pre mdj nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za Gétovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zdkona o utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné

na zostavenie G¢tovnej zavierky, ktord néobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu
alebo chyby. .

Pri zostavovani Uctovnej zdvierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokrafovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokralovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokradovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost’ zlikvidovat’ alebo ukon¢it’
jej Cinnost’, alebo by nemal int realistickii moZnost’ neZ tak urobit’.




Zodpovednost’ auditora za audit u¢tovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' sprévu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podfa medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take
existuji. Nespravnosti moZu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji
vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakévaf, e jednotlivo alebo v sihrme by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutotnené na zklade tejto u€tovnej zavierky.

V rémei auditu uskutoneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujem odborny isudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti uftovnej zavierky, € uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto&fiujem auditorské postupy reagujiice
na tieto rizika a ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre m6j nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méZe zahifiat' tajni dohodu,
fal§ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ufelom vyjadrenia ndzoru
na efektivnost’ internych kontrol Spolo€nosti.

Hodnotim vhodnost’ pouZitych utovnych zasad a Gtovnych metdd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

Robim zadver otom, & Statutarny organ vhodne v &tovnictve pouZziva predpoklad
nepretrZitého pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, & existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolognosti nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak
dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, som povinnd upozomit' v mojej sprave
auditora na sdvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke, alebo ak st tieto informéacie
nedostatoéné, modifikovat’ mdj ndzor. Moje zdvery vychadzaji z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak
mdzu spdsobit, Ze Spolo€nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotim celkovii prezentaciu, truktiru a obsah itovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uétovné zavierka zachytdva uskutolnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.




Sprava k d’al§im poziadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Spréava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrodnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zékona o GEtovnictve. Mboj vyssie uvedeny nazor na Gstovnu zéavierku sa nevztahuje
na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V stvislosti s auditom i¢tovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroCnej sprave a postdenie, &i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesilade
s auditovanou Gi&tovnou zévierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu uétovnej
zavierky, alebo sa inak zdajui byt’ vyznamne nespravne.

Postdila som, & vyrotna sprava Spolognosti obsahuje informAcie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o uétovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu ugtovnej zavierky, podla mojho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2018 su vsulade suctovnou
zévierkou za dany rok,

- vyro&na spréva obsahuje informécie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o uctovnej jednotke a situcii v nej, ktoré som ziskala
potas auditu GStovnej zdvierky, som povinna uviest, & som zistila vyznamné nespravnosti
vo vyroénej sprave, ktord som dostala pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto savislosti
neexistuju zistenia, ktoré by som mala uviest’.

04. april 2019

Ing. OFga Cilikovd, PhD.
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1. UVOD

Vyrocnad sprava spolocnosti ARTIN, spol. sr.0., so sidlom Bardejov predkladana
Valnému zhromaZzdeniu spolo¢nosti je spracovana tak, aby poskytla prehl'ad o rozhodujticich
aktivitach spolo¢nosti, jej ekonomickych vysledkoch a finanénych ukazovatel'och a zaroven
poskytla spolo¢nikom informacie o spolo¢nosti v zmysle prislusnych ustanoveni Obchodného
zékonnika.

Spolo¢nost’ vznikla na zaklade spolocenskej zmluvy spolo¢nikov ako spolo¢nost
s ru¢enim obmedzenym zo dia 24. septembra 1992 a zapisana do obchodného registra bola
k 1. januaru 1993.

Hlavnym predmetom podnikania spolo¢nosti je poskytovanie prenajmov
nehnutel’nosti, poskytovanie sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti, poskytovanie
ubytovacich sluzieb a sluzieb stravovania.

Spolocnost je riadena Statutarnym organom, ktory predstavuju konatelia
e Dr. Ing. Fecko Artem — zapis funkcie od 12.11.2004
e Ing. Feckova Alica — zapis funkcie od 12.11.2004

Zakladné imanie spolo¢nosti predstavuje 58 100 € a k 31. decembru 2018 je plne
splatené. Zakladné imanie spolo¢nosti ma nasledovnt Struktiru spolo¢nikov, S uvedenou
vyskou vkladu a podielu na hlasovacich pravach spolo¢nosti:

Ing. Maria Jan¢oviCova vyska vkladu 2 324 € podiel -hlasovacie prava  4,00%
Dr. Ing. Artem Fecko vyska vkladu 34 087€  podiel -hlasovacie prava 58,67%
Ing. Alica Feckova vyska vkladu 17041 €  podiel -hlasovacie prava 29,33%
Ing. arch. Adriana Hajkova vyska vkladu 2324 €  podiel -hlasovacie prava  4,00%
MUDr. Andrea Stipkalova vyska vkladu 2324 €  podiel -hlasovacie prava  4,00%

2. VYVOJ HOSPODARENIA A ZAMER NA ROK 2019

Hlavnym zdrojom vynosov spoloc¢nosti su trzby za ndjom, tvoria cca. 57,3% vSetkych
vynosov, spolu so sluzbami spojenymi s najmami je to az 90,1% vietkych vynosov. Dalsie
vyznamné polozky vynosov su trzby z ubytovania (3,4%), trzby za stravovacie sluzby (2,7%)
a maloobchodné trzby (1,6%) v prevadzke Hotela ARTIN*** v Bardejove.

Najvyssiu polozku beznych ndkladov tvoria spotrebované nakupy (29,1%), sluzby
(18,2%) a osobné naklady (18,9%). Vysoky podiel na nakladoch tvoria odpisy, az 26%.
Podstatny rast sme zaznamenali pri osobnych nakladoch, kde sa prejavili zmeny pracovno-
pravnej legislativy a zvySovanie minimalnej mzdy, od ktorej sa odvijaju aj d’alSie mzdové
stupne. Povazujeme jej navySovanie za ekonomicky neodévodnené.

V porovnani s predchddzajiicimi obdobiami ide 0 nasledovny vyvoj:

ukazovate! 31.12.2015| [ S% | 31.12.2016| 110X | 31.12.2017 | 19X |31.12.2018| X
Vynosy 2764 610 | 0,9745 2819113 | 1,0197 2760914 0,9794 2 818 041 1,0207
Naklady 1850735 | 1,0240| 1849915 | 0,9947 1648318 0go10| 1813127 1,1000
VH pred zdanenim 904 874 | 0,8863 969 198 | 1,0711 1112596 1,1480 1004 914 0,9032
VH po zdaneni 709 029 | 0,9033 756 009 | 1,0663 885266 11710 790 657 0,8931
( ]
t ° )




VYVOJ HOSPODARENIA V ROKOCH
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Vo vyssich nékladoch sa prejavili i opravy a adrzba na stredisku Hotela Artin***
a apartmanovych domoch, kde sme dali doraz na zvySenie Standardu exteriéru. Rovnako bola
do rekonstrukcie hotelovej Zimnej zahrady investovana ciastka viac ako 41 tis. eur, ¢im sme
dosiahli vytvorenie plochy pre podujatia pre cca. 40 0sob.

Pre podporu nasich najomcov vyuzivala spolo¢nost’ reklamu v médiach a tlaci, ako aj
marketingové akcie ato v celkovej nakladovej vyske 5 963,67 €.

V roku 2019 chceme viac investovat’ do marketingu a reklamnej podpory partnerov
hlavne v OD Dargov a venovat’ sa obnove vybavenia Hotela Artin***,

V hodnotenom obdobi spolo¢nost’ poskytla 1%-ny podiel zaplatenej dane za rok 2018

v celkovej sume 2 285,75 eur ob¢ianskemu zdruZzeniu Slovensky zvédz protifasistickych
bojovnikov, Stirova 8, Bratislava/oblastny vybor Bardejov.

3. ORGANIZACNA STRUKTURA

Organizacnd Struktira spolocnosti sa v priebehu hodnoteného obdobia nezmenila

—

Statutarny organ Sekretariat

Konatelia - do$la a vysla posta
- registratura




Usek najmoyv,
marketingu a rozvoja

Usek technickych sluzieb a
spravy majetku

Veduci Useku:

- vnutropodnikova legislativa

- prenajom a predaj sluzieb

- udrziavanie kontaktu s kl'u¢. zakaznikmi

- monitorovanie a vyhodnocovanie
efektivnosti zakaznikov a pléch

- monitorovanie cenovych tendencii

- vnutorna a vonkajsia reklama

- priprava obchodnych zmluv, dodatkov a
pravnych dokumentov

- marketing obchodu a realitna ¢innost

- Cistota KE

- rozvoj firiem

Veduci Useku:

Usek ekonomicky
a personalny

- sprava budov, strojov a zariadeni, HIM,DHIM
- BOZP a PO, SBS, EPS a EZS

- informacné technolodgie, HW, SW a inovacie
- regulacia a ekonomizacia sluzieb

- udrzba budov

- riadenie zamestnancov Useku

- zodpovednost za plnenie planu

-projekty, nosice, rozvody, revizie

- hospodarenie s médiami

- revizie tech. zar. a tlak. nadob

- uplatiiovanie legislativy daného useku

- inovacie a rozvojové projekty techniky,

- projektova dokumentacia budov, stavieb

Ubytovanie a maloobchod
manazér prevadzky

- organizacia a riadenie prevadzky
- nakup, predaj tovarov a vlastnej vyroby
- marketing, propagacia
- planovanie, kontrola
- riadenie zamestnancov
- zodpovednost’ za plnenie planu
trzieb a stav zasob
- udrZiavanie kontaktu s kl'd€. zakaznikmi

Veduci Useku:

- financovanie a uctovnictvo

- Uctovnictvo firiem, pokladne

- personalistika a vzdelavanie

- plany, rozpoctovanie

- sprava majetkov, pohladavok a zavazkov
- finan¢né podnikanie

- ekonomicka kontrola

- vedenie os. uctov a DP majitelov

- registratura

Vyvoj zamestnanosti Bezné obdobie Predchadzajuce obdobie
Priemerny prepoCitany poCet 18,6 14,8
zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 20 15

zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

pocet vedlcich zamestnancov 3 2

V hodnotenom obdobi dosiahli osobné naklady sumu 351 816 € pricom ich tvorili :

e zakladné mzdy

e odmeny na zaklade dohod
e odvody a socialne naklady

¢ mandatne zmluvy

212 047 €
30097 €
87 486 €
22186 €

Priemerny mesacny plat dosiahol 950 eur. Spoloc¢nost’ vyplatila odmeny v jini
a v decembri v celkovej vyske jedného mesacného platu spolu za oba terminy. Socialny fond
spoloc¢nosti je tvoreny 0,6%-tom zo zakladu. V priebehu roka dosiahla jeho tvora 1 177,48 €
a Cerpanie poskytnuté vo forme prispevkov pracovnikom na stravovanie Vo vyske 724,40 €. Na




zivotné jubileum bolo pouzitych 150 eur a preplatenie Casti ndkladov na ozdravny pobyt 170
eur.

4. OBCHODNI PARTNERI A OSTATNE INFORMACIE

NajvyznamnejSimi obchodnymi partnermi v roku 2018 vramci dodavatelov boli
spolo¢nosti zabezpecujuce dodavky energii a niektoré druhy sluzieb nasledovne:

hodnota fakturdcie:
e ELGAS, kss. 416 464,02 €
e ASGuard security s.r.o. 92 516,34 €
e Teplaren Kosice, a.s. 73 978,17 €
e Vsl.vod. spolo¢nost’ a.s. 27 745,61 €
e SPPas 25 786,66 €

......

Hotela Artin*** dosahuju tieZ slusné obraty okolo10 — 15 tis. eur, nakol’ko kuchyna vari obedy
okrem vlastnej reStauracie aj dodavatel’sky.

V ramci odberatel’ov — najomcov boli v roku 2018 fakturované vyznamnejsie polozky
Vv tychto spolo¢nostiach:

hodnota fakturdcie:
¢ NORMASs.r.0. 331 841,17 €
e MEIIJIA, s.r.0. 271 715,56 €
e GALAXY 777, s.r.o. 247 353,88 €
e Cool Plus s.r.o. 135 332,27 €
e Beautiful World, s.r.o. 126 661,30 €
e PB Servis, a.s. 103 689,09 €
e MILK-AGRO, spol. sr.o. 101 555,32 €

S t¢innost'ou k l.aprilu 2018 spolo¢nost’ kupila ¢ast’ podniku DARGOV, a.s. ato jeho
ekonomicku prevadzku na zabezpecenie ekonomickych tloh vlastnymi silami. S Castou
podniku presli do spolo¢nosti aj traja zamestnanci.

V hodnotenom obdobi nenastali iné vyznamné zmeny s tym, Ze neexistovala spolo¢nost’,
ktora zostavuje konsolidovanli G¢tovanu zavierku, neexistuji podniky v ktorych by bola
spolo¢nost’ neobmedzenym ruciacim spolo¢nikom, nevynaloZila ziadne néklady na vyskum
a vyvoj a nema zriadend organizacnu zlozku v zahranici.




5. EKONOMICKE UKAZOVATELE A FINANACNA SITUACIA

Celkovy vyvoj ekonomickych ukazovatelov a stav financnej situdcie spolocnosti je
Z dlhodobého hladiska priaznivy. Aktiva aj pasiva mierne poklesli 0 4,7% v dosledku
uplatiiovania odpisov na dlhodoby majetok , financné ucty narastli o 50,4%.

Priaznivy je vyvoj Struktiry majetku: obezny majetok narastol o 2,4%, tdto zmena
spoCiva v ndraste penaznych prostriedkov na bankovych uctoch, ako aj kratkodobych
pohl'addavok. Do kratkodobych pohl'adavok sa preklopili dlhodobé pohladavky, preto uz
k datumu zostavenia U¢tovnej zavierky st vykazané v sume 0,00 eur. Spolo¢nost’ vykazuje

trvale vysoky podiel dlhodobého majetku.

V strukture pasiv doslo k miernemu narastu vlastného imania, ktoré rezultuje zo
znizovania stavu kratkodobych zavazkov hlavne z obchodného styku. Medziro¢ny posun
v Strukture aktiv a pasiv je zobrazeny graficky v nasledujicej Casti.

AKTIVA

2018

Financné ucty
12% Ostatné
aktiva

1%

Kratkodobé

10

—

Financné ucty

8% Ostatné

aktiva
1%

2017

Kratkodobé
pohl.
11%

pohl.
14%
Dlhodoby 5 Dlhodoby
majetok DIhOd‘?be majetok
73% pohl. 75%
Zasoby 5%
0% 0%
PASIVA
Dlhodobé Ostatné
zavizky 20 18 Ostatné Dlhodobé 20 17 pasiva
6% pasiva zavazky 4%
3% 6%
Kratkodobé
zavazky Kratkodob
10% zavazky
13% ,
Vlastné \.IIastr.we
Rezervy imanie Rezervy |ma?|e
0% 81% 0% 77%
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Vvoj ukazovatelov likvidity a rentability:

Analyza likvidity

optimalne
ukazovatel 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 | hodnoty
okamzita likvidita | 0,122 | 0,117| 0,315| 0,337| 0,500| 0,595 1,200 0,2-0,5
pohotova likvidita | 0,677 | 0,635| 0,391| 0,332| 0,493| 0,589 1,191 0,7-1,2
bezna likvidita 0,894| 0,836| 0,714| 2508| 1,510 2,053 2,832 1,5-2,5
celkova likvidita 0,907| 0,838| 0,717| 1,084| 1,516| 2,059 2,841 2,0-2,5

Ukazovatele likvidity sa pohybuju okolo ¢i v ramci svojich optimalnych hodnét, v praxi sa to
prejavuje faktom, ze zavazky spolo¢nosti si uhradzané nacas v splatnosti.

Analyza rentability

ukazovatel 2015 2016 |2016-2015| 2017 |2017-2016 | 2018 |2018-2017
rentabilita celkového kapitalu 9,10 10,46 1,36| 11,59 1,13| 10,86 -0,73
rentabilita vlastného kapitalu 12,20 12,95 0,75| 14,84 1,89 13,46 -1,37
rentabilita vynosov 25,65 26,82 1,17| 32,09 5,27 | 28,06 -4,03
rentabilita trzieb 26,30 27,50 1,20| 32,30 4,80 28,11 -4,19
rentabilita nakladov 38,12 40,87 2,75| 47,20 6,33| 39,00 -8,20

Po kolisani ukazovatel'ov rentability v rokoch 2014 a 2015 sa tieto zastabilizovali
a Vv rokoch 2016 a 2017 medziro¢ne rastli. Rok 2018 bol pre rentabilitu menej priaznivy, vsetky
jej ukazovatele sa zhorsili v dosledku prekrocenia planovanych nakladov, ktoré neboli
sledované rovnakym rastom vynosov. Nebol dodrzany planovany pomer nékladov a vynosov,
¢o sa prejavilo v poklese netto vysledku spolocnosti.

Ndkladovost

V oblasti sledovania hospodarnosti dosiahnuté vysledky potvrdzuji neefektivny rast
vyrobnych nékladov. Celkova ndkladovost’ sa mierne zvysila, rastie cena energii i cena prace
v dosledku legislativnych zmien a zaroven tento rast nebol dostato¢ne premietnuty do vynosov.
Néklady na hospodarsku c¢innost’” narastli oproti roku 2017 o 7,48%, pridand hodnota
predstavuje 67,5% z celkovych vynosov. V porovnani s rokom 2017, kedy predstavovala
70,9% z celkovych vynosov, poklesla o 3,4%. Tieto ¢isla vyjadrujii ndkladovost’ vratane dane
z prijmu. Ciel'om nékladovej politiky je dosiahnut’ podiel ndkladov pred zdanenim na vynosoch
60%. V roku 2018 sme dosiahli pomer 61,7% a na rok 2019 sme prijali opatrenia, ktoré maju
zabezpecit’ dodrZanie limitu ndkladov, vratane viazania variabilnej zloZky odmien manaZmentu
na dodrzanie nakladového kritéria.

Analyza obratkovosti

ukazovatele 2015 2016 2016-2015 | 2017 | 2017-2016 | 2018 | 2018-2017
doba obratu pohladavok 83,16 85,47 2,31| 112,72 27,25| 134,85 22,13
doba obratu zavazkov 244,62 | 151,39 -93,23| 193,10 41,71 | 159,54 -33,56

Pohladavky a zavizky

Platobna disciplina niektorych spolo¢nosti sa mierne zhorsila, ¢o sa prejavilo aj v obratkovosti
pohladavok. Vyska pohladavok z obchodného styku je do istej miery ovplyvnend dost
vysokym podielom stidne vymdéhanych pohladdvok. Obratkovost zavidzkov sa zlepsila,
nakol’ko k datumu uzéavierky poklesol celkovy stav zavédzkov.
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Nazov polozky ' Iehote. Po Iehote. Pohl'adavky
splatnosti | splatnosti spolu

Dlhodobé pohladavky spolu
Kratkodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 538 813 282 330 821143
Iné pohladavky 21168 170 393 191 561
Dariové pohladavky
Kratkodobé pohladavky spolu 559 981 452723 1012704

Z celkového stavu pohladavok po lehote splatnosti z obchodného styku  predstavuju
pohladavky, ktoré su stidne vymahané viac ako tretinu. Spolo¢nost’ aj v tomto roku pristipila
k odpisu nevymozitelnych pohladavok, v dosledku ¢oho sa znizovali aj opravné polozky
k pohl'adavkam z obchodného styku.

Ostatné pohladavky st postipené pohladavky, ktoré su takmer vsetky vymahané
exekutormi. Spoloc¢nost’ predpoklada, ze v roku 2019 odstipi od vymahania Casti tychto
pohladavok, nakolko s pravdepodobnostou hrani¢iacou s istotou st to pohladavky
nevymoziteI'né. Néasledne budi pohl'adavky odpisané.

Nézov polozky Vv Iehote. Po Iehote. Zavazky
splatnosti splatnosti spolu

Dlhodobé zavazky

Zmenky 440 978 440 978
Iné dihodobé zavazky 27 166 27 166
Dlhodobé zavazky spolu 468 144 468 144
Kratkodobé zavéazky

Zavazky z obchodného styku 489 303 2826 492129
Iné zavazky 186 143 186 143
Danové zavazky 35432 35432
Kratkodobé zavézky spolu 710 878 2826 713 704

Po lehote splatnosti je 0,39% zavazkov, ktoré st sporné a budti uhradené po dorieSeni sporu.
Dlhodobé zavizky pozostavaji z odloZzené¢ho danového zavazku, zavizkov zo socidlneho fondu
a dlhodobych zmeniek na thradu. Iné kratkodobé zavizky su tvorené nasledovnymi
polozkami:

a/ zavazky voci spolo¢nikom 158 979 eur
b/ zavizky voci zamestnancom 1 407 eur
¢/ verejné rozpoCty 10 011 eur
d/ ostatné 15 746 eur
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6. NAVRH NA VYSPORIADANIE VYSLEDKU HOSPODARENIA

V roku 2018 dosiahla spolo¢nost’ zisk pred zdanenim 1 004 914,37 € a Gétovny zisk po
zdaneni vsume 790 656,58 €, priCom Statutdrny organ spolo¢nosti navrhuje Valnému
zhromazdeniu tento rozdelit’ nasledovne:

Vyplata dividend spolo¢nikom 790 000,00 €
Prevod na ucet nerozdeleného zisku 656,58 €

7. STRUKTURA MAJETKU, ZAVAZKOV A VLASTNEHO IMANIA

Spolo¢nost’ za rok 2018 ma vypracovant ro¢nt Gétovnl zavierku v plnom rozsahu
v zmysle platnych predpisov pre mala uétovna jednotku. Udaje uvedené v roénych uétovnych
vykazoch na zaklade vystupov z uctovnictva spolo¢nosti v suvahe a vykaze ziskov a strat
vyjadruju celkovy stav majetku spolocnosti a jej ekonomické vysledky.

V roku 2018  spolo¢nost’ v porovnani s predchadzajucimi obdobiami dosiahla
nasledujucu Strukturu majetku v ¢leneni riadkov aktudlnej suvahy: (v €)

2018 2017 2016
SPOLU MAJETOK r. 02 +r1.33 +r1. 74 7 280871 7 640 514 7224117
Neobezny majetok r. 03 +r. 11 +r. 21 5321197| 5712569 | 6163707
Dlhodoby hmotny majetok sucet (r. 12 az r. 20) 5321197| 5712569 | 6163707
Pozemky (031) - /092A/ 603 807 603 807 603 807
Stavby (021) - /081,092A/ 4663153 | 5075430 | 5514945
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci (022) - /082,092A/ 38 167 26 832 40 955
Ostatny DHM 4 000 4 000 4 000
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok (042) - /094/ 7 070 2 500
Poskytnuté dlhodobé preddavky 5000
Dlhodoby finanény majetok stéet (r.22 az 32)
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach (061A, 062A,
063A)-/096A/
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok (065A,069A,06XA)-/096A/
Pézicky a ostatny dlhodoby majetok so zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok
(066A,067A,069A,06XA)-/096A/
Obezny majetok r.34 +r.41 +r.53 +r.66 +r.71 1876100 | 1832784 962 203
Zasoby sucet (r.35 az r.40) 6 598 5683 3925
Material (112, 119, 11X)-/191, 19X/ 2523 2080 998
Tovar (132,133,13X,139)-/196,19X/ 4075 3603 2927
Dlhodobé pohladavky sucet (r.42 + r.46 az r.52) 410 854
Pohladavky z obchodného styku sucet (r.43 az r.45) 410 854
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 410 854
Iné pohladavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A) - /391A/
Kratkodobé pohlPadavky sucet (r.54 + r.58 az r.65) 1012705 846 509 641 006
Pohladavky z obchodného styku stéet (r.55 az r.57) 821 143 662 628 451 023
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 821 143 662 628 451 023
Socialne poistenie (336A) - /391A/
Dariové pohladavky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347) - /391A/
Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A) - /391A/ 178 619 183 881 189 983
Finanéné ucty (r.72 ar.73) 856 797 569 738 317 272
Peniaze (211, 213, 21X) 14 880 12 580 6 408
Uty v bankach (221A, 22X, +/- 261) 841 917 557 158 310 864
Casové rozligenie sudet (r.75 aZ 78) 83574 95 161 98 207
Naklady budicich obdobi dlhodobé (381A, 382A) 69 634 55 816 67 982
Naklady buducich obdobi kratkodobé (381A,382A) 24 499 17 335
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé (385A) 13 940 14 846 12 890
Spolu vlastné imanie a zavazky r.80 +r.101 +r.141 7 280871 7 640 514 7224 117
Vlastné imanie r.81 +r.85 +r.86 + r.87 +r.90 +r.93 + r.97 + r.100 5872489 | 5966832| 5836566
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Zakladné imanie sucet (r.82 az r.84) 58 100 58 100 58 100
Zakladné imanie (411 alebo +/-491) 58 100 58 100 58 100
Ostatné kapitalové fondy (413) 5508419 | 5508419 | 5508419
Zakonné rezervné fondy r.88 + r.89 6 791 6 791 6 791
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418, 421A, 422) 6791 6 791 6 791
Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet (r.94 az r.96) -398 327 -398 327 -398 327
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov (+/- 414) -398 327 -398 327 -398 327
Vysledok hospodarenia minulych rokov r.98 + r.99 -93 152 -93 417 -94 426
Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 20 260 19 995 18 986
Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) -113 412 -113 412 -113 412
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni /+-/ r.01 - (r.81 + r.85 + r.86 + r.87 +

r.90 +r.93 + r.97 + r.101 + r.141) 790 658 885 266 756 009
Zavazky r.102 +r.118 +r.121 +r.122 +r.136 +r.139 +r.140 1198098 | 1450159| 1135437
Dlhodobé zavazky sucet (r.103 + r.107 az r.117) 468 144 478 655 492 359
Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA)

Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 440 978 440 978 440 978
Zavazky zo socialného fondu (472) 12794 8987 8503
Odlozeny dariovy zavéazok (481A) 14 372 28 690 42 878
Kratkodobé zavazky sucet (r.123 + r.127 az r.135) 713 704 957 215 634 649
Zavazky z obchodného styku stcet (r.124 az r.126) 492 129 695 478 164 653
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A,

478A, 47TXA) 492 129 695 478 164 653
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 158 979 185 710 402 157
Zavazky vocli zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 1 407 2782 1481
Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 10011 7562 6 205
Darové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 35432 54 567 50 447
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 15 746 11116 9 706
Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 16 250 14 289 8 429
Zakonné rezervy (323A, 451A) 14 250 12 289 8429
Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A,45xA) 2 000 2000

Casové rozligenie sUdet (r. 142 aZ r. 145) 210 284 223 523 252114
Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 99
Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 210 284 223 523 252 015

NajvyznamnejSie zmeny v Strukture majetku spocivaji hlavne v znizujucom sa
celkovom stave neobezného majetku spolo¢nosti v dosledku tctovania opravok u dlhodobého
hmotného majetku @ minimélneho investovania do novych obstarani. Oproti tomu medziro¢ne
narastol objem obezného majetku v dosledku narastu sum pohladavok a finanénych
prostriedkov na bankovych uctoch.

Vlastné imanie spolo¢nosti ku koncu roka 2018 predstavuje Ciastku 5 872 tisic €, pri
znizeni podielu na kryti majetku oproti predchadzajucemu roku o 1,58 bodu.

Podiel cudzich zdrojov na kryti aktiv spolo¢nosti vo vyske 16,46% poklesol 0 2,51 %
oproti roku 2017, kedy bol jeho podiel 18,97%. Znizili sa hlavne zaviazky z obchodného styku
(0 203 349 eur) a zavizky voci spolo¢nikom (o 26 731 eur).

Ku koncu roku 2018 v zmysle prikazu vydaného konatel'om spolo¢nosti boli vykonané
inventarizacie majetku a aktiv spolocnosti, ktoré potvrdili opravnenost’ vykazovania hodnoty
majetku spolo€nosti a tym 1 dodrZiavanie povinnosti hospodara pri jeho sprave. K rizikovym
pohladavkam boli vytvorené zakonné opravné polozky (celkom v sume 20 783,40 eur)
a nevymozite'né¢ pohladavky boli odpisané s tym, ze opravné polozky tvorené k tymto
pohladavkam boli zrusené (v sume 11 947,89 eur). Inventarizacna komisia odporuca skodove;j
komisii pripravit na zaklade zisteni inventarizdcie majetku ndvrh na vyradenie drobného
majetku, Gctovaného ako zasoby v zmysle vnutropodnikovej smernice, ktory je nepouzitel'ny,
opotrebovany, za ktory boli uz kipené nahrady a pod. a tento navrh prerokovat’ v roku 2019.
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V oblasti vynosov a ndkladov bol dosiahnuty nasledovny vyvoj:

Nazov riadku 2018 2017 2016
Cisty obrat (8ast Gét. tr. 6 podla zakona) 2818041 | 2741082 2737516
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet (r.03 az r.09) 2812889 | 2759124 | 2749 350
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 43 709 37174 32511
Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 2715707 | 2700613 2 702 028
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a materialu (641,642) 2345 3295 2977
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644,645,646,648,655,657) 51128 18 042 11 834
Naklady na hospodarsku €innost spolu r.11+r.12+r.13+r.14+r15+r.20+r.21+r.24+r.25+r.26) 1797158 | 1618029 | 1737 245
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru (504,507) 17 440 14 404 12 693
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok (501,502,503) 510 503 418 556 418 938
Sluzby (0étovna skupina 51) 329 400 347 448 443 748
Osobné naklady (r.16 azr.19) 342 629 263 625 228 616
Mzdové naklady (521,522) 251 755 196 187 169 743
Naklady na socidlne poistenie (524, 525, 526) 82 925 62 919 55 052
Socialne naklady (527, 528) 7949 4519 3821
Dane a poplatky (U¢tovna skupina 53) 52 126 53 265 52 768
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r.22

+1.23) 470 525 467 638 | 505 254
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (551) 470 525 467 638 505 254
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu (541,542)

Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 13 098 -114 388 31515
Ostatné naklady na hospodarsku €innost (543,544,545,546,548,549,555,557) 61437 167 481 43713
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti (+/-) (r.02-r.10) 1015731 | 1141095 1012105
Pridana hodnota (r.03+r.04+r.05+r.06+r.07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) 1902073 | 1957379 1859 160
Vynosy z finanénej €innosti spolu r.30+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r.44 5152 1790 69 764
Vynosové uroky (r.40 az r.41) 2892 1762 2 209
Ostatné vynosové uroky (662A) 2 892 1762 2209
Kurzové zisky (663) 2 260 28 1571
Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668)

Naklady na finan€nu innost spolu r.46+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54) 15 967 30 288 112 671
Predané CP a podiely (561) 74 855
Nakladové uroky (r.50+r.51) 14 134 22514 35219
Ostatné nakladové uroky (562A) 14 134 22 514 35219
Kurzové straty (563) 5797 12
Ostatné naklady na finanénu €innost’ (568,569) 1833 1977 2585
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti (+/-) (r.29-r.45) -10 815 -28 498 -42 907
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim (+/-) (r.27+r.55) 1004916 | 1112597 969 198
Dari z prijmov (r.58+r.59) 214 258 227331 213189
Dari z prijmov splatna (591,595) 228576 241519 234004
Dani z prijmov odloZzena (+/-) (592 -14 318 -14 188 -20 815
Vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie po zdaneni (+/-) (r.56-r.57-r.60) 790 658 885 266 756 009

Vyznamny ndrast ndkladov zaznamenali ndklady na energie, ktoré stupli medzirocne
0 21,97%. Okrem zvySovania cien to bolo aj v dosledku montaze klimy do Zimnej zahrady
a reStauracie Hotela Artin***. Podstatne rastli aj osobné naklady o 29,97 %, ked’ minimalna
mzda rastie nezodpovedajic ekonomickym parametrom, hlavne efektivite prace a od 1.5.2018
boli vyznamne zvySené mzdové zvyhodnenia. Okrem toho bol zvySeny pocet zamestnancov na

hoteli o tri pracovné miesta.

Sucast’'ou tejto spravy je uctovna zavierka za rok 2018 vratane spravy auditora

ako aj overenie stiladu ucétovnej zavierky s touto vyroénou spravou.
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