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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a konatelfom spolo¢nosti Carlton Property, s. r. o.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit GCtovnej zavierky spoloénosti Carlton Property, s. r. 0. (dalej len ,spoloénost™), ktord
zahffia sGvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych uétovnych zésad a Uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena Gftovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
spolocnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospoddrenia za rok, ktory sa skon&il k uvedenému
datumu, v stlade so zdkonom ¢&. 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len
»Zakon o Uctovnictve"),

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutoc€nili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi 3tandardmi. Na3a zodpovednost podla
tychto Standardov sa blizSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zévierky. Od
spolotnosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona & 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o Statutdrnom audite™) tykajlcich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit uctovnej zadvierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze ziskané auditorské dékazy poskytujd dostatoény a vhodny zéklad pre n&s nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gé&tovni zavierku

Statutarny organ spolo¢nosti zodpoveda za zostavenie Gctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v stlade so zédkonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spolo&nosti
povaZuje za potrebné pre zostavenie Uctovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & uz
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky Statutdrny orgdn zodpovedd za zhodnotenie schopnosti spoloénosti
nepretrZite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokratovania
v dinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v ginnosti
v Uctovnictve, ibaZze by mal v imysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal int
realnu moznost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uétovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupefi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali pripadni vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povaZzujl sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené otakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spoloZnostl Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spolognosti s ru¢enim abmedzenym zérukou (UK private
company limited by guarantee), a jej &lenskych firiem. KaZda 2 tychto firlem predstavuje samostatny a nezavisly prévny subjekt. Podrobny opis pravnej &truktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &lenskych firiem sa uvddza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spoloénost Deloitte poskytuje slufby v oblasti auditu, dani, préva, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a stkromného sektora. Vdaka globaine prepojenej sieti élenskych firiem vo viac ake 150 krajindch ma Deloitte svetové moznosti a dékladnu znalost miestneho
prostredia, a tak mdZe pomahat svojim klientom dosahovat Uspechy na vietkych miestach ich pésobnosti. Priblizne 245 000 odbornikov spoloZnosti Deloitte sa
ustluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zélezi.



V ramci auditu v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardmi uplatiiujeme odborny Gsudok
a zachovdvame profesionalny skepticizmus poéas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, & uf v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlice na tieto riziké
a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprévnosti v désledku podvodu je vysSie ako riziko
v dosledku chyby, pretoZe podvod mdZe zahffiat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontro!
spolo€nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych U¢tovnych zasad a Gétovnych metéd, ako aj primeranost uctovnych
odhadov a stvisiacich informacii zverejnenych Statutdrnym organom.

. Predkladdme zaver otom, ¢&i Statutdrny organ vhodne pouziva Gétovni zasadu nepretrzitého
pokratovania v &innosti, a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo€nosti nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené
v Uctovnej zdvierke alebo, ak st takéto zverejnené informéacie nedostatoéné, modifikovat nag nazor.
Nase zavery v3ak vychddzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdZu spésobit, ze spoloénost prestane pokraéovat
v nepretrzitej ¢innosti.

. Hodnotime celkov( prezentdciu, Strukturu a obsah (ictovnej zévierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, Ci GCtovna zdvierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaja vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyronej sprave zostavenej podla poziadaviek
zdkona o Gctovnictve. Na% vyssie uvedeny ndzor na Gétovnl zavierku sa nevztahuje na iné informdacie
vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Utovnej zédvierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrofnej sprave a za vyhodnotenie, & tieto informécie nie si vo vyznamnom nestlade s tétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nespravne.

Vyro&nd spravu sme ku dfiu vydania sprévy auditora z auditu Gétovnej zévierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyrocn(i sprévu, vyhodnotime, & vyroéna sprava spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyZaduje zékon o Uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych poéas auditu uctovnej zavierky
vyjadrime nézor, &i:

- informdcie uvedené vo vyronej sprave zostavenej za rok 2018 su v stlade s GEtovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrocnd sprava obsahuje informacie podla zékona o Gétovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade nasich
poznatkov o spolocnosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali po¢as auditu G¢tovnej zvierky.

Bratislava 2. aprila 2019

,% ,—""?___,/

Ing. Peter Jaros, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1047

V mene spolo¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu €. 014
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Tabul'ka €. 1 - Prehl'ad pefiaznych tokov

Nazov|Oznacenie Skutoénost v eurach
poloz BeZné Gctovné | Minulé Gétovné
ky obdobie obdobie
Pefiazné toky z prevadzkovej &innosti
Z/S _|vysledok hospodarenia z beZnej Einnosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/ (1314 148) (542 723)
Al €penazne operacie 6vplyvnujlce vysledok iospodarenia z beznej cinnost pred Zdanenim danou 2
prijmov (+/-) 4 360 868 4 262 387
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 3 580 357 3 605 489
Zostatkovd hodnota dlhodobého nehmotnéha majetku a dihodobeho hmotného majetku uétovand pri vyradeni
tohto maietku do nékladov na be#nd Einngst, s vynimkou jeho predaija (+) 16 195 10 366
Zmena stavu rezerv (+/-) (20 037) 28 115
Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) (3 053) (192 683)
Zmena stavu poloZiek Casového rozlidenia nakladov a vynosov (+/-) (167 717) (200 516)
Uroky Uctované do nakladov (+) 976 471 1012 326
Uroky Uttované do vynosov (-) C (5)
Vysledok z predaja dihodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za pefiaZny ekvivalent (+/-) (24 999) (1 742)
Ostatné polozky nepefiazného charakteru (+/-) 3651 1037
A.2. |Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beznej Ginnosti 131 247 (39 702)
Zmena stavu pohladavok z prevddzkovej Ginnosti (-/+) (105 827) 127 763
Zmena stavu zavazkov z prevddzkovej ¢innosti (+/-) 212 833 (169 839)
Zmena stavu zdsob (-/+) 24 062 2 374
PeflaZné toky z prevadzkovej ¢innosti s vinimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v
inych Castiach prehl'adu pefiaznych tokov (+/-), (stiCet Z/S+A.1.+A.2.) 3177 967 3 679 962
Vydavky na zaplatené Groky (-) {976 471) (985 027)
Vydavky na da# z prijmov G€tovnej jednotky (-7+) (2 923) (2 880)
A, Cisté pefiaZné toky z prevadzkovej innosti 2198 573 2 692 060
PeriaZné toky z investiénej &innosti
Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku -) (43 184) (21 552)
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (1 022 483) (415 988)
Prijmy z predaja dihodobého nehmotného majetku (+) 25 000 2 800
B. Cisté pefazné toky z investitnej Ginnosti (1040 667) (434 740)
PefiaZné toky z finanénej éinnosti
C.1. |PenaZné toky vo viastnom Imani 400 000 210 000
Prijmy z dalich vkiadov do viastného imania spolo¢nikmi (+) 400 000 210 000
c.2. |Penaznétoky vznikajuce Z dThodobych zavazkov a KratkodoBych Zavazkov 2 Inanénej cinnosti (1 866 833) (1 391 442)
Vydavky na splacanie pdziciek (-) (1 866 833) (1 391 442)
C3 Cisté pefiaZné toky z finanénej &innosti (1 466 833) (1 181 442)
D. isté zvysenie alebo Znizenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+7-) (308 927) 1075 878
E. Stav penaznych prostriedkov a peRaznych ekvivalentov na zatiatku tetovieho obdobia 3471 006 2 395 128
E. >tav penaznych prostriedkov a penaznych eKvIValentov na Kenc) UCtovNens obdabia pred ZoRTadnanim Kurzovych
rozdielov vycislenych ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zavierka (+/-) 3162 079 3471 006
G. Kurzove rozdiély vycisiene K penaznym prostriedkom a penaznyri ekvivalentom Ku dnu, KU Ktoremu sa zostavuje
tctovna zdvierka (+/-) - -
H- ZO = K PENazZnNyer F ad peiazl BR NTOV Na KOr oOVINe
kurzové rozdiely vy&islené ku dilu, ku ktorému sa zostavuje étovna zavierka
(+/-) (si€et D + E + G) 3 162 079 3 471 006




