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Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej Gctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovi napln. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo Carlton Property, s.r.o.
Hviezdoslavovo nam. 3, 811 02 Bratislava
Datum zaloZenia 08.10.2008
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 17.10.2008
Hospodarska éinnost - prendjom nehnutelhosti s poskytovanim inych nez

zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- pohostinska ¢innost v zariadeniach skupiny II. a vysSie,

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto
zariadeniach v chatovej osade triedy +++, v kempingoch
triedy +++, a vo vyssich triedach,

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

- sprostredkovatelska &innost,

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,

- marketingova &innost,

- zmenarne,

- masérske sluzby,

- prevadzkovanie solaria,

- prevadzkovanie zariadeni sltziacich na regeneraciu a
rekondiciu,

- prevadzkovanie parkovisk a garazi

K 1. januaru 2009 doslo k zluceniu spolo¢nosti Bratcarll, s.r.o., Midgard s.r.o., M-Four, s.r.o. a Dobry
sused s.r.o so spolo¢nostou Slovak Holding Co, s.r.0. a tato bola nasledne premenovana na spolo¢nost
Carlton Propety, s.r.o. (Obchodny Register Bratislava I v Bratislave, Oddiel Sro, 54960/B). Dna 7. aprila
2011 sa stala majitelom 100 % podielu spolo¢nost SK Invest, LLC. Diia 1. augusta 2016 sa stala majitelom
100% podielu spoloénost ADS PROPERTY, s.r.0. Od 16.8.2017 s( spolo¢nikmi spolo¢nosti: Ing. Maro$
Grund s vkladom vo vyske 305.000 EUR; Rudolf Hruby s vkladom vo vyske 305.000 EUR a ADS PROPERTY,
s. r. 0. s vkladom vo vyske 5.000 EUR, pricom zakladné imanie spolo¢nosti je vo vysSke 615.000 EUR.

2. Zamestnanci
Nazov poloZky 2018 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 87 88
Stav zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 87 87
z toho: veduci zamestnanci 4 4
3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

4. Pravny dovod zostavenia Gictovnej zavierky

Tato Uctovnad zavierka je riadna individudlna uctovnad zavierka spolocnosti Carlton Property s.r.o. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zadkona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZzivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.
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5.

Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2017

Uétovna zavierka spolo¢nosti Carlton Property s.r.o. za rok 2017 bola schvélena valnym zhromazdenim
spolo¢nosti dfia 26.11.2018. Vysledok hospodarenia za rok 2017 bol predctovany na Ucet 429100 -
Neuhradena strata minulych rokov.

6.

Konsolidovana Gc¢tovna zavierka

Uctovna zavierka spoloc¢nosti sa nezahriiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky uzsSieho ani SirSieho
konsolida¢ného pola ziadnej inej spolo¢nosti.

II.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefnaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zévierka spolo¢nosti bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢&innosti
najma s ohlfadom na nasledujlce skutoc¢nosti:

(i) Napriek skuto¢nosti, e spolo¢nost spifia kritéria definované pre spolo¢nost v krize a vykazala
k 31. decembru 2018 zaporné vlastné imanie vo vyske 44 793 341 EUR, najméa vzhladom na
minulé precenenia dlhodobého majetku spolocnosti znizujice jeho hodnotu vzhladom na
vyznamnu zmenu na trhu a to tak z titulu svetovej hospodarskej krizy ako aj vyznamnému
narastu konkurencie na bratislavskom trhu hotelovych sluzieb a komercénych nehnutelnosti,
v ktorych spoloénost podnika, oproti obdobiu, v ktorom spoloénost zafinancovala svoje aktivity.
Restrukturalizacia financovania spolocnosti bola ukoncena prefinancovanim Uveru od UniCredit
Bank Austria AG v plnej miere prijatym Uverom od materskej spoloc¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o.

(ii) Spolo¢nost je platobne schopna a riadne si pini svoje zdvézky voéi vSetkym svojim veritefom
vratane materskej spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o.;

(iii) Spolo¢nost generuje kladny prevadzkovy hospodarsky vysledok pred odpismi a zdanenim, ako
aj penazné toky z prevadzkovych cinnosti, ktoré postacuju na krytie nielen jej dlhovej sluzby,
ale aj zabezpecenie nevyhnutnych investicii do dlhodobého majetku spoloc¢nosti, pricom vedenie
spolo¢nosti na zdklade svojho dlhodobého planu olakava, Ze tento trend bude pokracovat
minimalne do obdobia splatnosti Uveru voli ADS PROPERTY, s.r.o.; V pripade potreby pri
strategickych investicidch oéakdva spolo¢nost pretrvavajicu podporu od svojej materskej
spolo¢nosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava. Vynosy z predaja sluzieb
sa vykazuju v Gc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy z prendjmu sa uctuju
rovnhomerne pocas doby prendjmu.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pdzicky — pohladavky a zavézky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dru, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a dast dlhodobého zdvéazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladévka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit
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8.

9.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v Guc¢tovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

b))
k)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov slvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vSetky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
Z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢&innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom:
o Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redlnou hodnotou.
o Majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uctovnictve doteraz nezachyteny- realnou hodnotou.

Majetok obstarany v ramci financného prenajmu sa uUctuje do majetku vo vyske svojej realnej
hodnoty ku dniu obstarania (celkova suma dohodnutych platieb znizena o nerealizované financné
naklady). Suvisiaci zavazok voci prenajimatelovi je v sUvahe vykazany v Ostatnych dlhodobych
zdvdzkoch a kratkodoba dast v Ostatnych zavédzkoch. Nerealizované finanéné naklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného
majetku, sa uctuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prendjmu pouzitim metody efektivnej
urokovej miery. Naklady suvisiace s obstaranim predmetu finanéného prenajmu zvysuju jeho
ocenenie.

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany materidl - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouziva
metdda FIFO. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlajsie naklady sa
rozvrhuju ako odchylka podla podielu suctu stavu a prirastku odchylky na sucte stavu a prirastku
zasob.

e Nakupovany tovar - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metoéda
FIFO. Do vedlajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

Zasoby obstarané inym sp6sobom - realnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia zasob,
zamenou alebo zasob novo zistenych pri inventarizacii.

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postUpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

Finan¢ny majetok:
e penazné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv slivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.
Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou,

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
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m)

0)

pP)

q)

10.

a)

Dlhopisy, p6zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, p6ziciek a Uverov sa UcCtuju do obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia.
Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - oCakavanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darové Ucely.

Dan z prijmov odlozena - Gctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buduicich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom uc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Dotéacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa UcCtuju ako vynosy budulcich obdobi
a rozpustaji sa do vynosov v ¢asovej a vecnej suvislosti so zalGétovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnutd, od doby zaradenia tohto majetku
do uzivania. Uvedenim do uZivania sa rozumie aj vydanie povolenia na predasné uzivanie stavby
alebo rozhodnutia o do¢asnom uzivani stavby na skdsobnu prevadzku.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zédvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym casovym vymedzenim alebo vyskou, Gctuju sa v oCakavanej vyske
zavazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a oddvodnenost.

e Opravné polozky — U¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v UCtovnictve ato na zaklade rozhodnutia vedenia a manazérov
jednotlivych pracovnych Usekov spoloc¢nosti.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych Gzitkov
z majetku. U¢tovné odpisy s rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujlicom
po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Softvér 4 az 10 rokov 10 az 25 %
Ocenitelné prava (licencia) 9 rokov 11 %

Drobny dlhodoby nehmotny majetok 1 m az 10 rokov 10 az 100 %
Stavby 20 az 40 rokov 2,5az5 %
Upravy kancelarii 3 az 15 rokov 6,6 az 33,3%
Stroje, pristroje a zariadenia 4 az 12 rokov 3az25%
Dopravné prostriedky 3 roky 33,3 %

Drobny dlhodoby hmotny majetok 1 m az 12 rokov 10 az 100 %

Danové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.
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11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v der, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa preberd majetok a zavézky od zahranicnej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefaznych prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného
v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kuUpa cudzej meny uskutoc¢ni za iny kurz ako poniuka komeréna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponlka
v kurzovom listku. Ak sa klpa alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouZije sa referencny
vymenny kurz urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Uctovnych zasad a ac¢tovnych metod

Vsetky Uctovné zdsady a metddy boli v porovnani s bezprostredne predchadzajucim G¢étovnym obdobim
uplatriované konzistentne.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2018 Spoloénost netdtovala o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na ucétoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2018

. . Ostatny Obstaravany
Aktivované . < . p e
p . Ocenitel'né . dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
naklgdy_na Softvér préva Goodwill nehmotny nehmotny preddavky Celkom
vyvoj . .
majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2018 - 448 891 8 125 22 230 891 30 000 - 22 717 907
Prirastky - 32782 - - - 43 184 75 966
Ubytky - 12 000 - - - - 12 000
Presuny - - - - - 32782 32782
K 31. decembru 2018 - 469 673 8 125 22 230 891 30 000 10 402 22 749 091
Opravky
K 1. januéru 2018 - 327 442 8 050 22 230 891 18 222 - 22 584 605
Prirastky - 32 262 75 - 2943 - 35281
Ubytky - 12 100 - - - - 12 100
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2018 - 347 704 8 125 22 230 891 21 167 - 22 607 886
Opravna polozka
K 1. januaru 2018 - - - - - - -
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2018 - - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2018 - 121 449 75 - 11 778 - 133 302
K 31. decembru 2018 - 121 969 - - 8 833 10 402 141 204
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31. december 2017

i . Ostatny Obstaravany
Aktivované . . . p .
p p Ocenitel'né . dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
nakl?dy_na Softvér prava Goodwill nehmotny nehmotny preddavky Celkom
vyvoj . .
majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2017 423 502 8 125 22 230 891 30 000 - 22 692 518
Prirastky 25 389 - - - 25 389 50 778
Ubytky - - - - - -
Presuny - - - - 25 389 25 389
K 31. decembru 2017 448 891 8 125 22 230 891 30 000 - 22 717 907
Opravky
K 1. januaru 2017 306 011 7 156 22 230 891 15 278 - 22 559 336
Prirastky 21431 895 - 2 944 - 25 270
Ubytky - - - - - -
Presuny - - - - - -
K 31. decembru 2017 327 442 8 050 22 230 891 18 222 - 22 584 605
Opravna polozka
K 1. januaru 2017 - - - - - -
Prirastky - - - - - -
Ubytky - - - - - -
Presuny N N - - - N
K 31. decembru 2017 - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2017 117 491 969 - 14 722 - 133182
K 31. decembru 2017 121 449 75 - 11778 - 133 302
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1.2. Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2018

Samostatné . . .
hnutel'né veci Pestovatel'ské Zakladné d?lfgjlt:lry OZ#;Z':O'?;V Poskytnuté
Pozemky Stavby a sudbory celky trvalych stado a tazné ; ; Celkom
hnutel'nych porastov zvierata hmotny hmotny preddavky
veci majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2018 23 145 441 110 832 094 6 101 956 - - 76 798 4 539 832 3 000 144 699 121
Erirastky - - 148 164 - - - 805 277 833 647 1957 195
Ubytky - 21 661 22 815 - - 8 336 619 441 672 253
Presuny - 180 106 148 164 - - - 318 269 - -
K 31. decembru 2018 23 145 441 110 980 540 6 227 305 - - 68 462 5026 840 217 206 145 665 794
Opravky
K 1. januaru 2018 - 62 995 476 5159 613 - - 48 218 - - 68 203 307
F,’rl'rastky - 3 326 356 235114 - - - - - 3561470
Ubytky - 21 661 22 811 - - 8 337 - - 52 809
Presuny N N N - - - - - N
K 31. decembru 2018 - 66 300 171 5371916 - - 39 881 - - 71711 968
Opravna polozka
K 1. januaru 2018 4 053 483 4 000 265 2 354 - - - - - 8 056 102
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - 265 - - - - 265
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2018 4 053 483 4 000 265 2 089 - - - - - 8 055 837
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2018 19 091 958 43 836 354 939 988 - - 28 580 4 539 832 3 000 68 439 712
K 31. decembru 2018 19 091 958 40 680 104 853 299 - - 28 581 5 026 840 217 206 65 897 989

V roku 2017 spoloénost opravila nespravne vykazovanie vytvorenej opravnej polozky k dlhodobému majetku medzi kategdériami stavby a pozemky.
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31. december 2017

si:’:tsetl‘?’fge Pesfova;lt('el’sk Zél;l'a:né dcl):tztn‘f’ Ol:ﬁ’t;aljf{w}? Poskvinuts
. . é celky stado odoby odoby oskytnuté
Pozemky Stavby V: cta s’u l{ory trvalych a tazné hmotny hmotny preddavky Celkom
nutel'nych . . . ;
veci porastov zvierata majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2017 23 145 441 110 610 069 6 037 527 - - 83 798 4 439 428 - 144 316 264
Prirastky - 222 025 93 673 - - - 421 613 136 354 873 665
Ubytky - - 29 245 - - 7 000 5510 133 354 175 109
Presuny - - - - - - 315 699 - 315 699
K 31. decembru 2017 23 145 441 110 832 094 6 101 956 - - 76 798 4 539 832 3 000 144 699 121
Opravky
K 1. januaru 2017 - 59 639 118 4 953 335 - - 48 218 - - 64 640 671
Prirastky - 3 356 358 235 523 - - - - - 3591 881
Ubytky - - 29 245 - - - - - 29 245
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2017 - 62 995 476 5159 613 - - 48 218 - - 68 203 307
Opravna polozka
K 1. januaru 2017 - 8 053 748 2 621 - - - - - 8 056 369
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - 267 - - - - - 267
Presuny 4 053 483 (4 053 483) - - - - - - -
K 31. decembru 2017 4 053 483 4 000 265 2 354 - - - - - 8 056 102
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2017 23 145 441 42 917 204 1081571 - - 35 580 4 439 429 - 71 619 225
K 31. decembru 2017 19 091 958 43 836 354 939 988 - - 28 580 4 539 832 3 000 68 439 712

Spolo¢nost v roku 2016 posudila znehodnotenie dihodobé majetku a dala si vypracovat nezavisly znalecky posudok k datumu 31. decembra 2016 na zistenie trhovej
hodnoty nehnutelnosti (pozemky, budova). Na zaklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v Gctovnictve, spolo¢nosti zalctovala
ku koncu roka 2016 opravné polozky k dlhodobému majetku. V obdobi do 31. decembra 2018 nedoslo k vyznamnym zmenam v hodnotach, ktoré maju vplyv na
tento odhad. Spolo¢nost v roku 2018 vypracovala novy posudok, ktory neindikuje znehodnotenie dlhodobého majetku.




| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 36860492 DIC: 2022697622

Carlton Property, s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Podklad su poistné zmluvy majetku

1.3. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

31.12.2018
DIhodoby hmotny majetok Zostatkova
hodnota
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 65 897 986

DlIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma G¢tovna jednotka obmedzené prévo s nim nakladat -

Dria 29. jula 2016 bolo zriadené z&lozné pravo v prospech spolo¢nosti VUB Banka a.s. so sidlom Mlynské
nivy 1, Bratislava 829 90, ktord poskytla Uver spolo¢nosti ADS PROPETY, s.r.o. na splatenie
predchadzajuceho uUveru od spolo¢nosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8,1010
Vieden, Rakusko. Na zdklade tejto Uverovej zmluvy bolo zriadené zdlozné pravo na finanény majetok
spolo¢nosti ADS PROPETRY, s.r.o pricom do tohto finan¢ného majetku spada 100 % vlastnicky podiel na
spolocnosti Carlton Property, s.r.0. a na celom jeho majetku.

2. Zasoby

2.1. Prehlad o opravnych polozkach podla jednotlivych stivahovych poloziek

Zictovanie
Zictovanie z dévodu
PoloZka 1. 1. 2018 Tvorba  z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2018
opodstatnenosti majetku

z uctovnictva

Material - _ N - .
Nedokoncena vyroba

a polotovary vlastnej vyroby - - - R .
Vyrobky - - - _ ]
Zvierata - -
Tovar 48 597 - - - 48 597
Nehnutelnhost na predaj - -
Poskytnuté preddavky

Spolu 48 597 - - - 48 597

Opravna polozka na tovar - Parny Generator WM GL 20/2 v pocte 3 ks po 16 199 EUR bola vytvorena vo
vyske 50 % v roku 2012 a vo vyske 50 % v roku 2013 z dévodu, Ze dany tovar nebolo mozné predat
pretoze na trhu nebol o dany tovar zaujem.

2.2. Zalozné pravo a obmedzené disponovanie so zasobami

Polozka 31.12.2018
Zostatkova hodnota
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 157 346

Zasoby, pri ktorych ma G¢tovna jednotka obmedzené prévo s nimi nakladat -
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3.  Pohladavky

3.1. Vekova Struktura pohladavok

31. december 2018

Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 303 302 209 543 512 845
Ostatné pohladavky vodi prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem

pohladavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Darnové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky 124 2 266 2 390
Spolu kratkodobé pohl'adavky 303 426 211 809 515 235

31. december 2017
Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 124 204 242 006 366 210
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v rdmci podielovej Gcasti okrem

pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - 37 556 37 556
Danové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky 3443 - 3443
Spolu kratkodobé pohl'adavky 127 647 279 562 407 209

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

Spolo¢nost vykazuje obchodné pohladavky po lehote splatnosti v brutto hodnote vo vyske 209 543 EUR,
z ktorych 85,05 % je po lehote splatnosti do 30 dni, ku ktorym sa netvori opravna polozka. Pohladavky
po lehote splatnosti viac ako 1 rok spolo¢nost eviduje v objeme 16,76 %. Z tohto objemu sU vytvorené
100 % opravné polozky k pohladavkam v celkovej sume 4 850 EUR.

3.2. Opravné polozky k pohladavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Ziictovanie
Zictovanie z dévodu
PoloZka 1. 1. 2018 Tvorba z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2018
opodstatnenosti majetku
Z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 7 903 6217 1851 7 419 4 850
Ostatné pohladavky voci
prepojenym Gc¢tovnym jednotkam - - - - -
Ostatné pohladavky v ramci
podielovej Ucasti okrem
pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam - - - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu - - - - -
Iné pohladavky - - - - -
Spolu 7 903 6 217 1851- 7 419 4 850
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Spoloénost tvorila opravné poloZzky na pohladavky vodi spoloénosti SKL 60, s. r. 0. vo vyske 4 412,26 EUR,
CHECKus Media Group, s. r. 0. vo vySke 1 650,78 EUR, Nucera&Partners, s. r. 0. vo vySke 21,01 EUR
a vodi spolo¢nost BILLA s. r. 0. vo vySke 132,60 EUR. V pripade spoloénosti SKL 60, s. r. 0. je vedené
sudne konanie vo veci vymahania pohladdvky. Na spolo¢nost CHECKus bolo dfia 18. 09. 2018 zacdaté
exekucné konanie a bol vydany platobny rozkaz.

V novembri 2018 spolo¢nost ChECKus napokon na vyzvu exekitora uhradila svoje zavézky a preto bola
opravna polozka vo vyske 1 651 EUR zruSend. Taktiez bola znizena opravna polozka aj voci spoloc¢nosti
Gourmand vo vyske 200 Eur.

Zvy$na C&ast opravnych poloZiek bola z(&tovand z ddvodu, Ze spoloénost sa rozhodla odpisat pohladdvky
voci niektorym najomcom, a to vodi spolo¢nosti Gourmand vo vyske 500 Eur a vodi spoloc¢nosti GioPal,
s.r.0. vo vyske 6 869 Eur. Spolo¢nost sa rozhodla dalej nevymahat tieto pohladavky, ked%e na zaklade
dostupnych informdcii o spoloénostiach by bola Uspednost vymozZenia prili§ nizka.

3.3. ZaloZzné pravo a obmedzené nakladanie s pohladavkami

2018
Opis predmetu zaloZného prava Hodnota Hodnota
predmetu pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia -
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 520 085 515 235
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat - -

4. Financné ucty

4.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v Struktire

PoloZka 31.12.2018 31.12.2017
Penazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 34 227 33573
Bezné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 3116 241 3426 728
Bankové ¢ty terminované - -
Peniaze na ceste 11 610 10 705
Spolu 3162 078 3471 006

4.2. Zalozné pravo a obmedzené disponovanie s kratkodobym finanénym majetkom

PoloZka 31.12.2018
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 3162 078
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené prévo s nim nakladat -

5. Casové rozliSenie

PoloZka 31.12.2018 31.12.2017

Naklady buducich obdobi dilhodobé, z toho: 869 1616
Ostatné dlhodobé naklady buddcich obdobi prevadzkové 869 1616

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 46 962 38 833
Ostatné naklady buddcich obdobi prevadzkové 46 962 38 833

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 311 353 131 920
Prijmy buducich obdobi - najomné ,Rent free adjustment" 311 353 131 920

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 74 871 132 035
Prijmy buducich obdobi - prijmy za hotel 6 337 70 758
Prijmy buducich obdobi - ndjomné 10 187 2930
Prijmy buducich obdobi - najomné ,Rent free adjustment" 58 347 58 347

Spolu 434 055 304 404
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IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informéacie o vlastnom imani

Zapisané zakladné imanie spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o. je vo vySke 5 000 EUR, kde jedinym
spoloénikom je spolo¢nost ADS Property, s.r.o. Dfia 16. augusta 2017 bolo rozhodnutim jediného
spolo¢nika ADS PROPERTY, s.r.o. navysSené zakladné imanie spolo¢nosti vo vySke 610 000 EUR na celkové
zakladné imanie 615 000 EUR. Dané zvysSenie zakladného imania nebolo do datumu zostavenia Uctovnej
zavierky zapisané v spisovej zlozke spolocnosti vedenej v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava
1. Z uvedeného navysenia zakladného imania bola splatena suma 210 000 EUR dfa 17. augusta 2017 na
beZny Gcéet vedeny v Slovenskej sporitelni a.s. Zostavajlca ¢ast vo vyske 400 000 EUR bola splatena dra
02. augusta 2018 taktiez na Ucet vedeny v Slovenskej sporitelni.

1.2. Rozdelenie uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2017

PoloZka 2017
Uctovna strata (870 305)
Vysporiadanie tctovnej straty 2018

Zo zadkonného rezervného fondu -
Zo Statutarnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spolo¢nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov (870 305)
Iné -
Spolu (870 305)

U¢tovna zavierka spolo¢nosti Carlton Property s.r.o. za rok 2017 bola schvélend Valnym zhromazdenim
dna 26. novembra 2018.

1.3. Navrh na rozdelenie u¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2018

O vysporiadani straty za rok 2018 rozhodne Valné zhromazdenie. Manazment spolocnosti navrhne Valnému
zhromazdeniu prevod do neuhradenych strat minulych rokov.

2. Rezervy

2.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2018

PoloZka 1. 1. 2018 Tvorba PouzZitie Zrusenie  31.12.2018

Kratkodobé rezervy 269 217 249179 261 730 7 488 249 180
Kratkodobé zakonné rezervy, z toho:
Mzdy za dovolenku, vratane socialneho

zabezpecenia 32171 46 387 32171 - 46 387
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 237 046 202 793 229 559 7 488 202 793
Rezerva na odmeny zamestnancom 122 391 53883 117 952 4 439 53 883
Nevyfakturované dodavky - najomcovia 23 566 (516) 2 373 2 373 (516)
Nevyfakturované dodavky - audit 21 500 11 834 21 500 - 11 834
Nevyfakturované dodavky - Gctovnictvo a
mzdy - 4 250 - - 4 250
Nevyfakturované dodavky - DzPPO 8 500 9 666 8 500 - 9 666
Ostatné nevyfakturované dodavky - energie 4 305 13982 4 305 - 13 982
Ostatné nevyfakturované dodévky-
prevadzkové 56 784 109 694 56 108 676 109 694
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31. december 2017

PoloZka 1. 1. 2017 Tvorba PouZitie Zrusenie  31.12.2017
Kratkodobé rezervy 241 103 261 645 219 041 14 490 269 217
Kratkodobé zakonné rezervy, z toho:
Mzdy za dovolenku, vratane socialneho
zabezpecenia 31 500 32171 31 500 - 32171
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 209 603 229 474 187 541 14 490 237 046
Rezerva na odmeny zamestnancom 85 256 122 391 85 255 - 122 391
Nevyfakturované dodavky - najomcovia 5204 23 566 5204 - 23 566
Nevyfakturované dodavky - audit 7 800 21 500 7 800 - 21 500
Nevyfakturované dodavky - DzPPO 4 000 8 500 4 000 - 8 500
Ostatné nevyfakturované dodavky - energie 18 201 4 305 18 043 158 4 305
Ostatné nevyfakturované dodavky-
prevadzkové 89 142 49 212 67 239 14 332 56 784

3. Zavazky

3.1. VysSka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a

zavazky podla zostatkovej doby

splatnosti
PoloZka 31.12.2018 31.12.2017
DIhodobé zavézky:
Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 109 066 995 112 073 642
Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov 253 037 273 716
Spolu dlhodobé zavazky 109 320 032 112 347 358
Kratkodobé zavizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 3 440 190 2 089 683
Zavazky po lehote splatnosti 96 117 65 621
Spolu kratkodobé zavazky 3 536 307 2 155 304
3.2. Odlozeny dariovy zavazok/Odlozend dariova pohladavka
PoloZka 31.12.2018 31.12.2017
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladrou: 12 775 379 11 629 915
odpocitatelné 12 775 379 11629915
zdanitelhé - -
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou zavazkov a dafiovou zakladrou: (35 778) (139 877)
odpocitatelné 278 744 271 703
zdanitelhé 314 522 411 580
Moznost umorovat dafiovl stratu v buddcnosti - -
MozZnost previest nevyuZité dafiové odpodty - 5618
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohladavka 2 741 366 2 552 680
Uplatnena danova pohladavka: 58 536 80 397
zauctovana ako zniZenie nakladov - (315 386)
zalctovana do viastného imania - -
OdloZeny danovy zavazok 66 175 86 432
Zmena odlozeného danového zavazku: 1 604 9 315
zalctovana ako naklad 1604 9 315
zalctovana do viastného imania - -
3.3. Zavazky zo socialneho fondu
31.12.2018 31.12.2017
Zaciatocny stav socialneho fondu 7 048 2 650
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 9484 8 282
Tvorba socidlneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
Tvorba socidlneho fondu celkom 9 484 8 282
Cerpanie socidlneho fondu 3747 3 884
Konecny zostatok socialneho fondu 12 785 7 048
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4. Pozicky a kratkodobé finan¢né vypomoci
K 31. K 31.
. Urok p.a.v Datum decembru K 31. 12. decembru
Polozka Mena % . 2018 2018 2017
(] splatnosti P < P
(v prislusnej (v eurach) (v prislusnej
mene) mene)
Dlhodobé pé6zicky:
ADS PROPERTY, s.r.o0.-zo dria 23.02.2012, postupenie pohladavky zo dria
26.06.2016 /pbvodny veritel' SK Invest/ a dodatok ¢.1z 21,06.2017 - 3M Euribor +
spriaznena osoba -100%vlastnik spoloénosti - SENIOR TRANZA EUR 1,8% 30.09.2026 - - 54 686
ADS PROPERTY, s.r.o0.-zo dria 23.02.2012, postupenie pohladavky zo dria
26.06.2016 /pbvodny veritel' SK Invest/ a dodatok ¢.1z 21.06.2017 -
spriaznena osoba -100%vlastnik spoloénosti - JUNIOR TRANZA EUR 30.09.2026 2 788 968 2 788 968 2 788 968
ADS PROPERTY, s.r.o0.-zo dria 23.02.2012, postupenie pohladavky zo dna
26.06.2016 /pbévodny veritel UNICREDIT BANKA a.s./ a dodatok ¢.1
z 21.06.2017 - spriaznena osoba -100%vlastnik spolocnosti - SENIOR 3M Euribor +
TRANZA EUR 1,8 % 30.09.2026 53 035 353 53 035 353 53 546 909
ADS PROPERTY, s.r.o0.-zo dria 23.02.2012, postupenie pohladavky zo dna
26.06.2016 /pbévodny veritel UNICREDIT BANKA a.s./ a dodatok ¢.1
z 21.06.2017 - spriaznena osoba -100%vlastnik spolo¢nosti - JUNIOR
TRANZA EUR 30.09.2026 55509 627 55 509 627 55509 627
ADS PROPERTY, s.r.o0.-zo dria 23.02.2012, postupenie pohladéavky zo dna
26.06.2016 /pbévodny veritel UNICREDIT BANKA a.s./ a dodatok ¢.1
z 21.06.2017 - spriaznena osoba -100%vlastnik spolocnosti - SENIOR 3M Euribor +
TRANZA EUR 1,8 % 30.09.2026 - - 39 130

Podla dverovych zmlliv sa Urocia Senior Tranze, Junior Tranze nie sU Urocené. K priebehu kalendarneho roku 2018 boli vyfakturované uroky vo vyske
976 244 EUR, z Coho bola dfia 5. aprila 2018 uhradena suma 6 172 EUR. K 31. decembru 2018 vyska Uverov zahfiia okrem zostatku istin aj zostatok neuhradenych
Grokov za rok 2018 spolu sumu 970 072 EUR, ktoré sa planuju uhradit v priebehu roka 2019. Urocenie seniornej tranze a nelrocenie juniornej tranze Uveru od
materskej spolocnosti reflektuje financovanie tychto financnych zdrojov na Urovni materskej spoloCnosti.

Spolo¢nost ocakava do konca roka 2019 splatenie ¢asti dlhodobej pdzicky vo vySke 2 655 000 EUR, preto je tato ¢ast v slUvahe prezentovana ako kratkodoby
zavéazok k 31. 12. 2018.

Podla Gverovych zmllv findlna splatnost p6ziciek je v roku 2026, ale ¢ast pdziciek mdze byt splatna na poziadanie veritela. Veritel (ADS PROPERTY s.r.0.) zarovenf

prehlasil, ze do konca roka 2019 nebude pozadovat Ziadne dalSie pred¢asné splatenie p6zicky, okrem vysSie uvedenej splatky.

15



| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 36860492 DIC: 2022697622

Carlton Property, s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5. Casové rozligenie

PoloZka 31.12.2018 31.12.2017

Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé - -
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 892 944 991 045

Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 367 346 412 791
Prijaté ndjomné za prenajom priestorov 283 333 333 334
Vynosy buducich obdobi suvisiace s poskytnutych vecnych bremien 242 265 244 797
Vynosy buducich obdobi - ndjomné ,Rent free adjustmentu" - 123
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1102 786 1042 749
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 45 445 45 445
Prijaté najomné za prenajom priestorov 1 054 809 994 627
Vynosy buducich obdobi suvisiace s poskytnutych vecnych bremien 2 532 2 532
Vynosy buducich obdobi - ndgjomné ,Rent free adjustmentu" - 145
Spolu 1995 730 2 056 308

Spolo¢nost v roku 2003 dostala od velvyslanectva Spojenych $tatov americkych kompenzéciu vo vy$ke
1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do podzemnej garaze. Tato suma bolo pouzitd na
vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi
Spoloénost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajiceho sihlasu velvyslanectva. Dohoda trva pokym
velvyslanectvo neuvolni budovy susediace so starym vjazdom do podzemnych gardZi. Spolo¢nost rozpusta
pomernu Cast tejto kompenzacie vo vySke 45 445 EUR roéne do vynosov, pocas obdobia, v ktorom sa odpisuje
novy vjazd do podzemnych parkovisk.

Predplatené najomné a zalohové platby za sluzby predstavuju prevadzkové naklady hotela, obchodného centra
a garaze.

Vynosy buducich obdobi stvisiace s poskytnutym vecnym bremenom slvisia s prdvom uZivania 2 bytov na adrese
Mostova 4, Bratislava-Staré mesto zapisanych na LV ¢. 9999 a LV ¢. 3389 v prospech spolo¢nosti Eradas s.r.o.
a PD 38, s.r.o pocas doby 99 rokov od uzatvorenia zmliv do 31.08.2115.

V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Trsby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, tovarov, Zahranicie (tretie

sluZieb/Oblast Slovensko Zahranicie (EU) krajiny) Celkom

odbytu 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Hotelové sluzby 6 375 690 6 255 686 - - - 6 375 690 6 255 686
Prenajom kancelarskych

priestorov

a obchodnych

priestorov 3601 356 3601 832 123 887 43 111 178 147 10 450 3903 390 3 655 393
Parkovisko a ostatné trzby 1472 637 1629 647 20 300 7 119 68 483 - 1561 420 1 636 766
Cisty obrat celkom 11 449 683 11 487 165 144 187 50 230 246 630 10450 11 840 499 11 547 845

1.2. Vynosy pri aktivacii ndkladov a vynosy z hospodarskej d&innosti, finanéné vynosy a vynosy
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

PolozZka 2018 2017
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 76 561 75 250
Aktivacia nakladov - hotelova kantina 76 561 75 250
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 113 958 157 666
Zmluvné pokuty 279 13712
Trzby z predaja DHM a DNM 25 000 2 800
Rozpustenie vynosov kompenzacia od US Ambasady za vjazd do garaze 45 445 45 444
Néhrady za predéasné ukon&enie ndgjomného vztahu 12 779 63 201
Kompenzacia financnej ujimy — Olympic casino 10 000 10 000
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 20 455 22 509
Finan¢né vynosy, z toho: 1641 2 091
Kurzové zisky, z toho: 198 244
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 1443 1847
Vynosové uroky - 5
Ostatné vynosy z financnej ¢innosti 1443 1842

Vynosy vynimocného rozsahu alebo vyskytu - -
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VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné ndklady =z hospodarskej cinnosti, finan¢né naklady a naklady
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2018 2017
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4 448 365 3 774 085
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 28 759 24 443
naklady na overenie individualnej Gctovnej zavierky 28 759 24 443

iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 4 459 605 3 749 642

Opravy a udrZiavanie 1078 625 628 715
Cestovné naklady 4937 5422
Néklady na reprezentaciu 87 336 89 394
ManaZérske poplatky a provizie 198 163 384 973
Ostatné sluZby stvisiace s nehnutelhostami-
upratovanie,deratizacia,dezinsekcia,pranie,Cistenie 681 912 607 181
Ostatné sluzby stvisiace s nehnutelhostou-bezpeénostné sluZby, recepcia 238 106 235 879
Ostatné sluzby stvisiace s nehnutelhostami 72 327 74 370
Néajom hnutelného a nehnutelného majetku 87972 81 806
Spracovanie uctovnictva a miezd 83 879 100 254
Pravne poradenstvo 272 485 64 810
Dariové poradenstvo 27 123 29 314
IT poradenstvo a konzultacie 94 900 110 573
Iné poradenské sluzby 476 551 387 674
Telekomunikalné poplatky, licencné poplatky, prepravné 200 928 100 029
Reklamné a marketingové naklady 289 483 323 101
Ostatné sluzby - TA a CC poplatky 423 558 432 628
Ostatné sluzby 141 320 93519
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti 5200717 6 108 031
Celkova suma osobnych nakladov: 2 491 836 2 280 290
Mzdy a Ostatné néaklady na zavisld &innost 1726 948 1567 946
Néklady na socidlne a zdravotné poistenie 601 154 551 848
Néklady na socidlne zabezpecenie 163 734 160 496
Dane a poplatky 71976 72 743
Pokuty a penéle 781 751
Odpis pohladavok 854 750
Tvora a zuctovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 4 366 1142
Poistenie 82 259 82 139
DPH koeficient 19 459 17 095
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 3 596 552 3615 855
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k dlhodobému majetku (266) (266)
Zostatkova cena predaného DNM a DHM 1 1058
Manké a skody 12916 13019
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 24 699 23 455
Finan¢né naklady, z toho: 988 568 1022941
Kurzové straty, z toho: 3929 2 559
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 984 640 1 020 382
Uroky 976 471 1012 326
Ostatné financné naklady - Zivotné poistenie zamestnancov 1851 1883
Ostatné financné naklady — bankové poplatky 6277 5 886
Ostatné financné naklady — manka a skody 41 287

Naklady vynimoéného rozsahu alebo vyskytu - -
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VII. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2018 je 21 %. Spoloénost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypocet odlozenej dane bola pouzita sadzba dane z prijmov pravnickych osob 21 %, ktora je v platnosti
od 1. januara 2017.

PoloZka 2018 2017
Suma odlozenej danovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vynos

vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozeného danového zavazku Uctovaného ako naklad alebo vynos

vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozenej danovej pohladavky tykajlca sa umorenia danovej straty,

nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj doc¢asnych rozdielov

predchadzajucich Gc¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich

uctovnych obdobiach odlozena dariova pohladavka neuctovala - -
Suma odlozeného danového zavéazku, ktory vznikol z dévodu nelctovania tej

Casti odloZzenej danovej pohladavky v beZznom uUc¢tovnom obdobi, o ktorej sa

Uctovalo v predchadzajucich Gctovnych obdobiach - -
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov

a inych narokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola

Uctovana odlozena danova pohladavka 2 682 829 2 442 282
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky Gétované priamo

na Ucty vlastného imania bez uctovania na ucty nakladov a vynosov - -

2018 2017
Z:;(’I;:d Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: (1314 148) X X (542 723) X X

teoreticka dari X (275 972) 21 % X 113972 21%
Danovo neuznané naklady

(trvalé rozdiely) 326 792 68 826 (5,22 %) 255 245 (53 602) (9,88 %)
Vynosy nepodliehajlice dani

(trvalé rozdiely) - - - - -
Vplyv nevykazanej odlozenej

danovej pohladavky 984 310 211 875 (15,73 %) 1 847 319 387 937 (71,47 %)
Zmena sadzby dane - - - - - -
Darova licencia - (5 618) (0,43 %) - - -
Iné - - - - -
Spolu 4527 0,34 % 327 567 (44 7 %)
Splatna dan z prijmov 2923 0,22 % 2 881 0,53 %
OdloZena dan z prijmov 1 604 0,12 % 324 701 (55,83%)
Celkova dai z prijmov 4527 0,34 % 327 567 (44,7 %)

VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA

Daflové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dosledku
toho su k 31. decembru 2018 danové priznania spolo¢nosti za roky 2014 az 2018 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

Podla sucasnych slovenskych zakonov ma spolo¢nost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobného déchodku odchodné vo vyske priemerného mesacného zérobku. Spolocnost odhadla, Ze
vysSka takéhoto zavazku nie je vyznamna. Uctovné vykazy neobsahuju ziadnu Upravu z tohto titulu.

Spolo¢nost v roku 2003 dostala od Velvyslanectva Spojenych Statov americkych kompenzaciu vo vyske
1 100 tis. EUR, ktord predchadzala uzavretiu starého vjazdu do garaze. Tato suma bolo pouzitad na vystavbu
nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi
Spolo¢nost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajiceho suhlasu Velvyslanectva. Dohoda trva do
doby uvolnenia sucasnych priestorov, v ktorych sidli Velvyslanectvo susediace s budovou Carlton.
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1. Sudne spory

Spolo¢nost Carlton Property, s.r.o. vedie sidne konania, ktoré sa tykaju predovSetkym (i) vlastnickeho
prava spolocnosti Carlton Property, s.r.o. k nehnutelnostiam tvoriacim hotelovy komplex Carlton (dalej len
»Hotel Carlton") a (ii) obchodnych podielov v spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o. VSeobecny stav tychto
konani je ku dnu 31.12.2018 nasledovny:

(i) v otazke vlastnickeho prava spoloc¢nosti Carlton Property, s.r.o. k Hotelu Carlton bolo
zabranené nezdkonnému prevodu Hotela Carlton v katastrdlnom konani z ich skuto¢ného
vlastnika - spoloc¢nosti Cartlon Property, s.r.o0. — na tretie osoby, nakolko prislusny okresny
urad, katastralny odbor, rozhodol o zamietnuti navrhu tychto tretich oséb na vklad ich
domnelého vlastnickeho prava k Hotelu Carlton do katastra nehnutelnosti s tym, Ze toto
rozhodnutie potvrdil aj odvolaci spravny organ. V sucasnosti je vSak eSte vedené konanie
o preskimanie rozhodnutia tohto odvolacieho spravneho organu v ramci spravneho
sudnictva;

(i) v otazke obchodnych podielov v spolocnosti Carton Property, s.r.o. uz bolo vydanych viacero
sudnych rozhodnuti, na zéklade ktorych je zrejmé, Ze spoloénost Carlton Property, s.r.o.,
ako aj spolo¢nost ADS PROPERTY, s. r. 0., ktord ma majetkovl Ucast v spoloénosti Carlton
Property, s.r.o0. ovladaju pan Ing. Maros Grund spolo¢ne s panom Rudolfom Hrubym.

Vzhladom na vy$Sie uvedené je mozné konstatovat, Ze vyvoj tychto sidnych konani je ku dfiu 31.12.2018
priaznivy. Konec¢ny vysledok tychto konani, a to vzhladom na ich mnozstvo a ich pravnu ¢i skutkovu
naroc¢nost, je vSak zatial neisty a zmena v priebehu a vysledku sidnych sporov méze mat vyznamny dopad
na uctovnu zavierku.

2. Ostatné financné povinnosti

Na zdklade zmluvy s Hlavhym mestom Slovenskej republiky Bratislava, Spolo¢nost ma povinnost
bezplatne previest Hlavnému mestu vlastnicke pravo ku Stvorpodlaznym podzemnym garazam, po uplynuti
doby najmu 30 rokov, t.j. 31. januara 2028. Doba najmu bude automaticky ukoncena.

Spolo¢nost neeviduje ziadne dalsie ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom Gcétovnictve

a neuvadzaju v stvahe.

IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloCnosti a spoloc¢nosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloCnosti a spolo¢né
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutocriuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych castiach poznamok.

31. december 2018

Spriaznena osoba Druh obchodu  Pohl'adavky Zaviazky Naklady Vynosy
Materska uctovna jednotka
Financovanie-

ADS PROPERTY, s.r.o. dver-+iroky - 111 333948 976 244 .

Rudolf Hruby - - -

Maros Grund - - - -
Dcérska uctovna jednotka - - - -
Spolo¢na uctovna jednotka - - - -
Pridruzena uctovna jednotka - - - -
Kltcovy manazment

uctovnej jednotky alebo

jej materskej jednotky - - - -
Ostatné spriaznené osoby -
Spolu

111 333 948 976 244 -
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31. december 2017

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohl'adavky

Zaviazky

Naklady

Vynosy

Materska Uctovna jednotka
Financovanie-
ADS PROPERTY, s.r.o. dver+droky _
Rudolf Hruby 200 000
Maros Grund 200 000
Dcérska Uctovna jednotka -
Spolo¢na uctovna jednotka -
Pridruzena uctovna jednotka -
Kltucovy manazment uctovnej

jednotky alebo jej materskej

jednotky -
Ostatné spriaznené osoby

113 200 781

1012 326 -

Spolu 400 000

113 200 781

1012 326 -

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolocnosti, okrem tych, ktoré su uvedené vyssie a ktoré

su vysledkom beznej cinnosti.

XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2018

Stav

PoloZzka K 1. januaru Prirastky

2018

Ubytky

Presuny

Stav

K 31.
decembru

2018

Z&akladné imanie 5000 _

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné aZio
Ostatné kapitalové fondy - -
Zéakonny rezervny fond (nedelitelny

fond) z kapitalovych vkladov - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavéazkov - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych

Ucastin - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zliceni, splynuti a rozdeleni - -
Zakonny rezervny fond - -
Nedelitelhy fond - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia bezného

uctovného obdobia
Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného imania - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby

- podnikatela - -

610 000 -
(400 000) -

(43 219 361) -

(870 305) (1 318 675)

400 000

- (870 305)

- 870 305

5000

610 000

(44 089 666)

(1 318 675)

Spolu (43 874 666) (1 318 675)

400 000

(44 793 341)
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31. december 2017

Stav Stav

K 1. K 31.
januaru decembru

2017 2017

Polozka Prirastky Ubytky Presuny

Zakladné imanie 5000 - - - 5000
Vlastné akcie a vlastné obchodné

podiely - 610 000 - - 610 000
Zmena zakladného imania - (400 000) - - (400 000)
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny

fond) z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych

Ucastin - - - - -
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri

zluceni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelhy fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - -
Neuhradena strata minulych rokov (40 405 597) - - (2813 764) (43219 361)
Vysledok hospodarenia bezného

G&tovného obdobia (2 813 764) (870 305) - 2 813 764 (870 305)
Vyplatené dividendy - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej

osoby - podnikatela -

Spolu (43 214 361) (660 305) - - (43 874 666)

XII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad periaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky suU pefnazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, penazné prostriedky
na beZnych G&toch v bankach, kontokorentny (et a &ast zostatku Gétu ,Peniaze na ceste™.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.

Struktlra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PoloZka Ucet 31.12.2018 31.12.2017
Peniaze 211 31 695 33 553
Ceniny 213 2 532 20
Uéty v bankach 221 3127 852 3437 433
Kontokorentny ucet 221 -
Penazné prostriedky a pefazné ekvivalenty - -
Financné ucty spolu 3162 079 3471 006
Rozdiel - -

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

Prilohy:
Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaznych tokov
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