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1. Zakladné adaje o spoloénosti

Obchodné meno: EUROPA SC a. s.

Pravna forma: akciova spolognost

ICO: 36 712 167

Sidlo: Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica

Zapis do OR: 15.12.2006

Zakladné imanie: 4 300 000 EUR

Predmet podnikania:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja konetnému spotrebitelovi (maloobchod)

- kUpa tovaru na ucely jeho predaja inych prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- prengjom nehnutefnosti s poskytovanim inym neZ zakladnych sluzieb spojenych

s prenajmom

- obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a prenajmom nehnutefnosti

- &innost ekonomickych a organizaénych poradcov

- reklamna a propagacna ¢innost

- prieskum trhu — marketing

- sprostredkovatelska ginnost' v rozsahu volnej Zivnosti

- podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zzivnosti

- organizovanie §koleni, kurzov a seminarov v rozsahu volnej Zivnosti

- vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii

- inzertna &innost

- tvorba webovych stranok

- prenajom priemyselného tovaru

- f{inanény leasing

- dodavka elektriny

- distribucia elekiriny

Predstavensivo (Konatelia)

31.12.2018 31.12.2017

Predseda: Pavet Kfen Pave! Kien (od 05.04.2017)
Clen: Robert Snindak Jana Bilkova
Clen: Jaroslaw Bernard Sypniewski (od Roberl Sninéak (od 01.07.2017)

07.12.2018)
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Dozorna rada

31.12.2018 31.12.2017

Predseda: Jerdme Marie Dominique lL.acembe Rébert Snincak (do 30.06.2017)

Clen:

Clen:

Jerdme Marie Dominique Lacombe
{od 01.07.2017)

Sander Timx Sander Timx {od 01.07.2017)
Michael Franciscus Maria
Santpoort Michael Franciscus Maria Santpoort

(od 01.07.2017)

Akcionar: PFCEE Dutch Holding B. V. {od 30.12.2017)
Akcie: 4 300 kmefovych, listinnych akcil s nominalnou hodnotou
1000 EUR

Vyhodnotenie hospodarenia a predpokladany vyvoj a ciele spolocnosti

Spolecnost EUROPA SC a. s. (dalej len ,Spolotnost”) vznikia 14.11.2006.

Ku driu 31.12.2007 prislo k vymazu spolocnosti EUROPA SC a. s. z Obchodného registra
z dovodu zlu¢enia so spolocnostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s., ktora sa staia jej
pravnym nastupcom. Spolo¢nost ING Real Estate PFCEE Holding a.s., 1CO: 36 712 167,
zmenila k 1.1.2008 obchodné meno na EUROPA SC a.s.

Hlavnou podnikatelskou Cinnostou Spoloénosti je prenajom  vlastne] nehnutefnosii
s doplnkovymi sluzbami obchodneho centra.

Spolothost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

Obchodné centrum EUROPA SC a. s. disponuje nad$tandardnymi obchodnymi priestormi.
Medzi najomnikov tychto priestorov patria aj renomovani zahranitnt predajcovia.

Hospodarenie Spoloc&nosti

Obchodné centrum a rozmery prenajatych priestorov sa navysili v roku 2018 o 487 m?, {v
roku 2018 bola prenajimateina plocha 33.911 m?, v roku 2017 a v roku 2016 bola
prenajimatelna plocha 33 424 m?).

Obchodné centrum realizovalo mnozstvo vacsich i mensich marketingovych podujati, &im
pritiahlo nielen domacich obyvatelov, ale aj ludi zo Sirse] spadovej oblasti. Navstevnost v
roku 2018 zaznamenala narast o 86 205 ludi (navétevnost za rok 2018 bola &b 799 427 ludi,
za rok 2017 bola 5 713 222 {udi, za rok 2016 5 598 072 ludi) a priemerny nakup na jedneho
navétevnika v roku 2018 vo vyske 11,63 Eur (v roku 2017 vo vyske 12,01 Eur, v roku 2016
11,64 Eur). Spoloénost predpokiada, Ze cobjem trzieb z prenajmu realizovany v roku 2018
bude dosahovany i v dalgich rokoch. Spoloénost' tieZ nepredpoklada vyrazni zmenu vo vyske
prevadzkovych nakladov v dalich obdobiach.

Trziby za poskytnuté sluzby dosiahli v roku 2018 vysku 8 799 885,59 EUR, ¢o znamena
narast oproti predchadzajlucemu roku (v roku 2017 dosiahli vydku § 466 078, v roku 2016
dosiahli vydku 7 749 088 EUR), trzby za predany tovar boli v roku 2018 vo vySke 1034 588
EUR (v roku 2017 vo vyske 970 566 EUR, v roku 2016 vo vygke 1 007 805 EUR).

Prevadzkova spotreba bola vroku 2018 vo vydke 2 889 204 EUR, Co predstavuje mierny
pokles oproti predehadzajicemu roku (v roku 2017 vo vy8ke 3 076 543, v roku 2016 vo vydke
2 940 290 EUR). V roku 2018 Spoloénost Uétovala o zraZzkovej dani za roky 2012 - 2017, aka
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o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi. Z dévodu opravy chyb minulych rokov
spoloénost v roku 2018 zdétovala neuplatnenid stratu minulych rokov vo vyske 440 209 EUR.

Vysledok hospodarenia z hospodarskej innosti predstavoval za rok 2018 zisk vo vyske 5 595
549 EUR (za rok 2017 zisk vo vyske 5074 127 EUR, za rok 2016 zisk vo vyske 5 536 271
EUR).

Vo finanénej oblasti za rok 2018 Spoloénost’ dosiahla stratu vo vyske 3 102 882 EUR (za rok
2017 dostahla Spolotnost’ stratu vo vyske 3 375 114 EUR, za rok 2016 dosiahla Spolognost

stratu vo vygke 3 222 460 EUR).

3. Struktura majetku a vyvoj zakladnych ukazovatefov Spoloénosti
MAJETOK netto spolu (EUR) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
z toho: 103 227 773 103 798 378 104 373 894
Dlhodohy hmotny majetok 93,12% 93,72% 94,86%
Kratkodobé pohladavky 0,44% 0,42% 0,47%
A”Finan(“:ny majetok 6,16% 5,59% 4,35%
Casové rozlisenie 0,28% 0,28% 0,32%
Pasiva spolu (EUR) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
z foho: 103 227 773 103 798 378 104 373 894
Viastné imanie 21,21% 23,25% 21,99%
Rezervy 0,20% 0,14% 0,40%
Dlhodobe zavazky 54,35% 53,51% 27,02%
Kratkodobé zavazky 2,16% 1,28% 0,51%
Bankové Uvery a vypomoci 21,31% 21,19% 49.48%
Casove rozlisenie 0,68% 0,62% 0,60%
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Vyznamné sdvahové a vysledkové

loolozky (EURY): 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Aktiva brutto z toho: 133 216 310 131 537 140 129721776
Neobezny majetok 125 805 659 124 501 090 123 806 087
Obezny majetok 7124 422 6746 474 5 583 257
Gasove rozlisenie 286 229 289 576 332 432
lPasiva z toho: 103 227 773 103 798 378 104 373 894
Viastné imanie 21 893 599 24 129 276 22 948 324
7 avizky 80627 413 79021 003 80 797 347
A asove rozlisenie 706 761 648 099 628 223
\ynosy z hospodarskej Einnosti spolu 12 855 346 12211 901 11314 972
Pridana hodnota 5 391 659 4 871 382 4 391 281
g;ﬁif,ggk hospodarenia z hospodarskej 5 595 549 5074 127 5 536 274
:Elig:]srlicsi;k hospodarenia z finanénej .3 102 882 .3 375 114 .3 222 460
lgnggi‘ék hospodarenia za uctovné 1704 532 1180 952 2 034 805
4. Finanéna analyza
Ukazovatele likvidity
Nasledujluca tabulka vyjadruje hadnoty likvidity za sledované obdobie:

Rok 2018 2017 2016

Okamzita likvidita (likvidita [. stupna) 2,73 0,09

Pohotova (heZzna)} likvidita (likvidita Il 307 01

stupiia) ' '

Celkova likvidita (likvidita lll. stupia) 3,07 0,1
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Ukazovatele rentahility

Spoloénost dosiahla v jednotlivych obdobiach nasledujuce hodnoty rentability:

Rok 2018 2017 2016
Rentahilita celkového kapitalu 1,65% 1,14% 1,90%
Rentabilita viastneho kapitalu 7,79% 4,9% 8,90%

Ukazovatele zadlZzenosti

Spoloénost v jednotlivych obdobiach dosiahla nasledovné hodnoty zadlzenosti:

Rok 2018 2017 2016

Celkova zadizenost’ 78,11% 76,1% 77,41%

Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po skonéeni uétovného obdobia

Po 31, decembri 2018 nenastali ziadne udalosti, ktoré majl vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutocnosti v 1tovne] zavierke SpoloCnosti.

Predpokiadany budici vyvoj iétovnej jednotky

V roku 2019 Spoloéneost planuje vylepsit a udrzat tenant mix nakupného centra a dosiahnut
tak 100% cbsadenost nakupnych jednotiek. Cielom Spoloénosti je priniest do centra znacky
ako sU: Bershka, Puli & Bear, Peak & Clopenburg a iné. Dalim z kvalitativnych ciefov
Spolotnosti je udrzat' Sirokl cielovl skupinu navitevnikov centra a skvalitnit’ volnotasoveé
aktivity mimo nakupovania tak, aby bolo centrum pre jeho navstevnikov inSpiraciou a cielom
k traveniu volfnéhe Gasu. Priméarnym cielom Spoloénosti je udrzat’ si poziciu najvacdieho a
najlepsieho nakupného centra v regione. SnaZime sa tieZz prezentovat centrum ako "ECO-
friendly” a réznymi aktivitami prispievame k zvy$eniu povedomia o vplyve nasho konania na
environmentalne prostredie

Informacie o organizacnej zlozke v zahranici

Spoloénost nema v zahranié¢i Zziadnu organizacni zlozku.

Vyskum a vyvoj

Spoloénost’ nevynaklada Ziadne naklady na vyskum a vyvoj. Spolotnost' robila v roku 2018
marketingovy prieskum a pripravuje novy vernostny program pre svojich zakaznikov.
Spoloénost’ planuje od roku 201% predaj daréekovych Kariet, kioré nahradia pévodné
dartekové poukazky. Spustenie predaja daréekovych kariet je naplanovany v 2. kvartali v
roku 2019,

Ochrana Zivoiného prostredia

V roku 2013 predla budova Europa Shopping centra certifikaciou BREEAM a GRESB Survey,
v ktorej dosiahla hodnotenie excelent ™. Nasledne vroku 2015, 2016 a 2017 predla
recertifikaciou, kde si svoje hodnotenie udrzala. BREEAM je systém hodnotenia komplexnegj
udrzatelnosti budov skladajici sa z niekofkych kategorii, naprikiad energeticka Ginnost,
emisie sklenikovych piynov, zdravie a pohoda, vyuzitie pozemku, znecistenie, nakladanie
s odpadmi a vodou. BREEAM vyZaduje zapojenie kvalifikovaného posudzovatela a auditora
do procesu certifikacie. V sd¢asnosti spoloénost prechadza procesom dalsej recertifikacie,
pri¢om sa nachadza v §tadiu vyberového konania na dodavatela. V ramci ochrany Zivotneho
nrostredia spolotnost separuje odpad aréznymi aktivitami sa snazi odlahéit zataZenie
zivotného prostredia. Rovnako Spoloénost pracuje na inovachi technologii a optimalizacii ich
vplyvu na Zivotné prostredie.
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10. Informacia o nadobudani vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, doc¢asnych listov a obchodnych podielov materskej uétovnej jednotky

Spolognost neobstarala ani neeviduje ziadne vlastné akcie, docasne listy, obchodne podiely,
ani akcie, dotasné listy a obchodné podiely materskej Gctovnej jednotky.

11. Navrh na rozdelenie zisku
Spolo&nost navrhuje previest zisk za rok 2018 vo vyske 1 704 532 EUR do nerozdeleneho

zisku minulych rokov.

12. Uétovna zavierka k 31.12.2018
U&tovna zavierka k 31.12.2018 je prilohou ¢&. 1 tejto vyrotnej spravy.

13. Sprava nezavislého auditora

Sprava nezavislého auditora je prilohou &. 2 tejto vyrocnej spravy.

V Banskej Bystrici, 1.4.2019

Pavel Kien
Predseda predstavenstva

7
.

R Snincak s
~Clen predstavenstva
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Le. POD podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 018

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypiiiajd paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomedrou farbou,
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Dariové identifikatné Gislo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 20
Ii 0222969069 A ot mald Za obdobie : 18
0 - . w012 2018
36712167 mimoriadna X velka
SK NACE o E;zpcrﬁés;r;;gt:e o 1 2017
68.20.0 (wwznacisax) | obdobie w12 2017

PriloZené sucasti Gétovnej zavierky

X Slvaha (U(": POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Europa SC a. s

Sidlo uc¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
Na Troskach 25/ 14180
PsC Obec

97401 Banska Bystrica

Oznadéenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny Sud Banska Bystrica
Oddiel: Sa, VIliozka ¢islo:937/S

Telefénne cislo Faxové cislo
+421 905 601 067 O

E-mailovéa adresa

jan.polony@consultatio.sk

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
28 . 3 . 2019 00 . 1 . 2000 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gctovnou jednotkou:

e —
S

~

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéne &islo QOdtlacéok prezentaénej peciatky danového tradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlaéivoe vyltlagené z internetu Strana 1
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. Sulvaha
Ue POD 1 - 01

20222969609

ko3 6712167

T

Ozna-
tenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beizné uétovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajuce

Brutto - dast' 1

Netto

2 uétovné obdobie

Korekeia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
L02+r33+r1.74

01

133216310

103

227773

29988537

103798378

NeobeZny majetok
03+ 11+ 21

02

125805659

96

124602

29681057

97276384

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
siiéet {r. 04 az r. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
{012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013} - 073, ONAS

Qcanitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
{015) - /075, 091A/

a7

[

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, OHA/

08

Obstaravany
dlhodoby hehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskylnuté
preddavky

na dlihodoby
nehmotny majelok
{051) - 10954/

10

Dlhodoby hmotny
majetok

sudet {r. 12 az

1. 20)

11

1258056569

124602

29681057

972763 84

AL,

Pozemky
(031) - f092A/

12

7608499

6084909

7608499

Stavhy
(021) - /081, D92A/

117396759

8 8

237028

29915973 1

894268009

Samostatne
hnutelnmé veci a
stbory hnutelnych
veci

{022} ~ 1082, Q92A/

14

663159

505248

167911
1979908

» MF SR &. 18009/2014
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Uug POD 1- 01

Dzna- STRANA AKTIV | Ciste Bezné Nctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

EE;iB b riaiku 1 Brutto - dast 1 MNetto 2 {Iétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2 Nefto 3

4, | Pestovatelské celky | 15
{rvalych porastov
{025} - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
faZné zvierata
(026) - 1086, 0924/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0OZA/

? Obstaravany 18 1 3 7 2 4 2 1 2 1 1 6 4

dlhadoby hmetny
majetok

{042) - 1094/ 1607 8 43078

Poskytnuté
preddavky na
dihedoby hmolny
majetok

(052) - 10954/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
maietku

{+/- 097) +/- 098

AJH. | Dihodoby finanény | 21
majetok

shcet (r. 22 az
r. 32}

Podielové cenné
AlN.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych

uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - 096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s padieloveou (éastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(0B2A) - J096A/

3. | Ostatné 24
realizovateiné cenné

papiere a podialy
(0B3A} - /006A/

4. | PéZicky prepojenym | 25
uétovnym jednotkam
{066A) - J096A/

Pazicky v ramei

podielovej Utasti 26

«“l

okrem prepojenym
(&lovnym jednotkam
{0GGA) ~ I0IBAS

6. | Ostatné pdzicky 27
(0B7A) - 1086A/

Dihove cenné

paplere a osialny 28

dlhodoby finanény
majeiok (065A,
0BYA0BXA) - /09BA/

remsmt - MF SR €. 1800972014 Strana 3 =
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Ue POD 1 - 01

Shvaha

2022296969

kKo36712167

Ozna-
Zenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadiu

C

Beiné uétovné obdobie

Brutte - ¢ast 1

" Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné ohdobie

Korekcia - Gast' 2

Netto 3

Péziékna ostatny
dihodoby finantny
majetok so zostalkovou
dohou splatnost]
najviac jeden rok
{066A, 067A, D69A,
06XA) - J0B6AS

29

Uty v bankach

s debou viazanosti
dihgou ake jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - 1098A/

3

1.

Poskyinute
preddavky

na dihodoby
finanny majetok
{053) - /0OBA/

32

Obezny majetok
n3+rnd1+r 53+
.66+ 71

33

7124422

816942

307480

6 2

32418

2.1

Zasoby
stiéet (r. 35 az
r. 40}

34

Material
(112, 113, 11X}
- M8, 19X/

Nedokontena
vyraba a polotovary
vlastnej vyroby
{121, 122, 12X} -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123} - 194/

a7

Zvierata
(124) - /195/

38

&1

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasochy
(314A) - /391A/

40

Plhodobé
pohlfadavky
sticet {r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

B.LA.

Pohtfadavky

z obchodného
sfyku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

=== M SR & 18008/2014
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Stivaha 2022296969

ez o] I —

Ozna- i Cislo | _Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
onie | STRANAAKTIV g, Brutto - Zast 1 Netto 2 ugtovné obdobie

a b [ 1
Korekcia - Cast' 2 Neito 3

Pohladéavky z obchod-
1.a. | ného slyku voci 43
prepojenym Ltovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
316A, 31XA) - [301A/
Pohfadavky z obchodné-

1.b. | ho styku v ramei podieto-| 44
vej udasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
{311A, 3124, 313A, 3144,
315A, 31XA)-/3914/

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA} -
3914/

2. | Cistd hodnota 46
zAkazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

aétavnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohladavky
4, | v rdmci podietove] 48
ucasti ckrem pohfa-

davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /39144

Pohladavky voti

spolotnikom, 49

(42

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

8. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacit
(373A, 3764A)

7. | Iné pohladéavky 51
{335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena danova 52
pohladavka

{481A)

B.AIL | Kratkodobé 53 7633 1 0 4558 -3 0

pohladavky

sadet(r.54+r,58 | | o _oenommem o TTTTYIOIOTTOT

az r. 65) 307480 432975

o] omanivy | 5 761467 . 453987

z ohchodného

styku

shget (r. 55 az 1. 57) 307480 430576

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voti
prepojenym aciovnym

53]
%33

jednotkam (3114,

3128, 313A, 3147, 67148

3154, 31XA) - 391A/

Pohladavky z ahchodné-
1.h. | ho styku v ramei podielo-| [g
vej acasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uglovnyin jednotkam
{311A, 3124, 313A, 3144,
3154, 31XAY- 13914/
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Stivaha mc2022296969

Ug POD 1-01

o367 121067

CHAR L —

Ozna~
£onie

a

STRANA AKTIV
b

Gisto
riadku

[

Bezné Gctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
(étovné ohdobie

Korekcia - ast 2

Netto

3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

3144, 315A, 31XA) -
1391A/

57

761467

453987

30748090

3

63428

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Oslainé pohladavky
vofi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohla-
davok voli prepojenym
ustovnym jednotkam

60

(351A) - 39IA)

Pohladavky vodi
spolocnikem, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

61

Socidlne poistenie
{336A) - I391A/

62

Dafové pehladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

78

78

140

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(3734, 376A)

64

Iné pohladavky
(33BA, 33XA, 3714,
374A, 375A, 378A)
~ 1391A/

1765

1765

2259

BV,

Kratkodoby
finanény majetok
sicet {r. 67 az r. 70)

66

B.V.1,

Kratkodeby finanény
majetok v prepoje-
nych tictovnych
jednotkach (251A,
253A, 2B6A, 267A,
25XA) - 1291A, 28XA/

87

Kratkodoby finandny

majetok bez kratkodobé] Bg

he finangného majetku
v prepojenych ctov-
nych jednotkhch {2614,
253A, 256A, 26TA,

25%A) - (2914, 29XA |

Vlastné akcie a
viastné ohchodne
podiely

(252)

69

QObstaravany
kratkodoby financiny
majetok

{259, 314A} - 1291A/

70

e MF SR &L 1800972014
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MF S8R &. 1800972014

UZPODv14_7 e
e —locz022296969|cos6712167]| NIMIMIINHI
UePoD1-01
Oznha- i Cisl Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ée;ie STRAN:: ATV "“‘:ki' 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 GEtovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné ucty 71 6361112 6361112
r,72+n73
5799443
B.V.1. | Peniaze 72 2216 1 2216 1
{211, 213, 21X)
22590
2. | Uty v bankach 73 63389651 6338951
(221A, 22X, +/- 261)
5776853
C. Casové rozlisenie | 74 286229 286229
sucet (r. 75 az r, 78}
289576
| Naktady buducich
C.A. | obdobf dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76 14136 14136
obdob KratkoODE | e e e
(381A, 382A)
14528
3. | Prijmy buducich 77
obdobidlhodobé | |
(385A)
4, | Prijmy budicich 78 2 7 2 O 9 3 2 7 20090 3
cbdobi kratkodobé
. 275048
o STRANA PASIV e Bezné uctovné obdobie 4 Bezprostredne
a b c predchadzajiice uctovné obdobie 5
POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I 79 103227773 103798378
Viastné i ie r.81+1.85+r. 86+ r.87
A ooneserarindoo o o e 21893599 24129276
Al | Zakladné imanie stuget {r. B2 aZ r. 84) 81 4300000 4300000
A% | Zakladng imanie (411 alebo +/- 491) 82 4300000 4300000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané viasiné imanie a4
“| (7353
ALl Emisné azio (412) 85
Alli. | Ostatné kapitalové fondy {413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + v, 89 87 1 4 7 9 2 5 3 1 4 7 9 2 5 3
Zékonny re:zerv v fond a nedeliteiny fond
At | Zakonnytezenny fond viond | g 1479253 1479253
5 | Rezervny fond na vlastné akcie a viasiné 86
" | podiely (417A, 421A)

Strana 7 ===
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Ug POD 1- 01

Savaha

me2022296969

Ko3 6712167

(DT —

Ozna- STRANA PASIV Lislo Be#né uétovné obdobie Bezprostredne 'fggzsfedzajuce uctovne
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91+ .92 90
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) o1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovaci diel nenia
AVL | oot 94 azn o8y o 93 25568351 29068351
Ocefiovacie rozdiely z precenania
AV ajetku a zavizkov (+- 414) 94
P Qcenovacie rozdiely z kapitdlovych o5
| ucastin (+/- 415)
Qcefovacie rozdiely z precenenia
3. pri ZGceni, splynutl a rozdeleni (+/- 416) 9 2 5 5 6 8 3 5 1 2 9 0 6 8 3 5 1
Vysledok hospodarenia minulych rok
AVIIL ;-_ygsgir‘gg podarenia minumycn roxov 97 — 1 1 1 5 8 5 3 7 — 1 1 8 9 9 2 8 0
ANIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) o8 9541018 8360006
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-429) | 99 - 206995515 -20259346
Vysledok hospodarenia za O¢tovné obdo-
AV | bie po zdaneni 4=/ 1. 01 - (1. 81 4+ r. 85 + r. 86 | 100
+r.87+r.90+r.93+r.97('+r.101+r.141) 1 7 O 4 5 3 2 1 1 8 0 9 5 2
Zavazky n102+rn 118+ 121+ 122
N P R 101 80627413 79021003
Dihodobé zavizky
Bl | caget(r. 103 + 1, 107 ag r. 117) 102 56101728 55546585
B.1L1 Dlhodobé zavirky z obchodného styku 103
L sidet {r 104 a2 r. 1086)
Zavézky z obchodného styku voti
1.a.f prepojenym Gdtovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavizkov vogi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
e Ostatné zavazky z cbchodného styku 106
| {321A, 4T5A, 4TBA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky vodi prepojenym 7
3| Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 503860142 50386142
Ostatné zaviizky v ramei podielovej Ucasti
4, | okrem zavéziov vodi prepojenym Gélovaym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostainé dihodobé zavazky (479A, 47TXA) ¢
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 1377228 13407 45
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy {473A/-/255A) 143
9. | Zavazky zo socialneho fondu {472) 114
10 Iné dihodobé zavézky 115
1 (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
1 Dihodobé zavdzky z derivatovych operaci 16
‘| (373A, 377A)
12.] Odiozeny dafiovy zavazok (481A) 17 4338358 3819698

wmssme - MF SR & 18008/2014
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peeses L ZPODVA4_9

(384A)

e [wc2022296969 036712167 [N
UcPOD1-01
Oana- STRANA PASIV Sisko Bezné étovné obdobie Bezprostradne prodchaazafiice totovné
L8 b [4 4 5
8.I. | Dthodobé rezervy r 119 +1. 120 118
B.1L1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.JI. | Dlhodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121 22000000 22000000
Kratkodobé zavazky
BV | siget (r. 123 + 1. 127 az 1. 135) 122 2230448 1329080
Zavizky z obchodného styku
BV Satet (r. 124 a2 r. 126) 123 509297 47646 1
Zavazky z obchodného styku vofi prepojenym |
1.2 Gttovnym jednotkdm (3214, 3224, 3244, 124 128807 62056
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rémci podielovej
1h q&astiqkrgmzévé}zkovvoéi prepojenym 125
| Gtovnym jednotkdm (3214, 322A, 324A, 3254,
326A, 32XA, ATBA, 476A, 478A, 4TXA) .
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.6 (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
5475A, 4764, 4TBA, 47TXA) 3 8 04 90 414405
2. i Gista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym 0étovnym
3. | jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) 128 690178 690178
Ostatné zévazky v ramci podielove] ucasti
4. | okrem zavézkov voli prepojenym aétovnym | 129
jednotkam (3614, 3BXA, 4714, 47XA)
Zavazky voli spolotnikom a zdruZeniu {364,
5.1 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 405 405
G Zavazky voti zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociglneho poistenia {336A) 132
Dafiove zavizky a dotacie 7
81 (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34X) 133 833332 144636
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
T | {373A, 37T7A)
Iné zavézky
0.1 (3724, 379A, 474A, 4TSA, ATOA, 47XA) | 10 197236 17400
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r. 138 136 2045 91 145338
B.V.1. | Zakonné rezervy {323A, 4514} 137
2. | Oslalné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA} | 138 204591 145338
B.VI Bezné bankové Gvery 139 9 0 6 4 6
| {2214, 231, 232, 28X, A61A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomaoci
BMIL | 241, 249, 24X, 4T3A, 1-255A) 140
Casové rozlisenie
G | sucet . 142 az r. 145) 14 706761 648099
Vydavky budicich obdabi dihedebé
C.1 (383A} 142
2 Vydavky buducich chdebi kratkodebeé 147
| (3834
Vynosy budicich obdobi dihodobé
3. (3847 144
4. Wynosy buducich obdobi kratkedobé 145 7 0 6 7 6 ,1 6 4 8 0 9 9

== MF SR 6. 18009/2014
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pasasssss | JZR 001410 oy
Tarsorsmaloe 2 0222969690367 1216 7| [HINKIUIL
Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ounas Cislo P - T PR
Zenie Text sindhe beiné Gétovné obdobile bezprostredne %'gggg?gzajuce uétovne
& b c 1 2
* | Cisty obrat (East' Gitt. tr. 6 podla o1 12855346 12211901
zikona)
o VY : ti 1
o oy el cinnostispeli o 12855346 12211901
I. | Treby z predaja tovaru (604, 607) 03 1034598 9705666
Il. | Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
Bl | Triby z predaja sluieb (602, 606) 05 87908806 8466078
W, anény stavu vnliroorganizacnych zasob 06
© | (+-) (UEtova skupina 81)
V. | Aktivacia (Utova skupina 62) 07
Triby z predaja dihodobého nehmotného
V1. | majetku, dihodobého hmotnéhe majetku a 08
materidlu (641, 642}
Ostainé vynosy z hospodarskej ¢innosli
VU1 644, 645, 546, 648, 655, 657) 08 3020862 2775257
Naklady na hospodarsku innost’ spolu
Bl e M e 1240 1344 15+, 20 + 10 7259797 7137774
r.21+r24+1.25+r 26
Naklady vynalozené na obstaranie
A | hredaného tovaru {504, 507) " 744196 639972
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatetnych dodavok (501, 502, 503) 2 809425 848747
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-} (505) i3
D. | Sluzby {tiétova skupina 51) 14 2889204 307654373
E. | Osobné naklady (x. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny Senom organov spolonosti a 17
" | druzstva {623)
3 Naklady na socialne poistenie 1a
| (524, 525, 526}
4, | Socialne naklady (827, 528) 19
¥, | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 122203 122957
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G | netmotnemy maje?kuad%hodobému 21 2456350 2426229
amotnému majetku (r. 22 + 1, 23)
Odpisy dihodobého nehmetného majetku
G144 dihodobého hmotneho majetku (551) 22 2440272 2426229
Opravné poloZky K dihodobému )
2 nefhmomému majetku a dihodobému 23 16078
hmotnému majetku {+/) (553)
H Zostatkava cena predaného dlhodobeho 24
© | majetku a predaného materialu (541, 542) )
e} & 7ky k pohiadavk /- -
(Sﬁr%vne poloky k pohtadavkam (+/-) 25 7 6 1 o 2 0 9 3 8
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost’
4| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 237658 44264
bk Vysledok hospodarenia z hospodarskej
Einnosti (+£) (1. 02 ~ 1. 10) 2 5569835549 5074127

meer MF SR 6. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

pik 2022296969

K€o3b712167

LTTEIN] —

UE POD 2 - 01
Skutoénost’
Oznas Gisto [ — _
ey Text rradion be#né GEtovné obdobie bezprostredne p.;:;ggg?edzajuce uctovne
a b C 1 2
" Pridana hodnota {r. 63 + 1. 04 +r. 05 +
L06+r07)-(n11+n12+r13+1r.14) | 28 53916589 4871382
* Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
FL31+035+r 39 +r. 824143 +1. 44 | 2O 2006 2773
Vil Triby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661}
X Vynosy z dlhedobého finanéného majetku 31
© isllet(r. 32 aZr 34)
1 Vynosy z cennych papierov a podiglov 32
=" | od prepojenych O&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papleiov a podiglov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynasov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
| podielov (665A)
X Vynosy z kratkedeobého finanéneho majetku 35
© | stget (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkedobého finanéného majetku g
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (E66A)
Vynosy z kratkodobéno finanZného majetku
2. | v podielovej uéasti okrem vynosov 37
prepojenych Gdtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobéhe finanéného ag
* | majetku (666A)
Xl | vinosové aroky (. 40 +r, 41) a9 19889 2773
Vynosové Groky od prepojenych
L1, uctovnych jednotiek (662A) 40 277 3
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 1908898
Xl | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 17
Naklady na finanénu &innost' spolu r. 46
Y AR AT AB+r. 4941524153 +r 54 | OO 31048838 3377887
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
; Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
| (568)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

T | {+-) (565)

N. | Nakladové uroky (r. 50 + 1. 51) 49 31007 91 3201413
Nakladové vroky pre prepojene délovné .

2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 3625814 87 896 1
0. | Kurzové straty (563) 52 3606
P Naklady na precenenie cannych papierov a 53

' | ndklady na derivatove operagcie (564, 687)

Q. gsatgtr;%g}éklady na finanénu Einnosl’ 54 4 O 9 7 1 7 6 1 0 8

s MF SR €. 18008/2014
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Vykaz ziskov a strat

pt2022296969

ko3 6712167

LR —

UEPOD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cislo n o7 Y .
Gonie Text Himethu be3né G&tovné obdobie bezprostredne p;sggg?:zajuce uétovné
a b c 1 2 7
sk Vysledok hospodarenia z finanénej — -
Einnosti (+1+) {r. 29 - 1. 45) 55 3102882 3375114
Vysledok hospodéarenia za Gétovné
"™ | obdobie pred zdanenim (+/) {r. 27 +r. 55) >0 2492667 1699013
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 788135 518061
R.1. | Dafi z prijmov splatnd (591, 595) 58 2698475 45011
2. | Daf z prijmov odloZens (+/~) (592) 59 518660 473050
5 Prevod podielov na vyslediku hospeddarenia &0
* 1 spologénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné B
“¥* | obdobie po zdaneni (+/-) 61 17045 32 1180952
(r. 56 « 1. 57 = 1. 60)

L.
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a.s. 13 DIC: 2022296969

Poznamky k Uuctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2018

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

EUROPA SC as.
Na Troskach 25/14180
974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Spoloénost EURQPA SC a.s. (dalej len ,Spoloénost”) bola zalozena 14. novembra 2006 a do Obchodného
registra bola zapisana 15. decembra 2006 .(Obchotny register Okresného sidu Banské Bystrica, cddiel.
Sa, vloZka €.937/S).

Opis vykonavane| ¢innosti Spolo€nosti
1.klpa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebiteiovi (maloobchod)
2.kUpa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
3. prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom
4. obstaravateiska €innost spojena so spravou a prendajmom nehnutelnosti
5. éinnost' ekonomickych a organizac¢nych poradcov
6. reklamna a propagacna ginnost’
7. prieskum trhu - marketing
8.sprostredkovateliska €innost' v rozsahu volnej Zivhosti
9. podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivhosti
10.0rganizovanie gkoleni, kurzov a seminarov v rozsahu volnej Zivnosti
11.vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii
12, inzertna cinnost
13.tvorba webovych stranok
14.prendjom priemyselného tovary
15. finanény leasing
16. dodavka elektriny
17. distriblicia elektriny

2. Neobmedzené rutenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych Gctovnych jednotkach.

3. Zakladné vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Gctovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢, 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o UCtovnictve") za Uétovné obdobie od 1. januara 2018 do 31, decembra 2018.

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice uétovné obdobie k 31. decembru 2017 bola schvalena
Valnym zhromazdenim spolognosti dha 19. jina 2018.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICC: 36712167
EUROPA SC a.s. 14 DIC: 2022296969

4. Udaje o skupine
Spolotnost je suéastou skupiny CBRE Property Fund Central and Eastern Europe. Materskou
spoloénostou spolognosti je PFCEE Dutch Holding BV @ materskou spoloénostou celej skupiny je CBRE
Property Fund Central and Eastern Europe FGR. Konsolidovan( Uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu
podnikov zostavuje spoloénost CBRE PFCEE Management B.V. Téato (tovna zévierka je k nahliadnutiu v

sidle uvedenej spolocnosti, sidlo Schiphol Boulevard 281, Luchthaven Schiphol, Netherland 1118 BH,
Holandsko.

5. Pocet zamestnancov
Spoloénost nema Ziadnych zamestnancov.
6. Organy a akcionari Spoloc¢nosti

Informacie o $trukture akcionarov ku di, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka:

Iny podiel na
. . . ostatnych
Vyska podielu na zakladnom Podiel na polozkach Vi
tmani hlasovacich ~ akonaZlv
Spoloénik, akcionar absolltne v % pravach v % %
PFCEE Dutch Holding B.V. 4 300 000 100% 100% 0
Spolu 4 300 000 100% 100% 0
Clenovia $tatutdrnych organov k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017:
Predstavenstvo (Konatelia)
31.12,2018 31.12.2017
Predseda: Pavel Kien Pavel Kien (od 05.04.2017)
Clen: Robert Snincak Jana Bilkova
Slen: Jarostaw Bemard Sypniewsid (od Robert Snincak (od 01.07.2017)

07.12.2018

Dozorna rada
31.12.2018 31.12.2017

Predseda: Jeréme Marie Dominigue Lacombe Robert Snindak (do 30.08.2017}
Jerdbme Marie Dominique Lacombe
(od 01.07.2017)

Clen: Sander Timx Sander Timx (od 01.07.2017)

Clen: Michael Franciscus Maria Santpoort Michael Franciscus Maria Sanipoort
{od 01.07.2017)

Spoloénost nema organizadnu zlozku v zahranicl.

Na zasadnuti dozornej rady, ktoré sa konalo 14. jina 2018 bol menovany do funkcie predsedu dozormej
rady pan Jeréme Marie Dominigue Lacombe a do funkcie zastupcu dozornej rady bol menovany pan
Jerdme Marie Dominigue Lacombe.

Na Valnom zhromazdeni, ktoré sa konale dna 19. novembra 2018 bola odvolana z funkcie clena
predstavenstva pani Jana Bilkova abcl vymenovany novy élen predstavenstva Jaroslaw Bermard
Sypniewski s Uéinnost'ou ku diu 1. decembra 2018.
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il.  INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Utovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Einnosti v sulade so
zakonom o Létovnictve platnym v Slovenskej republike a nadv&zujlicimi postupmi Gétovania.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodriania ¢asovej a vecnej slvislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztfahuji na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Penazné tdaje v Gétovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je urcene inak.

Ugtovné metddy a vieobecné Uttovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
ustovnym obdobim.

b} Dthodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
ohstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvySujl jeho obstaravaciu cenu. Opravy
a udrzba sa Gctuju do nakladov.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravntl poloZku vo
vyéke zodpovedajlce] opotrebeniu.

Spolo&nost’ Gdtuje opravné polozky k dihodobému majetku - budove. Opravné poloZzky sa uctuju ako
rozdiel medzi obstaravacou a vy&islenou redinou hodnotou, kiord uréi externa znalecka spolocnost
CUSHMAN & WAKEFIELD.

Spolognost v roku 2018 zalUétovala opravn poloZzku k zmarenej investicii vo vySke 16 078 €
V roku 2018 spoloénost’ neobstarala dihodoby nehmotny majetok.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buddcich ekonomickych UZitkov z majetku.
Odpisovat sa zaina prvym dfiom mesiaca, v ktorom je majetok uvedeny pouzivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na UCty
dihodobého majetku a cdpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokiadana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasiedujuce;
tabulke:

Predpokladana doba Rotna odpisova Metdda
pouzZivania v rokoch sadzba v % odpisovania
Stavby 50 rokov 1/50 rovhomerny
Samostatny hnutelny majetok
Strofe, pristroje a zarfadenia 4, 6, 12 rokov 114,116, 1112 rovnomerny

Dopravné prostriedky

V pripade prechodného zniZenia Uzitkove] hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii aje vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na troven jeho zistene; UZitkove] hodnoty,

¢) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujd ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.
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Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihdia neZ jeden rok, vytvara sa opraviné poloZka, kiora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stuéasnou hodnotou pohiadavky.

d) Finanéné Oéty
Finan&né Gty tvori pefiaZna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

e} Naklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buddcich abdobi a prijmy budicich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a Sasovej stivislosti s udtovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodsiatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatnengho predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zévazok predstavujici existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlicnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavéazky s neurcitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlice] povinnosti ku
diiu, ku kterému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakiadovy alebo majetkovy Ucet, ku kforému zévézok
prisiticha. PouZitie rezervy sa U&tuje na tarchu vecne prisludného G¢tu rezerv so stivztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného &ty zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Utuje
opacnym Uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

h) Zavidzky

Zavazky sa pri ich vzniku sa ocefujl menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéizkov je ind ako ich vy8ka v Ugtovnictve,
uved( sa zavazky v udtovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom aceneni.

iy Splatna dan z prijmu

Dar z prijmov sa Uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoditateiné a odpotitatelné poloZky z titulu trvalych a do¢asnych dprav
dafiovéhe zakladu a umorenia siraty, Daflovy zavdzok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dai z
prijmov, ktoré Spolotnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daii z prijmu v
priebehu roka s vydsie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

i) OdloZena daf z prijmu

OdloZena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a GStovnau hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich dafiovou zakladhou,

b) moznosti umorovat dafiovd stratu v buddenosti, pod ktorou sa rozumie moznost adpocitat’ dafovi
stratu od zakladu dane v buduicnosti,

c) moznosti previest' nevyuZité danové odpoéty a iné dafové naroky do buddcich obdobi.

Pri vypoite odlofene] dane sa pouZije sadzha dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odlozene] dane.

O odlozenom danovom zavazku Udtuje spoloénost vzdy, o pohladavke Gctuje, ak je realizovatelna.
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k) Vydavky buduicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi st vykézané vo vyske, kiora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

1) Leasing (Spolo¢nost’ je najomca)

Finanény leasing. Spolo¢nost’ Uétuje o finandnom lizingu v pripade zmliv uzatvorenych tak, Ze majetok
obstarany formou finanéného leasingu je aktivovany v def prijatia predmetu leasingu v oceneni
rovnajicom sa istine. Leasingové splatky sd rozdelené medzi finanény naklad a zniZenie nesplateného
zévazku t]. istinu. Finangny naklad sa Gétuje do nakladov pri zachovani vecnej a ¢asovej sdvislosti.

m) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom urCenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diu
uskutocnenia uttovneho pripadu.

Pefazné akiiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
uttovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat,

Kapa a predaj cudzej meny sa prepotitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazujd v Uétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté. Vynosy sa
vykazuji po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Prevaznt Cast vynosov tvoria vynosy z prenajmu.

o) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2318 Spoloénost' Uttovala o zrazkove] dani za roky 2012 — 2017, ake o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi vo vyéke 440 209 EUR.
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Poistenie majetku
Dihodoby majetok je poisteny v poistovni Kooperativa poistoviia, a. s. Vienna Insurance Group. Majetkove
poistenie zahfiia predovietkym nehnutelnych veci - budovy a stavby. Roény limit plnenia je pre vSetky

miesta poistenia na Uzemi SR vo vygke 78 813 803 EUR. Majetok a podnikatelska cinnost' spoloénosti je
poisteny aj proti terorizmu a sabotaZi v poistovni AON Risk Solution.

8. Pohladavky

Vyvaj apravng] poloZky v priebehu befného uétovnéha obdobia je zobrazeny v nasledujicej tabufke:

Zaitovanie
oP
Zuctovanie OP z dovodu
z dovodu vyradenia
Stav k Tvorba zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2018 oP opodstatnenosti  Gétovnictva  31.12.2018
Kratkodobé pohladavky z obchodného

styku, z toho: 514 056 11175 10 414 207 337 307 480
Ostatné pohfadavky z obchedného styku 514056 11175 10 414 207 337 307 480
Kratkodobé pohladavky spolu 514 056 11175 10 414 207 337 307 480

informacie za predchadzajlce Uétovné chdobie s uvedené v nasledujucej tabulke:

Zadétovani
e OP

Zuitovanie OP  z dovodu

z dbévodu vyradenia

zaniku majetku z

Stav k Tvork opodstatnenos Gétovnicty Stav k
Pohladavky 1.1.2017 a QP ti a 31.12.2017
Kratkodohé pohladavky z ohchodného

styku, z foho: 549 404 10 954 31 8N 14 410 514 056
Ostatne pohladavky z obchodného styku 549 404 10954 31 891 14 410 514 056
Kratkodobé pohfadavky spolu 549 404 10 954 31 8M 14 410 514 056

K pochybnym pohfadavkam beli v roku 2018 a 2017 vytvorené opravne polozky U&tovné na zéklade
rozdelenia pohladavok po splatnosti do kategdrii a to: od 90 do 180 dni sa tvori vo vyske 25%, od 180 do
360 dni sa tvori vo vyke 50%, nad 360 dni sa tvorl vo vyéke 100%. Danové opravné polozky spoloénost
tvori na zaklade § 20 ods.14 a to dihdia ake 360 dni vo vyske 20%, dlhsia ako 720 dni vo vyske 50% a
dihgia ake 1080 dni vo vydke 100%. K pochybnym pohladavkam boli v roku 2018 a 2017 vytvorene
opravné poloZky na zaklade popisu tvorby OP.

Dihodobé pohladavky Spolo€nosti sU v lehote splatnosti.

Vekova $truktdra kratkodobych pohladavek Spoloénosti k 31, decembru 2018 je uvedena v nasledujlicej
tabulke:

V lehote Po tehote Pohladavky

Nazov poloiky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 267 903 493 564 761 467
Ostatné pohlfadavky z obchodného styku 267 903 493 564 761 467
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1843 ¢ 1843
Danove pohladavky a dotacie 78 0 78
Iné pohladavky 1765 0 1765

Kratkodohé pohladavky spolu 269 746 493 564 763 310
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Informacie za predchadzajuce Uttovné obdobie st uvedené v nasledujlice] tabulke:

V lehote Po iehote Pohladavky
Nazov poloZky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 126 986 817 646 944 632
Pohladavky voéi prepojenym Udtovnym jednotkam 67 148 0 67 148
Ostatné pohladavky z obchedného styku 59 838 817 646 877 484
Qstatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 2399 0 2399
Darové pohladavky a dotacie 140 0 140
Iné pohladévky 2 259 0 2 259
Kratkodohé pohladavky spolu 129 385 817 646 947 031

9. Finanéné ucty

Prehlad finan&nych G&tov Spolotnosti za bezné a predchadzajice uétovné obdobie je uvedeny nizéie:

Stav k Stav k
31.12.2018 31.12.2017
Pokladnica 22161 22 590
Bankové Udty 6 338 951 5776 853
Finanéné Octy spolu 6 361 112 5799 443

Finanénymi Gétami moze Spolognost volne disponovat, okrem kratkodobého finanéného majetku, na ktory

bolo zriadené zaloZné prave.

10. Casové rozlienie

Jednotlivé polozky tasového rozligenia st uvedene v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky casového rozlidenia 31.12.2018 31.12.2017
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 14 136 14 528
Predpiainé a ostatné naklady 0 110
Poistenie zodpovednosti za Skodu 2934 3203
Foistenie majetku 11 202 11215
Prijmy buddcich obdobi kratkodohé, z toho: 272 093 275 048
Refakturacia energi 169 916 159 610
Prijmy budlcich obdobi SPN a VPN -8 313 -108
Obratové najomneé 107 499 114 051
Ostatné cdhady 2 991 1495
Spolu 286 229 289 576
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IV. PASIVA

1.  Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani SpoloZnosti su

uvedené v poznamkach v casti XIL

2. OdioZeny danovy zavazok

Informacie o vypoéte odloZeného dafiového zavazku ainé dopliujiice informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v Easti Vii.

3. Zavézky

Struktara zavazkov podia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavazky
viac ako az paz jedného po lehote Spolu
Nazov poloZky pét’ rokov rokov roka splatnosti zavizky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 o 0
Ostatné dihodobé zavazky, z toho: 0 56101728 0 0 56101 728
Zavazky voci prepoienym Gctovnym
jednotkam 0 50386142 0 0 50386 142
Dlhodeho prijaté preddavky 0 1377228 0 0 1377228
OdicZeny dafovy zavazok 0 4338358 0 0 4338358
Dlhodobé zavazky spolu 0 56101728 0 0 56101728
Kratkodobhé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 395 337 113 960 509 297
Zavazky vodi prepojenym aétovnym
jednotkam 0 0 70 641 58 166 128 807
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 324 696 55794 380 490
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1720746 405 1721 151
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 690 178 0 690 178
Zavazky voli spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 405 406
Danové zavazky a dotécie 0 0 833 332 0 833 332
Iné zavazky 0 0 197 236 0 197 236
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2116083 114 365 2230448

Spoloénost eviduje k 31.decembru 2018 zriadené zadrzné prave na zavazky z obchodného styku vo vyske
25 270 EUR. Do ostatnych zavazkov spoloénost zaultovala aj odhad na pokutu — Uroky z omeSkania

k zrdZkovej dani vo vysSke 179 8§16 EUR.
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4,

Informacie za predchadzajice (étovné ohdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Zaviézky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavizky
viac ako aZ pat jedného  polehote  Spolu
Nazov polozky pit' rokov rokov roka splatnosti  zavézky
Dlhodobé zavizky z chchodného
styku: 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 55546585 0 0 55 546 585
Zavazky vodi prepojenym uciovnym
jednotkam 0 50386142 0 0 50 386 142
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1340 745 ¢ 0 1340 745
Qdlozeny dafovy zavézok 0 3819698 0 b 3 819 698
Dlhodobé zavazky spolu 0 55546 585 ¢ 0 55 546 585
Kratkodobé zavizky z ohchodného
styku, z toho: 0 0 345 338 131123 476 461
Zavazky vodi prepojenym Octovnym
jednotkam 0 0 44 494 17 562 62 056
Ostatné zavéazky z obchodného styku 0 0 300 844 113 561 414 405
Ostatné kratkodobhé zavazky, z toho: 0 0 852 619 0 852 619
Zavarky vodi prepojenym (étovnym
jednotkam 0 0 690178 0 690 178
Zavazky vodi spolotnikom a zdruzeniu 0 0 405 0 405
Danové zavazky a dotacie 0 0 144 636 0 144 636
Iné zavazky 0 0 17 400 0 17 400
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 1197957 131123 1329 080
Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2018 je uvedeny v nasledujuce] tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2018
Kratkodobé rezervy, z toho: 145338 4585719 4423717 102 749 204 591
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 145 338 4585719 4423717 102 749 204 591
Ustovné a dafové poradenstvo 10776 47 810 42 680 5 640 10 266
transferpricing 2018 0 1000 G G 1000
audit 2018 0 15 495 12 675 o 2820
EE NJF 0 98 0 0 a8
SW sluzby 2900 0 2 900 0 0
Obstaranie majetku 27000 1151648 1063589 0 115 059
Zmluvné poplatky 200 0 200 0 0
ManaZérske a letting poplatky 0 104 056 104 056 0 0
Marketing 7 353 259 355 257 234 0 9474
Opravy a udrZiavanie 97 109 388 825 343 825 97 109 45 000
Naklady na spravu centra 0 946 149 925 275 Q 20 874
Energie (plyn, voda, elektrina) 0 1671283 1671283 0 0
Rezervy spolu 145 338 4585719 4423717 102 749 204 591
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Informacie za predchadzajice uétovné obdobie sd uvedené v nasledujicej tabulke:

Nazov poloZzky

Zikonné kritkodobé rezervy, z toho:

Ostatné kratkodohé rezervy, z toho:
Uctovné a dafiové poradenstvo

SW sluzby

Obstaranie majetku

Zmiuvne poplatky

Poistné udalosti

Manazérske a letling poplatky
Marketing

Opravy a udrZiavanie
Energie (plyn, voda, elektrina)
Ostatné naklady na spravu
Kratkodohé rezervy spolu

Stav k Stav k
1.1.2017 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2017
(1] 0 0 (1] 0
420 097 144 672 410 431 9000 145 338
5756 10 110 5 090 0 10776
1249 2 900 1249 0 2 800
69 877 27 000 65 877 4 000 27 000
95 520 200 95 520 0 200
5000 0 0 5000 0
67 275 0 67 275 0 0
54 7 353 b4 0 7 353
9030 97 109 9030 0 97 109
134 544 0 134 544 0 0
31792 0 31792 0 0
420 097 144 672 410 431 9 000 145 338

Rezervy su vytvorené na nevyfakturované dodavky tovarov a sluZieb, pri ktorych sa vyrovnanie zavazku

p

redpoklada v lehote do jedného roka.

5. Bankové Overy a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujuce] tabulke:

Suma istiny v prislusnej Suma istiny v mene
Urok mene EUR
p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v% splatnosti  31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018  31.12.2017

Dihodobé bankové
uvery, z toho:

Deutsche PBB 22 mio

22000000 22 000 000

ISTINA EUR 1,63 31.07.2024 22000000 22000000 22000000 22000000
Kratkodobe bankové
dvery, z toho: 90 646 0
Deutsche PBE 22 mio
UROKY EUR 1,63 28122018 90 646 0 90 646 0
Spolu 220090 646 22 000 000
6. Prijaié poZicky
Prehlad prijatych pdZigiek je uvedeny v nasledujucej tabulke
Suma istiny v prisiusne;j Suma istiny v
) mene mene EUR
Urok
p.a. Datum k k k k
Nazov poloZky Mena v % splatnosti 31.12.2018 31122017 31.12.2018  31.12.2017
Dihodobé pézicky, z toho:
PFCEE Duich Holding BV —
tstina EUR 5,36% 31,12.2024 27000000 27000000 27000000 27 000 000
PFCEE Duich Holding BV - droky 31.12.2018 369 840 369 840 369 840 369 840
PFCEE Dutch Helding BV -
istina EUR 5,36% 31.12.2024 23386 142 23386142 23386142 23386142
PFCEE Dutch Holding BV - Uroky 31.12.2018 320 338 320 338 320 338 320 338

Dlhodobé péZitky Spolu

51 076 320 51076 320
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Bankové uvery Pozicky
rok 2024 22 000 000 50 386 142
7. Casové rozlidenie
Struktira dasového rozlidenia je uvedend v nasledujicej tabulke:
Stav k Stavk

Nazov polozky 31.12.2018 31.12,2017
Vynosy hudicich obdobi kratkodobé, z toho: 706 761 648 099
VBO - atyp reklama (Akzent Media, FL) 1529 8737
VBO - nadodnuty majetok priestor .245 3289 3362
VBO - ndjomné zakladné, dodatotne, bankomaty 685 608 619 758
VBO - marketingové poplatky 1978 2013
VBO - SPN a vlastné PN 14 357 14 229
Spoiu 706 761 648 099
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V. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Informacie o Struktiire gistého obratu Spoloénosti st uvedené v nasiedujuce tabulke:

Nazov polozky 2018 2017
Trzby za viastné vykony a tovar, z toho: 9 834 484 9 436 644
Trzby za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 8799 886 8 466 078
Trzby za tovar 1 034 598 970 566
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beinou éinnost'ou 3 020 862 2 775 257
Cisty obrat celkom 12 855 346 12 211 901

VL. VYNOSY
2. Triby za vlastné vykony a tovar
Trzby za viastné vykony a tovar podia jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

ainych &innosti Spolognosti, a podia hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujuicej
tabulke:

Trzby z predaja sfuZieb Tréby za fovar Spolu
Oblast edbytu 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Slovensko 8 799 886 8466 078 1034 598 970 566 9834 484 9 436 644

Spolu 8 799 886 8 466 078 1034 598 970 566 9834 484 9 436 644
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Vil. NAKLADY

3. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehliad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finan€ngj Cinnesti okrem osobnym nakladov je uvedeny v

nasledujlicej tabulke:

Nazov polozky 2018 2017
Naklady za poskytnuté siuzby, z toho: 2 889 204 3076 543
Nékfady vodi audftorovi, auditorskej spoloénosti, z foho: 28 795 98 636
naklady za overenie individualngj uctovnej zavierky 6203 5915
ingé uistovacie auditorské sluzby 6203 5915
stvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 16 390 87 805
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté siuZby, z foho: 2 860 409 2976 908
manaZérske poplatky 351 422 393139
pravne shuzby 146 625 257 b04
danové poradenstvo 9060 9000
opravy a Qdriba 81475 62 107
upratovacie shuzby 282 286 262 479
ostatné naklady spoiené so spréavou 1 808 806 1992679
kontriblgcia - nové OJ 180 795 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej &innosti, z toho: 238 419 23326
Tvorba a ziétovanie opravnych polozZiek k pehladavkam 761 -20 938
zmluvné pokuty, penale a Groky z omegkania 763 0
ostatné pokuty, penale a Uroky z omeskania DU, CU 179 869 0
Cstatné 57 026 44 264
Finanéné naklady, z toho: 3104 888 3 377 887
Kurzove straty, z toho: 0 366
kurzové straty ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uttovna zévierka O 366
QOstatné vyznamné poloZky finanénych nakiadov, z toho: 3104 888 33775621
nakiadové lroky 3100 791 3201413
ostatng finanéné nakldy 4 097 176 108
4, Dane
Informacie o doéasnych rozdieloch a vypotte odioZenej dane:
Stav k Stav k

31.12.2017 Pohyhb 31.12.2018
Dirodoby majetok -18 189 037 -2 469 809 -2{) 658 846
Zasoby ¢ 0 Q
Pohladavky 27 647 13 282 14 365
Rezervy 118 338 28 806 89 532
Dafiove siraty 292 804 292 804 0
Nevyuzité danové cdpolty o
Nezaplatené zavazky 87 736 5482 93 218
Celkom ~17 662 513 0 -2 129 435 -20 461 731
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21%
QdloZzena danova pohfadavka vypocitana 110 570 69176 41 394
OdloZena danova pohladavka zauétovana 0 0
Odlozeny danovy zavizok 3819698 518 660 4 338 358
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Spolognost nezaldtovala odloZenu dafiovy pohladavku vo vyske 41 394 EUR z dbvodov neistoty ohladne
buddcich zdaniteinych ziskov.

Doplfiujuce informacie o odloZzenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Suma odlozeného dafiového zavizku Giovanéhe ako naklad alebo
vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odlozengho dafiového zavazku Gétovanehoe ako nakiad alebo

vynos vyplyvailici zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odlezene danovej pohladavky tykajluca sa umorenia danhovej straty,

nevyuzitych dafovych odpodtov a inych néarokov, ske aj dodasnych

rozdielov predchadzajicich udtovnych obdobi, Ku ktorym

sa v predchadzajucich uétovnych obdobiach odloZena dafova

pchladavka nedtiovala 0 0

Suma cdloZeného dafového zavazku, ktory vznikel z dévodu netétovania tej
¢asti odloZensj danove] pohfadavky v beznom Gétovnom eobdobi, o ktorej
sa Uttovalo v predchadzajucich détovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia danove] straty, nevyuZitych dafovych
odpottov a inych narokov a odpotitateinych dogasnych rozdielov, ku kiorym
nehota Uétovana odleZena datova pohladavka 197 115 5726 24

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uétovane priamo

na uéty vlastného imania bez Uttovania na ucty nakladov a vynosov 0 0
Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, cdloZenou danou z prijmov a vysledkom
hospaodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujice] tabulke:

2018 2017
Zaklad Zaklad
Nazov poloZky dane Daf Daf v % dane Darn Dari v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 2 492 667 1699013
teoreticka dan 523 460 21% 356 793 21%
Dafiovo neuznané naklady 991 794 208 277 21% 671 051 140 921 21%
Vynosy nepodlighajuce -1 962
dani -1 895 232 -397 998 21% 407 -442 105 21%
Vplyv nevykazang
odloZenej danovei
pohladavky 0 0 21% 0 0 21%
Umorenie danovej straty ~292 805 -61 489 2% -407 660 -85 609 21%
Zmena sadzby dane 0 G 21% ¢ 0 21%
Danovz licencia ubradena
2018 0 -3 240 0 1
Spolu 269 009 11% 0 0,00%
Splatnd dan z priimov 269 475 1% 45 011 3%
OdloZena daf z prijmov 518 660 21% 473 050 28%

Celkova dai z prijmov 788 135 32% 518 061 30,49%
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Viil. INFORMAGIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavizky a aktiva, podsivahové ucty

Dita 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zdklade ktorej je
spolotnost povinna strpiet’ umiestnenie fontany na jej pozemku, vstup, prechod a prejazd opravneného
alebo nim poverenej osoby. Opravnenym je spoloénost Eurépa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634 611,
Na Troskach 26, Banské Bystrica.

Dia 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zéklade kiorej je
spaloénost povinna strpiet uzivanie nebytového priestoru ¢.133A o roziche 124,75 m2 nachadzajici sa v
budove spolognosti, vstup a prechod peso pasazou nachadzajicou sa na prvom a drithom nadzemnem
podlazi budovy spologénosti vstup, prechod a prejazd dopravnymi prostriedkami do 10t cez komunikaénd
vetvu ,B" a ,C" vybudovani na streche budovy spoloénosti na parkovisko nachadzajlceho sa na streche
budovy spotonosti, hapojenie opravnenéhe a nim urCenych klientov na vedenie vysokého napatia,
vedenie oplického kablu a telekomunikaéné vedenia vedené cez budovu spolofnosti, pod budovou
spoloénosti alebe pod parcelou ¢ KN-C 3417/42, uZivanie tri parkovacie miesta ¢.1,2.3 nachédzajuce sa
na parkovisku spoloénosti na streche budovy spolognosti, 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni, za Géelom ich
uzivania alebo prenajmu klientom. Opravnenym je spoloénost Eurépa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634
611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Vecne bremenao sa zriaduje adplatne, a to za jednorazeovi odplatu
vo vyike 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurditu.

Dnia 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva ¢ zriadenl vecného bremena, na zaklade kiorej je
spoloénost povinna strpiet vstup a prechod cez priestory budovy spoloénosti na 2. a 3. Nadzemnom
podlazi budova spolotnosti opravneného, jeho klientov, zakaznikov, nidjomcov a podnajomcov, vstup a
prechod cez stavbu, vstup do spolodnesti, uZivanie nebytoveho priestoru ¢ B2.03 o rozlohe 22,852 m2
nachadzajlceho sa v budove spoloénosti. Opravnenym je spoloénost Europa Bussiness Center a.s,, ICO -
36 634 611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovi
odplatu vo vyEke 1000 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neuréity.

Dha 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zéklade kiore je
spolognost povinna strpiet umiestnenie Casti budovy opravneného na parcelu spolognosti , vstup, prechod
a prejazd v kioromkolvek Case dopravnymi prostriedkami alebo mechanizmami do 10t a peSo cez
komunikadni vetvu B" a vetvu ,C* , umiestenie stavby vstup do budovy opravneneho na pozemku
spolognosti, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby na pozemok spoloénosti v
ktoromkolvek tase dopravnymi prostriedkami, mechanizmami a peSo. Opravnenym je spolocnast Eurdpa
Bussiness Center a.s., IC0O : 36 634 611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Viecné bremeno sa zriaduje
adplatne, a to za jednorazov( odplatu vo vyske 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu
neurgitd,

So spolotnostou EUROPA SC bol vedeny sudny spor, kde navrhovatefom je SAD Banska Bystrica, a.s..
Tento stdny spor sa tykal trolejového vedenia, ktoré malo byt pri vystavhbe budovy nakupného centra
zrekondtruované a odovzdané bezodplatne navrhovatefovi. Vzhladom k predaju spoloCnosti novému
investorovi, rekondtrukciu trolejového vedenia organizovala a previedla spoloCnost Europa Business
Center a.s. Z tohto dovodu spoloénost neeviduje uskutotnené prace vo svojom majetku a nembze
bezodplatne odovzdat trolejové vedenie navrhovatelovi. Vroku 2017 doslo k mimosudnej dohode
o urovnani vzajomnych prav a povinnosti,

\izhladom na 1o, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovanial doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne a potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spoloinosti si nie je vedome
ziadnych okalnosti, v désledku kiorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

IX. UDALOST!, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 do diia zostavenia uétovnej zavierky Spoloénosti nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zvergjnenie alebo vykazanie v UCtovne] zavierke za rok 2018.
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X. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.  Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

informacie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami.

Charakteristika transakcie  Spriaznena osoba 2018 2017
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany CBRE Global Investors Slovakia 325177 389 389
S.1.0.
CBRE s.r.o. 648 782 710 240
CBRE Globai Investment 43 637 17 562
Administration CR s.r.o.
Predaj sluzieb Ostatne spriaznene strany CBRE s.r.o. -27 456 27 605
Prijaté pbzitky
Nakladovy arok Ostatné spriaznene strany PFCEE Finco B.V. 0 2134 904
Nakladovy urok Ostatné spriazneng strany PFECEE Dutch Holding B.V. 2738207 187 548
Zostatky Spriaznena osoba 2018 2017
Pohfadavky z obchodného Cstatné spriaznene strany CBRE Giobal Investors Slovakia 0 67 148
styku 5. 1.0.
Zavazky z obchodného Ostatné spriaznené strany CBRE s.r.0. 128 807 44 494
styku Ostatné spriaznené strany ~ CBRE Global Investment 0 17 562
Administration CR s.r.0.
Prijaté pdzi¢ky
Neuhradena istina Ostatné spriaznené strany PFCEE Dutch Holding B.V. 0 50386142
Neuhradeny tirok PFCEE Duich Holding B.V. G 690 178

2. Prijmy a vyhody &lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia &tatutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej

funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pdzZicky alebo zaruky.

Xl. OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' siuzby vo verejnom zaujme.
Na speloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o tétovnictve.
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XIl. PREHUAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho uétovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k

PoloZka viastného imania 1.1.2018 Prirasthy Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 G
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 o
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalove fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond 1479253 0 0 0 1479253
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné
podiely 0 0 ¢ 0 0
Statutarne fondy ] 0 0 0
Ostatné fondy 0 g 0 0 0
Ccenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 o 0 0 0
Ccenovacie rozdiely z kapitalovych udastin 0 0 0 0 0
QOcenovacie rozdiely z precenenia pri
zlugeni, splynuti a rozdeleni 29068 351 0 3500000 ¢ 25 568 351
Nerozdeleny zisk minulych rokov 8 360 066 0 0 1180952 9541018
Neuhradena strata minulych rokov -20 259 346 -440 209 0 -20 699 555
Vysledck hospodarenia bezného
uctovného obdobia 1480952 1704532 0  -11808952 1704 532
Vlastné imanie spolu 24120276 1264323 3500000 0 21 893 599

Z ddvodu opravy chyb minulych rokov spolocnost’ v roku 2018 zUgtovala neuplatnent stratu minulych rokov
vo vy$ke 440 209 EUR.

Stav k Stav k

Polozka viastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
Zakiadne imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zmena zakladného imania O 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastng imanie 0 0 o 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatne kapitalove fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1479 253 0 0 0 1479 253
Rezervay fond na viastné akcie a viastne
podiely 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 ] 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zldceni,
spiynuti a rozdeleni 29 068 351 G 0 0 29 068 351
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6 325 261 G 0 2034 805 § 360 066
Neuhradena strata minulych rokov -20 259 346 o 0 0 -20 259 346
Vysledok hospodéarenia beznéhe O¢tovného
obdobia 2034805 1180952 0 -2034805 1180 952
Vlastné imanie spolu 22948324 1180952 0 0 24120 276

Zakladné imanie Spoloénosti tvorf 4 300 akci v menovite] hodnote 1 000 EUR. Vietky akcie sl spojené
s rovnakymi pravami pre akcicnara.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 4 300 000 EUR.
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2.

3.

4.

Zisk na akciu na zakladnom imani predstavuje za rok 2018 je vo vyske 396,40 EUR (za rok 2017 vo vyske
274,64 EUR).

Prehlad v pohybe ocefiovacich rozdielov

Ocefiovacie rozdiely vo vy$ke 29 068 351 EUR vznikli v roku 2007 pri zli€en( na zéklade Zmiuvy o zld&eni
vo forme notarskej zapisnice zo dia 4. decembra 2007 medzi spoloénostou EURCPA SC as. a
nastupnickou spoloénostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s. & 30 zmenou obchodného mena na
EUROPA SC a.s. Na zaklade navrhu zo zapisnice zasadnutia predstavenstva spolognosti konaneho dia
15.06.2018 bolo v roku 2018 vyplatenych 3 500 000 EUR z ocefovacich rozdielov v prospech jediného
akcionara. Aktualna vyska ocefiovacich rozdielov k 31.12.2018 je 25 568 351 EUR.

Rozdelenie zisku za predchadzajdci rok 2017

Uttovny zisk za rok 2017 bol rozdeleny nasledovne:
- Nerozdeleny zisk minulych obdobi 1180 952 EUR

Rozdelenie zisku za bezny rok 2018

Statutarny organ navrhuje rozdelit' zisk za rok 2018 nasledovne: prevod na nerozdeleny zisk minulych
rokov.
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XIll. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2018 2017
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 2 492 667 1699 013
Upravy o neperiaZné operécie:
Odpisy dlhodobeho majetku 2440272 2 426229
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 16 078 0
Zmena stavu opravnegj poloZky k pohladavkam 0 35 348
Zmena stavu rezery 50 253 0
Urokové naklady (netto) 3098 802 3198 640
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 8107072 7359230
Zmena pracovneho kapitalu:
Ubytok (prirastek) pohfadavok z obchodného styku a Sasového rozlisenia -19 508 69 693
{Ubytok) prirastck zavazkov a asového roziigenia 290 176 -91 122
Prevadzkové penainé toky 8 377 740 7 337 801

Nazov poloZky 2018 2017

Penazné toky z prevadzkovej éinnosti

Prevadzkove penazné toky 8 377740 T 337 801
Zaplatené uroky 4 -241
Prijaté Groky 1989 2773
Zaplatena dar z prijmov -3 348 -45 011
Vydavky z inych dbvodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania -3 500 000 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkove] éinnosti 4876 381 7 295 322

PertaZné toky z investitnej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku -1 304 568 -695 004
Cisté penainé toky z Investitnej Einnosti -1 304 568 -695 004

Penazné toky z finantnej ¢innosti

Prijmy za zvysenia zékladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 -29 644 250
Priimy / splatky pbZiciek prijatych od spolocnostl v Skupine 0 27 0600 000
Zaplatené Groky -3 010 145 -2 695 569
Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti -3 010 145 -5 339 809
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 G
Prirastky (tbytky) peftaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov 561 669 1 260 750
Penazné prostriedky a penaZné ekvivalenty na zadiatku roka 5 799 443 4 538 693
PefaZné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 6 361112 5799 443

Na ucely uvadzania Gdajov v prehlade pefiaznych tokov sa rezumie:
a) penhaznymi prostriedkami penazna hotovost, ekvivalenty pefaZne] hotovosti, penaine
prostriedky na beznych Uétoch v bankach alebo pobotkach zahranitnych bank, koniokorentny
G&et a Cast zostatku Udtu peniaze na ceste, ktory sa viaZze k prevodu medzi beZnym uétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi dttami,
h) ekvivalentmi pefaZne hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
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najblizéich troch mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje dltovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych (étoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesaéni vypovednl
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, pricritné akcie obstarané Uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dha, ku ktorému sa zostavije uctovna
zavierka.
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti EUROPA SC a.s.:
Sprava z auditu uc¢tovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit U¢tovnej zavierky spolocnosti EUROPA SC a.s. (,Spolo¢nost™), ktora obsahuje
sivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov astradt za rok koné&iaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych uctovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Gc¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalgj len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorske dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a 0séb poverenych spravovanim za tctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrziteho pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v ¢innosti v u¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat' alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal inti realisticktil moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost' auditora za audit (ctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamne nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokeho stupfa, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla ISAs vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak takeé existuji. Nespravnosti moézu vzniknut
v doésledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
ocakavat, ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto¢nené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.
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V ramci auditu uskutocneného podla ISAs, pocas celeho auditu uplatiujeme odborny uUsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikuieme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovne] zavierky, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€iiujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoc¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod méze zahifiat tajnt dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdive vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych tétovnych zésad a Gétovnych metdd a primeranost tétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené statutarnym organom.

o Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Ucétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver
o tom, i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit' schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokracovat v cinnosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v Uc¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢ne,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasSej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak mdzu spdsobit, Ze
spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

Sprava k d'alsim pozZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzajil vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uc¢tovnu zavierku sa nevztahuje na ine
informacie vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom 0c¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroCnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie sU vo vyznamnom nestlade
s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovne;
zavierky, alebo sa inak zdaju byt' vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spoloc¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v stlade s U¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu u¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktorti sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest'.

1. aprila 2019
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

1)

Ing. Peter Uram-Hri$o, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 996
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Tax identification number (DIC) Financial statements  Accounting entity Month  Year

from 1 2018
2 O 2229 E,) 9639 X ordinary small Far the period
Identification number (ICO) . w 12 2018
3 6 7 1 2 1 6 7 extraordinary X large
- Pracedin from 1 2017
SKNACE interim B period g
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X Balance Shest (J& POD 1-01) X Income Statement (U8 POD 2-01) X Notes to the Financial Statements (U3 POD 3-01)
(in whale eurcs) fin whoie euros} (in whole eurcs or eurocents)

Legal name (designation) of the accounting entity

Europa SC a. s

Registered office of the accounting entity

Street Number
Na Troskach 25/ 14180
Zip code Municipality

97401 Banska Bystrica

Besignation of the Commercial Register and company registration number

Okresny Sud Banska Bystrica

Oddiel: Sa, VIiozka ¢islo:937/8S
Telephone Fax

+4 21 905 601 067 0

Email

jan.polony@consultatio. sk

Prepared on: Approved on: Signature of the accounting entity's statutory body or
a member of the accounting entity's statutory body or
28 . 3 .20 19 00 . 1 L2 0 00 |the signature of a sole trader who is the accounting entity:

This form in any foreign language cannot be submitted to the Tax office and it is only for the purpose of helping.
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(& POD 1 - 01

Desig- Lif Current accounting period Precedin
et ASSETS e it accounting pe c g .
__Grass-part1 Net 2 accounting perio

a b c 1 !
Correction -part2 Net 3

YOTALASSETS | 00 133216310 103227773

line 02 + line 33 + -
29988537 1037983738

line 74
A. Non-current assets | 02 1 2 5 8 0 5 6 5 9 9 6 1 2 4 6 O 2

line 21

line 63 + line 11 +
29681057 97276384

ALl Non-current 03
intangible assets

total (lines 04 to
10)

Al1. | Capitalized 04
development costs

(0123 - 1072, 091 A/

2. | Software 05

(013} - 073, 091 A/

3. | Valuable rights 06
(014) - /o074, 091A/

4, | Goodwill 07
(015) - /075, 091AS

5. | Other non-current 08
intangible assets

(018, 01X) - JOT7G,
07X, 0914/

6. | Acquisition of hon- 0s
current intangible

assets
{041} - 1093/

Advance payments
made for nen- 10

current intangible B~
assets
{051} - /095A/

AL Z;z?:;tg}‘ftﬂantand 11 125805659 96124602
29681057 97276384

total (lines 12 to 20)
AJL1. | Land 12 76084909 7608499

(031) - 1092A/
7608499
2. | Structures 13 117396759 838237023

(021) - 1081, 092A/
291597 31 | 894268089

Individual movable
3 assets and sets of 14 6 6 3 1 5 9 1 5 7 9 1 1
movabie assets -

(022) - 1082, 092/ 505248 197 979 8

= MF SR & 18005/2014/ENG Page2 ™~
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Uz POD 1-01
Desig- Line Current accounting period Preceding
na:cn ASSbETS N: ] Gross-pat1 Net 2 accounting period
Correction - part 2 Net 3
4. | Perennial crops 15
(025) - /085, 092A/
5. | Livestock | 16
(0286) ~ /086, 092A/
6. | Other property, plant § 17
and eguipment
(029, 02X, 032) -
089, G8X, 092A/
7. | Acquisition of 18 1 3 7 2 4 2 1 2 1 1 6 4
property, plant and
equipment
(042) - 1094/ 16078 43078

8. | Advance payments 18
made for properiy,
plant and equipment
{052) - /095A/

9. | Value adjustmentto | 20
acquired assets
(+/- 097) +/- 098

Al | Non-current 21
financial assets
total {lines 22 to
32)

Shares and
AJiL1.} ownership interests 22
in affiliated
accounting entities
(061A, 0B2A, 063A) -
1096A/

Shares and owner-
2. | ship interests with 23
participating interest,
except for affiliated
accounting entities
(062A) - /096A/

3. | Other available-for- 24
saje securities and
ownership interests
(0B3A) - /096A/

4. | Loans to affiliated 25
accounting entities
{OBBA] - [096A/

Lpans within
paticipating interest,
except for affiliated
accounting entities
{D66A) - /09BA/

26

§. | Other loans 27
(067A) - JO9BA/

Debt securilies and
other non-current
financial assets
(0B5A, D69A,08XA} -
f0asA/

28

=== MF SR &, 18009/2014/ENG Page 3 ===
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Uz POD 1-01

g:tslz)gn- ASSETS Ling Current accounting period ) Preceding
Gross - part 1 Net 2 accounting period

a b c 1
Correction - part 2 Net 3

Loans and other non-~
8. | current financlal 29
assets with remaining

maturity of up to one
year (0664, DG7A,
069A, 06XA)-/096A/

8. | Bank accounts with 30
notice period

exceeding one year
{22XA)

19.| Acquisition of non- 31
current financial

assets
(043) - 1098A/

Advance payments

. made for non-

32

current financial
assets
(053} - /CO5A/

-~

816942

N

o
o
=~
——
N
b
b
N
o

Current assets
line 34 + line 41 +

w

fine 53 + line 66 +

fine 71 30748290 6232418

B.l. Inventory 34
total {lines 35to

40)

B.I.1. | Raw material 35
(112, 119, 11X)

- 181, 19X/

Work in progress

and semi-finished 38

products
{121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Finished goods 37
{123) - 1194/

4. | Animals 38
(124) -~ M85/

5. | Merchandise 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

6. | Advance payments 40
made for

inventory
{314A) - [391A/

B.IL Non-current 41
receivables

total (line 42 + lines
46 to 52)

B.}#.1. | Trade receivables 42
total (lines 43 to

45}

feme—= MF SR €. 18009/2014/ENG Paged =
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Ug POD 1 - 01
Desig- Li Current accounting period Precedin
nation ASSETS No. gr ceding
. b e | 4 Gross - pan 1 Net 2 accounting period
Correction - part 2 Net 3

Trade receivables
1.a. | from affiliated 43
accounting entities
(311A, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1381A/

Trade receivables within
4.b. | participating iMerest, 44
except for receivables
from affiliated accouniing
entities

{311A, 312A, 313A, 314A,
IEA I1XA} -390

Clher trade
receivables 45
{3MA, 312A, 313A,
3144, 315A, 31XA) -
13914/

1.c

2. | Net value of contract | 46
(316A)

3. | Other receivables 47
from affiliated
accounting enlities
(351A) - 1391A/

Other receivables
4. | within participating 48
interest, except far
receivables from
affiliated accounting
entities (351A) - 3014/

5 Receivables from

| participants, members
and association
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A/

49

6. | Receivables related | 50
to derivative
transactions
(373A, 376A)

7. | Other receivables 51
(335A, 336A, 33XA,
37T1A, 374A, 375A,
378AY - 13914/

8. | Deferred tax asset 52
(481A)

Bl | Current 53 7 6 3 3 1 O 4 5 5 8 3 O

receivables
totat (line 54 + lines

58 to 65) 30748090 432975
B.lIl.1.| Trade _receivables 54 7 6 1 4 6 7 4 5 3 9 8 7

total (lines 55 to . -
307480 4305676

57)

Trade receivables
1.a. | from affiliaied 55
accounting entities
(311A, 3124, 3134,

314A, 3154, 31XA) -

1391A/ 6 7 1 4 8
Trade receivables within
1.b. | participating interest, 55
axcept for receivables
from affiliated accounting
enlities

{3114, 3124, 313A, 3144,
315A, 31XA)-1381AJ

= MF SR £ 18009/2014/ENG Page5 =
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Desig-
nation
a

ASSETS
b

1.c.

Ling
No.

c

Current accounting petiod

Gross - part 1

Preceding

accounting period

Correction - part 2

Net 3

Other trade
receivables

(311A, 312A, 313A,
314A, 3106A, 31XA) -
1391AS

57

761467

453987

3

63428

Net value of contract
{31BA)

58

307480

Other receivables
from affiliated
accounting entities
{351A) - 1391A/

58

Other receivables
within participaling
interest, except for
receivables from
affiltated accounting
entities (351A) - /301A/

60

Recsivables from
participants, members
and association
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - I3HA/

81

Social security
(33B8A) - 3914/

62

Tax assets and
subsidies

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

83

78

78

140

Receivahles related
o derivative
fransactions

{3734, 376A)

64

Other receivables
{335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 391A

65

1765

1765

2259

B.V.

Current financial
assets

total {lines 67 to
70)

66

Current financial

.| assets in affiliated
accounting entities
(251A, 253A, 256A,
287A, 25XA) - 1281A,
29XA/

67

Current financizi assets,
not including current
financial assets in
affiliated accounting
ontities {2514, 253A,
256A, 257A, 25XA) -
7291A, 29XA

68

Own shares and
own ownership
interests

(252)

68

Acquisition of
surrent financial
assets

(259, 314A) - 1291A/

70
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. Stvaha nme2022296969 o3 6712167
UE PCD 1-01
E:lsii!gl‘; ASSETS IFJH;E Current accounting period PreC.Eding .
a b c |1 ... Bross-parti Net 2 . accounting period
Caorrection - part 2 Net 3
B.V. | Financial accounts | 71 6361112 HB36 1112
line 72 + line 73
5799443
B.V.A. | Cash 72 22161 22161
(211, 213, 21X) R
22590
2. | Bank accounts 73 63389451 6338951
{221A, 22X, +/- 261}
5776853
c. Accruals/deferrals | 74 286229 2862290
total (lines 75 to
78)
289576
C.1. Prepaid expenses - | 75
long-term
(381A, 382A)
2. | Prepaid expenses - | 76 14136 1414136
short-term
(3814, 3824}
14528
3. | Accrued income - 77
long-term
{385A)
4. | Accrued incomse - 78 272093 272083
short-term
e 275048
mesia EQUITY AND LIABILITIES kine Current accounting period Preceding accsounting period
B e P ¢
TOTAL EQUITY AND LIABILITIES
fine 80 + line 101 + line 141 7 103227773 1037983738
Equity line 81+ line 85 + line 86 + line 87 :
A | Fline 90+ line 93 +line 97 + fine 100 80 21893599 24129276
Al Share capital total {lines 82 {oc 84) 81 4300000 4300000
A1, | Share capital (411 alebo +~ 491) 82 4300000 4300000
2. | Change in share capital +/- 419 83
Unpaid share capital
31 (1-1353) 84
Al | Share premium {412) 85
A.Ht. | Other capital funds (413) 86
AV, |Llegal reserve funds line 88 + line 89 87 1 4 79253 1479253
Legal reserve fund and non-distributabie
AN sng (4174, 418, 4214, 422) 88 1479253 1479253
2 Reserve fund for own shares and own 86
| ownership interests (417A, 4214)

= MF SR & 16008/2014/ENG
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. Stvaha piE2022296969{Ke367 12167
UEPCD 1-01
Pesia- EQUITY AND LIABILITIES e Current accounting period Preceding accounting period
a b c 4 5
Other funds created from profit
AN fine 81 + line 92 90
ANV, | Statutory funds (423, 42X) a1
2. | Other funds (427, 42X) 92
Differences from revaluation
AVL 1 total (lines 94 to 96) 9 25568351 29068351
Differences from revaluation of assets
AV i liabilides (+- 414) 94
2 investment revaluation reserves 95
| (2 415)
Differences from revaluation in the event of
3. | a merger, amalgamaiion into a separate ag 25568351 290 6 835 1
accounting entity or demerger (+/- 416} '
Net profit/lloss of previous years
AV Iine98+line99p y 97 - 11158537 —11899280
AVILA I‘?"?"tz%i?ed earnings from previous years 98 9 5 4 1' 0 1 8 8 3 6 0 O 6 6
Accumulated losses from previous years
2| 429 Y 99 -20699555 -20259346
Net profitlloss for the accounting period
AVIIL| aftertax M- fine 01 -(1. 81+ 1 85+ 186+ [ 100 1704532 11806852
.87 +1.90+1, 93 + L 97+, 10+, 141)
Liabilittes line 102 + line 118 + line 121
B 1 line 122 + line 136 + line 139 + tine 140 | 101 80627413 79021003
Non-current liabilities
B.l. total (line 103 + lines 107 to #17) 102 5 6 1 0 17 2 8 5 5 5 4 6 5 8 5
Non-current trade liabilities
B.L1. - otal (lines 104 to 106) 103
1.5, Trade liabilities to affifated accounting 104
“*t entities {321A, 475A, 4T76A)
Trade liabilities within participating interest, )
1.b.| except for llabilities to affiliated accounting | 105
entities (3214, 475A, 476A}
Other trade liabilities
T.c. (321A, 475A, 476A) 1ee
2. | Net value of contract {3168A) 107
Other liabilities to affiiated accounting
3| entitios (4714, 47XA) 108 50386142 50386142
Other liabilities within parlicipating interest,
4. | except for [abililies to affilialed accounling 109
entities (471A, 47XA}
5. | Other non-current liabilities (479A, 47XA) 110
Long-term advance payments received "
6. | Long-t y 11 1377228 1340745
7 Long-term: bills of exchange to be paid 112
T (478A)
8. | Bonds issued (473AM255A) 113
9. | Liabilities related to social fund (472) 114
10 Other non-current liabilities 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Nen-current liabilities related to derivative 16
'| transactions (373A, 377A)
12.| Defarred tax iabilty (481A) 17 4338358 3819698

= MF SR . 18009/2014/ENG
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Stvaha 202229696929 Ko3 6712167

U¢ POD 1 - 01
Desig- EQUITY AND LIABILITIES Line Current accounting period Preceding accounting period
a h c 4 5 )
B.II. | Long-term provisions line 119 + line 120 | 118
B.II.1. | Legal provisions (451A) 119
2, | Other provisions (459A, 45XA) 120
B.H. | Long-term bank loans (4614, 46XA) 121 22000000 22000000
Current liabilities
BV | total (fine 123 + lines 127 to 135) 122 2230448 1329080
Trade liabilities
BV otal (lines 124 to 128) 123 509297 4764061
Trade liabilities to affiliated accounting entitias
1.2, (3214, 322, 324A, 325A, 326A, 32XA, 4754, | 124 128807 62056

4764, A78A, ATXA}

Trade liabilities within participating interast,

1h except for Habilitles to affiliated accounting 1925
1 entities (321A, 322A, 324A, 325A, 328A, 32XA,

AT5A, 47BA, 4T78A, 47TXA)

Other trade liabilities

1.C.| (321A, 3224, 3244, 325A, 326A, 32XA, 126 38049290 414405

475A, 478A, 478A, 4TXA)

2. | Net value of contract (316A) 127
Cther liabilities to affiliated accounting
3. enlities (361A, 36XA, 471A, 47TXA) 128 6 9 0 1 7 8 6 9 0 1 7 8

Other fiahilities within participating interest,
4. | except for liabilittes fo affifiated accounting 129
entities (361A, 36XA, 471A, 47XA)

Liabilities to partners and association (364,
5| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 180 405 405
5. Liabilities to employees 131

(331, 333, 33X, 479A)

7. | Liabilities related to social security {336A) | 132
Tax liabilities and subsidies
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X} 123 8 3 3 3 3 2 1 4 4 6 3 6

Liabilities relaled to derivative transactions 134

5| (373A, 3778) 3

10 g?hzeﬁr\,nasb;lgi\e,sxz?zm, 475A, 4T9A, 47XA) | 120 197236 17400
BY. e 137 1 e 438 136 204509 1 145338
B.V.1. | Legal provisions (323A, 451A) 137

2. | Olher provisions (323A, 32X, 458A, 45XA) | 138 204591 145338
B.vi. &‘éﬁ'ﬁf’tz??,”fs'z",az";x, A461A, 4BXA) 138 90646
s, | shorctern s ssstaice |1
C: fotal (ines 142 10 149 141 706761 648099
cA. . fi\icscii,ltj\?d expenses - long-term _ 142 o

2. g%c;f\?d expenses - short-term 143

3. gf;g]ed inc;;;e—lohg—term : 144

4 %eg’zi\r)ed income - short-term 145 7067 61 648099
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Viker Zekovasialoie 2 0 22296 9691036712167
UsPOD 2-01 i
Actual data
Desig= Line
et Text Na. Current accounting period Preceding accounting period
a b [ 1 2
. Net turnover {part of account class 6
according to the Act) 01 12855346 12211901
« | Operating income
total (lines 03 to 03) 02 12855346 12211901
Revenue from the sale of merchandise
L | Revenue! 03 1034598 970566
M Revent:e from the sale of own products 04
’ (601)
1l fé%vze%%%)from the sale of services 05 8 7 9 9 8 8 6 8 4 6 6 0 7 8
A '
v Changes in internal inventory 06
" | (+H-) (account group 61)
V. | Own work capitalized (account group 62} 07
Revenue from the sale of non-currant
V1. | intangible assets, property, plant and 08
equipment, and raw materials (641, 642)
Cther operaling income
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 08 3020862 27752587
Operating expenses total line 11 + line
|12+ line 13 + line 14 + line 15 + line 20 + 10 :
line 21 + line 24 + fine 25 + line 26 7 2 5 9 7 9 7 7 1 3 7 7 7 4
Cost of handi id :
A | Gostof merchandise s 0 744196 639972
‘Consumed raw materials, energy
B. | consumption, and cansumption of other non-{ 12 809425 848747
inventory supplies {501, 502, 503)
C. | Value adjustments to inventory {+/-} (505} | 13
D. | Services (account group 51) 14 2 8 8 9 2 0 4 3 0 7 6 5 4 3
E. | Personnel expenses fotal {lines 16t0 19} | 15
E.1. | Wages and salaries (521, 522) 18
5 Remuneration of board members of 17
" | company or cooperative {523)
3 Social security expenses 18
"1 (524, 525, 526)
4, | Sacial expenses (527, 528} 19
F. | Taxes and fees (account group 53) 20 1 2 2 2 0 3 1 2 2 9 5 7
Amortization agid valug adjugt?ents te non-
G. | current intangiblie asset: jati d
value adjuslr?lenis togrg[?grty, gl%rr?tc'aan:?n e 2 2 4 5 6 3 5 0 2 4 2 6 2 2 9
equipment (line 22 + line 23)
Amartization of non-current intangible
G.1. | assets and depreciation of property, plant 22 2 4 4 O 2 7 2 2 4 2 6 2 2 9
and equipment (551}
Value adjusiments to non-current
2. | intangivle assets and property, plant and 23 16607 8
equipment (+/-) (553)
# | Carrying value of non-current assets scid 22
* | and raw materials sold (541, 542)
Val diustments § ivables {+/-
| (Sadt;c)aa justments o receiva {+/-) 25 7 6 1 - 2 0 9 3 8
Other operaling expenses
3| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 657) | 20 237658 44264
whE Profitfloss from operations {+/»
(e 05 < b 1y Per2ons th) 27 5595549 5074127
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Vykaz ziskov a strat

k2022296969

Ko36712167

Ue POD 2 - 01
Actual data
Desig- Text e {700/
ration No. Current accounting period Preceding accounting period
a b c 1 2
Added vatue (line 03 + line 04 + line 05
* +line 06 +line 07 ) - (line 11 + ling 12+ | 28 53916509 4871382
ling 13 + line 14}
Income from financial activities - total ;
** line 30 + line 31 + line 35 + line 39 + line | 29 2 O O 6 2 7 7 3
42 + line 43 + fine44 ¢ 0 T T g
Vit Revenue from the sale of securities and 30
" | shares (661)
i) Income from non-current financiaf assets 31
© | total {lines 32 to 34)
income from securities and ownership
IX.1. | interests in affiliated accounting entities 32
(665A)
Income from securities and ownership
2. | interests within participating interest, except for| 33
income of affifiated accounting entities (665A)
3 Other income from securities and 24
" { ownership interests (BB5A)
X Inceme from current financial assets 35
* | total {lines 36 fo 38)
XA Income from current financial assets in 35
* | affiliated accounting entities (656A)
Income from current financial assets within
2, | participating interest, except for income of 37
affiliated accounting entities (BB6A)
3 Other income from current financial assets 38
T (BBBA)Y
Xl | interest income  (fine 40 + line 41) 38 1989 2773
Interest income from affiliated accounting
X1 entities (662A) 4c 2773
2. | Other interest income (BB2A) 41 19 8 90
Xll. | Exchange rate gains (663) 42
Xl Gains on revaluation of securities and income 43
' | from derivative transactions (664, 657)
XIV. | Other income from financial activitics (668) | 44 1 ?
Expenses related to financiai activities -
= | total line 46 + line 47 + line 48 + line 49 | 45 3104888 3377887
+ line 52 + line 53 + fine 54
K. i Securities and shares sold {561) 48
L Expenses related to current financial 47
© | assets (566)
M Value adjustments to financial assets 45
| {+-) (565)
N, | Intersst expense (line 50 + line 51) 49 21007 91 3201413
Interest expenses related to affiliated
N1 accounting entities {5624A) 50 2 7 3 8 2 07 23224572
2. | Other interest expenses (562A) 51 3 6 2 5 8 4 8 7 8 9 6 1
0. | Exchange rate losses {563) 52 3 6 6
I Loss on revaluation of securities and
F axpenses related to derivative transactions 53
(564, 567}
Other expenses related to financial
@ activities (568, 569) 54 4 0 9 7 1 /76108
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Vykaz ziskovastratpig 2 0 2 22 953 6 O "lc':o 36712167
U¢ POBG 2 - 01 Ik
Actual data
Dasig- Lt
na;a Text »i'ée Current accounting period Preceding accounting period
a b c 1 2
- Profit/loss from financial activities _ -
(+/-) (tine 29 - line 45) 55 3 1 0 2 8 8 2 3 3 7 5 1 1 4
. Profit/loss for the accounting period
hefore tax (+1) {line 27 + line 55) 56 2492667 1699013
R. | Income tax (line 58 + line 59) 57 788135 51806 1
R.1. | Income tax - qurrent (501, 535) 58 269475 45011
2. | Income tax - deferred (+/-) (592} 59 5186610 47 3050
s Transfer of net profitinet joss shares to 50 i
© | partners {+/- 598)
Profitiioss for the accounting period - . .
| after tax (+/) 61 1704532 1180952
{line 56 - line 57 - line 60)
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Independent Auditor’s Report

To the Shareholder, Supervisory Board and Board of Directors of EUROPA SC a.s.:
Report on the Audit of the Financial Statements
Opinion

We have audited the financial statements of EUROPA SC a.s. ('the Company”), which comprise
the balance sheet as at 31 December 2018, the income statement for the year then ended, and notes
to the financial statements, including a summary of significant accounting policies.

In our opinion, the accompanying financial statements of the Company give a true and fair view of the
financial position of the Company as at 31 December 2018, and of its financial performance for the year
then ended in accordance with the Act on Accounting No 431/2002 Coll., as amended by later legislation
(“the Act on Accounting”).

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (“ISAs”). Our
responsibilities under those standards are further described in the Auditor’'s Responsibilities for the Audit
of the Financial Statements section of our report. We are independent of the Company in accordance
with the Act on Statutory Audit No 423/2015 Coll. and on amendments to the Act on Accounting
No 431/2002 Coll., as amended by later legislation (“the Act on Statutory Audit”) related to ethics,
including Auditor's Code of Ethics, that are relevant to our audit of the financial statements, and we have
fulfilled other requirements of these provisions related to ethics. We believe that the audit evidence we
have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.

Responsibilities of Management and Those Charged with Governance for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation of the financial statements that give true and fair view in
accordance with the Act on Accounting, and for such internal control as management determines is
necessary to enable the preparation of financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

In preparing the financial statements, management is responsible for assessing the Company’s ability
to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using
the going concern basis of accounting unless management either intends to liquidate the Company or
to cease operations, or has no realistic alternative but to do so.

Those charged with governance are responsible for overseeing the Company's financial reporting
process.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a whole
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s report that
includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an
audit conducted in accordance with 1SAs will always detect a material misstatement when it exists.
Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually or in the
aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on
the basis of these financial statements.
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As part of an audit in accordance with ISAs, we exercise professional judgment and maintain
professional scepticism throughout the audit. We also:

e |dentify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due
to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain
audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of
not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from
error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the
override of internal control.

e Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an
opinion on the effectiveness of the Company’s internal control.

o Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates and related disclosures made by management.

e Conclude on the appropriateness of management's use of the going concern basis
of accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists
related to events or conditions that may cast significant doubt on the Company’s ability to
continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we are required
to draw attention in our auditor’s report to the related disclosures in the financial statements or,
if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the
audit evidence obtained up to the date of our auditor's report. However, future events
or conditions may cause the Company to cease to continue as a going concern.

e Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements including the
presented information as well as whether the financial statements captures the underlying
transactions and events in a manner that leads to their fair presentation.

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned
scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in
internal control that we identify during our audit.

Report on Other Legal and Regulatory Requirements

Report on Information Disclosed in the Annual Report

Management is responsible for the information disclosed in the annual report, prepared based
on requirements of the Act on Accounting. Our opinion on the financial statements expressed above
does not apply to other information contained in the annual report.

In connection with audit of the financial statements it is our responsibility to understand the information
disclosed in the annual report and to consider whether such information is not materially inconsistent
with audited financial statements or our knowledge obtained in the audit of the financial statements, or
otherwise appears to be materially misstated.

We considered whether the Company’s annual report contains information, disclosure of which is
required by the Act on Accounting.

Based on procedures performed during the audit of financial statements, in our opinion:

- Information disclosed in the annual report prepared for 2018 is consistent with the financial
statements for the relevant year,

- The annual report contains information based on the Act on Accounting.
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Additionally, based on our understanding of the Company and its situation, obtained in the audit of the
financial statements, we are required to disclose whether material misstatements were identified in the
annual report, which we received prior to the date of issue of this auditor's report. In this regard, there
are no findings which we should disclose.

1 April 2019
Bratislava, Slovak Republic

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0.
SKAU Licence No. 257

Ing. Peter Uram-HriSo, statutory auditor
UDVA Licence No. 996
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