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ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
OBCHODNE MENO

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a. s.
PRAVNA FORMA

akciova spolo¢nost

siDLO

Tomasikova 48, 832 65 Bratislava, Slovenska republika
ICO

35820705

AKCIONAR

Erste Asset Management, GmbH, 100%

PREDMET CINNOSTI

= vytvaranie a spravovanie podielovych fondov

= riadenie portfélia tvoreného jednym alebo viacerymi investi€énymi nastrojmi v sulade s
poverenim klienta na zaklade zmluvy o riadeni portfélia oddelene od portfélia inych
klientov vo vztahu k investiénym nastrojom podla § 5 pism. a), b), c), d), e), f), @), h), i)
zakona &. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len "zakon o cennych
papieroch")

= poradenska ¢innost vo veciach tykajucich sa investovania do investi¢nych nastrojov vo
vztahu k investiénym nastrojom podfa § 5 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), i) zakona o
cennych papieroch. Pri vykonavani ¢innosti podia § 3 ods. 3 pism. a), b) zakona €.
594/2003 Z.z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len "zakon") o vztahu k investi€énym nastrojom podla § 5 pism. g), h), i) zakona o
cennych papieroch je spolo¢nost opravnena vykonavat tuto ¢innost len k nastrojom,
ktoré sa vztahuji na meny a urokové miery.

= vytvaranie a spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahrani¢nych
alternativnych investi¢énych fondov

= v ramci spravovania alternativneho investi¢ného fondu a zahrani¢ného alternativneho
fondu: a) administracia, ktorou sa rozumeju €innosti podfa § 27 ods. 2 pism. b) zakona o
kolektivhom investovani vo vztahu k alternativnym investicnym fondom a zahraniénym
alternativnym investiénym fondom, b) distriblicia cennych papierov a majetkovych ucasti
alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych alternativnych investi¢nych fondov, c)
&innosti suvisiace s aktivami alternativneho investiéného fondu a zahrani¢éného
alternativneho investi¢ného fondu, a to sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri
sprave majetku alternativneho investiéného fondu alebo zahrani¢ného alternativneho
investiéného fondu, sprava zariadeni, ¢innosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo
podnikom o kapitalovej trukture, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach,
poradenstvo a sluzby tykajlce sa zluceni a kipy podnikov a iné sluZby spojené so
spravou alternativneho investi¢éného fondu alebo zahrani¢ného alternativheho
investiéného fondu a spolo¢nosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval

=  poskytovanie sluzby prijatie a postipenie pokynov tykajticich sa finanénych néastrojov
uvedenych v § 5 ods. 1 pism. c) zakona €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a
investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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Tato vyro¢na sprava bola zostavena podla Zakona o uétovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.



OCAKAVANY VYVOJ A RIADENIE RIZIKA VO FONDE

Cast analytikov ogakava v roku 2019 recesiu v USA kvéli kombindcii prili§ vysokych sadzieb
FEDu, vyprchaniu pozitivnych efektov dariovej reformy a obchodnej vojne s Cinou.
Ekonomika USA by mala spomalit v roku 2019 k 2,5%, s rizikami smerom nadol. Ale
podobne ako to bolo vlani v pripade EU, toto spomalenie je navratom k normalu. Vyvoj
v roku 2019 bude kolisavy a zavisly od vyvoja ekonomickych parametrov, najma inflacie,
vyvoja Urokovych sadzieb, ako aj ziskovosti podnikov. Realna ekonomika ku koncu roka
2018 nesignalizovala riziko recesie, ani my v ramci Erste Asset Management ju ne¢akame.
Finan¢né trhy v§ak mozu prehnane reagovat uz na rychlost’ spomalenia rastu. Na trhy budu
vplyvat aj politické udalosti (napr. prezidentské volby v USA), ako aj geopoliticky vyvoj.

CIELE A METODY RIADENIA RIZIKA VO FONDE

Cielom riadenia rizika vo fonde je monitorovanie dodrziavania investicnej stratégie a
rizikového profilu v sulade so zakonom €. 203/2011 o kolektivhom investovani a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, ako aj v sulade so Statutom fondu a internymi smernicami
spoloc¢nosti. Rizikovy profil fondu je definovany v Statute fondu. Pri riadeni rizika fondu sa
celkové riziko vypocitava zavazkovym pristupom a inymi vS8eobecne uznavanymi
ekonomicko — Statistickymi metédami. Pre potreby sledovania rizikového profilu si denne
pocitané rizikové parametre fondu. Majetok fondu je investovany prevazne do aktiv, z
ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Tymito
aktivami moézu byt podielové listy Specialnych fondov nehnutelnosti, dlhové investicie, ako aj
akciové investicie. Expozicia vo fonde sa buduje najmd voéi sektoru obchodnych,
kancelarskych, priemyselnych a rezidenénych priestorov, najméa v Europe, ale aj v Severnej
Amerike a juhovychodnej Azii. Menové riziko fondu je aktivne riadené. Zabezpe&ovacie
derivaty sa mozu pouzivat pre zaistenie rizika pohybu vymennych kurzov vyplyvajlcich z
drzania cennych papierov v cudzej mene vo fonde.
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Sprava nezavislého auditora

Podielnikom otvoreného podielového fondu Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s.,
Realitny fond, o.p.f.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

UskutocCnili sme audit uctovnej zavierky otvoreného podielového fondu Asset Management Slovenskej
sporitelne, sprav. spol., a.s., Realitny fond, o.p.f. (,Fond"), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2018,
vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych Gctovnych zéasad a u¢tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Fondu k 31. decembru 2018 a vysledku jeho hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Fondu sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s. (,Spolo¢nost") je
zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla
zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Fondu
nepretrzite pokracovat' vo svojej cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v
¢innosti v uctovnictve, ibaze by mal v imysle Fond zlikvidovat' alebo ukoncit' jeho ¢innost, alebo by
nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Fondu.
Zodpovednost auditora za audit uc¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknuat' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat,

spolocnost zo skupiny Ernst & Young Global Limited

t & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka cislo: 27004/B a v zozname auditorov

vedenom Slovenskou komorou auditorov pod « 57
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Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoCneného podla ISAs, pocas celého auditu uplathujeme odborny uUsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gc¢tovnej zavierky, ¢&i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujtice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vysSie ako toto riziko v doésledku chyby, pretoZze podvod mézZe zahfiiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost' internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych uctovnych zasad a uétovnych metdéd a primeranost' Gctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

e Robime =zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Gc¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Fondu nepretrZite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej sprave auditora na
sUvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mézu sposobit, Zze Fond
prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiuru a obsah Ucétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Sprava k d'alsSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Gc¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na tétovnu zavierku sa nevztahuje nainé
informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, i tieto informéacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Fondu obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych poc¢as auditu u¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2018 st v sulade s Uétovnou zavierkou za
dany rok,
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- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gc¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktort sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest'.

26. aprila 2019
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0.
Licencia SKAU &. 257

Ing. Dalimil Dragaﬁovsky, Statutarny auditor
Licencia SKAU ¢&. 893
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UCTOVNA ZAVIERKA

$pecialneho podielového fondu nehnutelnosti
k 31. 12. 2018
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26. aprila 2019

Zostavena dna:

Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo ¢lena Statutarneho organu spravcovskej spolocnosti:

26. aprila 2019

Schvalena dna:

Ul

Mgr. Dusan Svitek ' RINDr. Roman Vicek

Predseda predstavenstva Clen predstavenstva




097900BIKT0000176580

Asset Management Slovenskej sporitel’ne, sprav. spol., a. s.

Realitny fond, o. p. f.

SUVAHA
v EUR

k 31. decembru 2018

v, G s - Bezprostredne
—n POLOZKA Uisle | Befnhdioad | o bt
cenie poznamky obdobie . , R
uctovné obdobie
a b 1 2
X Aktiva X X
I. [Investié¢ny majetok (sudet poloziek 1 az 11) 3726 750 5301223
1. |Obstaranie podielov v realitnych spoloénostiach
2. |Podiely v realitnych spolo¢nostiach
3. |Obstaranie nehnutelnosti
4. |Investicie do nehnutel'nosti
5. |Pohladavky z finanéného prendjmu
6. |Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam 0 0
a) |kratkodobé
b) |dlhodobé
7. |Podielové listy otvorenych podielovych fondov E.a) 3575022 5142 704
8. [Dlhopisy E.b) 151 728 158 519
a) |bez kuponov
b) |s kupdnmi 151728 158 519
9. [Kratkodobé pohl'adavky voc¢i bankam
10. |Obratené repoobchody
11. |Derivaty
II. [Neinvestiény majetok (sucet poloziek 12 a 13) 283 805 882 652
12. |Penazné prostriedky a ekvivalenty peniaznych prostriedkov E.c) 283 443 882 236
13. |Ostatny majetok E.d) 362 416
Aktiva spolu 4 010 555 6 183 875
s ooy , Bezprostredne
S)zn.a- POLOZKA Bezné uct.ovne predchadzajuce
cenie obdobie S ) R
uctovné obdobie
a b 1 2
X Pasiva X X
I. |Zavizky (stdet poloziek 1 az 8) 1701 3519
1. [Kratkodobé uvery
2. |Zavizky z vratenia podielov
3. |Derivaty
4. [Repoobchody
5. |Zavizky voci spravcovskej spolo¢nosti E.e) 659 762
6. |Zavizky voci realitnym spolo¢nostiam 0 0
a) |kratkodobé
b) |dlhodobé
7. |Hypotekarne tvery
8. |Ostatné zavizky E.f) 1042 2757
II. [Vlastné imanie 4 008 854 6 180 356
9. |Podielové listy, z toho 4008 854 6 180 356
a) |fondy z ocenenia
b) |zisk alebo strata za u¢tovné obdobie (138 405) (636 365)
Pasiva spolu 4010 555 6 183 875
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Asset Management Slovenskej sporitel’ne, sprav. spol., a. s.
Realitny fond, o. p. f.

VYKAZ ZISKOV A STRAT

v EUR

za 12 mesiacov roku 2018

% Yz . Bezprostredne
EZ:: POLOZKA pozcn';';’]ky Bez:be d‘(')cbfi‘;“‘e predchadzajice
ucétovné obdobie
a b 1 2
1. [Vynosy z Grokov E.g) 6671 6701
l.a. |droky z financného prendjmu
1.b. |iné uroky 6671 6701
2. [Vynosy z prendjmu
3. | Vynosy z podielovych listov
4. |Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach E.h) 459 114 1589977
5. | Vynosy z predaja nehnutel’nosti
a. |Néklady na predané nehnutel'nosti
6./b. |Zisk alebo strata z cennych papierov E.i) (519 150) (2 122 299)
7./c. |Cisty zisk alebo strata z deviz E.j)) 518 (1514)
8./d. |Cisty zisk / strata z predaja iného majetku
I. |Vynos z majetku vo fonde (52 847) (527 135)
e. |Transakéné naklady
f. |[Néklady na odplaty a provizie (194) (156)
II._|Cisty vynos z majetku vo fonde (53 041) (527 291)
o. |Nadklady na financovanie fondu 896 4 052
o.1. |ndklady na iroky
.2, vysledok zaistenia iirokov
2.3. |ndklady na dane a poplatky 896 4 052
111. |Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde (52 145) (523 239)
h. [Néklady na odplaty za sluzby depozitara (9 442) (15 354)
i. |Néklady na odplatu za spravu fondu (76 368) (96 744)
j. |Naklady na audit u€tovnej zavierky (450) (1028)
A. |Zisk alebo strata fondu (138 405) (636 365)
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Asset Management Slovenskej sporitel'ne, sprav. spol., a. s.,
Realitny fond, o. p. f.

Priloha Gi¢tovnej zavierky k 31. decembru 2018

(Udaje v tabul'’kach vyjadrené v EUR)

A. UDAJE O PODIELOVOM FONDE A PREDMET CINNOSTI

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a. s., Realitny fond, o. p. f. (dalej len ,podielovy
fond"), je podielovy fond zaloZzeny v stlade s ustanoveniami zdkona ¢. 594/2003 Z. z. o kolektivnhom
investovani v platnom zneni, spravcovskou spolo¢nostou Asset Management Slovenskej sporitelne,
sprav. spol., a. s. (dalej len ,spravcovska spolo¢nost) so sidlom TomaS$ikova 48, 832 65 Bratislava.
Podielovy fond bol vytvoreny ako Specialny podielovy fond nehnutelhosti a ako otvoreny podielovy fond.
Podielovy fond vznikol rozhodnutim Narodnej banky Slovenska zo dia 7. novembra 2006, cislo UDK-
057/2006/KISS, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 9. novembra 2006. Datum zdpisu do obchodného
registra bol 14. decembra 2006. Vydavanie podielovych listov sa zacalo dia 2. mdaja 2007. Fond bol
vytvoreny na dobu neurdcitd.

Podielovy fond vytvoreny a spravovany spravcovskou spoloc¢nostou nie je samostatnym pravnym

subjektom. Hlavnym predmetom cinnosti spravcovskej spolo¢nosti, ktora podielovy fond spravuje je:

e zhromazdovat pefiazné prostriedky od verejnosti na zdklade verejnej vyzvy za UGcéelom ich
investovania do majetku vymedzeného zakonom,

e 7 takto zhromazdeného majetku vytvdrat a spravovat podielové fondy, poskytovat sluzby podielovym
fondom,

o vykondvat nitent spravu podielovych fondoyv,

o vykondvat daldiu cinnost podla zdkona (napriklad riadenie a portfélia a poradenskad cinnost
vykonavana na zaklade zakona o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach ¢. 566/2001 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov).

Cielom fondu je dosiahnut vynos z aktiv, ktoré su definované v ramci strategickej alokdcie fondu, pri
rizikovom profile fondu a odpord¢anom investichnom horizonte uvedenom v predajnom prospekte a
kltic¢ovych informdaciach investorov fondu. Majetok fondu je investovany prevazne do aktiv, z ktorych
ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Tymito aktivami mozu byt
podielové listy Specidlnych fondov nehnutelnosti, dihové investicie, ako aj akciové investicie. Expozicia vo
fonde sa buduje najmd voci sektoru obchodnych, kancelarskych, priemyselnych a rezidencnych
priestorov, najma v Eurdpe, ale aj v Severnej Amerike a juhovychodnej Azii. Akciovymi investiciami sa
rozumeju investicie do akcii, podielovych listov akciovych fondov, vratane fondov obchodovanych na
regulovanom trhu v zmysle zdkona s oznacenim ETF, ktoré kopiruju akciové indexy. DIhovymi
investiciami sa rozumeju investicie do dlhopisov, dihopisovych fondov, vratane fondov obchodovanych na
regulovanom trhu v zmysle zdkona s oznacenim ETF, ktoré kopiruju dlhopisové indexy, a nastrojov
pefiazného trhu. Prevazna Cast portfélia fondu je denominovand v EUR. Iné menové expozicie ako EUR
su vo fonde plne alebo Ciastocne menovo zabezpecené do EUR, pricom podiel nezabezpecenych expozicii
do EUR méze tvorit maximalne 20% majetku vo fonde.

Fond, resp. spravcovska spolocnost vykonava svoju ¢innost na Uzemi Slovenskej republiky.
Spravcovska spoloc¢nost zabezpecuje vedenie Uctovnictva a vykaznictva v podielovom fonde oddelene
od svojho majetku. Depozitarom podielového fondu je Slovenska sporitelfia, a. s., so sidlom Tomasikova

48, Bratislava (dalej len ,depozitar").

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2018:

Predstavenstvo

Predseda: Mgr. DuSan Svitek

Clenovia: RNDr. Roman Vlc¢ek
Adrianus J.A. Janmaat

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2018:

Dozorna rada

Clenovia: Heinz Bednar

JUDr. Andrej Leontiev
Mag. Winfried Buchbauer
Prokura: Ing. Zlatica Rajcokova
Ing. Karin Uli¢na

K 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 bola jedinym akciondrom spravcovskej spolo¢nosti Erste
Asset Management, GmbH, so sidlom Am Belvedere 1, 1100 Wien.
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Spravcovska spolocnost je stcastou nasledujicej skupiny spolo¢nosti:

Priama materskd spoloénost

Meno: Erste Asset Management, GmbH
Sidlo: Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakutsko
Miesto uloZenia konsolidovanej Uctovnej

zavnerky Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko
Hlavna materska spolo¢nost

Meno: Erste Group Bank AG

Sidlo: Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko
Miesto ulozenia konsolidovanej Gctovnej

zavierky: Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko

Spravcovska spoloénost nezostavuje konsolidovant Gétovnu zévierku, pretoze nespfﬁa podmienky pre
konsolidéaciu podla ustanoveni § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnlctve v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zdkon o Gctovnictve™).

B. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
PRINCIP ZOBRAZENIA A NEPRETRZITE TRVANIE SPOLOCNOSTI

Uttovna zavierka podielového fondu, ktord pozostdva zo stivahy k 31. decembru 2018, vykazu ziskov
a strét a pozndmok k uctovnej zavierke za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018 bola pripravend
v sllade so zédkonom ¢islo 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
0 uctovnlctve“) a v sulade s Opatrenim z 13. decembra 2018 ¢. MF/013724/2018-74, ktorym sa meni a
dopitia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republlky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznalovani poloziek G¢tovnej zévierky, obsahovom
vymedzeni tychto poloziek a rozsahu Udajov uréenych z Gc¢tovnej zdvierky na zverejnenie, o rdmcovej
Uctovej osnove a postupoch Uctovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové déchodkové
fondy v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,postupy uctovania“).

Tuto uctovnu zdvierku pripravilo predstavenstvo sprévcovskej spolo¢nosti. Tato Uc¢tovna zavierka bola
zostavena na zaklade predpokladu, Ze podielovy fond bude nepretrzite pokraovat vo svojej &innosti.
Finan¢nd kriza a negativny ekonomicky vyvoj mali vplyv na pokles ¢istej hodnoty majetku vo fonde.
Tento pokles bol spésobeny poklesom hodnoty cennych papierov v portféliu fondu a taktie? zvy$enym
objemom redemidcii. Vedenie spravcovskej spolo¢nosti zobralo do Gvahy vdetky vyznamné skuto&nosti,
ktoré by mohli mat vplyv na G¢tovnu( zavierku, ocenenie majetku a zdvazkov vykazanych v tejto Gcétovnej
zavierke a na plnenie zékonn)'/ch poZiadaviek v sutvislosti so sti¢asnym stavom hospodarskeho prostredia.
Sucasny ekonomlcky VYVOJ zvyque mieru neistoty v suvislosti s buducim ekonomickym vyvojom, ktory
moze mat za nasledok vyznamné budice zmeny ¢istej hodnoty aktiv fondu.

1. Cenné papiere

Cenné papiere vo vlastnictve podielového fondu obsahuji dlhopisy, akcie a podielové listy a su
kategorizované ako investi¢ny majetok.

Cenné papiere su prvotne vykazané v stivahe ku driu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani
su ocenené v redlnej hodnote. Po prvotnom vykdazani sa cenné papiere ocefiuji v redlnej hodnote.
Zisky a straty z precenenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v riadku ,Zisk/strata z predaja
cennych papierov*. Ak fond vlastni viac nez jeden kus rovnakého cenného papiera, pri Gc¢tovani
Ubytku danych investicii sa predpoklada, ze sa predédvajl na baze vazeného aritmetického priemeru.
Urokové vynosy ziskané z drzby dlhovych cennych papierov sa vykdzu pomocou efektivnej Grokovej
miery vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z Urokov". Dividendy ziskané z drzby akcii sa
vykazuju vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolo¢nostiach™ v momente vzniku prava na Uhradu.

Redlna hodnota cennych papierov, pre ktoré existuje aktivny trh a pri ktorych moZno spolahlivo
uréit trhovd cenu, sa stanovuje podla trhovej ceny. V pripade cennych papierov, pri ktorych
neexistuje aktivny trh, je pouzité ocenenie podla priemeru z kotécii referenénych trhov (zverejnené
v systéme Reuters a/alebo Bloomberg) a po dohode s depozitdrom (podla pravidiel Asocidcie
spravcovskych spoloc¢nosti). Ak hodnotu cenného papiera nie je mozné urcit opisanym spdsobom,
jeho hodnota je v sulade s ustanoveniami Zdkona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani

v platnom zneni a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢ 611/2003 uréena
spravcovskou spolo¢nostou po dohode s depozitdrom inymi véeobecne uzndvanymi metddami
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ocefovania. Pri pouziti tychto metdd su zohladnené aktudlne Urovne Grokovych sadzieb pre financné
nastroje s rovnakymi alebo porovnatelnymi charakteristikami, bonita emitenta ocefiovaného
cenného papiera, jeho zostatkova doba splatnosti a mena, v ktorej su denominované platby plyntce
z vlastnictva tohto cenného papiera.

Podielové listy otvorenych podielovych fondov sa ocenuji sticinom poctu podielov a aktualnej ceny
podielu vyhldsenej spravcovskou spoloénostou k datumu zdvierky. Ak k ddtumu zdvierky nebola
aktudlna cena podielu vyhldsend, na ocenenie otvoreného podielového listu sa pouzije posledna
vyhlasena aktudlna cena podielu. V tychto pripadoch existuje zvySené riziko, ze hodnota majetku
otvoreného podielového fondu pri jeho realizécii sa méze odliSovat v porovnani s jeho ocenenim
poslednou vyhldsenou cenou podielu.

Vykazovanie cennych papierov sa ukon¢i ku diu dohodnutia predaja.
Kratkodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohladdavky predstavuji pohladdvky z vkladov poskytnutych komerénym bankam,
ktorych dohodnutd doba splatnosti je nad 24 hodin, ale do jedného roka a ktoré su drzané fondom
primdrne za G¢elom ich zhodnotenia. BeZné a terminované vklady s dohodnutou splatnostou do 24
hodin st vykazané ako penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov.

Kratkodobé pohladavky su prvotne vykazané v stivahe ku dnu dohodnutia obchodu a pri prvotnom
vykdzani sU ocenené vredlnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa pohladavky oceruju
v amortizovanej hodnote, ktord predstavuje cenu pouzitd pri prvotnom oceneni zvySenu o ¢asovo
rozliSeny urok vypocitany metdédou efektivnej tUrokovej miery. V pripade spornych pohladdvok je
vytvorena opravna polozka.

Ostatné finanéné aktiva

Ostatné financné aktiva sa Gc¢tuju v umorovanej hodnote, t. j. v cene pouzitej pri prvotnom oceneni
aktiva upravenej o Urokové vynosy a amortizaciu nakuipenej prémie/diskontu, upravenej o opravné
polozky pokial st potrebné.

Zavazky

Zavazky predstavuju naroky tretich os6b voci fondu z titulu spatného odkupu podielov, odplaty
spravcovskej spoloc¢nosti alebo depozitarovi a inych poloZiek.

Zavazky su prvotne vykazané v stvahe ku dniu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani su
ocenené v redlnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa zavazky ocenuju v amortizovanej hodnote,
ktord predstavuje cenu pouZziti pri prvotnom oceneni zvysenu o ¢asovo rozliSeny Urok vypocitany
metddou efektivnej uUrokovej miery. Kratkodobé zavéazky, ktoré nie su splatné v splatkach, sa
ocenuju nominalnou hodnotou.

Financné derivaty

Derivaty sa Uctuju na podstivahovych a stivahovych Ucétoch odo dnia dohodnutia obchodu do dia
posledného vyrovnania, alebo ukoncenia, uplatnenia prava, ich predaja alebo spatného nakupu.

Finan¢né derivaty uzatvarané na Ucely obchodovania sa vykazuju v redlnej hodnote. Redlna hodnota
derivatov je v slvahe zahrnuta v polozke ,Derivaty". Redlna hodnota financnych derivatov vychadza
z koétovanych trhovych cien alebo oceriovacich modelov, ktoré zohladruji stc¢asnt trhovd a zmluvnt
hodnotu podkladového néastroja, ako aj ¢asovld hodnotu a vynosovu krivku alebo faktory volatility
vztahujlce sa na predmetné pozicie.

Urcité transakcie s financ¢nymi derivatmi, hoci pri riadeni rizika fondu poskytuju ucinné ekonomické
zabezpedenie, nespifiaju kvalifikacné poziadavky na vykazovanie zabezpecenia podla postupov
Gctovania, preto sa v Uctovnictve vedu ako financné derivaty drzané na obchodovanie, pricom zisky
a straty redlnej hodnoty sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat ako ,Cisty zisk alebo strata z operécii
s inym majetkom®.

Informacie o spésobe prepoctov cudzej meny na euro

Finan¢ny majetok a zdvazky, ktorych obstardavacia cena je vyjadrena v cudzej mene, sa prepocitava
na eura podla aktualneho kurzu Eurdépskej centralnej banky (ECB) k datumu obstarania.

Operacie vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd podla kurzu ECB platného v den
uskutoénenia transakcie a ku dnu zavierky sa zostatky prepocitaji podla aktudlneho kurzu ECB.
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10.

Kurzové rozdiely vzniknuté spravidla dennym precenovamm majetku a zavazkov ocenenych
v cudzich mendch sa G¢tujd vo vykaze ziskov a strat ako ,,Clsty zisk/strata z predaja deviz."

Deii uskuto¢nenia Gétovného pripadu

V pripade, ak nie je doba medzi uzavretim zmluvy a plnenim zavézku dlhdia ako obvykla doba
podla zvyklosti na prisluSnom trhu, je dfiom uskuto¢nenia u&tovného pripadu pri kipe a predaji
cennych papierov deri dohodnutia zmluvy.

Za den uskutocnenia Uc¢tovného pripadu sa pri zmluvdch o derivdtoch povaZzuje den, ked doglo
Kk uzavretiu prisludnej zmluvy, zmene reélnej hodnoty derivatu, plneniu na zaklade zmluvy.

Dalej je diom uétovného pripadu den, v ktorom ddjde k vzmku pohladavky a zavézku, k ich zmene
alebo k zaniku, k zisteniu Skody, manka, schodku, prebytku, k pohybu majetku vnutri Gctovnej
jednotky a k d’aléim skutocnostiam, ktoré st predmetom Ucltovnictva a ktoré nastali, pripadne
o ktorych su k dispozicii potrebné doklady, a ktoré tieto skuto&nosti dokumentuju.

Postupy tctovania Grokovych vynosov a Grokovych nakladov

Ako urokové vynosy sa Uctuje pri dlhopisoch s kupénmi postupne dosahovany rozdiel, ktorym je
prémia alebo diskont, medzi menovitou hodnotou a ¢&istou obstardvacou cenou, a postupne
dosahovany Urok zkuponu (dalej len ,AUV™) urceny vemlsnych podmienkach; pricom Cdistou
obstaravacou cenou sa rozumie obstardvacia cena znizend o uz dosiahnuty Urok z kupdénu ku driu
obstarania cenného papiera. Pri dlhopisoch bez kupénov a $tatnych pokladniénych poukdzkach sa
ako Urokovy vynos Uctuje postupne dosahovany rozdiel medzi menovitou hodnotou a obstardvacou
cenou. Fond pouZiva na vypocet Urokovych vynosov z cennych papierov metédu efektivnej trokovej
miery. Uvedend metéda predstavuje sp6sob vypoctu trokovych vynosov pomocou konstantnej miery
névratnosti, na zaklade obstardvacej ceny a ofakdvanych buducich pefaznych tokov k datumu
obstarania.

Casové rozlienie Urokovych vynosov, resp. irokovych nakladov vztahujlce sa kJednotllvym
polozkam maJetku a zavazkov je vykazované na prislu§nych Gétoch tychto poIozuek Urokové vynosy
a naklady st uctované do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia a si vykazované v riadkoch
vykazu ziskov a strat ,Vynosy z lﬁrokov“ a ,Ndaklady na Uroky".

Dan z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je pravnickou osobou v zmysle § 4 ods. 2 zdkona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivhom
investovani, teda nie je ani danovnikom dane z prijmov v zmysle zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov.

Dafiové ndklady fondu vznikli aplikdciou dafiovych zdkonov inych krajin na vynosy plyntce z ich
uzemia.

Zakon o dani z prijmov stanovuje, Ze pri vyplate, poukdzani alebo pripisani vynosov z podielovych
listov je spravcovska spolo¢nost povinnd vykonat zrédzku dane.

V zmysle zakona o kolektivnom investovani spravcovska spolo¢nost vynosy z majetku v podielovom
fonde priebezne denne zahffia do Cistej hodnoty majetku. V zmysle § 43 ods. 10 zdkona o dani
z prijmov sa za pripisanie uhrady v prospech dariovnika pri vynosoch z cennych papierov plyntcich
prijemcovi od sprévcovskych spolo¢nosti nepovazuje zahrnutie vynosu do aktudlnej ceny uZ
vydaného podielového listu, ktorym je spinend povinnost kazdoro¢ného vypldcania vynosu z majetku
v podielovom fonde.

Spravcovska spolocnost v stlade s ustanovenim § 43 ods. 10 zdkona o dani z prijmov G&nného od
1. aprila 2007 vykondva zrazku dane z kladného rozdielu medzi vkladom podielnika, ktorym je
predajna cena podielového listu podielového fondu pri jeho vydani a vyplatenou nezdanenou sumu.
Vyska zavézku z takto vycislenej dariovej povinnosti je uvedend v bode ,Ostatné zavazky".

Vydavanie podielovych listov a redemacie

Hodnota podielového listu pri predaji sa urc¢i ako sucin aktudlnej ceny podielu a po¢tu vydédvanych
podielov podielového listu. Hodnota podielového listu pri redemécii sa uré& ako sGcin aktualnej ceny
podielu a poctu redemovanych podielov podielového listu.

Spbsob vypoctu hodnoty podielového listu je blizSie uvedeny v pozndmke ,Vypocet hodnoty majetku
podielového fondu".

Podielovy fond Uctuje o podieloch podielnikov na Gcte 561 Podielové listy. V priloZenej stvahe su
podiely podielnikov vykdzané v polozke “Podielové listy podielovych fondov" vo vlastnom imani.

V silade so Statitom podielového fondu je sprévcovskd spolocnost povinna vyplatit podielovy list
podielnikovi bez zbytocného odkladu po doruceni pokynu na redemaciu.
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12.

13.

14.

Spravcovské poplatky, depozitarske poplatky a poplatky za audit

Spravcovskej spolo¢nosti prindlezi za sprdvu podielového fondu odplata. Spravcovské poplatky su
vykazané v polozke “ Ndklady na odplaty a provizie" v priloZzenom vykaze ziskov a strat.

Depozitdrom podielového fondu je Slovenska sporitelfia, a. s. Depozntar ]e povinny viest podielovému
fondu jeho beZny Ucet v prisludnej mene a kontrolovat, & <¢innost fondu a vypocet hodnoty
podielovych listov je v stlade so zakonom o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov.
Depozitdrovi za vykon ¢innosti prindlezi odplata. Naklady za sluzby dep02|tara st vykazané
v priloZenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Néklady na odplaty a provizie®.

Vy$ka odplaty za spravu otvoreného podielového fondu a spdsob jej vypoctu

1) Vyska odplaty spravcovskej spoloc¢nosti za spravu fondu predstavuje 1,50 % z priemernej roc¢nej
distej hodnoty majetku vo fonde. Celkovd odplata sprévcovskej spoloCnosti za rok je dana
st¢tom dennych odplat pocitanych pre kazdy kalendarny deri daného roka. Odplata za spravu
fondu sa spravcovskej spolo¢nosti uhradza denne.

2) Dennad odplata za spravu fondu sa pocita podla nasledovného vzorca:
D(t) = NAV(t) x 1,50 %/365
pricom plati, ze:
D(t) - denna odplata za den t
NAV(t) - Cistd hodnota majetku fondu ku diiu t

Vygka depozitarskeho poplatku podielového fondu a spdsob jej vypoctu

1) Vyska odplaty depozitdra fondu predstavuje 0,12 % z priemernej rocnej Cistej hodnoty majetku
vo fonde. Celkovd odplata depozitdra za rok je dand stictom dennych odpldt pocitanych pre
kazdy kalendarny deft daného roka. Odplata depozitarovi sa uhrddza mesacne.

2) Dennd odplata depozitdra daného fondu sa pocita podla nasledovného vzorca:
D(t) = NAV(t) x 0,12 %/365
pricom plati, ze:
D(t) - dennd odplata za den t
NAV(t) - &istd hodnota majetku fondu ku dnu t

Vyska poplatkov za audit fondov je stanovena v zmysle platnych dohéd a predpisov spravcovskej
spolo¢nosti. Naklady za audit fondov su vykdazané v priloZenom vykaze ziskov a strat v polozke
.Ndklady na audit uctovnej jednotky™.

Pefazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov

Peflazné prostriedky predstavujui penazné prostrledky v banke splatné na poziadanie. Ekvnvalenty
penaznych prostriedkov predstavuju najmé prava spojené s vkladom v bankdch so splatnostou do
24 hodin, Gvery poskytnuté bankdam na jeden deri, Statne pokladni¢né poukdazky a pokladni¢né
poukéiky Narodnej banky Slovenska s dohodnutou dobou splatnosti do troch mesiacov. K dédtumu
G¢tovnej zavierky st v ramci tejto polozky vykdzané vklady na beznych UGctoch vedenych
u depozitara.

Zasady a postupy vypoctu vysky znizenia hodnoty majetku a rezerv

Spravcovska spolocnost v pripade potreby vytvdra a pouziva na majetok v podielovom fonde
opravné polozky na zdklade diskontovanych budtcich ocakdvanych penaznych tokov. Spravcovska
spolo¢nost nevytvorila k 31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 opravné polozky na majetok
v podielovom fonde.

Dalsie informacie o pouzitych iétovnych zasadach a tiétovnych metédach

V zmysle § 55 ods. 2 zdkona & 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorSich
predpisov musi podlelovy fond kazdoro¢ne vyplacat podielnikom vynosy z majetku v podielovom
fonde vo vyske vynosov z cennych papierov, nastrojov pefazného trhu a z vkladovych uctov
vyplatenych za prisludny kalendarny rok, o ktorych sa uUctuje v zmysle postupov UGctovania do
Vynosov podielového fondu.

Statit fondu definuje formu vypldcania vynosov z majetku v podielovom fonde zahrnutim tohto
vynosu do aktudlnej ceny uz vydanych podielovych listov.
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15. Informacie o zdkonnych poziadavkach

V sllade s ustanoveniami zdkona je spravcovskd spolo¢nost pri spravovani podielového fondu
povinna dodrziavat viaceré limity a obmedzenia tykajlce sa investovania majetku v podielovom

fonde.

C: PREHI'AD O PENAZNYCH TOKOCH

Bezné Guctovné
obdobie

Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti
Vynosy z Urokov, odplat a provizii (+) 6 296
Pohladavky z Grokov, odplat a provizii (+/-) 2
Néklady na troky, odplaty a provizie (-) (51 400)
Zavazky z Urokov, odplat a provizii (+/-) (694)
Vynosy z dividend (+) 263 340
Pohladavky za dividendy (-) -
Obrat strany Cr usporiadacich t¢tov obchodovania s cennymi
papiermi, drahymi kovmi a nehnutelnostami (+)
Pohladdvky za predané cenné papiere,
nehnutelnosti (-)
Obrat strany Dt analytickych G¢tov prvotného zaudtovania Gétov
FN, drahych kovov a nehnutelnosti (-)
Zavazky na zaplatenie kupnej ceny FN, drahych kovov a
nehnutelnosti (+)
Vynos z odpisanych pohladavok (+)
Ndaklady na dodavatelov (-)
Z&avéazky voti dodavatelom (+)
Néaklady na zrazkovu dan z prumov -)
Zavazok na zrazkovu dail z prijmov (+) =

3 282

drahé kovy a

(2405
(1 320)

Predchadzajice
uctovné obdobie

12 366
15

(112 254)
(137)
1589 976

25 354

(700 000)

(a 0283
(253)
4 052

C/sty pefiazny tok z prevadzkovej &innosti 219 267
Penazny tok z investiénej ¢innosti

Obstaranie nehnutelnosti (-) -
Zavazky z obstarania nehnutelhosti &
Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) -
Pohladdvky na dividendy z realitnych spolo¢nosti (-) =
Znizenie/ zvySenie poskytnutych dverov a vkladov (+/-) -

818 092

Cisty penaZny tok z investi¢nej ¢innosti -
Penazny tok z finanénej ¢innosti

Emitované podielové listy/prispevky sporitelov (+)
Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-),
Zavéazky z vystupov z fondov a zavézky za vratené PL/
pohladédvky z prestupov do (+/-)

Dedicstva (-) -
Zavazky na vyplatu dedicstiev (+) -
Preddavky na emitovanie podielovych listov =
Zvysenie/znizenie prijatych dlhodobych tverov (+/-) -
Naklady na troky za dihodobé Groky (-) -
Zavazky za uroky za dlhodobé troky (+)

(16 4095

(48 3773

(16 409)
314

C/sty penaZzny tok z financnej ¢innosti

U¢inok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné
grostnedky v cudzej mene

Cisty vzrast/pokles pefaznych prostriedkov a ich
ekvivalentov

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zadiatku
uctovného obdobia

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci Gétovného
obdobia

203 172

882 236

1 085 407

(48 377;
(1514)

768 201
114 034

882 236

Peniaze a penaZné ekvivalenty predstavuju vklady v bankdch so splatnostou do 24 hodin a uvery

poskytnuté bankam na jeden den.
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D. PREHLAD O ZMENACH V CISTOM MAJETKU FONDU
BeZné uctovné BEZFrRstIoang
Oznacenie Polozka L predchadzajiice
obdobie s 2 2
uctovné obdobie
a b 1 2
I. Cisty majetok na zaciatku obdobia 6 180 356 6 865 098
a) Pocet podielov 221 263 070 222 903 472
b) Hodnota jedného podielu 0,027935 0,030800
1. Upisané podielové listy 5 -
2. Zisk alebo strata fondu (138 405) (636 365)
3. Cisty rast/ pokles majetku z precenenia - -
4, VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
5. Vyplata vynosov podielnikom = -
6. Odpisanie déchodkovych jednotiek za spravu fondu - -
7: Vratené podielové listy (2 033 097) (48 377)
II. Narast/pokles Cistého majetku (2171 502) (684 742)
A. Cisty majetok na konci obdobia 4 008 854 6 180 356
a) Pocet podielov 147 056 325 221 263 070
b) Hodnota jedného podielu 0,027261 0,027935
E. POZNAMKY K POLOZKAM SUVAHY A K POLOZKAM VYKAZU ZISKOV A STRAT

VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE V SUVAHE

a) PODIELOVE LISTY PODIELOVYCH FONDOV

Struktura podielovych listov k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 bola podia druhov fondov

takato:

::il:clzl?(u 7.1. Podielové listy otvorenych podielovych fondov 31.12.2018 31.12.2017

1. PL otvorenych podielovych fondov

1.1. nezalozené 3220610 4 678 722
1.2. zalozené v repoobchodoch - -
1.3. zalozené - -
2. PL ostatné

2.1. nezaloZené 354 412 463 982
2.2. zalozené v repoobchodoch - -
2.3. zalozené - -

Spolu 3 575 022 5142 704

Struktura podielovych listov k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 bola podla mien, v ktorych boli

podielové listy vydané takato:

Cislo 7.II. Podielové listy podl'a mien, v ktorych s

A p: 31.12,2018 31.12.2017
riadku ocenené
1. EUR 3575022 5142 704
2. uUsb - -
3: JPY = =
4, Ostatné meny - -
Spolu 3 575 022 5142 704

Vo fonde sa nachadzaju podielové fondy zamerané na investovanie do nehnutelnosti. Najvacsi podiel na
majetku fondu md fond Credit Suisse Property Dynamic. Od 1. janudra 2016 prevzal kontrolu nad
fondom depozitdr Commerzbank, ktory postupne rozpreddva majetok fondu a dostupné zdroje
distribuuje podielnikom. Podobne je to aj v pripade fondu Credit Suisse Euroreal. Tu depozitdr
Commerzbank prevzal kontrolu nad fondom od 30. aprila 2017. V pripade fondov SEB Immolnvest a SEB
ImmoPortfolio Target Return prevzal kontrolu nad aktivami depozitdr CACEIS Bank S.A. Aj tieto fondy su
v procese likvidacie. Podobne aj fond Henderson European Retail Property Fund je v procese likvidacie.
Spravcovia/depozitdri nadalej pocitaji a zverejiiuji cisti hodnotu majetku vo vdetkych dotknutych
podielovych fondoch podla platného zékona, pri¢om tieto ceny vstupuju do ocenenia Realitného fondu, o.

By Fs
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Cislo

Clslo | 7.IIL Podielové listy ISIN 31.12.2018 31.12.2017
1. ESPA STOCK EUROPE PROPERTY VT AT0000613617 74 283 82 243
2. ESPA STOCK ASIA PACIFIC PROP-T ATO000AO3MWS 41 996 42 572
3 ESPA STOCK ASIA INFRASTRUCTURE M ATO000A05563 12 200 13 800
4 CS PROPERTY DYNAMIC EU FRA DE0009751354 1174 040 1198 683
5, SEB IMMOINVEST P IN LIQ DE0009802306 132 660 156 960
6. SEB IMMOPORTFOLIO TARGET EU FRA  DE0009802314 274 703 591 667
7. CS EUROREAL-A€ EU FRA DE0009805002 230 763 256 266
9. ;'EESLD - HENDERSON EUROPEAN LU0250356150 42 285 113 802
10.  BNP EASY DEVELOPPED EUROPE ETF  LU1291091228 312 127 350 180
11.  SPORO EURO PLUS FOND SK3110000310 33992 938 880
12.  SPORO EUROVY DLHOPISOVY FOND SK3110000328 646 269 997 672
13.  SPORO PRIVAT FOND KRATKODOB INV  SK3110000385 599 705 399 979
Spolu 3 575 022 5 142 704

b) DLHOPISY

Struktura dlhopisov k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 bola podia dohodnutej doby splatnosti

takato:

Cislo
riadku

8.1. Dlhopisy podl’a dohodnutej doby splatnosti

31.12.2018

31.12.2017

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pét rokov
Spolu

OV 86 i (e

151 728

158 519

151 728

158 519

Struktdra dlhopisov k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 bola pod/a zostatkovej doby splatnosti

takato:

Cislo
riadku

8.1II. Dihopisy podla zostatkovej doby splatnosti

31.12.2018

31.12.2017

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov
Nad pét rokov
Spolu

PR e o o

151 728

158 519

151 728

158 519

Struktira dlhopisov k 31. decembru 2018 a k 31.

dlhopisov takato:

decembru 2017 bola podia

druhov jednotlivych

Cislo

riadku 8.III. Dlhopisy

31.12.2018

31.12.2017

Dlhopisy bez kupdnov
nezalozené
zalozené v repoobchodoch
zalozené

Dlhopisy s kuponmi
nezalozené
zaloZzené v repoobchodoch
zalozené

Spolu

NNNN e
il .

N

151 728

158 519

151 728

158 519
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Strukttra dlhopisov ocefiovanych redlnou hodnotou k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 bola
podla druhov jednotlivych dlhopisov takato:

Cislo
riadku

8.1IV. Dlhopisy podl'a jednotlivych druhov

31.12.2018

31.12.2017

NNN =
WN =

N =

Dlhopisy bez kupdnov
dlhopisy
zmenky
SPp
Dlhopisy s kuponmi
dlhopisy
hypotekarne zalozné listy
Spolu

151 728

158 519

151 728

158 519

c) PENAZNE PROSTRIEDKY A EKVIVALENTY PENAZNYCH PROSTRIEDKOV

Struktira pefiaznych prostriedkov a ekvivalentov pefiaznych prostriedkov k 31. decembru 2018 a k 31.
decembru 2017 bola podla druhov a podla mien takato:

C-IS|0 12:'El:llR.’ Penazné Prostrledky a ekvivalenty 31.12.2018 31.12.2017
riadku penaznych prostriedkov
1. Bezné ucty 272 036 871 275
2 Poskytnuté Gvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a ) )
) vklady splatné do 24 hodin
3 Pohl’qdévky na penazné prostriedky v ramci spotovych ) )
operacii
4 Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou dobou ) )
’ splatnosti najviac tri mesiace
Medzisucet-svaha 272 036 871 275
Uverové linky na okamzité cerpanie penaznych ) )
prostriedkov
Spolu 272 036 871 275
Cislo 12.USD. Penazné prostriedky a ekvivalenty
riadku penaznych prostriedkov 31122015 51.12.200.7
1L Bezné Ucty 11 407 10 961
5 Poskytnuté Gvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a ) )
: vklady splatné do 24 hodin
3 Pohl’a,dé’vky na penazné prostriedky v ramci spotovych ) )
operacii
4 Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou dobou ) B
’ splatnosti najviac tri mesiace
Medzisucet-stvaha 11 407 10 961
Uverové linky na okamzité cerpanie pefaznych ) )
prostriedkov
Spolu 11 407 10 961

d) OSTATNY MAJETOK

Struktira ostatného majetku k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 bola podia druhov ostatného
majetku takato:

Cislo ;3 ostatny majetok 31.12.2018 31.12.2017
riadku
Pohladdvka z objemu investovanej sumy do inych
i . , 165 -
podielovych fondov
2s Pohladavka-spravcovska odmena 197 416
B, Pohladavky voci podielnikom - -
4, Iné pohladavky - -
Spolu 362 416
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e) ZAVAzKY vOCI SPRAVCOVSKE] SPOLOCNOSTI

Struktira zavézkov vodi spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 bola

podla druhov zavéazkov takato:

::il:(Ii(l)(u 5. Zaviazky voci spravcovskej spoloénosti 31.12.2018 31.12.2017

1. Zavazky zo spravcovskych poplatkov 659 762

2. Zavazky zo vstupnych poplatkov - -

3. Zé&vézky z vystupnych poplatkov - -
Spolu 659 762

f) OSTATNE ZAVAZKY

Struktira ostatnych zavézkov k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 bola podla druhov ostatnych

zavazkov takato:

Cislo A

Fiadiu 8. Ostatné zavazky 31.12.2018 31.12.2017
Zéavéazky z depozitdrskeho poplatku 408 981

2 Zavazok za spravu CP 122 153

3. Zéavézky voli podielnikom z emisie PL - -

4, Zavazky z auditu 512 1623

5 Iné zavazky - -
Spolu 1 042 2 757

VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VO VYKAZE ZISKOV A STRAT

g) VYNOSY zZ UROKOV

Struktira vynosov z urokov za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018

janudra do 31. decembra 2017 bola podia druhov takato:

a za obdobie od 1.

fi'::";(u 1.1. Oroky 2018 2017

1. Bezné ucty - 48

2. Reverzné obchody - =

3. Vklady - -

4. Dlhové cenné papiere 6 671 6 653
Spolu 6 671 6 701

h) VYNOSY Z PODIELOV NA VLASTNOM IMANI V REALITNYCH SPOLOCNOSTIACH

Struktira vynosov z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach za obdobie od 1. janudra do
31. decembra 2018 a za obdobie od 1. januara do 31. decembra 2017 bola podla mien takato:

Cislo 4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych

riadku spoloc¢nostiach (dividendy) SREES ad

1s EUR 459 114 1589 977

2. usD = =

3. JPY = -

4, Ostatné meny - -
Spolu 459 114 1 589 977

10
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i) CISTY ZISK ALEBO STRATA Z OPERACIi S CENNYMI PAPIERMI

Struktdra zisku/straty z cennych papierov za obdobie od 1. januéra do 31. decembra
od 1. janudra do 31. decembra 2017 bola podla druhov takato:

2018 a za obdobie

::ilasc!l?(u 6./b. Zisk/strata z cennych papierov 2018 2017

1. Akcie - -

2 Kratkodobé dlhové cenné papiere o -

3. Dlhodobé dlhové cenné papiere (6 824) (4 777)

4, Podielové listy (517 098) (2 123 183)

5. Ostatné 4772 5661
Spolu (519 150) (2 122 299)

i) CISTY ZISK ALEBO STRATA Z DEVIZOVYCH OPERACII

Struktira zisku/straty z deviz za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018 aza obdobie od 1.
janudra do 31. decembra 2017 bola podla mien takato:

Sil:clj?(u 7./c. Zisk/strata z deviz 2018 2017
EUR 518 =
usD - (1 514)
IPY - -
CzZK - -
Ostatné meny

Spolu 518 (1514)

G =

G. OSTATNE POZNAMKY
a) TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Struktira pohladavok a zédvazkov vodi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym strandam k 31.
decembru 2018:

Spoloénost Suma Popis

SLSP, a.s. @ 283 443 bezné Ucty

Polozka stivahy
Penazné prostriedky a ekvivalenty
penaznych prostriedkov

Dlhopisy SLSP, a.s. @ 151 728 hypotekarne zalozné listy SLSP
Erste Asset

Podielové listy management 128 479 podielové listy ESPA fondov
GmbH
AM SLSP, a.s.(! 33 992 podielové listy EPF

646 269 podielové listy EDF
599 705 podielové listy PFKI

AM SLSP, a.s.()
AM SLSP, a.s.®)

Bl NEEE pohladavky z objemu investovanej

Ostatny majetok management 165

GmbH sumy

AM SLSP, a.s.(M) 197 spravcovska odmena
Aktiva spolu 1 843 978
Zavazvky voc spravcovskej AM SLSP, a.s. (9 - zavéazok zo vstupnych poplatkov
spolocnosti

659 zavéazok zo spravcovskych
poplatkov

Ostatné zavazky SLSP, a.s. @ 407 zavazok z depozitarskeho poplatku

SLSP, a.s. @ 122 zdévézok za spravu a vysporiad. CP
Pasiva spolu 1188

(1)~ sprévcovskéd spolocnost , (2 - spoloénost v skupine ERSTE, (¥ — hlavnd materské spoloénost spravcovskej
spolocnosti,  — materskd spoloénost sprévcovskej spoloénosti

11
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Struktdra vynosov a nakladov voci podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym strandm za obdobie od

1. janudra do 31. decembra 2018:

PoloZka vykazu ziskov a strat Spoloénost Suma Popis
; ’ @ _ Uroky z terminovanych vkladov a
Vynosy z Urokov SLSP, a.s. beznych Gctov
5 Erste Asset
Cisty zisk z obchodovania s CP management (10 136) zisk z objemu investovanej sumy
GmbH
W strata z objemu investovanej sumy
AM SLSP, a.s. (4 401) do EPF
o strata z objemu investovanej sumy
AM SLSP, a.s. (1305) oEpr
) strata z objemu investovanej sumy
AM SLSP, a.s. @74} 45 priet
SLSP, a.s. @ (6 824) strata z objemu investovanej sumy
AM SLSP, a.s. (¥ (3 858) spravcovska odmena
Erste Asset
management (914) zisk z poplatkov ESPA fondov
GmbH @
Vynosy spolu (27 712)
Bankové a iné poplatky SLSP, a.s. @ 194 bankové poplatky
'f\:;lgidy fig GAplatl 2d spravi AM SLSP, a.s. - poplatky za sprévu fondu
Naklady na odplaty za sluzby @ G
depozitéra SLSP, a.s. 7 778 depozitarske poplatky
SLSP, a.s. @ 1 664 poplatky za spravu a vysporiad. CP
Naklady spolu 9 636

D - spravcovska spolocnost’ , @ - spoloénost v skupine ERSTE, ) — hlavné materskd spolocnost spravcovskej
spolocnosti, ¥ - materskd spolocnost sprévcovskej spolocnosti

Struktira pohladdvok a zavézkov voli podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym stranam k 31.

decembru 2017:

Polozka stivahy Spoloénost Suma Popis
Peflazné prostriedky a ekvivalenty @ v 4oy
pefiaznych prostriedkov SLSP, a.s. 882 236 bezné ucty
Kratkodobé pohladavky SLSP, a.s. @ - terminované Gcty
Dlhopisy SLSP, a.s. @ 158 519 dlhopis SLSP
Podielové listy Eerte Sparinvest 138 615 podielové listy ESPA fondov
o)
AM SLSP, a.s.(V) 997 672 podielové listy EDF
AM SLSP, a.s.®V) 938 880 podielové listy EPF
AM SLSP, a.s.®) 399 979 podielové listy PFPT
Ostatny majetok (Ezt)"ste Sparinvest B ggrr::sdavky z objemu investovanej
AM SLSP, a.s.®M) 416 pohladavka - spravcovska odmena
Aktiva spolu 3516 317
v ol O sisp, a5, 0
Ostatné zavazky SLSP, a.s. @ 981 zavazok z depozitarskeho poplatku
SLSP, a.s. @ 153 zavazok za spravu a vysporiad. CP
Pasiva spolu 1 896

() - sprdvcovskd spolocnost , @ - spolo¢nost v skupine ERSTE, () - hlavnd materskd spolocnost spravcovskej

spolocnosti

12
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Strukttra vynosov a nakladov vodi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym strandm za obdobie od
1. januara do 31. decembra 2017

Polozka vykazu ziskov a strat Spoloénost Suma Popis
; ’ @ uroky z terminovanych vkladov a
Vynosy z urokov SLSP, a.s. 48 beznych Gctov
v . ERSTE : : ; ;
Cisty zisk z obchodovania s CP Sparinvest @ 9 510 ziks z objemu investovanej sumy
AM SLSP, a.s. ¥ 5329 zisk z objemu investovanej sumy
SLSP, a.s. @ (4 777) strata z objemu investovanej sumy
AM SLSP, a.s. (9 5002 pohladavka - spravcovska odmena
ERSTE .
Sparinvest @ 659 zisk z poplatkov ESPA fondov
Vynosy spolu 15 771
Bankové a iné poplatky SLSP, a.s. @ 156 bankové poplatky
;\loanl:jlady na odplatu za spravu AM SLSP, a.s. (9 96 744 poplatky za spravu fondu
gaklac_:ly, na odplaty za sluzby SLSP, a.s. @ 12 869 depozitarske poplatky
epozitara
SLSP, a.s. @ 2 485 poplatky za spravu a vysporiad. CP
Naklady spolu 112 254

(1)~ sprévcovskd spolocnost , @ - spolo¢nost v skupine ERSTE, ® - hlavnd materska spolo¢nost sprévcovskej
spolocnosti

Hlavnou poloZkou obchodnych transakcii so spravcovskou spolo¢nostou s poplatky za spravu fondu,
poplatky depozitdrovi a poplatky za spravu a vysporiadanie cennych papierov.

Kone¢nym prijemcom poplatkov za depozitarske sluzby a spravu a vysporiadanie cennych papierov je
Slovenska sporitelfia, a. s.

Pocet podielov fondu vlastnenych spriaznenymi stranami k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 je
nasledovny:

31.12.2018 31.12.2017 |
o . Podiel ” " Podiel
RLF Pocet podielov 5 Ciske Pocet podielov na Gste
. hodnote aktiv . hodnote aktiv

(tisic ks) (%) (tisic ks) (%)
SLSP, a.s. 142 156 96,67% 215 130 97,23%
AM SLSP, sprav. spol., a.s. - - - -
Ostatné spriaznené strany 1) - - - -
Podielové fondy spravované B ) ) )
spravcovskou spolo¢nostou
Spolu 142 156 96,67% 215 130 97,23%

1) Medzi ostatné spriaznené strany patria ¢lenovia predstavenstva a dozornej rady spravcovskej spolocnosti a SLSP a.
s., a ich rodinni prislusnici.
b) KONCENTRACIA PODIELNIKOV

Najvacsich 10 podielnikov k 31. decembru 2018 vlastni 99,01 % podielu na NAV podielového fondu
(k 31. decembru 2017 vlastnilo 98,70 %).
c) VYNOSY NA PODIEL

Vynos z investicie v podielovych listoch pre podielnika je dany vyplatou vynosov a zhodnotenim
investicie, premietnutej v cene podielového listu.

Popis 31.12.2018 31.12.2017
Hodnota podielového listu 0,027262 0,027935
Vykonnost fondu 1 rok p.a. k uvedenému datumu v % -2,41% -9,30%

Na zdklade $tatUtu podielového fondu spravcovskd spolo¢nost denne zahffia vynosy z majetku vo fonde
vo vygke vynosov z cennych papierov, nastrojov pefazného trhu a vkladovych Gctov vyplatenych
podielovému fondu za prisludny kalendarny rok do aktudlnej ceny uz vydanych podielovych listov.
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d) VYPOCET HODNOTY MAJETKU PODIELOVEHO FONDU

Pre tcely stanovenia hodnoty podielového listu spravcovska spolo¢nost vypoditava istd hodnotu majetku
podielového fondu, pricom ocefiuje investicie nezdvislou trhovou cenou. Pokial tito trhovd cena
neexistuje, alebo dana trhovd cena nie je povaZovand za reprezentativnu, manaZment spravcovskej
spolocnosti ur¢i realnu hodnotu po dohode s depozitdrom podielového fondu v zmysle Opatrenia NBS o
spésobe urcenia hodnoty majetku v $tandardnom podielovom fonde a vo verejnom Specidlnom
podielovom fonde a spésobe vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v
ktorych sa vyddvaju podielové listy viacerych emisii v platnom zneni, a inymi véeobecne uzndvanymi
metodami ocefiovania. Manazment je presvedéeny, 7e stanovend redlna hodnota podielu podla zdkona
o kolektivhom investovani je primerana a dostato¢ne obozretnd. V skutoénosti sa viak konecna oficidlne
zverejnena cena moéZe odliSovat od ceny Cistej hodnoty aktiv podla ro¢nej Gltovnej zdavierky, ato
z nasledovnych dévodov:

1. Casové rozli§enie Urokov z terminovanych vkladov, AUV a spravcovskych poplatkov. Hodnota
majetku podla Uctovnictva obsahuje ¢asové rozlidenie tychto poloziek k 31. decembru 2018.

2. Zachytenie operdcii mimo pracovnych dni. V hodnote majetku podla Gétovnictva st zahrnuté aj
vklady a vybery podielnikov, ktoré boli realizované poéas vikendu. Tieto operdcie neboli zohladnené
pri vypocte hodnoty podielového listu pre Glely stanovenia ¢istej hodnoty aktiv k 31. decembru
2018.

Tabulka uvadza vypocet hodnoty podielového listu k 31. decembru 2018 pre Glely stanovenia Cistej

hodnoty aktiv a podla Gctovnictva fondu k 31. decembru 2018:

Hodnota majetku fondu Hodnota podla
pre vypodet hodnoty uctovnictva

podielového listu v EUR v EUR
AKTIVA 4 010 555 4 010 555
Kratkodobé pohladdvky - -
Penazne prostriedky a ekvivalenty penaznych 283 443 283 443
prostriedkov
Dlhopisy bez kupdnov - -
Dlhopis s kupdnmi 151 728 151 728
Podielové listy 3575022 3575022
Podiely v realitnych spolo¢nostiach - %
Ostatny majetok 362 362
ZAVAZKY 1579 1 701
Zavazky z vratenia podielov - -
Z&avazky voli spravcovskej spolo¢nosti 659 659
Ostatné zavéazky 920 1042
CISTA HODNOTA AKTiV 4 008 976 4 008 854
Pocet podielov 147 056 325 147 056 325
Cena podielového listu k 31. decembru 2018 0,027262 0,027261
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Tabulka uvadza vypocet hodnoty podielového listu k 31. decembru 2017 pre uUlely stanovenia cistej
hodnoty aktiv a podla G¢tovnictva fondu k 31. decembru 2017:

Hodnota majetku fondu Hodnota podla

pre vypocet hodnoty uctovnictva
podielového listu v EUR v EUR

AKTIVA 6 183 816 6 183 875
Kratkodobé pohladavky - -
Penazne prostriedky a ekvivalenty penaznych 882 312 882 236
prostriedkov

Dlhopisy bez kuponov - -
Dlhopis s kuponmi 158 538 158 519
Podielové listy 5142 966 5142 704
Podiely v realitnych spolo¢nostiach - -
Ostatny majetok - 416
ZAVAZKY 2858 3519
Zavazky z vratenia podielov - -
Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti 254 762
Ostatné zavazky 2 604 2 757
CISTA HODNOTA AKTiV 6 180 958 6 180 356
Pocet podielov 221263 070 221 263 070
Cena podielového listu k 31. decembru 2017 0,027935 0,027932

e) UDAJE O RIZIKACH, KTORYM PODLIEHA PODIELOVY FOND
Popis rizik

Riziko investicii vo fonde suvisi najma s vyvojom na trhu nehnutelnosti (pohybom cien nehnutelhosti,
schopnostou prenajat priestory v ramci nehnutelnosti, objemom novej vystavby, dopytom po
prendjmoch) ale aj makroekonomickych ukazovatefoch, demografickym vyvojom, zmenou dafovej
politiky v oblasti nehnutelnosti v jednotlivych tatoch a zmenou Grokovych sadzieb ovplyviiujicich vyvoj
Urokovych sadzieb na Uvery. Investi¢nd stratégia fondu je zamerand najma na investovanie do
investi¢nych ndstrojov prepojenych s vyvojom trhu nehnutelnosti, ale aj do majetkovych ucasti
v realitnych spolo¢nostiach a na investovanie do nehnutelnosti, ktorych vyber zodpoveda aktudlnym
trendom na trhu odvodenych od analyzy trhu nehnutelnosti a Urokovych sadzieb. Pri vybere investi¢nych
nastrojov sa kladie déraz na dlhopisové investicie. Fond sa vyznacuje nizkou mierou volatility.

V$eobecné rizika vyplyvajlce z vyvoja finanénych trhov a riadenia portfdlia:

a) trhové riziko — suvisi s globalnymi ekonomickymi, politickymi i socidlnymi javmi, ktoré maju
bezprostredny dopad na ceny hodnoty jednotlivych druhov aktiv v majetku vo fonde,

b) Grokové riziko — spodiva vo vplyve zmien Urokovych sadzieb na finan¢nom trhu na ceny cennych
papierov, ako aj v moznych tazkostiach splacania Uveru, nevyhnutnosti pred¢asného splatenia
Gveru, refinancovania sa po splatnosti Gverov, vy$gie Grokové miery mozu zvysit irokové naklady
fondu,

c) kreditné riziko - znamena riziko straty vyplyvajlce z toho, Ze dlznik alebo ind zmluvnd strana
zlyha pri plneni svojich zdvédzkov z dohodnutych podmienok; kreditné riziko zahffia aj riziko Statu,
riziko koncentracie, riziko vysporiadania obchodu a riziko protistrany,

d) riziko nedostato¢nej likvidity — spociva v tom, Ze sa pozicia v majetku v Standardnom podielovom
fonde nebude méct predat, zlikvidovat alebo uzatvorit za obmedzenych nakladov a za dostatoc¢ne
kratky ¢as, ¢m sa ohrozi schopnost spravcovskej spolo¢nosti dodrziavat povinnost kedykolvek na
Yiadost podielnika bezodkladne vyplatit podielovy list,

e) menové (kurzové) riziko - spociva v tom, Zze hodnota investicie méze byt ovplyvnend zmenou
vymennych kurzov cudzich mien,

f) riziko kolisania hodnoty investicie v zdvislosti od vykonnosti spravcovskej spolocnosti pri sprave
fondu alebo od existencie alebo obmedzenia zdruk poskytovanych tretou stranou,

g) reinvesti¢né riziko - je spojené so zmenou Urokovych sadzieb aich vplyvom na vynosy
z reinvesticii,

h) riziko obsadenosti — vyjadruje pokrytie a obsadenost nehnutelnosti najomnymi kontraktmi ako aj
moznostou ndjst novy najomny kontrakt po ukonceni doby prendjmu,

i riziko vysporiadania obchodov - znamend riziko straty vyplyvajice z toho, Ze vysporiadanie
finan¢nej transakcie sa nerealizuje podla dohodnutych podmienok,,

j) politické a pravne riziko ,

k) riziko nestdlosti prostredia — predstavuje najma riziko zmeny darnového systému alebo pravnych
predpisov,
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D)

m)

n)

0)

p)

riziko udalosti - vyplyva z délezitych a nepredwdatelnych udalosti, ktoré maju bezprostredny
vplyv na danu investiciu. Casto ide o prehldsenia, spravy o spolocnostl ktoré sa zverejiiuju v tladi
alebo v inych médiach a necakane ovplyvriuji sprévanie investorov.,

riziko straty majetku uloZeného do Uschovy alebo iného spravovania — moze byt zapritinené
najma msolventnostou, nedbalym alebo Umyselnym konanim osoby, ktord ma v tschove alebo
v inom spravovani maJetok vo fonde,

riziko koncentrdcie stvisiace s lnvestlcnou stratégiou zameranou na urcité priemyselné odvetvie,
Staty ¢i regiony, iné Casti trhu alebo uréité druhy aktiv,

Vpva rizik uvedenych v pismendch a) az d) na hodnotu majetku vo fonde mozno povazovat za
vyrazny, vplyv rizik uvedenych v pismendch e) aZz g) na hodnotu majetku vo fonde moZno
povazovat za stredny, vplyv rizik uvedenych v bodoch h) az k) na hodnotu majetku vo fonde
mozno povazovat za nizky, vplyv rizik uvedenych v bodoch 1) az n) na hodnotu majetku vo fonde
mozno povazovat za zanedbatelny

Operatné riziko - znamena riziko straty pre $tandardny podielovy fond vyplyvajlce
z neprimeranych vnutornych postupov a zlyhani v suvislosti s osobami a systémami spravcovskej
spolocnosti alebo vonkajsich udalosti a zahffia pravne a dokumentacné riziko a riziko vyplyvajlce
z postupov obchodovania, vysporiadania a oceriovania  vykondvanych v mene $tandardného
podielového fondu.

Rizikd spojené s investovanim do nehnutelnhosti:

a)
r
s)
t)

u)
v)
w)
X)

y)
z)

riziko nizkej obsadenosti nehnutelnosti- v pripade nehnutelnosti uréenych na spravu moze byt
problém s obsadenim najomcami, ¢o ohrozuje potenaalny vynos fondu,

riziko predcasneho ukoncenia najomnych zmldv - spoéiva v predcasnom ukonceni prendjmov
z dévodu vyvoja Urokovych sadzieb alebo platobnej neschopnosti najomcu,

riziko obnovenia zmlliv o prendjmoch - tyka sa problémov obnovenia najomnych vztahov
s existujlcimi najomcami,

riziko nedostatocnej likvidity potrebnej pre realizéciu investi¢nej prileZitosti - spociva naJma
v probléme predat neobsadent nehnuteinost, najst dostato¢ny objem prostriedkov vo forme tveru
alebo likvidity vo fonde na nakup investi¢nej prileZitosti, pripadne v probléme,

riziko strat vyplyvajicich zo $k8d nepokrytych poistenim budov - najma z titulu prirodnych
katastrof, teroristickych Utokov, zemetrasenia, enviromentélnych katastrof,

riziko oneskorenia oprdv a |nych developerskych ¢innosti - prace spojené s redevelopmentom
mozu byt oneskorené kvdli spineniu stavebnych noriem a inych zakonnych poziadaviek, ako aj
nacasovaniu prac,

riziko financovania dlhu - spodiva v tom, Ze mdZe nastat saldo medzi financovanim nakupu
nehnutelnosti a plnenim si zavézkov zo spldcania Uverov, ktorym ako kolaterdl sliZi nehnutelnost
v maJetku vo fonde,

vvvvv

kovenanty, o méze ovplyvnit napr. vysku zadiZenia fondu a tym aj jeho vynos

Vplyv rizik uvedené v bodoch a) az d) na hodnotu majetku vo fonde mozno povazovat za vyrazny,
vplyv rizik uvedenych v bodoch e) aZ g) na hodnotu majetku vo fonde moZno povazovat za
stredny, vplyv rizik uvedenych v bode h) na hodnotu majetku vo fonde mozno povazovat za nizky.

Metddy pouZivané na meranie, sledovanie a riadenie trhového rizika:

a)

Trhové riziko je obmedzené zdkonnymi limitmi vyplyvajicimi zo zdkona o kolektivhom investovani,
zo schvaleného Statitu a predaJneho prospektu. Spravcovska spolocnost vypracovala pre podlelovy
fond interné I|m|ty vymenované v internych smerniciach. V rdmci taktickej alokacie aktiv sa fond
riadi limitmi v ramci uzneseni Investi¢ného vyboru. Na pravidelnej bdze sa sleduju ukazovatele
trhového rizika ako napr. sharpe ratio, volatilita, tracking error. Celkové riziko vyplyvajlice
z derivdtov sa vypocitava metédou zévézkového pristupu.

Popis metdd pouZivanych na zabezpelenie sa proti vplyvu zmien trhovych urokovych mier a metéd
merania trokového rizika

Proti vplyvu zmien trhovych Urokovych mier je portfélio fondu zabezpecene stanovenlm maximalnej
urovne vazeného priemeru zostavaJuceJ Zivotnosti (tzv. WAL) a vaZenej dlzky casu do splatnostl
(tzv. WAM). Rozhodnutia o prediZeni, pripadne skrdteni tychto ukazovatelov st prijimané na
Investithom vybore na zdklade vysledkov analyz finan¢ného trhu, makroekonomickej situdcie
Slovenska a inych udalosti vplyvajlcich na pohyb Urokovych mier.

Urokové riziko Je merané duraciou, resp. modifikovanou durdciou a ukazovatelmi WAM a WAL.
Durdcia je vazeny priemer déb do splatnostl' vSetkych cash flow plyndcich z dihopisu. Vaha kazdého
cash flow je dand podielom sucasnej hodnoty cash flow a ceny dlhopisu . Merand je v rokoch.
Modifikovand durdcia je rozsirenim durdcie, vyjadruje meratelni zmenu v hodnote dlhopisu
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b)

c)

d)

e)

v zavislosti od zmeny Urokovych sadzieb. Urcuje, aky efekt ma na cenu dlhopisu pohyb Urokovych
sadzieb na trhu o 1 %.

Popis metéd merania kreditného rizika

Kreditné riziko fondu je sledované na zaklade ratingov, typu emitenta (banka, Stat, korpordtny
emitent) a miery seniority aktiva (zabezpeleny dlhopis, senior dlhopis, podriadeny dlhopis).
V pripade, e dlhopis alebo jeho emitent nema priradeny rating, rizikova véha sa priradi podla
seniority a jeho splatnosti. Interne je stanoveny limit na kreditné riziko, ktory sa pravidelne sleduje.

Popis metéd merania rizika likvidity

Riziko likvidity je definované ako pomer likvidnych aktiv k celkovym cistym aktivam fondu. Hodnota
likvidnych aktiv sa uréuje na zaklade ich typu (Hotovost, Akcie, Dlhopisy, Derivaty, Fondy, ostatné).
Pre kazdy typ aktiv st vopred definované faktory, ktoré ovplyviuji stupen likvidity. Stupef likvidity
sa porovnava s limitmi na likviditu (stanovené na zdklade typu fondu) mesacne.

Popis Ucelu pouZitych derivatov

Vo fonde sa uskuto&riuju forwardové nakupy EUR bez fyzickej doddvky na zabezpelenie sa proti
kurzovému riziku ¢asti aktiv denominovanych v cudzej mene. Uvedené derivaty si Uctované
a vykazované ako derivdty drzané na obchodovanie, kedZe nespliiaju poZiadavky na vykazovanie
zabezpecenia podla postupov Uctovania.

Popis operacného rizika

Spravcovska spolo¢nost identifikovala a sleduje nasledovné kategérie udalosti operacného rizika:
Interné podvody

Externé podvody

Pracovné postupy a bezpeénost pri praci.

Klienti, produkty a obchodna prax.

Skody na fyzickom majetku.

Ohrozenie prevadzky a systémové zlyhanie.

Spracovanie, dodanie a manazment procesov.

Opera¢né riziko sa vyhodnocuje v tzv. Matici operacnych rizik, ktord odzrkadluje mieru
pravdepodobnosti vyskytu udalosti a jej dopadu. Matica je vyhodnocovand za jednotlivé organizatné
jednotky (oddelenia) spolo¢nosti a za jednotlivé kategérie udalosti opera¢ného rizika.

Spravcovska spolotnost vypracovala a implementovala obsiahly a podrobny bezpecnostny projekt,
ktory zahffia uceleny systém riadenia bezpecnosti a bezpecnostnych Standardov.

Systém zahffia prvky logistickej, fyzickej a persondinej bezpecnosti, bezpecnostné prvky sieti
a komunikaénych liniek, vyvoja a monitoringu systémov ochrany, kontrolné postupy a rozdelenia
pravomoci a bezpecnosti.
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Clenenie aktiv a zaviazkov

Podla poloZiek stvahy usporiadanych do skupin podla rozhodujticich mien k 31. decembru 2018

PoloZka stivahy/mena EURO USsD Ostatné CM Spolu
Perjagne’z prostrlec_Iky a ekvivalenty 272 036 11 407 B 283 443
penaznych prostriedkov

Kratkodobé pohladdvky - - -
Dlhopisy 151 728 - - 151 728
Podielové listy 3575022 - - 3575022
Podiely v realitnych spolo¢nostiach - - - =
Ostatny majetok 362 - - 362
Aktiva spolu 3 999 148 11 407 - 4 010 555
Zavéazky z vratenia podielov - - = -
Zavéazky voci spravcovskej ) ~

spolo¢nosti (Baay) (53]
Ostatné zavazky (1042) - - (1042)
Vlastné imanie (4 008 854) - - (4 008 854)
Pasiva spolu (4 010 555) - - (4 010 555)
Suavahova pozicia, netto k 31. (11 407) 11 407 _ _

decembru 2018

Podla poloZiek stivahy usporiadanych do skupin podla rozhodujticich mien k 31. decembru 2017

Polozka sivaliy/miena EURO UsbD Ostatné CM Spolu
Pefiazné prostriedky a ekvivalenty B

pefiaznych prostriedkov 871 275 il 882 236
Kratkodobé pohladdvky - - -
Dlhopisy 158 519 - - 158 519
Podielové listy 5142 704 - - 5142 704
Podiely v realitnych spolo¢nostiach - - - -
Ostatny majetok 416 - - 416
Aktiva spolu 6 172 914 10 961 - 6 183 875
Zavazky voli spravcovskej ~ )

spolo¢nosti (#62) (782}
Ostatné zavéazky (2 757) - - (2 757)
Vlastné imanie (6 180 356) g - (6 180 356)
Pasiva spolu (6 183 875) - - (6 183 875)
Suvahova pozicia, netto (10 961) 10 961 ~ _

k 31. decembru 2017

f) UDALOSTI PO SUVAHOVOM DNI

Od ddtumu UcCtovnej zavierky do ddtumu vydania tychto Gctovnych vykazov nedodlo k Ziadnym
vyznamnym udalostiam, ktoré by ovplyvnili Gdaje uvedené v tejto (i¢tovnej zavierke.

kKK

Tieto pozndmky k Uctovnej zavierke boli zostavené 19. aprila 2019 na adrese Tomésikova 48, 832 65

Bratislava, Slovenska republika.
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