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Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

A. VSeobecné informicie

a) Identifikicia ictovnej jednotky

Obchodné meno ¢tovnej jednotky Pérovské luky a.s. (d’alej tieZ ,,spoloénost)
Sidlo udtovnej jednotky Zochova 6-8, 811 02 Bratislava

Datum zaloZenia (i¢tovnej jednotky 23.06.2008

Détum vzniku u¢tovnej jednotky 09.09.2008

b) Opis hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky
Uskutociiovanie stavieb a ich zmien
Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)
Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZz zakladnych sluZieb spojenych z
prenajmom

¢) Schvalenie Gi¢tovnej zavierky za rok 2017

Uttovni zavierku spolognosti Parovské luky a.s. za rok 2017 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dria 28.08.2018.

d) Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky

Tato uctovna zavierka sa predklada ako riadna individualna aétovna zavierka. Bola zostavend za
uétovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podl'a slovenskych pravnych predpisov, a to
zékona o uétovnictve a postupov G¢tovania pre podnikatel'ov.

e) Pocet zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje zavierka

Spolo¢nost’ nema ziadnych zamestnancov

B. Informaicie o organoch Gétovnej jednotky

AVSY

Spolocnost’ neposkytla pre ¢lenov organov Ziadne p6zicky, ani Ziadne zaruky a iné zabezpecenia.

C. Pouzité ultovné zasady a ultovné metody

1. Spolo¢nost’ uplatiiuje G¢tovné principy a postupy Gctovania v stilade so zdkonom o G¢tovnictve
a s postupmi uétovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v petaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uétovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokradovania &innosti.
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. Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berli vSetky néklady a vynosy, ktoré sa vztahuju k G&tovnému obdobiu bez ohladu
na datum ich platenia.

. Pri oceniovani majetku a zavizkov sa uplatiluje zasada opatrnosti, t.j. beri sa za zaklad vSetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvdizkov a si zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, uvery ap6zicky — pohladavky a zavizky sa
v stivahe vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gi&tovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohladavky a &ast’ dlhodobého zavizku,
ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, sa
vykazuje v siivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

. PouZitie odhadov — zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budicich aktiv a pasiv k datumu aétovnej zavierky, ako aj na vykazovani vysku vynosov
a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit".

. Zmena ucétovnych zisad a iétovnych metdd

Spolo¢nost’ v roku 2018 v porovnani z predchadzajicim obdobim nezmenila G¢tovné zasady
a uétovné metddy.

. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a ziviizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek
majetku a zavizkov je takéto:

a) Zasoby obstarané kipou (pozemky urfené na predaj podla § 30d ods. 7.) — sa ocefiuju
obstardvacou cenou, ktora =zahfiia cenu pozemkov andklady shvisiace s obstaranim
nehnutelnosti (néklady na uzatvorenie kipnej zmluvy, vklad do Kkatastra apod.) Uroky
z cudzich zdrojov nie su sudast’ou obstaravacej ceny.

b) Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou (vystavba nehnutelnosti na predaj po ukonéeni vystavby
podla § 30d ods. 6.) — sa oceiiuji vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady sG priame néaklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a dast nepriamych nakladov
bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobnd rézia). Spravna rézia
nie je sucastou vlastnych nakladov. Stcastou vlastnych ndkladov nie st tdroky z cudzich
zdrojov.

c) Pohladavky:
e  priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
e  pri odplatnom nadobudnuti (postapeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania

— obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich z ich obstaranim. Toto ocenenie sa
znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

d) Kratkodoby finanény majetok — menovitou hodnotou
e) Zavizky:

e  priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — obstardvacou cenou.

f) Rezervy — v ofakavanej vyske zaviizku

A vy

g) Uvery a pozitky:
e  priich vzniku — menovitou hodnotou,
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e  pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z tiverov a p6zi¢iek sa 0ctujii do obdobia, s ktorym asovo a vecne suvisia.

h) Daii z prijmov splatna — podl'a slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z uctovného zisku pri sadzbe 21 %, po upravach o niektoré polozky na datiové ucely.

. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zivizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavizkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv. Rezervy sa uctujii v ofakavanej vyske zdvdazku. SpoloCnost’ vytvara
rezervu na vedenie Uctovnictva, zostavenie uétovnej zavierky a dafiového priznania, pri ktorych nie
Jje znama presna vyska zavizku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa posudzuje

ich vyska a odévodnenost’.
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D. Dopliiujice udaje k sivahe — aktiva

a) Zasoby

DIC:2022675534

Spolo¢nost’ vykazuje v zasobach pozemky, obstarané za G¢elom predaja vo vyske 4 802 446 Eur
(133 — Nehnutelnost’ na predaj) anaklady na vystavbu nehnutelnosti na predaj po ukoneni
vystavby, aktivované do nedokon&enej vyroby vo vyske 436 833 Eur (121 — Nedokond&ena vyroba)

Nehnutel'nost’ na predaj

Nehnutel’nost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnost{ na predaj za uctovné obdobie
Néklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od za¢iatku obstaravania 4 802 446

Zalozné pravo a obmedzené disponovanie so zasobami

Zasoby

Hodnota za bezné adtovné

obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo

4493 732

Na pozemky je v zmysle Zaloznej zmluvy zo diia 27.7.2009 a Zmluvy o postapeni pohl'adavky zo
diia 18.9.2009 zriadené zalozné pravo v prospech Sky Finance B.V. Zéloznym pravom je
zabezpefena pohladavka na zaplatenie kipnej ceny pozemkov, ktora vyplyva z Kapnej zmluvy zo

dia 27.7.2009.

b) Prehl’ad o pohl’adavkach

1. Pohladiavky podl'a zostatkovej doby splatnosti

Polozka 2018 2017
Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 8116 8417
Spolu kratkodobé pohl’adavky 8116 8 417
Pohl'ad4dvky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pit rokov . -
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pét’ rokov - -
Spolu dlhodobé pohPadavky - -
¢) Prehl’ad o finan¢nych tétoch

Spolo¢nost’ ma finanény majetok v Struktare:

Polozka 2018 2017
Pokladiia, ceniny 0 0

Bankové uéty bezné 571 2907

Spolu 571 2 907

Poznamky k G¢tovnej zavierke




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 44 267 665 DIC:2022675534

E. Dopliiujtice idaje k siivahe — pasiva

a) Vlastné imanie
Prehlad pohybov vo vlastnom imani st uvedené v &asti M.

Popis zakladného imania

Text Stav k 1.1. 2018 Stav k 31.12. 2017
Upisané zakladné imanie celkom 33194 33194
- z toho: nepeiiazny vklad
Splatené 33194 33194
Pocet akcii 10 10
Nominalna hodnota akcie 3319 3319

Zakladné imanie bolo celé splatené. Zakonny rezervny fond bol vytvoreny pri vzniku spolo¢nosti
vkladmi nad ramec zédkladného imania vo vyske 10% zo zakladného imania.

Vysporiadanie straty zar. 2017

Polozka 2017
Uttovna strata 30 899
Vysporiadanie tiftovnej straty 2018
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 30 899
Spolu 30 899

b) Prehl’ad o rezervach

31. december 2018

o Stav . S Stav
Polozka Kk1.1.2018 Tvorba Pouzitie | ZruSenie Kk 31. 12. 2018
Krdtkodobé rezervy 70 70
Kratkodobé zdkonné rezervy
Ostatné kratkodobé rezervy 70 - 70

rezerva na vedenie uctovnictva
o S 70 70
a zostavenie tictovnej zavierky
rezerva na zostavenie dan.priznania

¢) Prehl’ad o zaviizkoch

1. Zavizky po lehote splatnosti a zavizky podla zostatkovej doby splatnosti

2 Spolu Spolu
Rolgdg k 31. 12.2018 k 31. 12.2017
Krdtkodobé zdviizky:
Zavizky po lehote splatnosti
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka vritane 21384 8710
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Dlhodobé zdavizky:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 — 5 rokov 5301084 5294 488
Zaviézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

Spolu dlhodobé zavizky 5301 084 5294 488

2. Zavizky zabezpelené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolo¢nost’ mé zavidzok vo vyske 4 493 732 Eur, ktory je zabezpedeny zaloZnym pravom na
zéklade ZaloZznej zmluvy zo dia 27.7.2009 v prospech veritela Sky Finance B.V. Predmetom
zalohu st pozemky v majetku spolo¢nosti, vykazané v zasobach.

3. Pozicky
Nazov polozky Mena Suma istiny v mene
k 31.12.2018
Dlhodobé pdzicky EUR 748 787
Dlhodobé po6zicky EUR 4 500 685

F. Dopliujice iidaje k vykazu ziskov a strit — vynosy

a) Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb

Spolo€nost’ v roku 2018 dosiahla trzby z sluzieb vo vyske 13 924,77 €.

b) Zmena stavu vnitroorganiza¢nych zasob

Zmena stava
Nizov polozky g0u8 2012 vnitroorganizanych zdsob
Kone&ny stav Koneény stav  |Zadiatoény stav 2018 2017
Nedokongena vyroba 436 833 421 255 320 452 15578 100 803
Spolu 436 833 421 255 320 452 15578 100 803
Iné - presuny i - * 0
Zmena stavuvniitroorganizaénych
zéisob vo vykazc ziskov a strat ) ) ) 15578 100 803
G. Dopliiujice tidaje k vykazu ziskov a striat — naklady
a) Naklady za poskytnuté sluzby
Polozka 2018 2017
Sluzby 22 921 119 564
Ndklady na vystavbu nehnutelnosti 15578 100 803

Poznamky k Gc¢tovnej zavierke
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Ndjomné nebytovych priestorov 300 430
Ekonomické sluzby a dariové poradenstvo 4 650 6 737
Ostatné sluzby 2393 11594

b) Ostatné naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti
Polozka 2017 2017
Ostatné vyznamné poloZzky finanénych nakladov 12 661 10110
- droky z prijatych poziciek 12 072 9769
- bankové poplatky 589 341

H. Daini z prijmov

Z dovodu vycislenia nulového zakladu dane spolo¢nost’ i¢tovala o splatnej dani z prijmu vo vyske

danovej licencie 0,00 eur.

I. Prehl’ad o inych aktivach a inyeh pasivach

Spolo¢nost’ nema ziaden podmieneny majetok, ani podmienené zavizky, ktoré sa nevykazuji

v savahe.

J. Skutoénosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ic¢tovna zdavierka a do dia

zostavenia uctovnej zavierky

Po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka do difia zostavenia 0ctovnej zavierky nastali
zmeny: 14. 08. 2018 spolo¢nost’ Highest Investment postupila pohl'adavku vo vyske 385 787,17 €
na spolo¢nost’ SPRAVA s.r.0. so sidlom Frantiska Divise 944, 104 00 Praha 10, Uhiin&ves, Ceska
republika kedy sa tato spolocnost’ stdva novym veritel'om spolo¢nsoti Parovské luky a.s.

K. Prehlad zmien vlastného imania
31. december 2018

Polozka Stav Stav
k1.1.2018 k 31. 12.2018

Zéakladné imanie 33194 33194
Zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov 3319 3319
Neuhradend strata minulych rokov -73 134 -104 032
Vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia -30 899 - 7408
Celkom -67 520 -74 927
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