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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

JTRE Financing, s.r.o.
Dvorékovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolotnost JTRE Financing, s.r.o. (dalej len Spolo&nost)) bola zaloZzena 21. marca 2018 a do obchodného registra bola
zapisana 8. maja 2018 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 128228/B).

Hlavnou &innostou Spolocnosti je poskytovanie iverov alebo pozitick ziskanych z externych penaznych zdrojov.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zékonnika, ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zivierky
Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z.z o Gttovnictve (d'alej ..zékon o uftovnictve™) za uftovné obdobie od 8. mdja 2018 do
31. decembra 2018.

Uttovna zavierka je urené pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ginnostiach
a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia Uverov a pdzifiek aini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolocnosti J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
Tuto konsolidovani i¢tovni zavierku je mozné dostat na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, Ist floor,
Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

5. Potet zamestnancov
Spolo¢nost’ nezamestnavala v beznom G¢tovom obdobi Ziadnych zamestnancov.

6. Schvalenie auditora

Jediny spoloénik Spolo¢nosti 18. jana 2018 schvalil spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r. 0. ako auditora na overenie
ustovnej zavierky za uc¢tovné obdobie od 8. maja 2018 do 31. decembra 2018.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Peter Remenar
Ing. Pavel Pelikan

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov Spoloénosti je k 31. decembru 2018 takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR Yo %
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED 5000 100 100
S polu 5000 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost' vykazuje k 31. decembru 2018 zapomé vlastné imanie vo vyske 1 212 793 EUR, ¢o by normalne viedlo k
pochybnostiam ohl'adom nepretrzitého trvania Spolo¢nosti po dobu minimalne jedného roka. Spolo¢nost' analyzovala
svoju finan&ni situdciu v savislosti so zapornym vlastnym imanim a dosiahnutou stratou za aktualne u&tovné obdobie a
predpokladanym vyvojom v roku 2019, od roku 2019 Spolo¢nost planuje dosahovat zisk a kladné peniazné toky.
Spolo¢nosti bol doruceny tzv. letter of support od materskej firmy ako potvrdenie jej zaujmu o finanénii podporu
Spolotnosti pre nadchadzajice obdobie minimalne jedného roka.

Pomer vlastného imania a zévédzkov Spolonosti k 31.12.2018 je menej ako 8 ku 100. Spolotnost’ je v zmysle
Obchodného zakonnika v krize. Spolo&nost’ si je vedoma, Ze podla § 67b Obchodného zédkonnika Statutirny orgéan
spolocnosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na v8etky okolnosti mohol zistit, Ze spolo¢nost je v krize, je povinny v
sulade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo naleZitej starosti urobit’ vietko, ¢o by v odbornej situdcii urobila ind
rozumne starostlivd osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Spolocnost planuje plnit' zdvazky plynice z
vydanych dlhopisov z v budicnosti prijatych splatok istiny a urokov z poskytnutého tveru a preto nepovazuje riziko
plyntice z tejto skutognosti za vysoké.

Uétovné metddy a vieobecné Gittovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a tcele transakeii, ktoré sa neuvidzaju v siivahe
Informacie o charaktere a tiele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v suvahe si uvedené v &asti H.1, pretoze to tak
vyzaduje opatrenie k i¢tovnej zavierke.

3. Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uttovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady. ktoré ovplyvituji
aplikdciu G¢tovnych metdd a Gétovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a nakladov.
Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZzené na minulych skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na zaklade ktorvch sa formuje vychodisko pre posudenie G¢tovnych hodndt majetku
a zavizkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mdzu 1isit’ od odhadov.

Odhady ashvisiace predpoklady su neustiale prehodnocované. Korekcie aétovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany. ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suavislosi s aplikaciou uétovnych metéd a uétovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v (i¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko. ze
by mohla viest' k ich vyznamnej iprave v nasledujiicom a&tovnom obdobi.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté pozicky.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pozicky.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceituje obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie hodnoty oproti oceneniu v (¢tovnictve.

5. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky.

6. Finanéné ulty

Finan¢né utty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gétoch a ocefluji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZzkou.
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7. Naklady buducich obdobi
Naklady budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s
Gctovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na ziklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa (¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i¢tovnictve. Opravné polozky sa zrudia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uftovna zdvierka sa finan¢ény majetok, ktory nie je oceneny redlnou
hodnotou posudzuje s ciel'om zistit', i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, restrukturalizécia pohl'adavok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za normalnej situacie
neuvazovala, indikacie. Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost’, Ze pre cenny
papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym ddkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych
papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod aroveri ich obstaravacej ceny.

Predpokladané¢ budice ekonomické zitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypotitaju ako sufasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaZnych tokov. Pri
urteni navratnej hodnoty dverov a pohl'addvok sa tiez berie do Gvahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota
kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravné poloZka sa zrusi, ak néasledné zvysenie predpokladanych budtceich ekonomickych uzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalostou, ktora nastala po vykéazani opravnej polozky.

9. Zaviizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ina ako ich
vyska v u¢tovnictve, uvedi sa zavizky v uCtovnictve a v tétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy si ocenené menovitou hodnotou. Naklady savisiace s vydanim dlhopisov su v okamihu emisie
uctované ako naklady cez vykaz ziskov astrat. V pripade ak spolo¢nost’ drzi vlastné dlhopisy. hodnota vydanych
dlhopisov sa zniZi o hodnotu vlastnych dlhopisov.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend daniova pohl'adavka a odloZeny danovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zévizkov vykézanou v sivahe
a ich danovou zakladiou,
b) moZnost umorovat dafovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoditat’ dafiov stratu
od zékladu dane v budtcnosti,
¢) moznost previest nevyuZzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dariova pohladdvka ani odloZeny dafiovy zavizok sa neuctuje pri do¢asnych rozdieloch pri prvotnom
zalctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdviizku v G¢tovnictve, ak v ¢ase prvotného zaic¢tovania nema tento
uétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zaroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. j.
nejde o Uctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku
alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej i¢tovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni).

O odloZenej daflovej pohl'adavke z odpotitatelnych dotasnych rozdielov, z nevyuzitych dafovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné. Ze buduci zaklad dane, voéi
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a zniZuje sa vo vydke, v akej je nepravdepodobné, ?e zaklad dane z prijmov
bude dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZzenej dane.

V stvahe sa odloZzena danovd pohladavka a odloZeny danovy zavdzok vykazuji samostatne. Ak sa vztfahuju na

odloZeni daf z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafovy urad, méZe sa vykazat' len vysledny zostatok
uctu 481 — OdloZeny dafiovy zaviizok a odloZena dariova pohladavka.
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12. Urokové vynosy a urokové naklady
Urokové vinosy a urokové naklady sa vykazuju vo vysledku hospodérenia v tom obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne

sivisia. Pogas drzania vlastnych dlhopisov, Spoloénost nevykazuje ndkladové Groky. Nakladové troky sa vykazu
v momente predaja dlhopisov tretim stranam.

13. Porovnatel'né idaje

Ak v désledku zmeny Ggtovnych metod a ictovnych zasad nie sit hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné

obdobie v jednotlivych sicastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych
hodnotéch v poznamkach.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finantny majetok Spolognost’ vykazuje nasledujice dlhodobé trogené pdzicky poskytnuté spriaznenym
osobam:

Suma Suma
Urok p.a. Datum v prisluinej Suma v prislusnej
Mena o . :
v % splatnosti mene v eurach mene
k31.12.2018  k 31.12.2018 k 8.5.2018
Dlhodobé p6Zi¢ky a finanéné vypomoci
Pozicka 1 - istina EUR 55 31.10.2025 22973 373 22973373 0
Pozitka 1 - urok 182 474 182 474 0
PoZitka 2 - istina EUR 55 31.10.2025 3285878 3 285 878 0
Pozicka 2 - urok 26 737 26 737 0
SPOLU 26 468 462 26 468 462 0

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 8. maja 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabulke na
strane 17.
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2.  Finané¢né acty

Ako finanéné Géty st vykézané peniaze v pokladnici a uéty v bankach. Uctami v bankdch méZe Spolotnost volne
disponovat.

3. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
31.12.2018 8.5.2018

EUR EUR

Niéklady buducich obdobi - dlhodobé

Uroky z dlhopisov 14 861 512 0
S polu naklady budicich obdobi - dihodobé 14 861 512 0
Niklady budiicich obdobi - kratkodobé

Odmena administratora 20 885 0

Uroky z dlhopisov 2149 452 0
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 2179 337 0
S polu 17 040 849 0

Nakolko Spolo¢nost v roku 2018 emitovala dlhopisy s nulovym kupénom (tzv. zero bond), vykazuje naklady buducich
obdobi vo vyske rozdielu menovitej hodnoty emisie 60 000 000 EUR a sucasnej hodnoty vydanych dlhopisov.

4.  Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je 5 000 EUR (k 8. m4ju 2018: 5 000 EUR). Zékladn¢ imanie bolo
splatené v plnom rozsahu.

O vysporiadani straty za uctovné obdobie 2018 vo vyske 1217 793 EUR rozhodne jediny spolo¢nik Spolo¢nosti
v priebehu roka 2019. Navrh Statutarneho organu jedinému spolo¢nikovi Spolo¢nosti je prevod na neuhradent stratu
minulych rokov vo vyske 1 217 793 EUR.

5.  Zavizky

Zavizky (okrem zavizkov z emitovanych dlhopisov) podl'a doby splatnosti si nasledovné:

31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 36215 0
Zavazky v lehote splatnosti 21928 0
58 143 0
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Struktura zaviizkov podrla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena v nasledujucom prehlade:

Uetovna Menej ako | Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov
aviizky z ho sty i
Zavizky z obchodného styku voci 12 644 12 644 0 0

prepojenym Gétovny m jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v ramei
podielovej a¢asti okrem zavizkov voéi 0 0 0 0
prepojenym G¢tovny m jednotkdm

Ostatné zavizky z obchodného styku 45 499 45 499 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojeny m
F orvesich ] 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramei podielovej
ucasti okrem zaviizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 60 000 000 0 0 60 000 000
Kratkodobé finanéné vy pomoci 4] 0 0 0
ZavizKy vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zavizky a dotécie 0 0 0 0
Zavazky z derivatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0
60 058 143 58 143 0 60 000 000

6. Vydané dlhopisy

V ramci dlhodobych zavizkov Spolo¢nost’ eviduje zaviizky z vydanych dlhopisov s nulovym kupénom v menovitej
hodnote 60 000 000 EUR so splatnostou v roku 2025. Urokovy vynos dlhopisov s nulovym kupénom je 5,00% p.a..

Informécie o vydanych dlhopisoch si uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

M enovita
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Podet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopis JTREF 2025 1 000 60 000 71,07% 5,00% 31.10.2025

Vyska tychto zdviizkov rozdelend na istinu aalikvotny Urokovy néklad podla doby splatnosti je uvedena
v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2018 8.5.2018
Splatnost’ Splatnost’
y d jednéh k 5 5 . d jednéh k .
do jedncho roka OC1EANENO0 TOKE e ako pit do jedného FLIBNCIO IR sk par
do piatich rokov ; do piatich rokov
vratane X rokov roka vratane ; rokov
vratane vratane
a b o d e £ g

Istina 0 0 60 000 000 0 0 0
Finan¢ny néklad 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 60 000 000 0 0 0

Spolotnost’ diia 31. oktobra 2018 emitovala 51 930 ks dlhopisov v menovitej hodnote 51 930 000 EUR a 5. novembra
2018 emitovala 8 070 ks dlhopisov v menovitej hodnote 8 070 000 EUR.

Kone¢na materska jednotka vydala za vydané dlhopisy rucenie v prospech majitelov dlhopisov. Ruéitel sa zavizuje
uspokojit nesplneny zdvizok Spolo¢nosti v prospech vlastnika dlhopisu po celi dobu drzania dlhopisov.
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INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehfade:

31.12.2018 8.5.2018
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -1 217793 0
z toho teoreticka dari 21 %
(21%) 0 -255 737 21,00 % 0 21,00 %
Darnovo neuznané niklady 21939 4 607 -0,38 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej odloZzenej
dafovej pohl'adavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
VyuZitie daflovych odpoctov a
iny ch dafiovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-1 195 854 =251 130 20,62 % 0 0 0,00 %

Splatna dan 0 0,00 % 0 0,00 %
OdloZena dai 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovi vykdzana daii 0 0,00 % 0 0,00 %

Dalsie informécie k odloZenym daniam:

31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR

Suma odloZenych dani z priimov u¢tovanych v beznom u¢tovnom obdobi

ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0

Suma odloZenej dafiovej pohl'adavky Gi¢tovand v beZnom utovnom obdobi

tykajica sa umorenia dariovej straty. nevyuzitych daflovych odpoétov a

inych narokov. ako aj do¢asnych rozdielov predchadzajicich G&tovnych 0

obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich u¢tovnych obdobiach odlozena

daiiova pohl'adédvka neuctovala

Suma odlozeného danového zavizku, ktory vznikol z dovodu netctovania

tej ¢asti odloZenej datiove]j pohl'addavky v beZznom G¢tovnom obdobi, o ktorej 0

sa u¢tovakb v predchadzajucich u¢tovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuzitych dafiovych

odpottov a inych nirokov a odpotitateI'nych dotasnych rozdielov, ku 1217 782

ktorym nebola u¢tovana odloZena dafova pohl'adavka

Odlozena dari z primov, ktord sa vztahuje k polozkam u¢tovanym priamo

na u¢ty viastného imania, bez 0¢tovania na ¢ty ndkladov a vynosov 0

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21%.
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Finanéné vynosy

Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Vynosové uroky 211245 0
S polu 211 245 0
2. Niklady na poskytnuté sluzby
31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Ekonomické a iné poradenstvo ‘1.555 0
Audit a poradenstvo 22 373 0
Naéklady na inzerciu, reklamu 215 0
Preklady atlmocenie 1 686 0
Iné 116 0
Spolu 31 945 0
3. Finanéné niklady
31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Nakladové uroky 343 335 0
Ostatné finan¢né ndklady 1 053 758 0
Spolu 1397 093 0

Ostatné finanéné naklady zahrfiaju poplatky a provizie za administraciu dlhopisov.

4. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou:

31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Néklady na overenie individuélnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 7 200 0
Audit IFRS 15173 0
Spolu 22373 0
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5. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o ¢tovnictve podla jednotlivych typov vynosov G&tovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

31.12.2018 8.5.2018

Krajina Vynosy EUR EUR
Slovensk4 republika Vynosové droky 28 771 0

Spolu 28 771 0
Holandsko Vynosové uroky 182 474 0

S polu 182 474 0
Spolu Vynosové tiroky 211 245 0

S polu 211 245 0

H. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky

Spolo¢nost’ ma nasledujice podmienené pohladavky. ktoré sa nesleduji v beznom Gltovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe:

Spolo¢nost’ eviduje nevycerpany averovy limit z titulu poskytnutej pozicky v celkovej vyske 17 026 627 EUR
(k 8. maju 2018: 0 EUR).

—  Spolocnost poskytla rucenie vlastnikom dlhopisov v sume 60 000 000 EUR (k & maju 2018: 0 EUR)
a zaroven prijala ru¢enie za vydané dlhopisy od materskej spolo¢nosti v rovnakej sume.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daflového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budid dailové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ
potom. ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v¥znamny naklad.

L. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 do dna zostavenia U¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v G¢tovnej zdvierke k 31. decembru 2018.
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J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené G&tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy$§ou kontrolujiicou G&tovnou jednotkou je spolofnost J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED (kone¢na materska G¢tovna jednotka).

Transakcie s konetnou materskou ti¢tovnou jednotkou

Spoloénost uskutoé¢nila nasledujuce transakcie s kone¢nou materskou Gétovnou jednotkou:

31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Poradenské sluzby 12 644 0
Ostatné naklady 0 0
Niklady spolu 12 644 0
31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Poskytnuty Gverovy prisl'ub 60 000 000 0

Majetok a zavizky z transakcii s kone¢nou materskou G¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12. 2018 8.5.2018
EUR EUR
Pohl'adavka za upisané vlastné imanie 0 5000
0 5000

Majetok spolu

31.12.2018 8.5.2018

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 12 644 0
12 644 0

Zavizky spolu

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami - sesterskymi ¢tovnymi jednotkami:

31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Nékladové uroky 11 -
Niklady spolu 11 -
31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Vynosové aroky 211 245 -
Vynosy spolu 211 245 -
Majetok z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami - sesterskymi a&tovnymi jednotkami si uvedené
v nasledujicom prehlade:
31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Posky tnuté dlhodobé p6zicky 26 468 462 -
Majetok spolu 26 468 462 -
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K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla Ziadne odmeny Clenom Statutdrnych organov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie pre
Spolo&nost v roku 2018.

Clenom Statutdrneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné G¢ely ¢lenov, ktoré sa vylQétovavaju.

L. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu Giétovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

S.SSl.aZVOLICS Prirastky Ubytky Presuny . l.Slt;T;ZIO(i %
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 0 5000 0 0 5000
Zikladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie -5 000 5000 0 0 0
imanie 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
acastin 0 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely z precenenia pri
zli&eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia bezného
iétovného obdobia 0 -1217793 0 0 -1217 793
Spolu 0 -1212 793 0 0 -1212 793
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M. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR

Pefiazné toky z previdzkovej €innosti
Pefiazné toky z prevadzky -1 057 445 0
Zaplatené uroky -11 0
Prijaté Groky 2034 0
Zaplatend dail z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred polozkami vy nimocného rozsahu alebo vyskytu -1 055422 0
Prijmy z poloziek vynimoéného rozsahu alebo vy skytu 0 0
Cisté pefiakné toky z previdzkovej finnosti -1 055 422 0
Peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti
Nékup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Posky tnuté pozicky -45 759 251 0
Splatky poskytnutych pozidiek 19 500 000 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej ¢innosti -26 259 251 0
Pefiazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvy3enia zakladného imania 5000 0
Prijmy z uverov a ostatny ch zavézkov z financnej ¢innosti 5000 0
Predaj dlhopisov 42 645712 0
Prijem (splatky) z dlhodobych zavizkov 0 0
Splatky prijatych averov -5000 0
Cisté pefiaZné toky z finanénej Einnosti 42 650 712 0
(Uby tok) prirastok pefiazny ch prostriedkov a pefiazny ch ekvivalentov 15 336 039 0
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 0 0
PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na Konci roka 15336 039 0
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Peiiazné toky z prevadzky

31.12.2018 8.5.2018
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoéitanim dafiovych poloZiek a poloZiek
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu) 1217 793 0

Upravy o nepefiazné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravnd polozka k pohl'adavkam 0 0
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nékladové uroky 343 335 0
V¥nosové aroky -211 245 0
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Iné nepefiazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -1 085703 0
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohl'addvok z obchodného sty ku a inych

pohl'adévok (vratane asového rozliSenia aktiv) -29 885 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zaviizkov (vratane Easového rozli$enia pasiv) 58 143 0
Pefiainé toky z prevadzky -1 057 445 0

Penainé prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, penhazné
prostriedky na beznych uétoch v bankéch alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku 0¢tu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym u&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi ¢tami.

Pefiainé ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nic je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch odo dia. ku ktorému sa zostavuje uttovna zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych a&toch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesatnii vypovedni Iehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané Gttovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovnd
zavierka.
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