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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

JTRE financing 2, s.r.0. (do 12. juna 2018: Vealio Financing, s.r.0.)
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ JTRE financing 2, s.r.o. (dalej len ..Spoloénost™) bola zaloZena 21. marca 2018 a do obchodného registra
bola zapisand 20. aprila 2018 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka &.: 127844/B).

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika, ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Privny dovod na zostavenie iétovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna utovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve (d'alej .,.zdkon o G&tovnictve®) za Uétovné obdobie od 20. aprila 2018 do
31. decembra 2018.

UEtovnd zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a utovnictve a ktori analyzujd tieto informéacie s primeranou pozomostou. Utovna zévierka neposkytuje a ani neméze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

4. Informaicie o skupine
Spoloénost” sa zahfita do konsolidovanych G¢tovnych zavierok spoloénosti JTRE PROPERTIES LIMITED (VEALIO
LIMITED) a J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Tieto konsolidované ¢tovné zavierky je mozné dostat’ na
adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, Ist floor, Flav/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

5. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nezamestnéavala v beznom G&tovom obdobi Ziadnych zamestnancov.

6. Schvilenie auditora

Valné zhromazdenie 18. juna 2018 schvalilo spoloénost KPMG Slovensko spol. sr.0. ako auditora na overenie
u¢tovnej zavierky za (i¢tovné obdobie od 20. aprila 2018 do 31. decembra 2018.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Peter Remenar
Ing. Pavel Pelikan

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov Spoloénosti je k 31. decembru 2018 takto:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR Y% Yo
JTRE PROPERTIES LIMITED (VEALIO LIMITED) 5000 100 100
Spolu 5 000 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

L. Vychodiska pre zostavenie d&tovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokradovat vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost' vykazuje k 31. decembru 2018 zdpomé vlastné imanie vo vyske I 085 934 EUR, ¢o by normalne viedlo k
pochybnostiam ohl'adom nepretritého trvania Spolo¢nosti po dobu minimalne jedného roka, Spolo¢nost' analyzovala
svoju finanén situdciu v sivislosti so zapornym vlastnym imanim a dosiahnutou stratou za aktualne iétovné obdobie a
predpokladanym vyvojom v roku 2019, od roku 2019 Spolo¢nost’ plinuje dosahovat' zisk a kladné petiaZzné toky.
Spolocnosti bol doruceny tzv. letter of support od materskej firmy ako potvrdenie jej zaujmu o finanéni podporu
Spolo¢nosti pre nadchadzajiice obdobie minimalne Jjedného roka.

Pomer vlastného imania a zéviizkov Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je menej ako 8 ku 100. Spoloénost je v zmysle
Obchodného zikonnika v krize. Spoloénost si Jje vedomad, Ze podla § 67b Obchodného zikonnika Statutarny organ
spolo€nosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol zistit, e spoloénost’ je v krize, je povinny v
silade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starosti urobit vietko, ¢o by v odborne;j situacii urobila in
rozumne starostlivd osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Spoloénost’ plinuje plnit zéviizky plynice z
vydanych dlhopisov z v budicnosti prijatych splatok istiny a trokov z poskytnutého dveru a preto nepovazuje riziko
plyniice z tejto skutoénosti za vysoké.

Uttovné metédy a vieobecné uétovné zasady boli i¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informiécie o charaktere a ulele transakeii, ktoré sa neuvadzaju v siivahe
Informédcie o charaktere a Gele transakcii, ktoré sa neuvddzaji v sivahe, si uvedené v asti H.3, pretoze to tak
vyzaduje opatrenie k (i¢tovnej zavierke.

3. Poutzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie ¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby manaZment Spoloénosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviujn
aplikdciu uétovnych metéd a étovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nikladov.
Odhady a savisiace predpoklady sii zalozené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na ziklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie u¢tovnych hodnét majetku
a zdvizkov, ktoré nie sl zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mdzu liZit od odhadov.

Odhady asivisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekeie tigtovnych odhadov nie sa vykazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekeie a v budicich obdobiach. ak korekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosi s aplikaciou Gétovnych metéd a uctovnych zasad Spoloénosti nie s potrebné také usudky. ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolognost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, 7e
by mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom Gétovnom obdobi.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost vykazuje pbzicky poskytnuté inym tétovnym jednotkam.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa Znizuje
0 pochybné a nevymozitelné pozicky.

5.  Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje 0 pochybné a nevymoZitelné
pohladavky.

6. Finanéné udty
Finanéné uety tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych G¢toch a ocefinji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Niklady budicich obdobi

Néklady budicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktora je potrebnd na dodrzanie zésady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.
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8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak ie opodstatnené predpokladat’. ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majethu a pohladivok
Ku kazdému diu. ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny reilnou
hodnotou posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, restrukturalizicia pohl'adivok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolognost za normdlnej situcie
neuvaZovala, indikicie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, ze pre cenny
papier prestal existovat aktivay trh. Objektivnym ddkazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych
papicrov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod roveri ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'addvok sa vypo¢itajii ako si¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaznych tokov. Pri
uréeni ndvratnej hodnoty dverov a pohladavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost” dlZnika a hodnota
kolateralov a zdruk od tretich stran.

Opravnd polozka sa zrudi, ak nasledné zvyenie predpokladanych budicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne
spdjat’ s udalost'ou, ktord nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zaviizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ina ako ich
vyska v i¢tovnictve, uvedi sa zavizky v Gétovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy st ocenené menovitou hodnotou. Niklady stvisiace s vydanim dlhopisov st v okamihu emisie
uctované ako naklady cez vykaz ziskov astrit. V pripade ak spolo¢nost’ drzi vlastné dlhopisy. hodnota vydanych
dlhopisov sa znizi 0 hodnotu vlastnych dlhopisov.

11. OdloZené dane
OdloZzené dane (edlozen dafiova pohl'adavka a odloZeny danovy zavizok) sa vzt'ahuji na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkoy vykazanou v stivahe
a ich danovou zékladnou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpocitat’ danovii stratu
od zakladu dane v budticnosti,
¢)  moznost’ previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

Odlozena danovad pohladavka ani odlozeny daiiovy zéviizok sa neuctuje pri docasnych rozdieloch pri prvotnom
zali€tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v ictovnictve, ak v case prvotného zaiétovania nemé tento
uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na zaklad dane a zroveii nejde o kombindciu podnikov (t. j.
nejde o Getovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku
alebo Casti podniku alebo u nastupnickej Gétovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni).

O odlozenej danovej pohladavke z odpoéitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuZitych
daitovych odpoctov a inych dafiovych ndrokov sa tétuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voéi
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje Wi¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, 7e zéklad dane z prijmov
bude dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V slivahe sa odlozend danova pohladavka a odlozeny dafiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vzfahuji na
odloZzenu daf z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, méZe sa vykazat len vysledny zostatok
uctu 481 — Odlozeny danovy zaviizok a odlozend dafiova pohl'adavka.

12.  Urokové vynosy a irokové niklady

Urokové vynosy a trokové niklady sa vykazuju vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym &asovo a vecne
suvisia. Pocas drzania vlastnych dlhopisov, Spoloénost nevykazuje nakladové troky. Nakladové droky sa vykazu
v momente predaja dlhopisov tretim stranam.
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13.  Porovnatel'né iidaje
Ak v dosledku zmeny ti¢tovnych metéd a ictovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice G&tovné
obdobie v jednotlivich sicastiach Gitovnej zivierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych
hodnotach v poznamkach.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost’ vykazuje nasledujiice dlhodobo Giroéené péziky poskytnuté spriaznenym

osobam:
Suma istiny Suma istiny
Mena Urok p.a. Datum v prisluinej Suma istiny v prisluinej
v % splatnosti mene v eurach mene

k31.12.2018  k31.12.2018 k 20.4.2018

Dlhodobé péZi¢ky a finanéné vypomeci

Pézicka 1 EUR 5 1.1.2039 8 125 000 8 125 000 0
Pozicka 2 EUR 5 7.8.2023 10 669 742 10 669 742 0
Pozicka 3 EUR 5 7.8.2023 12 906 000 12 906 000 0
Pozicka 4 EUR 5 31.7.2023 2 760 000 2760 000 0
Pozicka 5 EUR 5 24.7.2023 8 500 000 8 500 000 0
SPOLU 42 960 742 42 960 742 0

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finan&ného majetku od 20, aprila 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabulke na
strane 17.

nxe

Splatenie pohl'adivok z poskytnutych tverov spolocnostiam Pézicka | a Pézicka 5 sii podriadené splateniu pohladavok
spolo¢nosti voéi bankam z poskytnutych averov.
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2. Financné uéty
Ako finanéné Géty st vykazané peniaze v pokladnici a bezny iéet v banke. Ustom v bankich méZe Spolo¢nost volne
disponovat’.

3. Casové rozliZenie
Ide o tieto polozky:

31.12. 2018 20. 4. 2018

EUR EUR

Naklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady budiicich obdobi - kratkodobé

Poradenské sluzby 15017 0
Spolu naklady budicich obdobi - kritkodobé 15017 0
Primy budtcich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budiicich obdobi - kratkodobé 0 0
Spolu 15017 0

4.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je 5 000 EUR (k 20. aprilu 2018: 5 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2018 vo vyske straty 1090934 EUR rozhodne valné zhromaZdenie
v priebehu roka 2019.

5. Zavizky
Zavizky (okrem zavizkov z emitovanych dlhopisov) podl'a doby splatnosti su nasledovné:

31.12. 2018 20. 4. 2018

EUR EUR
Zaviazky po lehote splatnosti 0 0
Zavizky v lehote splatnosti 179 271 0

179 271 0
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Struktira zavizkoy podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 Je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Uttovna Menej ako 1 o — Viac ako 5
hodnota rok rokov

Z:’waz.lq-' z ol?chodn*’eho'styku \fom 12 644 12 644 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramei
podielovej i¢asti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 166 627 166 627 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voii prepojenym uc¢tovnym
Jednotkam b 0 ¥ 2
Ostatné zavizky v ramci podielovej nidasti
okrem zavizkov voli pre pojenym uctovnym 0 0 ] 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dilhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na ahradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 44 781 000 0 44 781 000 0
Kratkodobé finangné vypomoci 878 827 878 827 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky voti spolognikom a zdruZeniu 0 [¢] 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Daiove zavazky a dotacie 0 0 0 4]
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0

45 839 098 1058 098 44 781 000 0

6.  Vydané dlhopisy

Vramei dlhodobych zaviizkov Spolo¢nost’ eviduje zévizky z vydanych dlhopisov s fixnou Grokovou sadzbou v
menovitej] hodnote 44 781 000 EUR so splatnostou v roku 2023. Predpokladani celkova menovitd hodnota vydanych

dlhopisov je do 47 000 000 EUR.

Informacie o vydanych dlhopisoch k 31. decembru 2018 st uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

Menovita
Nazov vydaného dhhopisu hodnota v EUR Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
JTREF 4,50/ 2023 1 000 44 781 100% 4.5% 24.7.2023

Vyska tychto zavizkov rozdelena na isting a alikvétny urokovy niklad podla doby splatnosti je uvedens

v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2018 20.4.2018
Splatnost’ Splatnost’
iednéh o , ‘
do jedného roka o ‘Ie.dn,e i viac ako pat do jedného roka od_pc.dn'eho i viac ako pat
, do piatich rokov . do piatich rokov
vratane i rokov Vritane ) rokov
vratane vratane
a b c d e f g
Istina 0 44 781 000 0 0 0 0
Fmanény naklad 878 827 0 0 0 0 0
Spolu 878 827 44 781 000 0 0 0 0

Koneénd materska jednotka vydala za vydané dlhopisy rugenie v prospech majitelov dlhopisov. Rugitel' sa zaviizuje
uspokojit’ nesplneny zavizok Spolognosti v prospech vlastnika dlhopisu po celt dobu dr¥ania dlhopisov.
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INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2018 20.4.2018
Ziklad Zéaklad

dane Dan Dan dane Dani Dan

EUR EUR Y EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 090 934 0
z toho teoreticka dan 21 % -229 096 21,00 % 0 21,00 %
Darnovo neuznané naklady 176 505 37 066 -3.40 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodlichajiice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dariove] straty 0 0 0.00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dafiovych odpoctov a mych
dariovych narokov 0 0 0,00 % 0 Q 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-914 429 -192 030 17,60 % 0 0 21,00 %
Splatna dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Odlozeni dar 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovia vykazana daii 0 0,00 % 0 0,00 %

Dalsie informacie k odloZenym daniam:

31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR

Suma odloZenych dani z prijmov uctovanych v beznom uétovnom obdobi
ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej daiiovej pohl'adavky tctovana v besnom uctovnom obdobi
tykajuca sa umorenia dariovej straty, nevyuzitych daiovych odpoétov a
nych narokov, ako aj do¢asnych rozdieloy predchadzapicich ugtovnych
obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich e tovnych obdobiach odlozena
dafiova pohl'adavka nedétovala

Suma odloZeného dafiového zavazku, ktory vanikol z dévodu netétovania
tej Casti odloZenej dariovej pohl'adavky v beznom uétovnom obdobi, o ktorej
sa Uftovalo v predchadzajicich uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpotitateInych do¢asnych rozdielov. ku

ktorym nebola uétovana odlozena dafova pohl'adavka

Odlozena dari z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam aétovanym priamo
na cty vlastného imania, bez tictovania na ucty nakladov a vynosov

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21%.

1 088 900 0
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finanéné v¥nosy

Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR
Vynosové tiroky 867 294
Spolu 867 294
2. Naklady na poskytnuté sluzby
31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR
Privne a ekonomické poradenstvo 8 498 0
Audit a poradenstvo 17 573 0
Naklady na inzerciu, reklamu 518 0
Iné 728 0
Spolu 27 317 0
3. Finan&né naklady
31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR
Ndkladové Giroky 880 861 0
Bankové poplatky 22 0
Ostatné finanéné naklady 1049 949 0
Spolu 1930 832 0

4. Niklady za audit a poradenstvo

Ndklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie Gctovnej zav

ferky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskytnuté touto spoloénostou v nasledujicom ¢leneni:

31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR

Niklady na overenie individuilnej U€tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nostou 2400
Iné uistovacie sluzby 15173

17 573

Spolu
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5. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podla § 2 ods. 15 zikona o i¢tovnictve podla Jednotlivych typov vynosov uétovnej Jjednotky
a hlavnych geografickvch oblasti odbytu;

31.12.2018 20.4.2018

Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vynosové uroky 824 368 0

Spolu 824 368 0
Holandsko Vynosové uroky 42 926 0

Spolu 42 926 0
Spolu Vynosové tiroky 867 294 0

Spolu 867 294 0

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené ziviizky
Spolo€nost’ méa nasledujiice podmienengé zavizky, ktoré sa nesleduja v beznom uétovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:

- Spolocnost eviduje nevyéerpany uverovy limit z titulu poskytnutej pdzicky v celkovej vyske 2 240 000 EUR (k 20.
aprilu 2018: 0 EUR).

- Spoloénost’ poskytla ruéenie vlastnikom dlhopisov v sume 45 659 827 EUR (k 20. aprilu 2018: 0 EUR) a zaroven
prijala ru¢enie za vydané dlhopisy od materskej spolo¢nosti v rovnakej sume.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budd daiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az
potom, ked" budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

L INFORMACIE O SKUTOC‘NOS_”[‘]ACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 do diia zostavenia Uctovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v (ictovnej zavierke k 31, decembru 2018.
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INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNE] JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti si spriaznené Gctov,
a vykonni riaditelia. Najvyssou kontrolujiicou tétovno
LIMITED (kone&na materska uétovna jednotka).

né jednotky v skupine, ako aj ich statutarne organy, riaditelia
u jednotkou je spolo¢nost J&T REAL ESTATE HOLDING

Transakcie s materskou détovnou jednotkou

Majetok a zavizky z transakeii s materskou G&tovnou Jjednotkou st uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2018 20. 4. 2018
EUR EUR
Pohl'adavka za upisané vlastné imanie 0 5 000
Majetok spolu 0 5 000
31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR
Prijaté ru¢enie za vydané dhopisy 45 659 827 0

Transakeie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spoloénost’ uskutonila nasledujiice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami - sesterskymi aétovnymi jednotkami:

31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR
Vynosové troky 571 068 0
Vynosy spolu 571 068
31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR
Néakladové Giroky 2034 0
Niklady spolu 2034 0
31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR
Poskytnutic pozicky 42 960 742 0
Poskytnuty Gverovy prislub 2 240 000 Q

Majetok a zaviizky z transakcii s ostatnymi s

priaznenymi osobami - sesterskymi (étovnymi jednotkami sii uvedené
v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2018 20. 4. 2018
EUR EUR
Poskytnuté dlhodobé pozicky - istina 42 960 742 0
Poskytnuté dlhodobé pdzicky - aroky 699 064 0
Majetok spolu 43 659 806 0
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K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARN
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Zavizky z obchodného styku
Zavizky spolu

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla Ziadne odmeny ¢lenom Statutarny
Spolocnost’ od 20. aprila 2018 do 31. decembra 2018,

31.12. 2018 20. 4. 2018
EUR EUR
12 644
12 644

YCH ORGANOV, DOZORNYCH

ch orgdnov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie pre

Clenom Statutirneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia. ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ucely ¢lenov, ktoré sa vytétovavaju.

PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

PrehTad o pohybe vlastného imania v pricbehu tctovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

205.';%;01(13 Prirastky Ubytky Freswy 31.Sll;.\.;.(}; 18
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 (4] 5 000
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané viastné imanie =5 000 5 000 0 0 0
Emisné Zio ] 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviazkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zla€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
V¥sledok hospodirenia beného
uc¢tovné ho obdobia 0 -1 090 934 0 0 -1 090 934
Spolu 0 -1 085 934 0 0 -1 085 934
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR

PefiaZné toky z prevadzkovej éinnosti
Pefiaimé toky z prevadzky -913 113 0
Zaplatené troky -2 034 0
Prijaté uroky 168 230 0
Zaplatend dari z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Periainé toky pred polozkami vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu -746 917 0
Prijmy z poloZiek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté pefiainé toky z previdzkovej &innosti 746 917 0
Pefiazné toky z investiénej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pdZicky -42 960 742 0
Splatky poskytnutych pézigiek 0 ]
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiamé toky z investi¢nej éinnosti -42 960 742 0
Pefiazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvy3enia zikladného imania 5000 0
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov 0 0
Prijmy z tverov a ostatnych dlhodobych zavizkov  fi man¢nej ¢innosti 4 500 000 0
Predaj dlhopisov 44 781 000
Prilem (splatky) z dlhodobych zavizkov 0 0
Splatky prijatych dverov -4 500 000 0
Cisté peiiainé toky z finanéne j éinnosti 44 786 000 0
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentoy 1078 341 0
Pefazné prostriedky a pefiané ekvivalenty na zaiatku roka 0 0
Peiiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka 1078 341 0
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PefiaZné toky z prevadzky

31.12.2018 20.4.2018
EUR EUR

(viist)'r zisk (pred odpotitanim dafiovych poloziek a poloZiek
vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu) -1 090 934 0
Upravy o nepenazmé operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravna polozka k pohl'adavkam 0 0
Opravna poloZka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku ] 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Niékladové troky 880 861 0
Vynosové troky -867 294 0
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodob¢ho finanéného majetku 0 0
Iné nepenané operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitahu -1077 367 0
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adivok z obchodného styku a inych
pohl'adavok (vratane ¢asového rozlSenia aktiv) -15017 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zaviizkov (vratane Casového rozlSenia pasiv) 179 271 0
Pefiaimé toky z prevadzky 913113 0

Pefiainé prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych étoch v bankach alebo pobockdch zahraniénych bank, kontokorentny Gidet a ¢ast’ zostatku Gétu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym a¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tétami.

Pefiainé ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
znimu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliziich troch
mesiacoch odo dia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, napriklad terminovand vklady na bankovych tétoch,
ktoré si uloZené najviac na trojmesaént vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uctovnou jednotkou. ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zévierka.
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