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I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo

Datum zaloZenia

Datum vzniku (podl'a obchodného registra)
Zoznam vypisov:

Hospodarska ¢innost

UBM Koliba s.r.o., Plynarenska 1,821 09 Bratislava

29. januar 2008

29. marec 2008

Oddiel: Sro, vlozka Cislo: 51393/B

- kupa tovaru za Ucelom jeho predaja konec¢nému
spotrebitelovi (maloobchod)

- kupa tovaru za Ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska &innost v oblasti stavebnictva,

- uskutocCniovanie stavieb a ich zmien,

— dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov
interiérov,

— obstaravatelska ¢innost spojena so spravou nehnutelnosti,

— manazment.

2. Zamestnanci
Nazov poloZky 2018 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
z toho: veduci zamestnanci 0 0

3. Neobmedzené rucenie

UBM Koliba s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost*) nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v Ziadnej inej

spolo¢nosti.

4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gctovna zavierka za UBM Koliba s.r.o.. Bola zostavena za uctovné

obdobie od 1.januara do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov,

a to zakona

o Uctovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie actovnej zavierky za rok 2017

Uétovnl zévierku spolo¢nosti UBM Koliba s.r.o., za rok 2017 schvélilo riadne valné zhromazdenie , ktoré sa

konalo dra 11.6.2018.

6. Clenovia organov spoloénosti
Organ Funkcia Meno
Konatel Mark-John Pippan (od 30.3.2010)
Konatel Erwin Zeller (od 06.02.2016)
7. Struktara akcionarov a ich podiel na zakladnom imani
Podiel na zakladnom imani . Iny podiel na
Hlasovacie P
v L . ostatnych VI ako
Spolocnici . prava J
v eurach v % o na zakladnom
v % . PP
imani v %
UBM Development AG, Floridsdorfer 6 390 000 100 100 -
Hauptstrasse 1, 1103 Vieden
Spolu 6 390 000 100 100 -
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8. Konsolidovana uctovna zavierka

Obchodné meno a sidlo konsolidujlcej uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uctovnu zavierku za
vSetky skupiny Uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktoru je Uctovna jednotka konsolidovanou
Uctovnou jednotkou:

UBM Development AG, Floridsdorfer Hauptstrasse 1, Wien 1210

Obchodné meno a sidlo bezprostredne konsolidujicej Gctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu
Gétovnu zdvierku za tu skupinu Gétovnych jednotiek konsolidovaného celku, ktorého stcastou je aj Uétovna
jednotka:

UBM Development AG, Floridsdorfer Hauptstrasse 1, Wien 1210

Obchodné meno a sidlo konsolidujucej Uctovnej jednotky, v ktorej je mozné tieto konsolidované Uctovné
zavierky ziskat:
UBM Development AG, Floridsdorfer Hauptstrasse 1, Wien 1210

Adresa registrovaného sudu, ktory vedie obchodny register, v ktorom sa uloZia tieto konsolidované Gctovné

zavierky:
Floridsdorfer Hauptstrasse 1, Wien 1210

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy UGc&tovania v sulade so, zakonom o uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikateloy, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovné zasady a uctovné
metddy boli konzistentne aplikované. UCtovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkédch slovenskej meny,
t. j. v eurach.

2. V priloZzenej uctovnej zavierke k 31. Decembru 2018 je vykazana strata vo vyske 170.107,60 EUR
(587.369 EUR za rok 2017). Napriek tomu spolocCnici Spolo¢nosti su pripraveni dalej financ¢ne
podporovat podnikatelské ciele smerujlce k jej budlcej ziskovosti. Na zdklade tejto skuto¢nosti bola
prilozena Uctovna zavierka za rok 2018 pripravena za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti
Spolocnosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa
ber( véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na U¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

4. Pri oceniovani majetku a zavazkov sa uplatnuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje ucCtovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Uvery a pbzicky - pohladavky a zavazky sa v sUvahe
vykazuju ako dlihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju v slvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Ucltovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budlcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov lisit.

8. Vykazané dane - slovenské darové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a
podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych zdkonov a predpisov
pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v u¢tovnej zavierke sa mozu neskér zmenit
podla konec¢ného stanoviska danovych Gradov.

9. Spbsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:
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a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kUpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktorl sa majetok obstaral, a pri Uctovnej zavierke to je zostatkova cena.

b) Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

c) Zavazky pri ich vzniku a prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze
suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedl sa zavazky v Gctovnictve a v Uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

d) Rezervy - predpokladana vyska menovitej hodnoty budtcich zavazkov.
e) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pri sadzbe 21%, po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.
10. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - (&tuju sa v ocakavanej vyske zavazku. Spoloénost vytvara rezervu na nevyfakturované
dodavky, rezervu na zostavenie, overenie, zverejnenie Uctovnej zavierky a vyroCnej spravy. Ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

e Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k rizikovym pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné odpisy su
rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Ocenitelné prava 20 rokov 5 %

Ocenitelné prava predstavuju pravo prechodu cez pozemok a uzivacie prava, obstarané v roku
2008 za odplatu. Pri ocenitelfnych pravach sa darnové a Uctovné odpisy rovnaju.

11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurda referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v den
predchadzajuci drnu uskutonenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje ucCtovnad zavierka.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka
neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode peflaznych prostriedkov z Gctu
zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurdch na Uclet zriadeny v cudzej
mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej
meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komercnd banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercéna
banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kuUpa alebo predaj neuskutolniuje
s komerénou bankou, pouZije sa referen¢ny vymenny kurz urceny a vyhldseny ECB alebo NBS v def
predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

12. Opravy chyb minulych obdobi

Spolo¢nost nelétovala o Ziadnych opravach chyb minulych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2018

Samostatné
hnutel'né veci
Pozemky Stavby a subory
hnutel'nych
veci
Riadok suvahy 012 013 014

Pestovatel'ské Zakladné stado
a tazné
zvierata

celky trvalych
porastov

015

016

Ostatny
dlhodoby
hmotny
majetok

017

Obstaravany
dlhodoby
hmotny
majetok

018

Poskytnuté
preddavky

019

Celkom

011

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2018 4075711 - -
Prirastky - - -
Ubytky - - -
Presuny

4075711

K 31. decembru 2018 4 075 711 - -

Opravky

K 1. januaru 2018 - - -
Prirastky - - -
Ubytky - - -

4 075711

K 31. decembru 2018 - -

Opravna polozka

K 1. januaru 2018 2 058 971 - -
Prirastky - - -
Ubytky - - -

2 058 971

K 31. decembru 2018 2 058 971 - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2018 2 016 740 - -

2 058 971

2 016 740

K 31. decembru 2018 2 016 740 -

2 016 740
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31. december 2017

Samostatné Ostatny Obstaravany
hnutel'né veci Pestovatel'ské Zakladné stado , P .
- e Ly o dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory celky trvalych a tazné hmotny hmotnv reddavk Celkom
hnutel'nych porastov zvierata motny otny p y
veci majetok majetok
Riadok suvahy 012 013 014 015 016 017 018 019 011
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2017 4 075 711 N . - N 4 075711
Prirastky - - - - -
Ubytky - - - - - -
Presuny N N N - N N
K 31. decembru 2017 4 075 711 N . - N 4 075711
Opravky
K 1. januaru 2017 - - - - -
Prirastky - - - - - -
Ubytky - - - - - -
K 31. decembru 2017 - - - -
Opravna polozka
K 1. januaru 2017 1 676 856 N . - N 1 676 856
Prirastky 382 115 - - - - 382 115
Ubytky - - - - - -
K 31. decembru 2017 2 058 971 - - - - 2 058 971
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2017 2 398 855 - - - - 2 398 855
K 31. decembru 2017 2 016 740 - - 2 016 740




Poznamky Ué POD 3-01

UBM Koliba s.r.o. k 31.12.2018

ICO: 43 989 357
DIC: 2022593661

1.2. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2018

. Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Aktivované Ocenitel'né dlhodoby dihodoby  Preddavky na
naklady na Softvér . Goodwill hmotny hmotny dlhodoby Celkom
vyvoj prava nehmotny nehmotny nehmotny
majetok majetok .
majetok
Riadok suvahy 004 005 006 007 008 009 010 003
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2018 - 682 814 - - - - 682 814
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2018 - 682 814 - - - - 682 814
Opravky
K 1. januaru 2018 - 320 789 - - - - 320 789
Prirastky - 34 479 - - - - 34 479
Ubytky - - - - - - -
K 31. decembru 2018 - 355 268 - - - 355 268
Opravna polozka
K 1. januaru 2018 - 362 025 - - - - 362 025
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - -34 479 - - - - -34 479
K 31. decembru 2018 - 327 546 - - - - 327 546
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2018 - 0 - - - - 0
K 31. decembru 2018 - 0 - - - 0
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31. december 2017

. Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Aktivované Ocenitel'né dlhodoby dihodoby  Preddavky na
naklady na Softvér . Goodwill hmotny hmotny dlhodoby Celkom
vyvoj prava nehmotny nehmotny nehmotny
majetok majetok .
majetok
Riadok suvahy 004 005 006 007 008 009 010 003
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2017 - 682 814 - - - - 682 814
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Presuny N N - - - - N
K 31. decembru 2017 - 682 814 - - - - 682 814
Opravky
K 1. januaru 2017 - 286 310 - - - - 286 310
Prirastky - 34 479 - - - - 34 479
Ubytky - - - - - - -
K 31. decembru 2017 - 320 789 - - - 320 789
Opravna polozka
K 1. januaru 2017 - 396 504 - - - - 396 504
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - -34 479 - - - - -34 479
K 31. decembru 2017 - 362 025 - - - - 362 025
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2017 - 0 - - - - 0
K 31. decembru 2017 - 0 - - - - 0
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1.3. Spodsob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku
U¢tovna jednotka nemala v sledovanom obdobi poisteny dlhodoby majetok.

2. Zasoby

2.1. Vyvoj opravnej polozky k zasobam v priebehu bezného uctovného obdobia

31. december 2018

Zasoby

Stav
k 1.1.2018

Tvorba OP

ZUuct.OP - zanik Zuct.OP-vyrad.
majetku

opodstatnenia

Stav
k 31.12.2018

Material

Nedok.vyroba a
polotovary

Vyrobky

Zvieratd

Tovar

Nehnutelnhost na predaj
Posk.preddavky na
zasoby

367 915

367 915

Zasoby spolu

367 915

367 915

31. december 2017

Zasoby

Stav
k 1.1.2017

Tvorba OP

Zict.OP - zanik Zict.OP-vyrad.
majetku

opodstatnenia

Stav
k 31.12.2017

Material

Nedok.vyroba a
polotovary

Vyrobky

Zvierata

Tovar

Nehnutelnost na predaj
Posk.preddavky na
zasoby

367 915

367 915

Zasoby spolu

367 915

367 915

V roku 2015 Uctovnd jednotka prelctovala z uctu 042 obstaranie DHM na Gcet 133 Nehnutelnost na
predaj. K 31.12.2014 k obstaravanému majetku bola tvorend opravna polozka v 100% vyske. Cista
realizacnd hodnota nehnutelnosti na predaj sa zniZila predovsetkym z dovodu docasnej devalvacie Uctov

aktiv.

Nehnutel'nost na predaj Hodnota
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj za Uc¢tovné obdobie 3441 601
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania 5906 241

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat so zadsobami

Zasoba

Hodnota k 31.12.2018

Hodnota k 31.12.2017

Zasoby, na ktora je zriadené zalozné pravo
Zasoby, pri ktorych ma UJ obmedzené pravo

s nimi nakladat

3. Zakazkova vyroba a vystavba nehnutel'nosti na predaj
3.1. O zakazkovej vyrobe Gétovna jednotka neuctuje
3.2. Zdakazkova vystavba nehnutelnosti na predaj

Na&zov poloZky

Za bezné uctovné obdobie

Za bezprostredne
predchadzajice ucétovné
obdobie

Sumar od zadiatku vystavby
nehnutel'nosti uréenej na
predaj aZ do konca BUO

Vynosy z vystavby nehnut.

urcenej na predaj

Naklady na vystavbu nehn.

uréenej na predaj

Hruby zisk/ hruba strata
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Hodnota nehnutel'nosti urcenej na
predaj

Za bezné uctovné obdobie

Sumar od zaciatku vystavby
nehnutel’nosti uréenej,na predaj
az do konca BUO

Vyfakturované naroky za vykonanu pracu

Uprava narokov podla stupna dokoncenia
alebo metddou nulového zisku

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrZanej platbhy

4. Pohl'adavky

4.1. Vyvoj opravnej poloZky v priebehu BUO

U¢tovna jednotka o tejto polozke netétovala.

4.2. Vekova struktira pohladavok

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nost neeviduje. Vekova Struktira kratkodobych pohladdvok Spoloénosti je

uvedend v nasledujlcej tabulke

K 31. december 2018

Nazov poloZky V lehote Po lehote Pohl'adavky
splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohl'adavky z OS, z toho: 1.921.435 0 1.921.435
Pohl. vo¢i prepojenym UJ ) - - -
Pohl. v rdmci podielovej Ucasti okrem prepoj. UJ - - -
Ostatné pohladavky z OS 1.921.435 - 1.921.435
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho: 72 0 72
Pohl. vo¢i prepojenym UJ ) - - -
Pohl. v rdmci podielovej Ucasti okrem prepoj. UJ - - -
Pohl. voci spolo¢nikom, ¢lenom a zduzeniu - - -
Socialne pohladavky - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Pohl. z derivatovych operacii - - -
Iné pohladavky 72 - 72
Kratkodobé pohl'. spolu 1.921.407 - 1.921.407
K 31. december 2017
Nazov polozky V lehote Po lehote Pohl'adavky
splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohl'adavky z OS, z toho: 0 0 0
Pohl. voéi prepojenym U] ] - - -
Pohl. v rémci podielovej Ucasti okrem prepoj. UJ - - -
Ostatné pohladavky z OS - - -
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho:
Pohl. voéi prepojenym U] ) - - -
Pohl. v ramci podielovej Ucasti okrem prepoj. UJ - - -
Pohl. voci spolocnikom, ¢lenom a zduzeniu - - -
Socialne pohladavky - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Pohl. z derivatovych operacii - - -
Iné pohladavky 200 - 200
Kratkodobé pohl'. spolu 200 - 200
31. december 2018
<. Po Iehote splatnosti
kategoria Do lehoty — 35 <90 < 180 <360 > 360 Celkom
pohladavok splatnosti dni dni dni dni dni
Dlhodobé - - - - - - -
Kratkodobé 1.921.407 - - - - - 1.921.407
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31. december 2017

Po lehote splatnosti

Kategoria Do lehoty

<30
dni

< 90
dni

< 180 < 360

> 360
dni dni i

pohladavok dni

splatnosti

Celkom

Dihodobé - - - - - -
200 - - - - -

Kratkodobé

200

4.3.

Spoloénost nemé pohladavky zabezpedené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

5. Financ¢né acty

5.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v Struktire

PoloZka 2018

2017

Penazné prostriedky

Pokladna, ceniny -
Ceniny

Bankové Ucty bezné
Peniaze na ceste

3467 770

605 751

Spolu 3467 770

605 751

6. Kratkodoby finanény majetok
U¢tovna jednotka o tejto polozke netctovala.
7. Casové rozlisenie

U¢tovna jednotka o tejto polozke neuétovala.

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiVv SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1.

Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie spolocnosti ¢ini 6 390 000 EUR, a je tvorené vkladmi tychto spoloCnikov:

UBM Development AG (100%). Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Vysledok hospodarenia za rok 2017 bola strata vo vyske 587.369,- EUR.

1.2. Rozdelenie uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2017

PoloZka

2017

Uctovna strata

Vysporiadanie uctovnej straty

587.369,-

2018

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolo¢nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov
Iné

587.369

Spolu

587.369
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2. Rezervy

2.1. Zdakonné a ostatné rezervy

Spoloé¢nost nelGétovala o rezervach.

3. Bankové avery
Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v mene EUR

Urok
p. a. Datum k k
Nazov polozky Mena Vv % splatnosti 31.12.2018 31.12.2017
Dlhodobé bankové Gvery, z
toho: EUR 5 009 251 1452 893
BKS Bank AG, pobocka
zahrani¢nej banky v SR EUR 5009 251 1 452 893
Kratkodobé bankové Gvery,
z toho: EUR 73 094 50 982
BKS Bank AG, pobocka
zahrani¢nej banky v SR EUR 73 094 50 982
0 0
Spolu 5 082 345 1503 875
4. Zavazky
4.1. VySka zavézkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny:
31. december 2018
Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni  Celkom
do lehoty po lehote po lehote
Zéavéazky z OS vodi prepojenym Uct. jedn. 43.881 15.674 7.929,- 67.482
Ostatné zavazky z obchodného styku 335.187 300.408 - 635.595
Danové zavazky a dotacie 1144 042 - 1 144 042
Spolu k 31. decembru 2018 1.523.110 316.082 7.929,- 1.847.121
31. december 2017
Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni Celkom
do lehoty
po lehote po lehote
Zavazky z OS voci prepojenym Gct.jedn. 36 188 7 927 - 44 115
Ostatné zavazky z obchodného styku 1151 999 1440 - 1153439
Danové zavazky a dotacie 17 152 - - 17 152
Spolu k 31. decembru 2017 1 205 339 9 367 - 1214 706
4.2. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti
~ Spolu Spolu
Polozka k 31. 12. 2018 k 31. 12. 2017
DIhodobé zaviézky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pat rokov 479 513 237 087
Spolu dlhodobé zavazky 479 513 237 087
Kratkodobé zavazky:
Zavazky po lehote splatnosti 324.011 9 367
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane 1.523.110 1 048 881
Spolu kratkodobé zavazky 1.847.121 1 058 248
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4.3. Zavazky vodi spriaznenym osobam

PolozZka

Spriaznené osoby

Suma
k 31. 12. 2018

DIhodobé zavizky:
Dlhodobé zavazky voli dcérskej Uctovnej jednotke a materskej
Uctovnej jednotke

materska spolo¢nost

86 075

Kratkodobé zavizky:
Zavéazky z obchodného styku

Nevyfakturované dodavky

Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej
jednotke

Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku

Zéavéazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu

Ostatné zavazky

materska spolo¢nost
spoloc¢nosti v skupine

67 482

153 557

Polozka

Spriaznené osoby

Suma
k 31. 12. 2017

DIhodobé zavézky:
Dlhodobé zavazky voci dcérskej uUctovnej jednotke a materskej

Gctovnej jednotke materska spolocnost 80 629
Kratkodobé zavizky:
Zavazky z obchodného styku materskd spoloénost 44 115
spolocnosti v skupine
Nevyfakturované dodavky
Zavazky vodi dcérskej Uctovnej jednotke a materskej uctovnej
jednotke
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku
Zéavéazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu
Ostatné zavazky
124 744
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb
Trzby za vlastné vykony a tovar podla hlavnych oblasti odbytu:
’ 2018 2017
Oblast odbytu EUR % EUR %
Slovensko - - - _
Zahranicie -

Predaj celkom

Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zékona

Polozka

31. december
2018

31. december
2017

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluZieb

Trzby za tovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnutelnhosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beZznou &innostou
Cisty obrat celkom
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1.2. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti

PoloZka 2018 2017
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti - -
z toho:

ostatné vyznamné polozZky finanénych vynosov, z toho:
Vynosové uroky 151 153

VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Vyrobna spotreba

PoloZka 2018 2017
Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 0 16 500
Spotreba materialu, energie 0 120
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 89.194 124 131
Ostatné naklady za sluzby, z toho:
ndjomné 388 1111
sluzby managementu 0 1369
Maklérske sluzby
) 69 734 100 715
Uctovnictvo, 10 800 8 800
Audit - -
Pravne sluzby 7 097 9720
poradenské sluzby, technicka podpora - -
Subdodavky, ostatné naklady 1563 2416
Dane a poplatky 9176 9176
Odpisy a OP 0 382 115
Ostatné naklady z hosp. cinnosti 0 73
Naklady z hosp. ¢innosti spolu 187.952 532 115

1.2. Ostatné naklady z hospodarskej Cinnosti, finanéné a mimoriadne naklady

PoloZka 2018 2017

Ostatné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti - -
Finan¢né naklady - -
z toho: 71 229 54 419

Nékladové uroky 5446 13 737
71 229 54 419

VII. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2018 je 21 % (2017: 21 %). Spolo¢nost nemala ziadne Glavy z dani.

Odsuhlasenie dane z prijmov

PolozZka 2018 2017
Splatna dan z prijmov: 29 989
Odlozend dan z prijmov: - -
Dan z prijmov celkom 29 989
2018 2017
Zaklad Dari Dan Zaklad Dari Dan
dane v % dane v %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim (170.079) (35.717) 21 (586 380) (123140) 21
z toho:
Danovo neuznané naklady 79.063 16.603 21 493 006 103 531 21
Vynosy nepodliehajlice dani (134.102) (28.161) - (35 782) (7 514) -
Umorenie dafovej straty - - - - - -
Spolu (225.118) (47.275) - (129156) (27123) -
Splatna dan z prijmov 29 989
Odlozend dan z prijmov - -
Celkova dar z prijmov 29 989
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Splatnu dan z prijmov za rok 2018 tvori zrazkova dan z arokov na bankovom Ucte.

VIII. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nost neeviduje k 31. decembru 2018 majetok na podsivahovych Gétoch.

IX. INE AKTIVA A INE PASIiVA

U¢tovna jednotka o tejto polozke netdtovala.

X. PRIJMY_ A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutdrnych, dozornych a inych orgdnov spolo¢nosti nepoberajl z titulu svojej funkcie Ziadne
vyhody a prijmy.

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloCnosti a spoloc¢nosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolocnosti a spolo¢né
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutolriuji za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych Castiach poznamok.

Transakcie za rok kondciaci sa 31. decembra 2018
Naklady Vynosy

Akcionari - -
Predstavenstvo -
Materska spolo¢nost 60 500 -
Spolo¢nosti v skupine - -
Spolo¢né podniky - -
Pridruzené spoloc¢nosti - -
Spolu 60 500 -

Transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2017
Naklady Vynosy

Akcionari - -
Predstavenstvo -
Materskd spolo¢nost 58 370 -
Spoloc¢nosti v skupine -
Spolo¢né podniky - -
Pridruzené spoloc¢nosti -
Spolu 15 130 -

Dcérska uctovna jednotka/ Kéd druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu
Materska uctovna jednotka obchodu 2018 2017
UBM Development AG 11-prijaté sl. 58 300 52 932

08 —pdzicka 5 446 5438

Kéd druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spolocnosti v skupine obchodu 2018 2017
01-kapa - -

UBM Slovakia s.r.o0., Plynarenska 1,821 09
Bratislava

Vysvetlivky:

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:
01 kupa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
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04 obchodné zastuipenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 uver, pozicka

09 vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod

Materskd spolo¢nost UBM Realitdtenentwicklung Aktiengesellschaft Wien vystipila k 30.11.2014
z koncernu PORR vstupila do koncernu PIAG. Z uvedeného ddvodu od 1.12.2014 spoloénost PORR s.r.o.

nie je prepojenou spoloénostou s UBM Koliba, s.r.o..

XII. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dfa zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su vysledkom beznej

¢innosti.

XIII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2017

PoloZka K LSIt_a‘Zlo 18 Prirastky  Ubytky Presuny k3 let;.vz 018
Zakladné imanie 6 390 000 6 390 000
Ostatné kapitalové fondy 408 - - - 408
Neuhradena strata minulych rokov (587 369) - - (3964 60) (4 579 437)
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia (587 369) (170 108) - 587369 (170 108)
Celkom (1810971) (170 108) - - (1 640 863)
31. december 2016
PoloZka K let_a‘zlo 17 Prirastky  Ubytky Presuny k3 I.Slt;.vz 017
Zakladné imanie 6 390 000 6 390 000
Ostatné kapitalové fondy 408 - - - 408
Neuhradena strata minulych rokov (3 949 604) - - (27 463) (3 992 068)
Vysledok hospodérenia bezného Uctovného
obdobia (27 463) (587 369) - 27 463 (587 369)
Celkom (2398 341) (587 369) - (1810 971)

XIV. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost nema povinnost vyhotovovat prehlad o pefiaznych tokoch.
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