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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
spolo¢nikovi a Statutdrnemu organu spolo¢nosti

TKB BUILDING, s. r. o.

Podmieneny nizor

Uskutocnili sme audit Gétovnej zévierky spolo¢nosti TKB BUILDING, s. r. o., Vysoka 8, 811 06
Bratislava, ICO: 43 867 502 (dalej len .,Spoloc¢nost™), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2017,
vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych
uctovnych zésad a G¢tovnych metod.

Podla nasho ndzoru, okrem moZnych vplyvov skutoc¢nosti opisanej v odseku Zdklad pre podmieneny
nazor, priloZena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolo¢nosti k 31.
decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podl’a zikona &.
431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorfich predpisov (d’alej len ,,zakon o iétovnictve®).

Zaklad pre podmieneny nazor

Spolo¢nost” nevedela predlozit detailnd inventiru nedokonlenej vyroby k 31. decembru 2017, ktord je
vykazana v ¢tovnej zavierke vo vyske 509 708 EUR. Nemohli sme ziskat' dostatoéné a vhodné dokazy o
stave nedokoncenej vyroby, a to ani inymi nahradnymi postupmi.

Spolo¢nost’ nespravne vykazala v uétovnej zavierke zdporné zostatky pohl'adavok a kladné zostatky zavizkov,
celkové aktiva / pasiva st tymto podhodnotené o 52 350 EUR. Vzhl'adom na skuto¢nost, ze audit G&tovnej
zavierky Spolocnosti bol vykonany az po schvéleni (¢tovnej zdvierky valnym zhromazdenim Spoloé&nosti,
nebolo uZ mozné vykonat’ potrebné tipravy v Gi¢tovnej zavierke Spolo¢nosti k 31. decembru 2017.

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nala zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutdrnom audite
a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,.zakon
o Statutirnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kdodexu auditora, relevantnych pre na$ audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme presvedéeni,
ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrmeho organu za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zékona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Giétovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrzite pokraCovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v uétovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukon&it’ jej &innost’, alebo by nemal inl realisticka
moznost nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit 0&tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i (i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v
ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oc¢akavat, ze
Jjednotlivo alebo v sithrme by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade
tejto uictovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
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* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zévierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoliiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré sii dostatotné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZe podvod modze zahffiat' tajnii dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

® Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych
kontrol Spoloé¢nosti.

* Hodnotime vhodnost’ pouzitych 0¢tovnych zasad a¢tovnych metdd a primeranost G&tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

* Robime zéver otom, ¢i Statutdrny orgén vhodne v G&tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v
uctovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostato&né, modifikovat' na$ nézor. Nase zavery
vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania naSej spravy auditora. Budice
udalosti alebo okolnosti viak méZzu spdsobit, Ze Spolognost prestane pokracovat v nepretrzite]
¢innosti.

* Hodnotime celkovii prezenticiu, 3truktiru a obsah wStovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i GCtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti sposobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyvroénej sprave

Statutdarny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o uCtovnictve. N&S vyssie uvedeny ndzor na Gdtovn( zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom u€tovnej zévierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyronej sprave a postdenie, ¢i tieto informacie nie sii vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢ vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zikon
o0 uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu iétovnej zavierky, podl’a nasho nazoru:
¢ informdcie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za obdobie kon&iace sa k 31. decembru 2017
su v sillade s u¢tovnou zdvierkou za dané obdobie,
* vyro¢ni spriva obsahuje informdicie podPa zikona o iétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o i¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu
uctovnej zévierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktort sme
obdrzali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto svislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali
uviest’.

Bratislava, 02. aprila 2019
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Auditorska spolo¢nost’
Borzik & partners, s. 1. 0.
Gallayova 11

841 02 Bratislava
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Zodpovedny auditor
Ing. Ondrej BorZik, PhD.
Pod zahradami 64/A

841 01 Bratislava
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[ v UCTOVNA ZAVIERKA  [IITIINIAHE 1

podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 41 .1 2.2 017

Ciselné Gdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaije sa vypliaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou,

AABCDEFGHI JKIMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567829

Dariové identifikacné ¢islo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
: . od 2017
I(2'300 = SR B S0 X Hadna X mala Za obdobie 1
d 20
43867502 mimoriadna velka o 12 17
SHNACE oae o ] 20T
4 1 ) 2 0 i 9 (vyznaci sa x) obdobie da 1 2 20 1 6

Prilozené sucasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykazziskov a strat (U6 POD 2-01) X Poznamky (& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Udtovnej jednotky

TKB BUILDING s.r .o

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Gislo

Vysok a 8

PSC Obec

81106 Bratisl ava

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

Oddiel: Sro, VIiozka ¢islo: 49411/ B

Telefénne ¢islo Faxové Cislo

02/52927318

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena diia: Podpisovy zaznam Statutdrneho organu ucétovnej jednotky
alebo ¢Elena Statutarneho organu Gctovnej jednotky alebo

27.03.2018127.03.2 01 8 | podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového tGradu

| Miesto pre evidenéné &islo : Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového Uradu ]
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Korekcia - Cast' 2

— UZPODv14_2
s [oe = I
geshaha 1 1DIE2 022499864(1€04386750 2
ccj::lae STRANA AKTIV r:I:a,zLou Bezné uctovné obdobie EBezpms't_redne_ predch_édzajuce
. b . Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

6037407

49

7172367

1065040

4813267

Neobezny majetok
rr03+r11+r. 21

02

4095364

30

39921

1055443

2173607

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodobhy nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /1095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

3588375

25

32932

1055443

2173607

Al

Pozemky
(031) - /1092A/

12

2173608

2 1

73608

1778238

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

452410

33841

2185069

228447

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

623867

25483

836874

166922
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— UZPODV14_3

Stvaha DE2022499864

J& POD 1 - 01

04386750 2| I

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné (ctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - cast 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok

sGcet (r. 22 az

r. 32)

21

506989

506989

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G€astiou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PéZicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v rémci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(086A) - /O9BA/

26

Ostatné pozicky
(087A) - /09BA/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

506989

506989
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— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pIt2022499864

o4 3867502

AIRIRRARD

Ozna-

STRANA AKTIV

Eenie |

a

b

Cislo

riadku

c

BeZné Uctovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

PoZicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(08BA, 0B7A, DBIA,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

At

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r53+
r.66+r. 71

33

1925839

19

16242

358 7

2636635

B.l

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

510796

10796

965691565

Material
(112, 119, 11X)
- /181, 19X/

35

1088

10838

1149

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

209708

09708

95800606

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /186, 19X/

39

Paoskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL

Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 + 1. 46
azr 52)

41

B.IL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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sl 2022409864 c0a3s6 7502 I T

Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
. g s I Brutto - Gast 1 Netto 2 tovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vo&i 43
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohfadavky z obchodne-
1.b. | ho styku v rémci podielo-| 44
vej Gcasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkadm
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
Z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zdkazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | vramci podielovej 48
udéasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /381A/

Pohladavky vodi
spoloénikom, «“
€lenom a zdruZeniu T
(354A, 355A, 358A, 1

35XA) - /391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii L
(373A, 376A) |

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA, 1
371A, 374A. 375A,
378A) - [391A/

8. | Odlozena darova 52
pohladavka
(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 8062009 7960612

pohfadavky
stcet (r. 54 +r. 58

a3 r. 65) 95907 350016
B.lIL1.| Pohfadavky 54 736701 727 104

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57) 9597 345246

Pohladévky z obchod- |
1.a. | ného styku voci 55 [
prepojenym Gctovnym \
jednotkam (311A, ]

312A, 313A, 314A, |

315A, 31XA) - /391A/ |

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v réamci podielo-| 54
vej icasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Cenie riadku i uétovné obdobie
- b c 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 57 7 3 6 7 0 1 7 2 7 1 0 4

(311A, 312A, 313A,

1.c.

S 9597 345246

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voéi prepojenym

Gctovnym jednotkédm
(351A) - /381A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohfadavky vogi

5 spoloénikom, ¢lenom 81
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Saciélne poistenie 62

(336A) - 391A/

7. | Dariové pohladévky | 63 68176 68176

a dotacie

(341, 342, 343, 345,

3486, 347) - I381A/ 1 9 6 6

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
| (373A, 376A)

9. élnépohfadévky 65 1332 1332

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

- 1381A/ 2 8 0 4

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych

jednotkach (251A,
253A, 2564, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8 |
ho finan¢ného majetku |
v prepojenych Uétov- !

nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 25TA,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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UZPODv14_7
Siare 1 [oie : LR
geshvaha 110IE2022499864(1043867502
2::;| STRANA AKTIV rg:::! _Beiné uctovné obdobie Bezpros‘t“redne‘predch?dzajuce
a b e | 4 Brutto - éast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 | Netto 3
B.V. |Finan&né uét 71
ek e 608834 608834
13274064
B.V.1. | Peni 72 :
e i 13507 13507
5060
2. Ei’J't bankach 73
(@21A, 22X, 41 261) 995327 9595327
13224014
c. c é rozlieni 74
et A 16204 16204
|
3025
Naklady budticich
C.1. ol?do?)i):jih%d%[gz 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
s dbaats 5762 0762
(381A, 382A)
3025
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
|
4. | Prijmy budtcich 78
ogérggi kL:é’::(ccjfiobé 10442 104472 |
(385A)
325?; STRAN:PASW !r?aiilkou Bezné utovné obdobie 4 ore dchédzaﬁizepgccjf;’:::sbdobie :
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +r. 101 + 1. 141 7 4972367 4813267
A otivssarerertog o EotEETY | g 1318803 190470
Al | Zakladné imanie sucet (r. 82 a3 r. 84) 81 1 g 9 1 8 1 9 g 1 8
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 | 1 9 9 1 8 1 9918
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imani
3. (!33583)3\1‘ Y Za upisane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 61415 61415
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 7 2 0 3 7 2 0
B FETTT T ARABIT IR | gy 3720 3720
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e 1le2022499864c0a3867502| I
Uc POD 1 - 01
. | & ‘L - 3 Bezprostredne predchadzajlice tiftovné
Ozna- | Cisl 5 (i& b
i STRANA PASIV érialzktz.l Bezné (iétovné obdobie obdobie
a b | e 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 4 3 1 2 4 3 1 2
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91 408 408
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 3004 3904
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | izt (r. 94 a3 r. 95) %
Oceriovacie rozdiely z precenenia
sl majetku a zavazkov (+/- 414) 4
5 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych o5
| Ocastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zluCeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov —
o7 101105 139704
AVIL1| Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) | 98 815167 57 4358
2. | Neuhraden strata minulych rokov (//423) | 99 -71406 2 - 71406 2
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
ALVIIL. | bie po zdaneni -/ r. 01 - (. 81 + 1. 85+ r. 86 | 100 17128333 2408009
+r87+r90+r.93+r.97+r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r 118+r.121+r. 122
B |4 136+r.139 +1.140 101 3622948 4622427
Dlhodobe zavazky
Bl | saget (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 102 24 117 6 8
B.IA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v réamci podielo-
1.b.| vej Ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavézky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | Gctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej U¢asti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym U&tovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 117 4 4
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 2 4 2 4
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117
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s lue2022499864|c0a3867502| INITIII
Uc POD 1-01
a . . - N > Bezprostredne predchadzajice uctovné
o 1
st STRANA PASIV r‘i:;jk‘:] Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.IL Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) | 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
BV Kratkodobé zavazky 122 3 5 1 6 4 5 0 4 4 1 4 8 4 1
77 | sacet (r. 123 +r. 127 az r. 135)
Zaviazky z obchodného styku
BV Sazet (r. 124 az r. 126) 123 1209252 17079053
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| UCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
ZavazKy z obchodného styku v rdmci podielovej
1b UEasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
-2+ GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
32BA, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47TXA) 1 2 0 9 2 5 2 1 0 7 9 0 5 3
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3. | Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavéazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364,
> | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) L 2062172 3222087
Zavazky vodi zamestnancom .
6- | (331, 333, 33X, 479A) 2 9826 10036
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 6 1 2 0 6 1 7 5
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 198 221T6®5 1 96591
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
" (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372, 379A, 4747, 475A, 4798, 47%8) | 135 1429 899
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 8067 225
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 8 0 6 7 5225
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
BeZné bankové tvery
B.VL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé financné vypomoci
Sl (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140 9 8 4 0 7 1 9 0 5 9 3
Casové rozlisenie
€| suget (r. 142 az . 145) L 30616 370
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
CA. (383A) 142
Vydavky buducich obdabi kratkodobé
2 | (383A) 143 30601 ab4
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
\/ynosy buducich obdobi kratkodohé
4| (384A) 145 15 16
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) Skutocnost’
g:z;- ‘ Text rgj':u beZné (ittovné obdobie bezprostredne p;sgggié:zajﬂce uctovné
a | b c 1 2
* | Cisty obrat (East Gét. tr. 6 podla 01 3 4 9 3 6 5 9 2 6 2 9 5 6 0
zakona)

+« | Vynosy z hospodarske]j €innosti spolu

e e o2 2124650 901099
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 3 3 6 2 1 9 6 2 5 1 7 4 5 9
lll. | Trzby z predaja sluzieb (502, 606) 05 1314 6 4 112101

V. Zmeny stavu vnitroorganizacnych zasob

* | (+1-) (Ugtova skupina 61) 3 -1392129 - 1845650

V. | Aklivacia ((&tova skupina 62) 07

Trzby z predaja dlhodobého nehmotného

Vi, | majeti dhedobého hmotngho majetkua | 08 21238 77 686
i1 | Ostatné vynosy z hospodarske] &innosti 09 1 8 8 1 3 5 0 3

(644, 645, 646, 648, 655, 657)
193

O

Naklady na hospodarsku &innost' spolu
R +r12+r13+r14+r15+r.20+ | 10 70281
R21+r24+r.25+r.26

A Naklady vynaloZené na obstaranie
* | predaného tovaru (504, 507)

*x

—
O]
~l
©

"
B e e 12 | 174598 119374
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) | 13
D. | Sluzby (aétova skupina 51) 14 20951
E. | Osobné naklady (. 16 ar. 19) 15 18585 1 18
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16 134310 1 2

—
—
o
oo

127
104
7956

co

o

5 Odmeny clenom organov spoloénosti a

" | druzstva (523) 1
3 {\g'aziiag%aas;%c):iélne poistenie 18 | 4 6 5 7 4 4 6 8 9 9
4. | Socidine naklady (527, 528) 19 4967 4 4 49
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 277 2 1 22127
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
S | ke ek agbartans | 2 82349 77893
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
ol ad?hi‘éohégo%nfot%éﬁnn:gjgtiuo(?sa-llf 422 82349 77893
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23

hmotnému majetku (+/-) (553)

| Zostatkova cena predaného dlhodobého
" | majetku a predaného materialu (541, 542) | 2% 39833

| Opravné polozky k pohladavkam (+/-)

(547) “ 6036 5477

J Ostatné naklady na hospodarsku &innost’

(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 167 45 178258
ek | -[ dr . - -
e sy ol | o 1421839 321906
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Vykaz ziskov a strat

DIE2022499864
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AR

Ug POD 2 - 01
Skutocnost'
Ozna-= Cisl . e o -
Zenie Text el Bekhs istaiing cbdebis bezprostredne p;sggﬁiaedzajuce uétovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + . 05 +
rO06+r07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) | 28 1717422 5564009
- Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30
+r31 4354139 +r.42+1.43+1.44 | 20 11513 226606
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku |
X | siiget (r. 32 az 1. 34) L 171106
Vynosy z cennych papierov a podielov
2.1, od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A) 32 1 1 1 0 6
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého financéného majetku 35
* | sU€et (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
' | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 1 7 4 2 2 6 6
Vynosové uroky od prepojenych
XL1 | 4&tovnych jednotick (662A) 4 17 4 22656
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
Xll. | Kurzoveé zisky (663) 42 233
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Einnosti (668) 44
5 Naklady na finanénu €innost spolu r. 46
+LAT+rAB+1. 49415241, 53 +1.54 | 2O 3788 879 1
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49
NA Nakladové Uroky pre prepojené uctovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 39606
o Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu cinnost
Q- | (568, 560) 54 3788 8395

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 11 =



= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat
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ARIFUARIERLD

| r. 56 - 1. 57 - r. 60)

U¢ POD 2 - 01
) Skutocnost’
S::; Text ”Calzlkz —— ‘ bezprostredne p;ggggiéedzajuce uétovné
a b c 1 | 2
ws | Vysledok hospodérenia z finanénej ?
Ginnosti (+1) (. 29148 |58 7725 —6525
s | Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie pred zdanenim (o1 (r. 27 + r. 55) 5° 1429564 315381
R. | Danz prijmov (. 58 + . 59) 57 3 O 1 2 3 1 7 4 5 7 2
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 301231 7457 2
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1 '1 2 8 3 3 3 2 4 0 8 0 9

L
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Poznamky Ug PODV 3- 01 _ 1CO: 43867502
DIC: 2022499864

Poznamky
individuélnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

CLI
Vseobecné informacie
(1) Nazov, sidlo, predmet podnikania:
spolo¢nost TKB BUILDING, s.r.o. (dalej len Spolo¢nost) so sidlom Vysoka 8, 811 06
Bratislava, bola zalozena 22.11.2007, a do obchodného registra bola zapisana 08.12.2007
(Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel s.r.o., vloZka 49411/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti st:

- uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien

- inzinierska ¢innost’ — obstaravatel'ska ¢innost v stavebnictve v rozsahu vol'nej Zivnosti

- obstaravatel'ska ¢innost’ spojend so spravou bytového a nebytového fondu

- sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutel'nosti (realitnd ¢innost)

- sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby v rozsahu vol'nej zivnosti
- vykonavanie inZinierskych stavieb

- vykondvanie priemyselnych stavieb

- vykondvanie bytovych a ob¢ianskych stavieb

- stavitel

(2) Datum schvélenia G¢tovnej zavierky za predchadzajuce tctovné obdobie:
uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 za predchadzajice Gctovné obdobie bola
schvélena valnym zhromaZzdenim Spoloé¢nosti diia 27.3.2017.

(3) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:

uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gi¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov
za GCtovné obdobie od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017.

4 Udaje o skupine uctovnych jednotiek:

Spolo¢nost’ nie je sucastou konsolidovaného celku inej spoloCnosti. Spolo¢nost nie je
neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zékonnika.

(5) Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov:
udaje o pocte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce
uc¢tovné obdobie st uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajuce Gétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 14 12
zamestnancov ku dnu zavierky
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CL I
Informacie o organoch spolo¢nosti

Udaje o Statutarnych organoch Spoloc¢nosti st uvedené v Obchodnom registri.

Statutdrnym organom Spolo&nosti je konatel’ Ing. Jaroslav Barla.

Statutdrnemu organu neboli poskytnuté Ziadne zaruky, Ziadne pozicky, vo&i Statutdrnemu
organu neboli odpustené ani odpisané ziadne pozicky . Na sukromné ucely neboli
Statutarnemu orgdnu poskytnuté Ziadne finanéné prostriedky ani iné plnenia, ktoré by bolo
potrebné vyiétovat’.

CL 11
Informaécie o prijatych postupoch
(1) Vychodiské pre zostavenie iétovnej zavierky:
uctovna zdvierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going
concern).

(2) Uktovné metddy a vieobecné utitovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne
aplikované.

(3) V stuvahe st uvedené vsetky transakcie, uskutoénené Spolo¢nost'ou v iétovnom obdobi.
(4) Spdsob a urcenie ocenenia majetku a zavizkov vratane odhadov:
a) dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok:

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstardvacou cenou, ktora zahrfia cenu obstarania
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.).

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov
ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Sucast'ou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie s uroky z cudzich zdrojov,
ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajtic z predpokladanej doby
jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za&ina prvym
dfiom v mesiaci, v ktorom pri$lo k uvedeniu dlhodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladané¢ho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina prvym diiom
v mesiaci, v ktorom pri$lo k uvedeniu nasledujiceho dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna alebo je niZsie ako 2400 € s dobou
pouzitel'nosti dlhSou ako jeden rok sa G¢tuje na tarchu uétu 518.

O drobnom hmotnom majetku, ktorym st samostatné hnutel'né veci a sibory hnutel'nych veci,
ktoré majii samostatné ekonomické uréenie, ktorého ocenenie sa rovnd alebo je niZiie ako
1700 € s dobou pouzitel'nosti dlhdou ako jeden rok sa uctuje ako o zasobach.
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Pozemky ani zasoby sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
A b C d
Druh majetku
Podl'a doby
; - B _pouzitelnosti. .,
Dlhodoby nehmotny majetok 2 — 4 roky Uttovné a dafiové Linedrne
odpisy sa rovnaju
; ; 1/4, 1/6, 1/8, 1/12 .
~ 7 2 2 ? > 4
Dlhodoby hmotny majetok 4, 6,8, 12, 20,40 1120, 1/40 Linearne
Majetok obstarany na 1/4,1/6, 1/8, 1/12, .,
finanény leasing 4, 6,8,12,20,40 1120, 1/40 LSS
Iny majetok Doba trvania Vstatping selR Linearne
doba trvania
Drobny hmotny majetok | rok 1/1 Lineédrne
b) zasoby :

zéasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujicich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby)
alebo vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou &innost'ou) alebo &istou realiza¢nou
hodnotou.

Obstaravacia cena zahriia cenu zasob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su sicastou obstardvacej ceny.

Vlastné ndklady zahrfiaji priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame
ndklady) a €ast’ nepriamych nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou
Cinnostou (vyrobnd rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahfiia v zavislosti od
stupfia rozpracovanosti tychto zdsob. Spravna rézia a odbytovd rézia nie si sucastou
vlastnych ndkladov. Sti¢ast'ou vlastnych nakladov nie si uroky z cudzich zdrojov.

Cisté realizadna hodnota je predpokladand predajné cena znizend o predpokladané néklady na
ich dokonéenie a o predpokladané néklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

c) pohl'adavky :

pohladdvky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a
pohladiavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou
vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a
nevymoziteI'né€ pohl'adavky vytvorenim opravnej polozky alebo odpisom pohl'adavky.

d) peniazné prostriedky a ceniny :
pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.
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e) naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi :
naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zésady vecnej a Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

f) rezervy :
rezervy si zavdzky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie
znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocefiuji sa v o¢akavanej vyske zavizku.

2) zavizky :

zavézky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefuju
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizicii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v
uctovnictve, uvedud sa zavazky v uétovnictve a v iétovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

h) odloZené dane :
Spoloénost’ neti¢tovala o odloZzenej dani v roku 2017.

1) vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi :
vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktor je potrebna
na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

j) prendjom (lizing) :
Spolo¢nost neméd majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu anemd majetok
prenajaty na zaklade finanéného ndjmu.

k) cudzia mena :

majetok a zavidzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutognenia uétovného pripadu
prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchéadzajiici diiu
uskutoénenia Gc¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka, prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym Kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zavierka, a Gétuji sa s vplyvom na
vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej
mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajci diu
uskutoénenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v
eurdch sa prepocitavajii na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo
predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zévierka, na menu
€uro uz neprepocitavajui.

[) vynosy :

trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zl'avy a
zrazKy (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred
na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.
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m) néklady:

na uctoch ndkladov sa uctuji prvotné naklady alebo dariové naklady narastajicim spésobom.
Ak vo vylctovaniach za prijaté sluzby alebo v nékladoch zaudtovanych podla inych
uc¢tovnych dokladov st zahrnuté tiez néklady, ktoré nepatria Spolo¢nosti, postupuje sa tak, ze
ak sa zistia pred zalGftovanim prislusnych ucétovnych dokladov, sumy narokov vog&i
zamestnancom alebo Clenom Statutdrneho orgdnu sa zauctuji ako pohladavka v triede 3
zl¢tovacie vztahy. Ak sa nezistia pred zauctovanim prisludnych uc¢tovnych dokladov, G&tuji
sa tieto sumy na prislusné Uty ndkladov a dodatocne prijaté ndhrady znizuji zauctované
naklady v Gétovej triede 5.

n) poskytnuté dotécie:
Spolo¢nost’ nedostala dotacie ani na ndhradu prevadzkovych nakladov, ani na obstaranie
dlhodobého majetku.

0) opravy chyb minulych obdobi:

opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi, Gétované s vplyvom na nerozdeleny
zisk minulych rokov, sa v beznom ¢tovnom obdobi nevyskytli.

Nevyznamné opravy chyb minulych uétovnych obdobi vykonané v beZznom ucétovnom obdobi
nemaji vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia beZzného ti¢tovného obdobia.

CLIV
Informacie, ktoré vysvetl’ujii a dopliiaji sivahu a vykaz ziskov a strat

(1) Na uctovanie goodwillu ani zdporného goodwillu nemala Spoloénost v beznom tiétovnom
obdobi napln.

(2) Na uctovanie o derivatoch, ani o majetku a zavidzkoch zabezpecenych derivatmi nemala
Spolocnost’ v beznom i¢tovnom obdobi napli.

(3) Spolo¢nost nemd ku koncu bezného tétovného obdobia zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti dlhSou ako pit’ rokov. Spolo¢nost’ neeviduje ku koncu bezného Gétovného obdobia
Ziadne zabezpecené zavizky.

(4) Spolo¢nost nenadobudla v beznom u¢tovnom obdobi Ziadne vlastné akcie, ani ku koncu
bezného uctovného obdobia nevlastni Ziadne vlastné akeie.

(5) Ziadne poloZky ndkladov ani vynosov. bezného &tovného obdobia nemajii vynimodny
charakter.

CLV
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Spolo¢nost’ neeviduje ku koncu bezného uétovného obdobia ziadny podmieneny majetok
ani Ziadne podmienené zavizky.

(2) Spolo¢nost nemd Ziadne finanéné povinnosti, ktoré nie si vykazované v siivahe ku koncu
bezného uctovného obdobia.

(3) Na podstivahovych uctoch neeviduje Spolo¢nost’ Ziadne vyznamné polozky ku koncu
bezného uétovného obdobia.
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CL VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka

Po 31. decembri 2017 nenastali také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutocnosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
CL vl
Ostatné informacie

(1) Spolo¢nost nema vyluéné ani osobitné prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

(2) Spolocnost’ nie je zaradend do kategérie priemyselnej vyroby podl'a osobitného predpisu
s Cistym obratom v&¢Sim ako 250 000 000 €.

(3) Spolo¢nost’ nie je zaradena do kategdrie priemyselnej vyroby podla osobitného predpisu
s Cistym obratom va¢sim ako 250 000 000 €. Preto Spolo¢nost’ ani neeviduje finanéné vzt'ahy
medzi orgdnom verejnej moci a Spolo¢nostou.
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1. O SPOLOCNOSTI

TKB BUILDING, s. r. 0. je spolo¢nostiou s ruéenim obmedzenym.

Zékladné imanie spolognosti je vo vyske 19 918 eur. Spoloénost’ bola zaloZend spolocenskou zmluvou
dfia 22.11.2007. V roku 2014 prislo na zéklade mimoriadneho valného zhromazdenia z20.12.2013
vzmysle Zmluvy o zlufeni k zliceniu spoloénosti so spoloénostami BA BUILDING s.r.o. a BS
Building spol. sr.o.. Spolo¢nost TKB BUILDING, s. r. o. je pravnym nastupcom zluéenych

spolognosti. Spolo¢nost’ m4 jediného spoloénika.

Spolo¢nici k 31.12.2017
Ing. Jaroslav Barla 19918 EUR

Spolo¢nost’ je zamerana na uskutocfiovanie stavieb a ich zmien, inZiniersku ¢innost’ — obstaravatel'ska
¢innost’ v stavebnictve, obstaravatel'ski ¢innost” spojenti so spravou bytového a nebytového fondu,

vykonévanie bytovych a ob¢&ianskych stavieb.

2. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA SPOLOCNOSTI

2.1 Vyvoj spoloénosti od vzniku do roku 2017

K 31.12.2017 mozno konStatovat’, Ze ¢o sa tyka vysky vlastného imania, spolo¢nost’ vykazuje plusové
vlastné imanie a oproti predchadzajucim rokom ma stipajicu tendenciu.

Spolo¢nost’ v roku 2014 dokoncila stavebny projekt S02 bytovy dom 66 bytov, v roku 2016 stavebny
projekt S02 72 bytov. Momentélne prebieha vystavba projektu S03 56 bytov.

rok vlastné imanie
2015 -27 802,00 €
2016 190 470,00 €
2017 1318 803,00 €

Predpoklad budiiceho vyvoja spoloénosti

V roku 2018 spolo¢nost’ pldnuje dokonéit' a odovzdat’ stavebny projekt bytovy dom S03 Pezinok.
Bytovy dom pozostiva z 56 bytovych jednotiek a gardzi. Vroku 2017 bol obstarany stavebny
pozemok v katastrdlnom uzemi Pezinok za uéelom vystavby bytovych domov. Na tomto pozemku sa

planuje zacat’ s vystavbou v roku 2020.

(5]



Vroku 2019 sa planuje zacat’ s vystavbou bytovych domov na zakupenom stavebnom pozemku
v Katastralnom Gzemi Pezinok — Grinava. Stavebny projekt je planované dokon&it’ v roku 2020.
Spolotnost’ bude v roku 2018 zabezpe&ovat’ spravu bytového domu S02 72 bytov Pezinok, ul. dona
Sandtnera 31 —37.

2.2 Predpoklad vyvoja zakladnych ekonomickych parametrov spoloénosti v roku 2018

V roku 2018 oc¢akdvame hospodarsky vysledok priblizne na trovni roku 2017.

3. FINANCNA SITUACIA A EKONOMICKE UKAZOVATELE

3.1 Finan¢na situacia

Finanéné ¢ty spoloc¢nosti dosiahli k 31.12. 2017 vy3ku 608 834 eur.

3.2 Ekonomické ukazovatele

3.2.1  Ukazovatele kapitdlovej Struktiry

Finan¢nd samostatnost’ spolognosti sa vyjadruje ako podiel vlastného imania a celkovych aktiv. Za
sledované obdobie je finanénd samostatnost’ spoloénosti na trovni 26,5 %, ¢o znamend, Ze spoloénost’
je schopna priblizne 27 % aktiv kryt’ z vlastnych zdrojov.

3.2.2  Ukazovatele rentability
Rentabilita vlastného kapitalu dosiahla v roku 2017 hodnotu 85,56 %.

3.2.3  Ukazovatele likvidity

Ukazovatele likvidity vyjadruji ako je podnik schopny kryt kratkodobé zévizky z vlastnych
likvidnych zdrojov.

Celkova likvidita spoloénosti dosiahla hodnoty okolo 0,54.

3.2.4. Doba inkasa pohladavok a doba vihrady zdavéizkov

Pre spolotnost’ TKB BUILDING, s. r. 0. je ddlezity aj ukazovatel’ doby inkasa pohladdvok.

V sledovanom roku 2017 mozno povedat’, Ze doba inkasa pohl'adavok je na tirovni 83 dni. Tol'ko dni
trva, kym sa pohl'addvky premietnu do pefiaznych prostriedkov. Dobra obratu zaviizkov je priblizne

1149 dni.



3.3 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni ii¢tovného obdobia

Po skonéeni uétovného obdobia nenastali Ziadne vyrazné zmeny, ktoré by ovplyvnili vysledky
hospodérenia spolo¢nosti.

4, NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2017 vykézala spolo¢nost’ vysledok hospodérenia po zdaneni za i¢tovné obdobie vo vyske
1 128 333 eur. Najvacsi podiel na tvorbe zisku mala hospodarska ¢innost’. Vysledok hospodarenia
z hospodérskej cCinnosti dosiahol 1421 839 eur pred zdanenim. Vysledok hospodarenia
z finanEnej €innosti v roku 2017 bol vo vyske 7 725 eur pred zdanenim. Darti z prijmu splatnd je

301 231 eur.
Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku po zdaneni je nasledovny:

Hospodarsky vysledok po zdaneni ' 1128 333 eur

Predctovanie na nerozdeleny zisk 1128 333 eur

5. MAJETOK A ZAVAZKY

5.1. Majetok spoloc¢nosti

Majetok spolo€nosti netto sa v sledovanych rokoch vyrazne nemeni, v roku 2015 vo vyske 4 080 012
eur, v roku 2016 vo vyske 4 813 267eur a v roku 2017 vo vyske 4 972 367eur

5.2. Vlastné imanie a zavizky
Vlastné imanie spolo¢nosti v roku 2017 je vo vyske 1 318 803 eur. Je to narast oproti
predchadzajicim rokom, spolo¢nost’ vykazuje plusovi hodnotu. Nérast bol spésobeny najmi

dosiahnutim lep3ieho hospodarskeho vysledku a preti¢tovanim nerozdeleného zisku minulych obdobi.

6. VYNOSY A NAKLADY

6.1. Vynosy

V roku 2017 vykézala spolo¢nost’ vynosy v celkovej vyske 2 136 163 eur
Struktiira v¥nosov bola nasledovna:

e vynosy z hospodarskej ¢innosti 2 124 650 eur

e vynosy z finan¢nej ¢innosti 11513 eur

i



Dominantny podiel na vynosoch z prevadzkovej ¢innosti mali trzby za vlastné vyrobky a sluzby
e Zavlastné vyrobky a sluzby 3493 660 eur
e Zmena stavu ned.vyroby a hotovych vyrobkov -1 392 129 eur

6.2. Naklady

'V roku 2017 dosiahli celkové ndklady vysku 1007 829,24 eur. Naklady na material boli vo vyske
174 598 eur. Naklady na sluzby vo vyske 209 511 eur, ndklady na odpisy 82 349 eur, osobné naklady
185 851 eur.

Finanéné naklady spoloénosti dosiahli v roku 2017 vysku 3 788 eur.

7. INVESTICIE

Investi¢né vydaje spolo¢nosti sa v roku 2017 uskutocnili vo vyske 523 300,- eur.

NajvyznamnejSou polozkou je nakup stavebného pozemku vo vyske 476 995 eur.

PRILOHY

1. TabuPka nikladov a vynosov spolo¢nosti a ich porovnanie v ¢ase
2. Sihrnny ukazovatel’ hodnotenia firmy

3. Pomerové finan¢né ukazovatele a ich porovnanie v ¢ase
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Priloha ¢.3

Finanéna analyza podniku

Porovnanie v case

2015 2016 2017
1. |Cisty pracovny kapital v EUR -1989414 -1778206| -1600208
2. |celkova likvidita 0,48 0,60 0,54
3. |finan€na samostatnost’ 0,00 0,04 0,27
4, [rentabilita - navratnost’ aktiv 0,03 0,05 0,23
5. |rentalibita vlastného kapitalu 0,03 1,26 0,86
6. |rentabilita trzieb 0,06 0,27 0,53
7. |doba obratu zasob 136,50 133,14 53,37
8. |doba obratu pohFadavok ) 0,00 48,58 83,23

Spoloénost’ podla ukazovatela za rok 2017 nie je schopna uhradzat
kratkodobé zavazky obeznymi aktivami.

Celkova likvidita je pomerovy ukazovatel, smerna hodnota by sa mala pohybovat
rozmedzi 1,5 a 2,5, &o Zial v roku 2017 spoloénost nespifa.

Ukazovatel finan€na samostatnost vyjadruje podiel vlastného kapitalu na
celkovovych aktivach. V roku 2017 sa pohybuje okolo 27 %, o znamena,
Ze len 27 % aktiv je spolo€nost schopna kryt' z vlastnych zdrojov.

V roku 2017 je navratnost aktiv 0,23, €o je mierny narast oproti predchadzajicim
rokom, napriek tomu navratnost je velmi nizka.

Rentabilita vlastného kapitalu vyjadruje zhodnotenie vlastného kapitalu.
Pri porovnani v ¢ase zistujeme, Ze rentabilita viastného kapitalu v roku 2017
je niz8ia v porovnani s predchadzajucim rokom. Je na Urovni roku 2015.

Rentabilita trzieb vyjadruje zhodnotenie spotrebovanych vyrobnych €initelov.
Udava, aké percento tvori Cisty zisk z trzieb alebo kolko centov zisku prinasa
1 euro trZieb. V sledovanom roku 2017 - 1 euro trZieb prind$a asi 53 centov zisku.

Doba obratu zasob vyjadruje, kolko dni trva, kym sa zasoby premietnu
v trzbach. Je Ziaduce, aby pocet dni bol &o najkratsi. VV porovnani s rokom
2016 moézeme zhodnotit, Ze doba obratu zasob v roku 2017 sa znizila.

Doba obratu pohfadavok vyjadruje, za kolko dni sa trzby prejavia aj
v pefiaZznych prostriedkoch. VV naSom pripade v roku 2017 je tato
doba okolo 83 dni.




TKB BUILDING, s. r. o.

2017

Finanéna analyza podniku

. Eisty pracovny kapital

NWC = (Zasoby +Krdtkodobé pohladdvky + Financny majetok) - Krdtkodobé zdvéizky
1916242 3516450 -1 600 208,00

Spolognost nie je schopna pokryt svoje kratkodobé zavazky obeznym majetkom.

. Celkova likvidita=

obeZny majetok / kratkodobé zavazky
1916242 3516450 0,544936513

Spoloénost je schopna uhradit zo svojho obeZzného majetku priblizne 54,49%
kratkodobych zavazkov.

. Finanéna samostatnost’ =

vlastné imanie / aktiva
1318803/4972367 0,2652264

Spolognost v roku 2017 kryla 26,52 % svojich aktiv z vlastnych zdrojov.

. Rentabilita - navratnost’ aktiv =

Cisty zisk / aktiva celkom
1128333/4972367 0,2269207

Navratnost aktiv v spolo¢nosti v roku 2017 bola 22,69%

. Rentabilita vlastného kapitalu

Cisty zisk / vlastny kapital
1128333 1318803 0,855573577

Navratnost vlastného kapitalu v roku 2017 bola 85,56 %

. Rentabilita trzieb

Cisty zisk/trzby *100
1128333 2124650 0,531067705

1 euro trZieb prinasa 0,53 centov zisku.

. Doba obratu zasob

zasoby/trzby*365
510796 3493660 53,36539331

Hodnota zasob sa v trzbach prejavi asi za 53 dni.



. Doba obratu pohfadavok
pohfadavky/trzby*365

796612 3493660  83,2260094
Podnik musi ¢akat' v priemere 83 dni na Uhradu pohladavok.

Doba uhrady zavazkov
zavazky*365/naklady na predany tovar, material a sluzby

1209252 384109 1149,093044



