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1. O SPOLOCNOSTI

TKB BUILDING, s. 1. 0. je spolo€nostou s ru¢enim obmedzenym.

Zikladné imanie spolo¢nosti je vo vy§ke 19 918 eur. Spoloénost’ bola zaloZend spolocenskou zmluvou
diia 22.11.2007. V roku 2014 pridlo na zédklade mimoriadneho valného zhromaZdenia z 20.12.2013
v zmysle Zmluvy o zlu€eni k zliceniu spolo¢nosti so spolonostami BA BUILDING s.r.o. a BS
Building spol. sr.o.. Spoloénost TKB BUILDING, s r. o. je privnym ndstupcom zlicenych

spolotnosti. Spolo¢nost’ ma jediného spoloénika.

Spolocnici k 31.12.2016
Ing. Jaroslav Barla 19918 EUR

Spoloénost’ je zamerand na uskuto€fiovanie stavieb a ich zmien, inZiniersku éinnost’ — obstardvatel'skd
¢innost’ v stavebnictve, obstardvatel'skd ¢innost’ spojend so spravou bytového a nebytového fondu,

vykondvanie bytovych a ob¢ianskych stavieb.

2. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA SPOLOCNOSTI

2.1 Vyvoj spolo¢nosti od vzniku do roku 2016

K 31.12.2016 moZno konstatovat, Ze o sa tyka vysky vlastného imania, spolocnost’ vykazuje plusové
vlastné imanie a oproti predchadzajicim rokom ma stipajicu tendenciu.

Spolo¢nost’ v roku 2014 dokondila stavebny projekt S02 bytovy dom 66 bytov, v roku 2016 stavebny
projekt 502 72 bytov. V roku 2016 zacala s vystavbou d'alfieho bytového domu SO03 Pezinok 56

bytov.
rok vlastné imanie
2015 -27 802,00 €
2016 190 470,00 €

Predpoklad budiceho vyvoja spoloénosti

Spolo¢nost’ zacala s vystavbou bytového domu S03 Pezinok. Bytovy dom pozostiva z 56 bytovych
jednotiek a gardZi. Planované dokonéenie vystavby je v roku 2018.
Spolo¢nost bude v roku 2017 zabezpecovat’ spravu bytového domu S02 72 bytov Pezinok, ul. dona

Sandtnera 31 — 37 a bytového domu S02 66 bytov Pezinok, ul. dona Sandtnera 23 — 29,



2.2 Predpoklad vyvoja zakladnych ekonomickych parametrov spolo¢nosti v roku 2017

V roku 2017 o€akdvame hospoddrsky vysledok vyrazne lepsi, nakol’ko je dokonceny projekt S02
72bytov a nésledne sa ofakdva odovzdanie a predaj bytovych jednotiek v priebehu roku 2017.

3. FINANCNA SITUACIA A EKONOMICKE UKAZOVATELE
3.1 Finan¢na situacia

Financné ¢ty spolo€nosti dosiahli k 31.12. 2016 vySku 1 327 464 eur.

3.2 Ekonomické ukazovatele

3.2.1 Ukazovatele kapitdlovej Strukniry

Finan¢nd samostatnost’ spolo¢nosti sa vyjadruje ako podiel vlastného imania a celkovych aktiv. Za
sledované obdobie je finan¢nd samostatnost’ spoloénosti na trovni 4 %, ¢o znamend, 7e spolotnost’ je
schopnd pribliZzne 4% aktiv kryt’ z vlastnych zdrojov.

3.2.2  Ukazovatele rentability
Rentabilita vlastného kapitdlu dosiahla v roku 2016 hodnotu 126%.

3.2.3  Ukazovatele likvidity

Ukazovatele likvidity vyjadruji ako je podnik schopny kryt' kritkodobé zdvizky z vlastnych
likvidnych zdrojov.

Celkova likvidita spolo¢nosti dosiahla hodnoty okolo 0,59.

3.2.4. Doba inkasa pohladdvok a doba iihrady zdvizkov
Pre spoloénost’ TKB BUILDING, s.r.o. je ddleZity aj ukazovatel’ doby inkasa pohl'addvok.
V sledovanom roku 2016 moZno povedat’, Ze doba inkasa pohl'addvok je na drovni 49 dni. Tol'ko dni

trva, kym sa pohl'addvky premietnu do peiiaznych prostriedkov. Doba dhrady zdvizkov je 1731 dni.

3.3 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni t¢tovného obdobia

Po skonéeni tétovného obdobia nenastali Ziadne vyrazné zmeny, ktoré by ovplyvnili vysledky
hospoddrenia spolo€nosti.



4. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2016 vykézala spolognost’ vysledok hospodérenia po zdaneni za Gétovné obdobie vo vyske
240 809 eur. Najviacii podiel na tvorbe zisku mala hospoddrska €innost. Vysledok hospoddrenia
z hospodérskej €innosti dosiahol 321 906 eur pred zdanenim. Vysledok hospodérenia z finanénej

¢innosti v roku 2016 bol vo vyske -6 525 eur pred zdanenim. Dan z prijmu splatnd je 74 572 eur.

Névrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku 2016 po zdaneni je nasledovny:

Hospodérsky vysledok po zdaneni 240 809 eur

Preiictovanie na nerozdeleny zisk 240 809 eur

5. MAJETOK A ZAVAZKY

5.1. Majetok spolo€nosti

Majetok spoloCnosti netto sa v roku 2016 vyrazne nemeni. V roku 2016 je vo vyske 4 8§13 267eur.

5.2. Vlastné imanie a zavazky
Vlastné imanie spolo¢nosti v roku 2016 je vo vyske 190 470 eur. Je to ndrast oproti predchddzajicim
rokom, spolo¢nost’ vykazuje plusovi hodnotu. Nérast bol spdsobeny najma dosiahnutim lepSieho

hospodarskeho vysledku a pretiétovanim nerozdeleného zisku minulych obdobi.

6. VYNOSY A NAKLADY

6.1. Vynosy
V roku 2016 vykdzala spoloénost’ vinosy v celkovej vyske 903 365 eur

Struktira vynosov bola nasledovna:
e vynosy z hospoddrskej ¢innosti 901 099 eur

e vynosy z finan¢nej ¢innosti 2 266 eur

Dominantny podiel na vinosoch z prevddzkovej ¢innosti mali trzby za vlastné vyrobky a sluzby
e Zavlastné vyrobky a sluzby 2 629 560 eur
e Zmena stavu ned.vyroby a hotovych vyrobkov -1 845 650 eur



6.2. Naklady

V roku 2016 dosiahli celkové ndklady vy§ku 662 556 eur. Nédklady na materidl boli vo vyske

119 374 eur. Naklady na sluzby vo vyske 108 127 eur, ndklady na odpisy 77 893 eur, osobné ndklady
188 104 eur.

Financné ndklady spolo¢nosti dosiahli v roku 2016 vysku 8 791 eur.

7. INVESTICIE

Investiéné vydaje spoloénosti sa v roku 2016 uskutoénili vo vyske 57 740 eur.

V roku 2016 boli zakiipené dve vozidld v hodnote 57 740 eur.

PRILOHY

1. Tabul’ka nakladov a vinosov spoloénosti a ich porovnanie v ¢ase
2. Sdhrnny ukazovatel’ hodnotenia firmy

3. Pomerové financné ukazovatele a ich porovnanie v case
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Priloha ¢.3

Finan€na analyza podniku

Porovnanie v ¢ase

2015 2016
1. |€isty pracovny kapital v EUR -1989414 -1778206
2. |celkova likvidita 0,48 0,60
3. [|finanéna samostatnost’ 0,00 0,04
4. |rentabilita - navratnost aktiv 0,03 0,05
5. [|rentalibita vlastného kapitalu 0,03 1,26
6. [|rentabilita trzieb 0,06 0,27
7. |doba obratu zasob 136,50 133,14
8. |doba obratu pohfadavok 0,00 48,58

Spoloénost podla ukazovatela za rok 2016 nie je schopna uhradzat
kratkodobé zavazky obeznymi aktivami.

Celkova likvidita je pomerovy ukazovatel, smerna hodnotg by sa mala pohybovat
rozmedzi 1,5 az 2,5, €o Zial v roku 2016 spoloénost nespliia.

Ukazovatel finanéna samostatnost' vyjadruje podiel viastného kapitalu na
celkovovych aktivach. V roku 2016 sa pohybuje okolo 4 %, o znamena,
Ze len 4 % aktiv je spolo¢nost schopna kryt z vlastnych zdrojov.

V roku 2016 je navratnost aktiv 0,05 €o je nepatrné zlepSenie oproti
roku 2015, napriek tomu navratnost je velmi nizka.

Rentabilita vlastného kapitalu vyjadruje zhodnotenie vlastného kapitalu.
Pri porovnani v ¢ase zistujeme, Ze rentabilita viastného kapitalu v roku 2016
je vySSia v porovnani s predchadzajicim rokom. Ide o mierne zlep3enie.

Rentabilita trzieb vyjadruje zhodnotenie spotrebovanych vyrobnych cinitelov.
Udava, aké percento tvori isty zisk z trZieb alebo kolko centov zisku prinasa
1 euro trzieb. V sledovanom roku 2016 - 1 euro trZieb prinada asi 27 centov zisku.

Doba obratu zasob vyjadruje, kofko dni trva, kym sa zasoby premietnu
v trzbéach. Je Ziaduce, aby pocet dni bol €o najkratsi. V porovnani s rokom
2015 mbZeme zhodnotit, Ze doba obratu zasob je priblizne rovnaka.

Doba obratu pohfadavok vyjadruje, za kolko dni sa trzby prejavia aj
v penaznych prostriedkoch. V roku 2016 je to priblizne 49 dni.



TKB BUILDING,; s. r. o.

2016

Finan¢na analyza podniku

. Cisty pracovny kapital

NWC = (Zdasoby +Krdtkodobé pohladdvky + Financny majetok) - Kratkodobé zavizky
2636635 4414841 -1778 206,00

Spolo&not nie je schopna pokryt svoje kratkodobé zavazky obeZnym majetkom.

. Celkova likvidita=

obezny majetok / kratkodohé zaviazky
2636635/4414841 0,597220829

Spolo¢nost je schopna uhradit zo svojho obezného majetku priblizne 59,72 %
kratkodobych zavazkov.

. Finanéna samostatnost’ =

vlastné imanie / aktiva
190470/4813267 0,039571875

Spolo€nost' v roku 2016 kryla 4 % svojich aktiv z vlastnych zdrojov.

. Rentabilita - navratnost’ aktiv =

Cisty zisk / aktiva celkom
240809/4813267 0,05003026

Navratnost aktiv v spolo¢nosti v roku 2016 bola 5%.

. Rentabilita vlastného kapitalu

cisty zisk / vlastny kapital

240809/190470 1,264288339
. Rentabilita trzieb

cisty zisk/trzby *100

240809/901099 0,267239227

1 euro trzieb prinasa 27 centov zisku.

. Doba obratu zasob

zasoby/trzby*365

9569155 2629560 133,1369412

Hodnota zasob sa v trzbach prejavi asi za 133 dni.



8. Doba obratu pohfadavok
pohfadavky/trzby*365

350016 2629560 48,58449322
Podnik musi ¢akat' v priemere 48 dni na Uhradu pohfadéavok.

9. Doba uhrady zavéazkov
zaviazky*365/naklady na predany tovar, material a sluzby

1079063*365/227501  1731,22028



