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1)

2)

Vyro€na sprava za rok 2018

Uétovna zavierka za Giétovné obdobie roka 2018

Ustovna zavierka spolodnosti za Uctovné obdobie kongiace k31.12.2018 a bezprostredne
predchadzajuce Uctovné obdobie je suCastou vyrocnej spravy.

Vyvoj ¢€innosti spolocnosti afinanéna situacia spoloénosti za dve bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobia

Spolo¢nost bola zalozena notarskou zapisnicou 18.09.1991 a vznikla zapisom do obchodného
registra 05.12.1991. Predmetom Cinnosti spolo¢nosti je prenajom nehnutefnosti — obchodného centra.
Nasledne je to predaj tovaru za ucCelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti,
sprostredkovatelska Cinnost, poradenstvo vobchodovani — okrem organizacno-ekonomického
a uctovného poradenstva. V priebehu roka doSlo k rozSireniu predmetu Cinnosti o nasledovné
¢innosti:

v Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou

do 3,5 t vratane pripojného vozidla

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

Prenajom hnutelnych veci

Administrativne sluzby

Vedenie uctovnictva

ANENENEN

V roku 2018 doslo k zmene spolocnikov spolo¢nosti. Do spolo¢nosti vstupili novi spoloénici. ZloZenie
spolo¢nikov je nasledovné:

Zuzana Majtanova
FrantiSek Majtan
Ondrej Majtan
FrantiSek Majtan ml.

Sucasne doslo k zvySeniu zakladného imania. K 31.12.2018 je z&kladné imanie spolocnosti vo vySke
6 547 328 EUR. Novi spoloCnici sa stali dalSimi konatelmi spolo¢nosti. V mene spolo¢nosti konaju
vzdy dvaja konatelia spolo¢ne.

Spoloénost od svojho zaloZenia nedosahovala vyznamné aktivity az do roku 2001, kedy zacala
prenajimat’ vlastny majetok - budovu — obchodné centrum TPD. Na obstaranie majetku spolo¢nost
dostala uver, ktory spolocnost v priebehu roka 2005 splatila v pinej vySke. Spolo¢nost v su¢asnom
obdobi zameriava svoju pozornost na zabezpe€enie prenajmu nehnutefnosti - obchodnych priestorov
v ndkupnom centre vratane zabezpeCenia komplexnych sluzieb suvisiacich so zabezpeCenim
prenajmu. Vzhfadom na uvedenu aktivitu spolo€nosti nie je Ziaden negativny vplyv na Zivotné
prostredie. Vzhladom na spdsob organizacie prace v spolo¢nosti nie je vyznamny vplyv na
zamestnanost.

Financna situécia spoloCnosti je prezentovana ukazovatelmi financnej analyzy, ktoré su dalej uvedené
v grafoch.

Stupen krytia zavazkov vyjadruje likvidita. Pod pojmom likvidita sa oznaCuje spenaZitelnost aktiv,
schopnost splatit zavazok veritelovi, schopnost spolo¢nosti uhradit' splatné zavézky, vlastnost



v v

transakénych nakladoch. Pojmami likvidita a solventnost sa charakterizuje Uroven uhrady zavazkov.
Likvidita sa viaze k dlh§iemu obdobiu, solventnost predstavuje momentalnu schopnost dhrady.
Likvidita je ovplyvnend najma Strukturou majetku a primeranym a pravidelnym pritokom penaznych
prostriedkov.

V/ Ciselnom vyjadreni:
| 2018 2017 2016 2015
Okamzita likvidita 0,33 1,93 5,58 0,02
Bezna likvidita 1,44 13,08 8,41 0,17
Celkova likvidita 1,45 13,18 8,52 0,17

V grafickom vyjadreni nasledovne:
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Ukazovatele likvidity, vypocitané ako pomer obeznych aktiv, prip. ich zloZiek ku kratkodobym
zavazkom, vyjadruju stupen krytia splatnych zavazkov viac ¢i menej likvidnymi obeznymi aktivami.

Okamzita likvidita, nazyvana aj likvidita |. stupfa (cash ratio), vypoCitana ako pomer finanéného
majetku ku kratkodobym zavazkom, vyjadruje vlastne solventnost. Jeho ideélna hodnota je 1, vtedy je
k dispozicii tolko platobnych prostriedkov, kofko ¢inia z&vazky. Vypoveda o vztahu medzi
najlikvidnejSou Castou majetku a kratkodobymi zavézkami. Za optimalne hodnoty su povaZzované
hodnoty z intervalu 0,8 - 1,0.

Bezna (pohotova) likvidita, nazyvana aj likvidita Il. stupfia (quick ratio), vypocitand ako pomer suctu
finanéného majetku a kratkodobych pohladavok ku kratkodobym zavazkom, neberie pri vypocte do
Uvahy zasoby, nakolko predstavuju najproblematickejsiu Cast obeZnych aktiv. Sich premenou na
platobné prostriedky mozu byt spojené znacné straty. Za idealnu hodnotu ukazovatela sa povazuje
1,5. Za optimalne hodnoty su povazované hodnoty z intervalu 1 - 2.

Celkova likvidita, nazyvana aj likvidita Ill. stupfa (current ratio), vypocCitana ako pomer obeznych aktiv
bez dlhodobych zavézkov ku kratkodobym zévazkom, rozsiruje vypocet beznej likvidity o vplyv zasob.
Za ideélnu hodnotu ukazovatela sa povazuje 2,5. Za optimalne hodnoty s povaZzované hodnoty
zintervalu 1,5 -4.

V/ spolo¢nosti vykazované hodnoty sledovaného ukazovatela vykazuju nadpriemerné hodnoty .



Ciefom planovania likvidity v Spolo¢nosti je zabezpecit dostatok likvidnych prostriedkov. Je to
pomerne zloZity proces ovplyviiovany nielen vykyvmi v ekonomike Spoloénosti , ale aj nahle zmeny
vonkajSich podmienok, ¢o sa snazi Spolo¢nost prekonat vytvorenim vlastnych rezerv a planovanym
cash flow.

Pri vypocte Struktiry zdrojov boli vyCislené nasledovné ukazovatele:

Ukazovatele zadlzenosti 2018 2017 2016 2015
Cisty dih/EBITDA -0,38 0,14 113 -0,08
Zavazky/EBITDA 6,70 4,27 6,25 3,90
Celkova zadlZenost 7,8% 31,7% 41,9% 28,4%
Stupen samofinancovania 922%  683% 58,1% 71,6%
Dlhodoba zadlzenost 6,4% 30,9% 40,3% 0,4%
Kratkodoba zadlzenost 1,4% 05% 14% 27,7%
Finanéna paka 1,09 1,46 1,72 1,40
Platobna neschopnost obchodna 0,94 0,05 0,40 0,89
Platobna neschopnost celkova 0,91 0,09 0,36 6,94

Z uvedenych vysledkov je zrejmé, akym smerom sa vyvija povinnost Spolo¢nosti vracanie
pozianych finanénych prostriedkov alebo ich ekvivalenty. Ukazovatele zadlzenosti sluzia na
monitorovanie Struktury financnych zdrojov — vlastnych a cudzich; meraju rozsah, vakom je
Spoloénost financovana cudzimi zdrojmi a ako je schopna pokryt diznicke zavazky.

Vyvoj viastného imania je uvedeny v nasledovnej tabulke:

| 2018 2017 2016 2015
Vlastné imanie ‘ 10 566 714 2 205 052 1914 077 2 405 037

V grafickom vyjadreni vyvoj vlastného imania:
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Prostrednictvom ukazovatelov aktivity je mozné v SpoloCnosti skimat stupefi vyuzitia majetku.
Ukazovatele  aktivity vypovedajuotom, ako podnik UCinne vyuziva svoj majetok. Primerané
vyuZitie je podmienkou stabilnej financnej situacie. NedostatoCné vyuZzitie je zase take, ze Spolo¢nost
ma majetku privela a tym su spojené  nadpriemerné naklady, pretoze majetok treba ochrariovat,



udrziavat, jeho velka Cast je kryta uverom a vysoky stav majetku si vyZaduje vysoky Uver, ktory
plodi vysoky urok atd. Taktiez nie je vhodné, ked mé Spolo¢nost majetku malo. Boli
vypocitané nasledovné ukazovatele:

Ukazovatel aktivity 2018 2017 2016 2015
Doba obratu aktiv 5397,82 155558 1627,72 1901,12
Obrat aktiv 0,07 0,23 0,22 0,19
Obrat zasob 278,07 223,22 82,92

Doba obratu zasob 1,31 1,64 4,40

Obrat neobezného majetku 0,07 0,26 0,26 0,20
Obrat obeZného majetku 2,33 2,80 1,81 4,00
Doba obratu pohladavok 131,46 113,51 74,81 79,64
Doba inkasa kratkodobych pohladavok 80,18 91,23 62,08 75,80
Doba inkasa pohladavok z obchodného styku 71,79 74,54 43,56 44 64
Doba splacania zavéazkov 117,00 15,25 41,04 1165,06
Doba splacania zavazkov vo vztahu k trzbam 73,14 8,26 22,21 526,29
Doba splacania zavézkov z obchodného styku 107,50 6,58 32,34 88,30

3) Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro¢na sprava
Nie su ziadne.

4) Predpoklad buduceho vyvoja €innosti uétovnej jednotky
Spolo¢nost predpoklada nadalej prenajimat’ priestory v obchodnom centre TPD.

5) Vydavky na ¢innost' v oblasti vyskumu a vyvoja
V priebehu U¢tovneho obdobia roka 2018 spolo¢nost nevykazuje vydavky na €innost v oblasti
vyskumu a vyvoja.

6) Obstaravanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, doéasnych listov
a obchodnych podielov ovladajticej osoby
Spolo¢nost' v priebehu Gétovného obdobia roka 2018 neobstaravala viastné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely a akcie a to vratane ovladajucej osoby.

7) Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

O nalozeni s vysledkom hospodérenia za uctovné obdobie 2018 — strata vo vySke — 209 723 EUR
rozhodne valné zhromazdenie.

8) Udaje pozadované podFa osobitnych predpisov
Spolo¢nost nevykazuje Udaje poZzadované podfa osobitnych predpisov.

9) Organizaéna zlozka v zahrani¢i
Spolo¢nost nevykazuje organizacnu zlozku v zahranici.

v Bratislave, dha 03.05.2019

Zuzana Majtanova
konatel spolo¢nosti



