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Poznamky k GUc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2018

. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo
HB REAVIS Finance SK IV s. . 0.
Miynské Nivy 16
821 09 Bratislava
Spoloénost HB REAVIS Finance SK IV s. . 0. (dalej len ,Spolo&nost*) bola zaloZzena 20. marca 2017 a
do Obchodného registra bola zapisana 4. aprila 2017.(Obchodny register Okresného stidu Okresny Sid
Bratislava |.v Bratislave, oddiel:.Sro, viozka &.118699/B).
Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti

V roku 2018 Spoloost’ poskytovala Uvery a pdzicky z pefiaznych zdrojov ziskanych vylucne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét, ako svoju hlavnu Cinnost.

2. Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych Uctovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajtice tiétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 9. jula 2018 uctovnu zévierku Spolo¢nosti za predchadzajlce Uétovné
obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie (ié¢tovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna uttovné zavierka podia § 17

ods. 68 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Udtovnictve“) za iétovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.

5. Udaje o skupine
Spoloénost sa zahriiuje do konsolidovanej Gétovnej zavierky spolognosti HB REAVIS Holding S.A., 6, rue

Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tuto konsolidovanua Gétovnu zavierku
mozno dostat' priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov
Spolo&nost nemala k 31. decembru 2018 Ziadnych zamestnancov.
7. Datum schvalenia auditora Spolocnosti

Valné zhromazdenie Spoloénosti schvalilo diia 27. februara 2018 spoloCnost’ PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora G&tovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2018.
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Organy a spolo¢niciSpolocnosti

Organy Spolo¢nosti

. - - - ~ Stavk 31.12.2018 Stavk 31.12.2017
Konatelia: Mgr. Peter Malovec od 14.11.2018 Mgr. Zdenko Kucera do 14.11.2018
Mgr. Peter Andrasina od 14.11.2018 Ing. Peter Pecnik do 14.11.2018
Marian Herman Marian Herman
Dozorna rada: Peter Vazan Peter Vazan
Katarina Baluchova od 14.11.2018 Magr. Peter Andrasina do 14.11.2018
Ing. Eva Petrydesova Ing. Eva Petrydesova

Spoloénici Spoloénosti

Struktura spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017:

Vyska
prispevku
Vyska podielu na Iny podiel na do
zakladnom imani Podiel na ostatnych  kapitalovyc
hlasovacich polozkach VI h fondov z
Spoloénik, akcionar absolltne v % pravachv % akonaZlv % prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5 Q00 100% 0% 0 100

Spolu 5 000 100% 0% 0 100
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky

Uetovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Sinnosti v stlade
so zakonom o G&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uctovania.

Spolo¢nost k 31. decembru 2018 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 22 266 EUR (k 31. decembru
2017 zaporné viastné imanie vo vyske 13 063 EUR). Zarovefi k tomuto datumu Spolo¢nost vykazala zisk
vo vyske 15 329 EUR (k 31.decembru 2017 stratu vo vyske 93 063 EUR). Spolocnost zvysila ostatné
kapitalové fondy z pévodnych 75 000 EUR v roku 2017 na 95 000 EUR. Uhrada ostatnych kapitalovych
fondov bola uskuto&nena dia 28. maja 2018 od spolo¢nosti HB REAVIS GROUP B.V.

Na Spolo¢nost sa vztahuju ustanovenia § 67a - § 67i Obchodneho zakonnika o spolo¢nosti v krize a
Zakon &. 7/2005 Z. z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a dopineni niektorych
zakonov, kedZe vykazany pomer vlastného imania a zavazkov je menej ako 8 ku 100.

Spoloénost zaroven dodrzala vietky povinnosti stvisiace s touto legislativou. V sllade s bodom 3
paragrafu §3, Zékona o konkurze a restrukturalizécii a o zmene a doplneni niektorych zakonov vedenie
Spolo&nosti prihliadio na otakavané vysledky dal$ieho prevadzkovania podniku. Vedenie Spolotnosti je
rozhodnuté zabezpedit aby naklady, vynosy a viastné imanie Spolo¢nosti boli v ramci skupiny HB REAVIS
riadené tak, aby Spolognost udrzala dostatoéné pozitivne vlastne imanie, ktoré bude v silade s
poZiadavkami uvedenej legislativy. Vzhladom na tieto skutotnosti je vedenie Spolo&nosti presvedceng,
*e je mozné oddévodnene predpokladat’ Ze bude moZné v prevadzkovani podniku pokracovat.

Ustovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej slvislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v Gétovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorti sa majetok
obstaral a naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa zniZi o opravnl polozku vo
vyske zodpovedaijlicej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokiadane] doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych 0Zitkov z
majetku. Odpisovat' sa za&ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol zaradeny do pouzivania. Nehmotny
maijetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na UCty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat' sa zacina prvym difom mesiaca, v ktorom bol zaradeny do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na G&ty
dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v G&tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na Uroveh jeho zistenej uzZitkovej hodnoty.

vvvvv

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.
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d)

e)

a)

h)

)]

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohfadavky. Su¢asna hodnota pohfadavky
sa poéita ako st&et st&inov budtcich pefiaznych prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.
Spolo&nost’ Uctuje o alikvétnych Grokovych vynosoch z poskytnutych pbéziciek, ktoré sU splatne
v budicom obdobi, na Géte ostatnych pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam.

Financné ucty
Finan&né uéty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej stvislosti s tictovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna poloZka sa Gctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost’ Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Zze v buducnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok
prislicha. Pouzitie rezervy sa ugtuje na tarchu vecne prisluSného uctu rezerv so stvztaZnym zapisom
v prospech vecne prislusného Gctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opa¢nym uétovnym zdpisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo&nost’ vytvorila rezervy na zostavenie UStovnej zavierky, odmenu ¢lena dozornej rady, audit
a poplatok za pridelenie LEI kodu.

Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vy$ka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uétovnictve a v ugtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiaZzné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Gctuji
v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je &asovo rozli$ovany do nakladov prostrednictvom G&tov Casového rozlidenia.

Naklady stvisiace s emisiou sa uctuju jednorazovo do Gétovného obdobia, v ktorom vznikli.
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Splatna dai z prijmu

Dafi z prijmov sa (¢tuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo z&kladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpogitatelné polozky z titulu trvalych a dogasnych Gprav
darnového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dari z prijmu v
priebehu roka su vy$3ie ako dafiova povinnost' za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednl dafiovl
pohladavku.

Odlozena daii z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a ti€tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slivahe a ich
danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat darovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dariovu
stratu od zakladu dane v budlcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

QOdlozena dafiova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
do¢asné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.

Spolo¢nost netctovala k 31. decembru 2018 o odlozenej dani, nakolko vznikla dafiova pohladavka.

Vydavky budcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, kitora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzove rozdiely sa Gétuji s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Gasti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a gasovo tykaju.

Vynosy Spolognosti tvoria vyluéne uroky a vynosy z poskytnutia péZiky v ramci skupiny HB Reavis.
Naklady Spolo¢nosti predstavuju prevazne Uroky a naklady na emisiu dlhopisov.
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Pohfadéavky

Dlhodobé pohladavky Spolotnosti su v lehote splatnosti. Vekova $truktara kratkodobych pohladavok
Spolognosti k 31. decembru 2018 je uvedena v nasledujicej tabufke:

V lehote Po lehote PohFadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0
Pohfadavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok vodi
prepojenym lctovnym jednotkdm 0
Ostatné pohladéavky z obchodného styku 0
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 628 274

Cista hodnota zékazky 0
Pohladavky voéi prepojenym Uétovnym jednotkam 628 274
Pohladavky v ramci podielovej t&asti okrem pohladavok voci
prepojenym uétovnym jednotkam 0
Pohladavky vogi spoloénikom, Elenom a zdruZzeniu 0
Socialne poistenie 0
Daiové pohladavky a dotacie 0
Pohladavky z derivatovych operacif 0
0
4

0
0
0

0
628 274

O Ooleoc o oo

Iné pohladavky
Kratkodobé pohladavky spolu 628 27

QOO OoOOoC OO

Informacie za predchadzajuce G¢tovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabufke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohfadavky z obchodného styku, z toho: 0
Pohladavky vo&i prepojenym uétovnym jednotkam 0
Pohradavky v ramci podielovej Gi¢asti okrem pohladévok vodi
prepojenym uétovnym jednotkéam 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 0
Ostatné kratkodohé pohfadavky, z toho: 611 445

Cista hodnota zakazky 0

Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 611 445

Pohladavky v ramci podielovej t¢asti okrem pohfadavok vodi

prepojenym uétovnym jednotkam 0

Pohladavky vodi spoloénikom, €lenom a zdruzeniu 0

Socidlne poistenie 0
0
0

o
o o [=3 (X1

611 445

611 445

Dariové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky 0
Kratkodobé pohfadavky spolu 611 445

e 2 e B oo B o I T o ]

[—leNeloNelole) co|elo o

611 445
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3. Poskytnuté p6zi¢ky

Suma istiny v prislusénej

Urokp. Datum mene Suma istiny v mene EUR
Nézov poloZky Mena a.v% splatnosti k 31.12.2018 k 31.12.2017 k 31.12.2018 k 31.12.2017
Dlhodobé pé6zicky, z
toho: X b X x X 45000 000 45 000 000
HB REAVIS HOLDING
SA. EUR 4,55% 10.9.2027 45000000 45000000 45000000 45000 000
Kratkodobé pézicky, z
toho: X x X X X o 0
Spolu X x b X X 45000 000 45 000 000

4. Finanéné ucty

Finan&nymi uétami moéze Spolo¢nost volne disponovat.
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PASIVA
Vlastné imanie

Informéacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti 0.

Zavazky
Struktura zavéazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky po
viac ako pat’ azpat’ do jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Udtovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej icasti okrem
zavézkov vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 45 000 000 0 0 0 45000 000
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym uctovnym
jednotkém 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavézky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 45 000 000 0 0 0 45000 000
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny dariovy zavézok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zaviazky spolu 45 000 000 0 0 0 45000 000
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Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0

Zavazky v ramcei podielovej uéasti okrem
zavazkov vodi prepojenym actovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 33 0 33
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voli prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej téasti okrem
zavéazkov vodi prepojenym Gctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavéazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotécie 0 0 0 0 0
ZAavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 33 0 33
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 33 0 33
Informécie za predchadzajlice Uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabufke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
do Zavazky po
viac ako pat’ jeden rok az jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov pét rokov roka splatnosti zavizky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavéazkov vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 45 000 000 0 0 0 45000000
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zavazkov voti prepojenym udtovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dthodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dithodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 45 000 000 0 0 0 45000 000
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdlozZeny dariovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 45 000 000 0 0 0 45000000
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Kratkodobé zavizky z obchodného styku,

z toho: 0 0 6 159 10 005 16 164
Zavazky voti prepojenym Uétovnym
jednotkdm 0 0 6 159 10 000 16 159

Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavéazkov voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 5 5
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 4 394 0 4 394
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem

zéavazkov voli prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voli spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 829 0 829
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 491 0 491
Darové zavazky a dotacie 0 0 3074 0 3074
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 10 553 10 005 20 558

Informacie o hodnote zavazkov zabezpeéenych zaloznym pravom alebo zabezpetenych inou formou
zabezpetenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2018 31.12.2017
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 45 000 000 45 000 000

Zavazky vo vyske 45 000 000 EUR su kryte zarukou HB REAVIS HOLDING S.A. (zmena pravnej formy
spolo¢nosti z HB REAVIS HOLDING S.4a.r.l.), pre pripad neplnenia zavazkov voci investorom.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2018 je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2018
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 10 920 11 574 10 920 0 11 574
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 10 920 11 574 10 920 0 11574
rezerva na Uctovnu zavierku 420 420 420 0 420
rezerva na audit 9 000 10 000 9000 0 10 000
rezerva na valuacie 1500 0 1 500 0 0
rezerva na LEI kod 0 100 0 0 100
rezerva na odmenu 12/18 0 800 0 0 800
rezerva na zdravotné poistenie 12/18 0 80 0 0 80
rezerva na socialne poistenie 12/18 0 174 0 0 174
Rezervy spolu 10 920 11 574 10 920 0 11 574
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba PouZitie  Zrusenie  31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 10 920 0 0 10 920
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 10 920 0 0 10 920
rezerva na Uctovnu zavierku 0 420 0 0 420
rezerva na audit 0 9 000 0 0 9 000
rezerva na valuacie 0 1500 0 0 1 500
Rezervy spolu 0 10 920 0 0 10 920

Spoloénost pouzije vytvorené rezervy v roku 2019.

4. Vydané dlhopisy

Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Menovita ,
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
HBR 2027 100 000 450 100 4,95 14.9.2027

Informacie za predchadzajice Uctovné obdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Menovita .
Nézov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
HBR 2027 100 000 450 100 4,95  14.9.2027

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK IV (,Emitent*) vydala v roku 2017 zabezpe&ené dlhopisy v objeme
45.000.000,- EUR, ktoré su splatné v roku 2027. Dlhopisy su kryté nehnutefnym majetkom vo vlastnictve
spolocnosti POLCOM INVESTMENT XVII SP. Z O. O, so sidlom ul. Postepu 14, 02-676 Var$ava, Polska
republika, REGON ¢islo 146967453, NIP cislo 5213659547 a to konkrétne pozemkom &. 20 o vymere
19 975 m?, druh pozemku: ostatné zastavané plochy (Bi - Inne tereny zabudowane), ktory sa nachadza
na ulici Burakowska &. 14, 01-066 VarS8ava, Polska republika, aktory je evidovany pod &islom
WA4M/00227311/5 v registri pozemkov a zaloZznych prav (Ksiega wieczysta) vedenom Obvodnym
sudom pre Var$avu — ¢ast Mokotéw, 10. oddelenim registra pozemkov a zaloznych prav. Nehnutelnosti
sluZiace ako zabezpecenie dlhopisov moze Emitent v priebehu trvania dlhopisov menit za podmienok
dohodnutych v Prospekte cenného papiera.

5. Casové rozliSenie

Struktara &asového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Vydavky budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho: 598 007 598 007
alikvotny Urokovy nékiad 598 007 598 007
Vynosy budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

Spolu 598 007 598 007
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo&nosti su uvedené v nasledujlice tabulke:

Nazov polozky 2018 2017

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s beznou ¢innostou 2 047 500 1635 200
Cisty obrat celkom 2 047 500 1635 200
VYNOSY

2. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informéacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej Cinnosti a finanénej ¢innosti st
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2018 2017
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finan¢né vynosy, z toho: 2 047 500 1635 200
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 2 047 500 1635200
bankové aroky 0 5
troky z poziciek poskytnutych prepojenym Gctovnym jednotkdm 2 047 500 611 445

poplatky za poskytnutie pézigiek 0 1023 750
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NAKLADY

Niklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehfad né&kladov Spolo&nosti z hospodarskej a finan¢nej &innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujticej tabulke:

Nazov polozky 2018 2017 B
Néaklady za poskytnuté sluzby, z toho: 19 834 75 395
Nékiady voci auditorovi, auditorskej spolocnost, z toho: 11 268 9 199
naklady za overenie individuéinej u¢tovnej zavierky 11 268 9199
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 8 566 66 196
najomné 300 300
ocefiovacie sluzby -1 500 1500
licentné poplatky 0 84
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 0 58 436
softvérové sluzby 9044 5 859
ostatné 722 17
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej &innosti, z toho: 0 0
Finanéné naklady, z toho: 2 009 867 1647 357
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z foho: 2 009 867 1647 357
troky z dihopisov 2 002 500 598 007
bankové poplatky 425 264
odmeny za emisiu dihopisov 0 1 049 086
ostatné finanéné naklady 342 0
poplatky agentom 6 600 0
Osobné naklady
Prehlad osobnych nakladov Spolognosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2018 2017
Osobné naklady, z toho: 2437 2 437
Mzdy 0 0
Ostatné naklady na zavislu &innost 1850 1850
Socialne poistenie 402 402
Zdravotné poistenie 185 185
Dane
Dopliiujice informacie o odloZengj dani:

Stav k Stav k

Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Suma odloZenej daiiovej pohladavky tykajlica sa umorenia dafiovej straty,
nevyuZitych dafovych odpoétov a inych narokov, ako aj do¢asnych
rozdielov predchadzajucich G&tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajlcich
Gétovnych obdobiach odloZena dariova pohfadavka neuétovala 11515 0
Suma odlozeného dafového zavazku, ktory vznikol z dovodu netétovania tej
gasti odloZenej dariovej pohfadavky v beznom tétovnom obdobi, o ktorej
sa t&tovalo v predchadzajlicich uctovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpoétov a inych narokov a odpogitatelnych do&asnych rozdielov, ku ktorym
nebola Gétovana odloZzena danova pohfadavka 1996 0
Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vzfahuje na polozky G&tované priamo
na uéty vlastného imania bez G&tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0
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Odsthlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2018 2017
Zaklad
Nazov polozky Zéklad dane Dani Dan v % dane Dari Dari v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 15 329 =90 182
teoreticka dan 3219 21% -18 938 21%
Dariovo neuznané naklady 10 520 2209 17 079 3587
Vynosy nepodliehajlice
dani -17 079 -3 587 -5 -1
Vplyv nevykazanej
odlozenej daiovej
pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie dariovej straty -8 770 -1 842 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 18 233
Spolu 0 0% 2 881 34%
Splatna dari z prijmov 0 2881 - 3%
QOdlozena darn z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 2 881 - 3%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich buda dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii

pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolofnosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 do dita zostavenia Uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2018.

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2018 2017

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava

rozhodujuci vplyv

Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 8137 6 159
Poskytnuté pbzicky - arok HB REAVIS HOLDING S.A. 2 047 500 611 445
Poskytnuté pozicky HB REAVIS HOLDING S.A. 0 45000 000
Predaj sluzieb HB REAVIS HOLDING S.A. 0 1023 750
Predaj sluzieb Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 0 150
Predaj sluzieb HB Reavis Consulting k.s. 0 450 000
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Charakteristika transakcie Spriaznena osoba

Stav k Stav k
31.12.2018  31.12.2017

Subjekt, ktory v tictovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv

Ostatné spriaznené strany
Poskytnuta pbzitka - istiha ~ HB REAVIS HOLDING S.A.
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s.
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Consulting k.s.
Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s.
Poskytnuta poZicka - trok HB REAVIS HOLDING S.A.

45000000 45 000 000

0 6159
0 10 000
420 420

628 274 611 445

Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Konatelia Dozorna rada Ostatné Spolu
Nazov polozky 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Priznané odmeny za aétovné
obdobie z dévodu vykonu funkcie,
z toho: 0 0 1850 1850 0 0 1850 1850
Priznané odmeny sucasnych ¢lenov 0 0 1850 1850 0 0 1850 1850
Spolu 0 0 1850 1850 0 0 1850 1850

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zdujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zékona o Uétovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho u&tovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k
e Polozka vilastného imania 1.1.2018  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 75 000 20 000 0 0 95 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutare fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -93 063 -93 063
Vysledok hospodarenia bezného G&tovného
obdobia -93 063 15 329 0 93 063 15 329
Vlastné imanie spolu -13 063 35 329 0 0 22 266

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2017  Prirastky  Ubytky Presuny  31.12.2017

Zakladné imanie 0 5000 0 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 75 000 0 0 75 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zévazkov 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z kapitalovych 1i¢astin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zl(ceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 0 -93 063 0 0 -93 063
Vlastné imanie spolu 0 -13 063 0 0 -13 063

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvorl obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.
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2. \Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2017

Ugtovna strata za rok 2017 vo vyske 93 093 EUR bola vysporiadana nasledovne:
-Pretétovanda na Gcet 429 — nerozdelena strata minulych rokov

3. Rozdelenie zisku za bezny rok 2018

Ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky &tatutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2018.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Na Géely uvadzania Gdajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych Gétoch v bankach alebo pobo¢kach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a ¢ast' zostatku
Gcétu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZznym GuCtom a pokladnicou alebo medzi
dvoma bankovymi u&tami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje UEtovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych G&toch, ktoré s uloZené najviac na trojmesacnl vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotku, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2018 2017
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 15 329 -90 182
Upravy o neperiazné operacie:
Zmena stavu rezerv 654 10 920
Urokové naklady 2002 502 598 007
Urokové vynosy -2 047 500 -611 450
Bankoveé poplatky a finanéné naklady 7 365 1049 350
Finanéné vynosy 0 -1 023 750
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -21 651 -67 105
Zmena pracovného Kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a ¢asového rozliSenia 0 -611 445
(Ubytok) prirastok zavéazkov a &asového rozlidenia -17 645 615 685

Prevadzkové penazné toky ~39 296 -62 865
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Nazov polozky 2018 2017

Peiiazné toky z prevadzkovej €innosti

Prevadzkové pefnazné toky -39 296 -62 865

Zaplatené Groky -2 002 502 0

Prijaté aroky 2 030 671 0

Z_aplatené dan z prijmov -2 880 0

Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti -14 007 -62 865

Pefazné toky z investiénej ¢innosti

Poskytnuté dihodobé pozicky 0 -43 976 250
Cisté pefiazné toky z investiénej €innosti 0 -43 976 250
Peiiazné toky z financnej éinnosti

Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 20 000 80 000
Prijmy / splétky tverov a pdziciek od bank 0 44 426 250
gaplatené bankové poplatky a finanéné naklady -7 365 -462 157
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 12 635 44 044 093
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -1 371 4977
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zagiatku roka 4977 0

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 3 606 4977




