CUBUS ASSETS s.r.0. | Uttovna zavierka k 31. decembri 2018

1. VSEOBECNE INFORMACIE

CUBUS ASSETS s.r.o., Fazulova 7, 811 07 Bratislava (dalej len ,spoloénost”) bola zaloZzena 14.
Januara 1997 a do obchodného registra bola zapisana 22. januara 1997 (obchodny register okresného
sUdu v Bratislave, Oddiel Sro, viozka 13736/B).

Hospodarska cinnosti spolo¢nosti je:

- Sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,

- Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- Prenajom nehnutelnost! spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb — obstaravatelska
¢innost spojena s prenajmom a

- Nakup a predaj nehnutelnosti.

Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky:

Tato uttovna zavierka je riadna individualna t¢tovna zavierka spolo¢nosti CUBUS ASSETS s.r.o. Bola
zostavena za Uctovné cobdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zékona o Uétovnictve a postupov tétovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouZit’
na ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnu zavierku ako jediny zdroj
informaci.

Schvalenie uétovnej zavierky za rok 2017:

Ugtovnu zéavierku spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.0., za rok 2017 schvélilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dfia 21.5.2018.

Konsolidovana tiétovna zavierka:

Spoloénost CUBUS ASSETS s.r.0., je dcérskou spoloénastou spoloénosti SAFICHEM GROUP AG, so
sidlom Todistrasse 16, Zurich 8002, Svajéiarska konfederacia. Spolo¢nost SAFICHEM GROUP AG,
zostavuje konsolidovant Uétovnl zavierku za najvacsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Spolo¢nost SAFICHEM GROUP AG, ma rozhodujici vplyv a je materskou spolognostou s 95-
percentnym podielom v spolo¢nosti CUBUS ASSETS s.r.o., so sidlom Fazulova 7, 811 07 Bratislava
a ma podstatny vplyv v spolo¢nosti CUBUS ASSETS s.r.0., so sidlom Fazulova 7, 811 07 Bratislava s
podielom na zakladnom imani 95 %. Spolo¢nost SAFICHEM GROUP AG zostavuje aj konsolidovanu
uctovnu zavierku.

Konsolidovana uétovna zavierka spolo¢nosti SAFICHEM GROUP AG, je spristupnena v jej sidle
Todistrasse 16, Zurich 8002, Svajéiarska konfederacia.

Spolocnost v roku 2018 zamestnavala dvoch zamestnancov.

Clenovia &tatutarnych organov k 31. 12. 2018:

Meno Deri vzniku funkcie

Ing. Tomas Plachy, MBA 22.4. 2016
Konatelia: Ing. Tomas Plachy, CSc. 22 4. 2016

Peter Koritschan 22.4.2016

Konatelia zastupuju spolo&nost samostatne s vynimkou konatefa Petra Koritschana, ktory zastupuje
spolo¢nost vZdy spoloéne s jednym dalsim konatefom.
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Struktara spoloénikov spoloénosti k 31.12.2018:

T Vyska podielu na zékladnom imani  Podiel na hlasovacich
Spolocnici Absolttne v % pravach v %

SAFICHEM GROUP AG 28 500 95 5
Cubus Holding Limited 1500 5 4]

Celkom 30 000 100 100

2. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatiiuje Uctovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Ugtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uctovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania ginnosti.

U&tovnictve sa vedie na zaklade dodrZania asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa bery véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zéklad vsetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Moment zali&tovania vynosov — vynosy sa G&tuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, dvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje étovna zavierka. Cast dihodobej pohladavky a ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov — zostavenie UStovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo&nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy&ku vynosov a nakladov potas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov
a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych zakonov a predpisov
pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v Gétovnej zavierke sa mézu neskér zmenit
podra kone&ného stanoviska danovych tradov.
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SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV - PRVE OCENENIE

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

)
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Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou — obstarévacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady sUvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo}
a véetky zniZenia tejto obstaravacej ceny.

Pohladavky:

pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladneho imania —

obstaravacou cenou.
Pri netrotenych dihodobych pohladévkach a dlhodobych péZitkach sa uvadza opravna
polozka v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a péZicky na jej sigasnu
hodnotu, napriklad metédou efektivnej urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstarévacia cena je cena, za ktoru sa -
maijetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlienie na strane aktiv stivahy — o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy — v oéakavanej vyske zavazku alebo poistno-matematickymi metoédami.

Dihopisy, poZicky, avery:
pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati — obstaravacou cenou.
Uroky z dlhopisov, péZiiek a Gverov sa Uétujli do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.

Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy — otakavanou menovitou hodnotou.

Daii z prijmov splatnd — podfa slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z ugtovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafiove
ucely.

Daft z prijmov odlozena — Uétuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetiku
a zavizkov vykazanou v stvahe a ich dafovou zakladfiou, pri moznosti umorovat dafovu stratu
v buddcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafové odpoéty do budicich obdobi. Pri ur€eni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gctovnom
obdobi, t.j. 21 %.

Neoddelitefnou stiéastou tttovne] zavierky je sivaha a vykaz ziskov a strat.
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4, SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV ~ NASLEDUJUCE
OCENENIE

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

a) Rezervy — U8tujl sa v otakavanej vyske zavazku. Spolocnost vytvara rezervu na audit. Ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

b} Opravné polozky — Giétujii sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v G&tovnictve, a to:

- k pohladavkam (kritéria)

Po splatnosti 90 - 180 dni 50%
Po splatnosti 181 — 360 dni 100%
Po splatnosti viac ako 360 dni 100%
Pochybné a sporné pohladavky 100%
\ konkurze 100%

c) Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajticej spotrebe budlcich ekonomickych tzitkov z majetku. Ugtovné odpisy su
rovnomerné. Majetok sa zagina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost  Rocna sadzba

odpisov
Budovy a stavby 50 1/50
Stroje a zariadenia 6 1/6
Transformator napatia 4 1/4

Dafiové odpisy sa uplatiuju podia sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
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5. PREPOGET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA SLOVENSKU MENU

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavajl na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci ditu uskutoénenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka, neprepoéitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uétu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach
na G&et zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané. Ak
sa predaj alebo kiipa cudzej meny uskuto&ni za iny kurz ako pontika komercna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskuto¢nuje s komerénou bankou, pouzije sa referenny vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v dei predchadzajdci driu vysporiadania obchodu.

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Ak spolognost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uctoch nerozdeleny zisk minulych rokov a neuhradena strata minulych
rokov. Opravy nevyznamnych chyb minulych Uétovnych obdobi sa Ggtujti v beznom tctovnom obdobi
na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet

V roku 2018 Spoloénost nelidtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi. Ako nevyznamnu
opravu minulych obdobi Spolo&nost vyhodnotila opravu splatnej dane za rok 2018 v hodnote 599,42 €

7. NEOBEZNY MAJETOK

a) Dihodoby hmotny majetok

OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2018

Zaciatodny . Koneény
mepstibie Prirastky Ubytky Prevody soitatak
Pozemky 619 441 - - - 619 441
Stavby 34 647 874 - - 24 151 34 672 025
Samostatné hnutelné vecia 29 396 - - - 29 386
slibory hnuteinych veci
Obstardvany dlhodoby hmotny 4701 19 450 - -24 151
majetok
Celkom 35301412 19 450 - - 35 320 862
OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2017
Zaciatoény ; . Koneény
Zoctatok Prirastky Ubytky Prevody Zostalole
Pozemky 619 441 - - - 619 441
Stavby 34 647 874 - - - 34 647 874
Samostatné hnutelné veci a 27 578 - - 1818 29 396
slbory hnutelnych veci
Obstaravany dlhodoby hmotny - 6519 - -1 818 4701
majetok
Celkom 35 294 893 6519 - - 35301 412
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OPRAVKY ZA ROK 2018

Zaciatogny ; ; Koneény Utovna
zostatok Prirastky Ubytky zostatok hodnota
Pozemky - - - - 619 441
Stavby 13 260 519 535 288 . 13 795 808 20 876 218
Samostatné hnutelné veci a
stbory hnutenych veci 12 004 4225 - 16 229 13 167
Obstardvany dlhodoby hmotny . _
majetok B E )
Celkom 13 272 523 539 513 - 13812 035 21 508 827
OPRAVKY ZA ROK 2017
Zaciatogny . Koneény Uétovna
zostatok Prirastky Ubytky zostatok hodnota
Pozemky - - - - 619 441
Stavby 12 725 835 534 684 - 13 260 519 21 387 355
Samostatné hnutefné veci a
stibory hnutelnych veci 7 266 4738 - 12 004 17 392
Obstaravany dihodeby hmotny
majetok ) ) ) } Fid
Celkom 12733101 539 422 - 13 272523 22 028 889

Dlhodoby hmotny majetok obsahuje najma administrativnu budovu a suvisiace pozemky v ramci
projektu “CUBUS ASSETS". Budova sluZi na prenajom.

Spolo&nost za t&elom zaistenia zavézkov vzniknutych z tverovej zmluvy zriadila v prospech banky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. zalozné pravo k nehnutelnostiam, konkrétne na
pozemky p.&. 7998/4, 8015/6, 8015/7, 8015/8, 8015/9, 8015/10 a stavbu Fazulova 7 sup. &. 7265 na
p.¢. 8015/6, podla V-20683/16 zo dfia 2. 1. 2019.

8. KRATKODOBE POHUADAVKY

Spolotnost mala nasledujucu Strukttru kratkodobych pohladavok:

Splatnost k 31. 12. 2018 Splatnost k 31, 12. 2017
Polozka V lehcte Po lehote V lehote Po lehote
splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti

Pohfadavky z cbchodného styku - - -

Ostatné pohladavky z obchodného styku 75 641 - 19 450 -
(najma dohadné &ty aktivne na
vylttovanie sluZieb, zalohy na energie)

Dafiové pohladavky a dotacie - . = =
Iné pohladavky & . e _
Spolu kratkodobé pohladavky 75 641 - 19 450 -

Pohladavky z prenajmu budov su zastavené v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. v
stvislosti s bankovym Uverom.
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9. FINANGNE UCTY

Spolo¢nost ma finanény majetok v struktire:

Stavk 31.12.2018  Stavk 31.12. 2017

Peniaze = G
Bezné udty v UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. 2 477 945 1653 864
Kratkodoby finanény majetok celkom 2 477 945 1653 864

Prostriedky na bankovych ugtoch su zastavené v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s.
v stvislosti s bankovym Gverom.

10. CASOVE ROZLISENIE

Stav k 31. 12. 2018 Stav k 31. 12. 2017

Naklady budlicich obdobi dihodobé 254 087 736133
Naklady budicich obdobi kratkodobe 487 258 482 921
Prijmy buducich obdobi dihcdobé 145 414 583 885
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé 298 287 146 924
Spolu 1185 046 1949 863

Naklady budicich obdobi st tvorené najma v minulosti zaplatenym jednorazovym pefiaznym
prispevkom a dotacii na fit-out najomcovi Dell.

Prijmy budtcich obdobie st tvorené v minulosti poskytnutymi zfavami z najomného poskytnuté
najomcom Anritsu, Jump Soft a Dell, ktoré sa &asovo rozlisuje do konca dohodnutych hajomnych zmlav.

11. VLASTNY KAPITAL

V roku 2018 doélo k nasledovnym zmenam Uiétov vlastného imania:

Zaciatocny stav ) Zostatok
k1. 1.2018 Prirastky Ubytky Prevody k31.12. 2018

Zakladné imanie 30 000 - - - 30 000
Ostatné kapitalové fondy 4 183 749 - 370 000 - 3813749
Zakonny rezervny fond a 24 930 - - 36 395 681 325
nedelitelny fond
Nerozdeleny zisk minulych rokov 692 188 - - -682 188 -
Neuhradena strata minulych rokov -4 005 208 - - 1383 697 -2 621 510
Vysledok hospodarenia za 727 904 688 467 - -727 904 688 467
tétovné obdobie po zdaneni
Celkom 1653 563 688 467 370 000 - 1972 031

Podla rozhodnutia spoloénikov zo 9. 1. 2018 doslo k zniZzeniu ostatnych kapitalovych fondov spolocnosti
vo vydke 250 000 Eur. Cela suma bola pouzitd na vytvorenie pdziciek spolo¢nosti podla velkosti
podielov spoloénikov na zakladnom imani spoloCnosti.

Na zaklade rozhodnutiami spoloénikov zo 21. 5. 2018 doslo ku schvaleniu vysledku hospodarenia
spolo&nosti za rok 2017 vo vyske 727 904 Eur. Spolognici rozhodli o prispevku v sume 36 395 Eurdo
zakonného rezervného fondu. Zvysna dast vo vyske 691 509 Eur bola pouZita na Ciastocnu thradu
neuhradenej straty minulych rokov. Spoloé&nici dalej rozhodli o pouziti nerozdelenych ziskov minulych
rokov spolo¢nosti vo vyske 692 188 Eur na ¢iastotnd Ghradu neuhradenej straty minulych rokov
spolognosti. Spoloénici dalej rozhodli o zniZzenie ostatnych kapitalovych fondov spoloc¢nosti vo vySke
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120 000 Eur. Suma v tejto vySke bola pouzitd na vyplatu spoloénikom spoloc¢nosti v pomeru ich
vlastného podielu za zakladnom imani spolo€nosti.

12. DLHODOBE ZAVAZKY

Ostatné zavazky vo&i prepojenym (&tovnym jednotkam su tvorené pézickami od materskych
spolo¢nosti.

Stav Zavazky voéi prepojenym osobam Istina Uroky Celkom

31.12. 2018 SAFICHEM GROUP AG 712 500 66 777 779 277
31.12.2018 Cubus Holdings Limited 37 500 3515 41 015
31.12, 2017 SAFICHEM GROUP AG 475 000 16 625 491 625
31.12. 2017 Cubus Holdings Limited 25 000 875 25875

Na zaklade zmliv o pézicke s materskymi spoloénostami SAFICHEM GROUP AG a Cubus Holdings
Limited neboli stanovené splatky, diznik méZe splatit pdzicku mimoriadnymi splatkami alebo celt

pdZicku splatit. Nesplatené uroky za minulé obdobie su preto vykazané ako dihodobe.

Pézitka od mensinového akcionara Cubus Holding Limited (vlastnicky podiel 5%) bola v priebehu roka
2018 preklasifikovana z Gi¢tu 471 - Dihodobé zavazky Vodi prepojenym Gétovnym jednotkam a uctevnym
jednotkam v ramci podielovej (¢asti na ucet 479 - Ostatné Dlhodobé zavazky. Jej preklasifikovanie vsak
nema vplyv na porovnatelnost tdajov v UEtovnej zavierke.

Dlhodobé prijaté preddavky k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 vo vyske 45 726 Eur predstavuju zaplatenu
kaucii od najomcu Anritsu Solutions, ktora je uloZena na bankovom G&te spoloénosti.

13. BANKOVE UVERY

Banka — UniCredit Bank Czech Datum Mena Suma istiny k Suma istiny k
Republic and Slovakia, a.s. splatnosti 31.12.2018 31.12. 2017
Dihodoby bankovy uver 30. 6. 2021 EUR 21 224 000 22 326 000
Kratkodoby bankovy tGver EUR 1102 000 1082 000

Naklady na uroky vztahujice sa k bankovym tverom za rok 2018 predstavovali 316 547 Eur.

Hodnota zabezpe&eného zavazku (bankovy uver) je k 31. 12. 2018 vo vyske 22 326 000 Eur. Bankovy
tver bol poskytnuty na splatenie dlhodobych péziciek predoslych viastnikov.

Uver je zabezpegeny:

— zaloznym pravom k pozemkom a budove, ktora bola vybudovana v ramci projektu ,CUBUS
ASSETS”;

— zaloznym pravom k pohladavkam z ndjmu;
— zaloznym pravom k viastnickemu podielu spolognosti;
— zaloznym pravom k pohladavkam z majetkového poistenia budov.

K 31. 12. 2018 i k 31. 12. 2017 spolo&nast spifala podmienky stanovené v Gverovej zmluve.
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Spolo¢nost vyéislila k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 odlozenu dan nasledovne:

CUBUS ASSETS s.r.o. | Ustovna zavierka k 31, decembri 2018

4. ODLOZENA DAN

Polozka 31.12.2018  31.12. 2017
Dotasné rozdiely medzi dafiovou hodnotou 270 682 602 626
majetku a G¢tovnou zakladnou

Odpoditatelné 270 682 602 626
Zdanitelné

Doéasné rozdiely medzi tétovnou hodnotou 22 189 2200
zavazkov a dafnovou zakladricu

Odpocéitatelné 22 189 2200
Zdanitelné

Moznost umorovat dafovu stratu v budtcnosti 0 88 764
Sadzba dane z prijmov 21% 21%
OdloZena daficva pohladavka 61503 145 654

Odlozeny danovy zavéazok -

K 31.12. 2018 a k 31. 12. 2017 spoloénost eviduje odlozenl dafiovl odloZzenl pohladavku vo vyske 61

5

1

Na zaklade predbeznej kalkulécie spolo&nost dosiahla za obdobie od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

n
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03 tis. Eur, resp.145 654 Eur.

5. DAN Z PRIJMU

asledovné splatnu dafi:
1.1.-.31.12
2018
Zisk pred zdanenim 870 262
Rozdiely medzi (E&tovnymi a dafiovymi adpismi -331 944
Propocitatefné naklady 22 583
Odpoditete/né naklady -4 320
Zaklad dane 556 591
Odpodet straty minulych rokov -88 764
Upraveny zaklad dane 487 B27
Sadzba dane z prijmu 21%
Rezerva na dafi z prijmov 98 244

Neoddelitelnou stgastou Uétovnej zavierky je stivaha a vykaz ziskov a strat.
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16. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoloénost mala nasledujtce Struktiru zavazkov:

Splatnost 31. 12. 2018 Splatnost 31. 12. 2017

Polozka V lehote Po lehote V lehote Po lehote

splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Zavazky z obchodného styku 86 811 300 73789 5755
Dohad ha vyuétovanie sluzieb - - 1985 -
najemcom
Dafové zavazky a dotacie 51 667 - 89 202 -
Zavazky vodi zamestnancom a zo 1425 - - -
socialneho a zdravotného poistenia
Iné zavazky - - - -
Spolu 141 386 300 164 976 5755

Dafové zavazky su tvorené zaplatenymi preddavkami na daf z prijmu pravnickych oséb, rezervou na
dari z prijmu a zavazky z titulu DPH.

17. VYNOSY

Rozpis vynosov spoloénosti z beznej Cinnosti:

2018 2017
Najom 2 505 412 2 462 997
Prefakturacie sluZieb 1 316 650 1223647
Vinosy celkom 3 822 062 3 686 644

Vynosy sii tvorené vynosy z prenajmu a prefakturacie sluzieb na projekte CUBUS ASSETS.

18. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Obchody medzi spriaznenymi osobami sa uskuto&fiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.

Spriaznena oscha Druh Pohladavky Zavazky Naklady \ynosy

_____ obchodu _. :
SAFICHEM GROUP AG Pézicka - 779 277 50 152 -
Cubus Holdings Limited Pdzicka - 41 015 2 640 -

19, VYZNAMNE POLOZKY ZISKOV A STRAT

Spotrebované nakupy:

2018 2017
Spotreba materialu 37 942 3423
Spotreba energii 554 262 487 030
Celkom 592 204 490 453
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Sluzby:
A et S 2018 2017
Opravy 279 314 288 212
Naklady na reprezentaciu 5 10 862
Asset management 124 937 106 012
Property management 45765 45000
Sprava budovy 388 389 351 391
Audit 3600 3 566
Pravne sluzby - -
Znalecké ocenenie 4000 3737
Ostatné sluzby 19 970 38 492
Celkom 870 447 847 272
Nakiadoveé aroky:
- s 20T
Uroky z pdzicky od SAFICHEM GROUP AG 50 152 16 625
Uroky z pdziky od Cubus Holdings Limited 2 640 875
Uroky z averu od UniCredit Bank Slovakia and 316 547 328 624
Slovakia, a.s.
Celkom 369 339 346 124

20. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembre 2018 a do dria zostavenia uétovnej zavierka do$lo k rozhodnutie o rozdelenie
ostatnych kapitalovych fondov spolo¢nosti vo vySka 400 000 Eur a o rozhodnuti o zvy$eni tejto sumy
do akcionarskych poéziciek spoloénosti podla velkosti podielov akcionarov na zakladnom imani
spolognosti. Ziadna ind udalost nenastala, ktora by vyznamnym spésobom ovplyvnila aktiva, pasiva
alebo vysledok hospodareni spoloénosti.

Dia 1.1.2019 doslo k rozhodujucemu dni fuzie mensinového spolo€nika Cubus Holdings Limited. K
tomuto datumu doslo zarovei k zmene nazvu spolo&nika na Unity investment Holdings Ltd.

2ostavené dia: Podpis &tatutameho organu tctovnej Osoba zodpovedna za Gétovnu zavierku (meno,
jednotky: podpis):

WA (e

Ing. Petr Fusek
25.1.2019 Ing. Tomas Plachy, MBA tel. +420 736 510 309
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