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sUdu v Bratislave, Oddiel Sro, viozka 13736/B).
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Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky:

Tatn Ndtnvna 7avierka ie riadna individialna nétovna 7avierka snaloénosti CLIRLIS ASSETS sro Bala
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Uétovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je moZné pouzit

informacii.

Schvalenie uétovnej zavierky za rok 2017:

DIV T UMIDUGIDE 10w, LUl UWVe, DGVQvIal DNa RVTNTTUTT QWI, a2 Wil IS0 W BRI TV S2 s Fans,

zostavuje konsolidovant Uétovnl zavierku za najvacsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Clenovia Statutarnych organov k 31. 12. 2018:

Mang Df wniku fanscis
Ing. Tomas Plachy, MBA Z2. 4. 20186
Konatelia: Ing. Tomas Plachy, CSc. 22 4 2016

Peter Korilschan 22, 4. 2016
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CUBLS ASSETS s.r.o. | Utovnd zévierka k 31, decarmbn 2018

Struktira spoloénikov spoloénosti k 31.12.2018:

1 Vyika podisiu na zakladnom imani Podsel na hlasovacich
Spalotaici Aboliiine Vg pidvach v %

SAFICHEM GROUP AG 78 500 95 o
Cubars Holding Limfsd 1 500 5 @

Celkom 30 000 100 100

2. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v euréch.

Uctovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania ginnosti.

platenia.

- - e Y P (OIS ST S R — o R S S s T B T Y PR B PR T P

LUSEVUE ULLluvIid Ldaviel kd.

Moment zali&tovania vynosov — vynosy sa G&tuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.
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SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV — PRVE OCENENIE
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hodnotu, napriklad metédou efektivnej urokovej miery.

Pammpam s s g sy

burzam).

Rezervy — v ocakavane| vyske ZavazkKu alepo poIstno-imateinaussynn ineiouani.
o1} EREG S N T

|J| 1 ..J'I‘:\I'LCH.I TTOWMOLO CAV W W T A

Uroky z dlhopisov, péZigiek a Gverov sa U&tuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.

Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy — otakavanou menovitou hodnotou.

ucely.
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prds{fednictvom rezefv, oprévnych poloziek a od';iisov.

- K pohiagavkam (Krierna)

Po splatnosti 90 - 180 dni 50%
PO SPIENUEL Vide daru 20U uinl [RELVAL)
Pochybné a sporné pohladavky 100%
V konkurze 100%
TUVITHITIZIIIE, WIdjSuun 2a Labllla WUMIDWUVAL ¥ EHGII0 1IN U L] W DR sl ) sasanss fine s

pouzivania.

Druh majetku Zwvotnost  Rocha sadzpa

odpisov
Budovy a stavby 50 1/50
Stroje a zariadenia 6 1/6
Transformator napatia 4 1/4

Ualnuve UUpisy Sa Upldauiuju puldia DaULiSi UVSUTHYUIL ¥ LORUTIS W WG £ LI P g
rovnomerné odpisovanie.
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5. PREPOCGET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA SLOVENSKU MENU

a vyhlaseny EUB alepo NS V en preacnaazajuci unu vyspuliaualiia uuuiivuu.
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7. NEOBEZNY MAJETOK

OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2018

Zatiatolny : Kgnecny
P Prirastky Ubyticy Prewvody yoslatol
Pozemky 619 441 - - - 618 441
Stavby 34 647 874 - - 24 151 34 672 025
Obstardvany dlhodoby hmotny 4701 19 450 - -24 151 -
majetok
Calkom 35 301 412 19450 - . 35320 862

OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2017

Ladiatodny - " Konetny
sesintoic Prirasticy Libvyticy Pravody imtok
Pozemky 619 441 - - - 615 441
Slavby 34 647 BT4 - - - 34 BT BT4
Samostatné hnutelné veci a 27 578 - - 1818 29 396
slbory hnutelnych veci
Ohbstaravany dlihodoby hmotny - 6518 - -1 818 4701

maiefok

Calkom 35 294 853 6519 : - 35 301 412




CUBLUS ASSETS w.ro. | Uftovna riverka k 31, decamibd 2018

OPRAVKY ZA ROK 2018
Zaciatotny i " Konetny Uttovna
zostatok Pritastiey Uhytky zostatok hodnota
Pozemky - - - - 619 441
Stavby 13 260 519 535 288 - 13 795 808 20 876 218
Samostatné hnutelné veci a
stbory hnutelnych veci 12 004 4225 - 16 229 13 167
Obstarévany dlhodoby hmotny . } ; 3
majetok .
Celkam 13 272 523 5318 513 . 13812 035 Z1 508 BT
Zatialetny . Konedny Uiownd
2otalon Prirastiy Uty rostatok hodnota
Pozemky - - - - 619 441
Stavby 12 725 835 534 684 - 13 260 519 21 387 355
Samostatné hnutefné veci a
stibory hnutelnych veci 7 266 4738 - 12 004 17 392
Obstaravany dlhodoby hmotny _ } ) 4701
maietok )
Clkom 12 733109 530 422 - 13 272 623 22 026 889

Dlhodoby hmotny majetok obsahuje najma administrativnu budovu a sdvisiace pozemky v ramci
projektu “CUBUS ASSETS". Budova sluZi na prenajom.

8. KRATKODOBE POHUADAVKY

Spolognost mala nasledujucu Struktiru kratkedobych pohladavok:

Splatnest k 31. 12, 2018 Splatnost k 31 12 2017
Poloika W Iehiote Fo behole W lahote Pao lahola
splainosti splatnoati splatnosti splatnash

Pohfadavky z cbchodného styku
Ostatné pohladavky z obchodného styku 75 641 - 19 450 -

Spolu kratkodobé pohladavky 75 641 E 19 450 -

Pohladavky z prenajmu budov su zastavené v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. v



CUBUS ASSETS s.r.o | Utiovnd révierka k 31. decambn 2016

Stav k 31, 12, 2018 Stav &k 3112 217
Penlaze :
Bezné udty v UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. 2 477 945 1653 864
2477 945 1 653 BG4

-

Kritkodaby fingndny majetok celkom

V SUVIDIWVIU @ WO FITL Wi,
10. CASOVER NIE
Staw k 31, 12, 2018 Stav k 31. 12, 27
Nakiady buddcch obdobi dibodobé 254 DET 736 123
Prijmy budcich obdobi kratkodobé 298 287 146 924
Spolu 1 185 (46 1849 863

najomcom Anritsu, Jump Soft a Dell, ktoré sa ¢asovo rozlisuje do konca dohodnutych najomnycn zmiuv.

\ roku 2018 dodlo k nasledovnym zmenam Gétov viasiného imania:

Zatadny sav ] Zostatok
_ K1 1. 2018 Prirasticy Uiyt Provody k31, 12, 2018

Zakladné imanie 30 000 - - - 30 000
Ostatné kapitalové fondy 4 183 749 - 370 000 - 3813749
e e A £ e et @ s e e

Vysledok hospodarenia za 727 904 688 467 - -727 904 688 467
tétovné obdobie po zdaneni

Celkom 1653 563 688 467 370 000 - 1972031
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Ostatné zavazky vo&i prepojenym (&tovnym jednotkam su tvorené pézickami od materskych
spolo¢nosti.

Siay Tavazsy vodi prepojanym esobim isina Uroky Caliom

31 12 2018 SAFIGHEM GROUP AG 712 500 66777 778 277
31.12.2018  Cubus Holdings Limited 37 500 3515 41015
37.12.2017  SAFICHEM GROUP AG 475 000 16 625 491 625
31.12.2017  Cubus Holdings Limited 25 000 875 25 875

Pézitka od mensinového akcionara Cubus Holding Limited (vlastnicky podiel 5%) bola v priebehu roka

13. BANKOVE UVERY
- = PR [ — [ ] e Bl n tailfaa b Boimnn bl b
T S — S ——— e
Krathadaby bankowy dver EUR 1 102 00O 1 082 000

Naklady na droky vztahujlice sa k bankovym (verom za rok 2018 predstavovali 316 54T Eur.

Hodnota zabezpe&eného zavazku (bankovy uver) je k 31. 12. 2018 vo vyske 22 326 000 Eur. Bankovy
tver bol poskytnuty na splatenie dlhodobych péziciek predoslych viastnikov.

Uver je zabezpegeny:

b ek QUL TY L] PTGV I VGG DA D ol DB Tl Sl 1 el Er ety

— zaloznym pravom k pohladavkam z majetkového poistenia budov.

K 31. 12. 2018 i k 31. 12. 2017 spolo&nast spifala podmienky stanovené v Gverovej zmluve.
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Spolo¢nost vyéislila k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 odlozenu dan nasledovne:

Foloka

P - - = -

Dotasné razdaly madei dafovou hodnotou 20 eB2 602 626
LULasIIE IUAUISIY HITULL ULV UM IV e 199 PRpY
zavézkov a danovou zakladriou

Odpoéitatelné 22 188 2200
Zdanitefné

Modnpst umeroval dafovd stratu v buddenosti L 85 Vo4
Sadzba dane z prigmov 1% 1%
Cdlofena dahovd pohfadinka 81 503 145 G54
Odiokeny dafowy zdvizek - =

15. DAN £ PRIJMU

Na zaklade predbeznej kalkulécie spolo&nost dosiahla za obdobie od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

nasledovné splatnu dari:
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Propogitatelné naklady

Odpodel slraty manulpeh rokay

4 g

1453112
2018

22 593

-8 TEd

Rererva ra daf z prigmay
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16. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoloénost mala nasledujtce Struktiru zavazkov:

Spiatnest 31, 12, 2018 Spistnost 31, 12, 2017

Polodks WV ket P lehode W lehate Pa lehote
Bplatnoati splatnosti splatnasti splatnosti

Zavizhy z obchodnéhs styku asan 300 TaTea L 755

Dohad ha vyuétovanie sluzieb - - 1985 -

najemcom

socialneho a zdravoineno poistenia

Iné zavazky - u z 3

Spolu 141388 300 164 976 5755

dan Z prijmu a zavazZky Z ttliu DrH.

Rozpis vynosov spoloénosti z beneg) Sinnosli:

2018 2017
Najom 2 505 412 2 462 997
Prefakiuracie slutiob 1316650 1223647
Vimosy calkom 3822062 3686644

Vynosy s tvorené vynosy z prenajmu a prefakturacie sluzieb na projekte CUBUS ASSETS.

18. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Obchody medzi spriaznenymi osobami sa uskuto&fiuju za obvyklych podmienok a za obvykle ceny.

Spraznend osoba Druh Pohladivky Zavhzky Nakiady Wnosy
abchodu i

SAFICHEM GROUP AG Pazicka - 779 277 50 152

Cubus Holdings Limited Pozicka - 41 015 2640

19, VYZNAMNE POLOZKY ZISKOV A STRAT

2018 2017
Spotreba matoridiu Ir 42 3423
Spotreba energil G54 G2 48T 030

Calkom 542 204 450 453
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Sluzby:
———— 2018 2017

Opravy 279 314 288212
Naklady na reprezentaciu 5 10 862
Asset management 124 937 106 012
Property management 45765 45000
Sprava budovy 388 389 351 391
Audit 3600 3566
Pravne sluzby - -
Znalecké ocenenie 4000 3737
Ostatné sluzby 19 970 38492
Celkom 870 447 847 272
Nakiadoveé aroky:

. 2018 2017
Uroky z pdzicky od SAFICHEM GROUP AG 50 152 16 625
Uroky z pdziky od Cubus Holdings Limited 2 640 875
Uroky z averu od UniCredit Bank Slovakia and 316 547 328 624
Slovakia, a.s.

Celkom 369 339 346 124

20. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembre 2018 a do dria zostavenia uétovnej zavierka do$lo k rozhodnutie o rozdelenie
ostatnych kapitalovych fondov spolo¢nosti vo vySka 400 000 Eur a o rozhodnuti o zvy$eni tejto sumy
do akcionarskych poéziciek spoloénosti podla velkosti podielov akcionarov na zakladnom imani
spoloénosti. Ziadna in& udalost nenastala, ktora by vyznamnym spésobom ovplyvnila aktiva, pasiva
alebo vysledok hospodareni spoloénosti.

Dia 1.1.2019 doslo k rozhodujucemu dni fuzie mensinového spolo€nika Cubus Holdings Limited. K
tomuto datumu doslo zarovei k zmene nazvu spolo&nika na Unity investment Holdings Ltd.

2ostavené dna: Podpis &tatutameho organu uctovnej Osoba zodpovedna za Gétovnu zavierku (meno,
Jesdnealicy podpis):

A (e

Ing. Petr Fusek
25.1.2019 Ing. Tomas Plachy, MBA tel..+420 736 510 309

11

Neoddelitenou stucastou U¢tovne] zavierky je siivaha a vykaz ziskov a strat.



