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Cubus je moderna kanceldrska budova urovne A, ktora bola dokonéené v roku 2007. Budova sa
nachédza v centre Bratislavy v blizkosti autobusovych a elektri¢kovych zastavok s velmi dobrym
pristupom autom. Celkova prenajimatelna plocha budovy je cez 22 000 m2 v desiatich
poschodiach. Trojlroviiova podzemna garaz slizi potrebam nasich najomcov.

2. PROFIL SPOLOCNOSTI

Nazov spoloénosti:

CUBUS ASSETS s.r.o. (dalej len “Spoloénost®)

Sidlo spolo&nosti:

Pravna forma:

Identifikacné &islo:

Zakladny kapital k 31. 12. 2018:

3. PREDMET PODNIKANIA

Fazulova 7, 811 07 Bratislava
Spoloénost s rucenim obmedzenym
35 707 631

30 000 Eur (splatené 100%)

e Sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

e Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti

e Prenéjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zéakladnych sluzieb

s Né&kup a predaj nehnutefnosti

4. VLASTNICKA STRUKTURA

V priebehu roka 2018 nedoslo k zmene vlastnickej Struktiry spoloénosti. Spolognici spolocnosti

su:

SAFICHEM GROUP AG
Todistrasse 16

8002 Zurych

Svajtiarska konfederacia
Podiel na vlastnom imani: 95%

Cubus Holdings Limited

Vincenti Buildings, Strait Street 28/19

1432 Valleta
Maltska republika
Pediel na vlastnom imani: 5%

STATUTARNE ORGANY SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2018:

Meno Funkcia
Ing. TOMAS PLACHY, MBA Konatel
Ing. TOMAS PLACHY, CSc. Konatel

Peter Koritschan

Konatel
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STAV SPOLOCNOSTI

Spoloénost v roku 2018 vykonavala &nnost v sulade so schvalenou stratégiou. Hlavné

ekonomické ukazovatele za roky 2018 a 2017:

Ukazovatel (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2018 31.12.2017
Zakladné imanie 30 30
Vlastny kapitél 1,972 1,654
Bilanéna suma 25,308 25,798
Cisty zisk / strata 688 728

Spolotnost dosahovala na konci roka 2018 pIni obsadenost kancelarskych priestorov.
Spolotnost sa bude usilovat o dobré vztahy so vdetkymi najomnikmi vo svojich prenajatych
priestoroch. Prehtad a podiel ndjomcov na celkovej ploche je nasledujici:

Podiel hlavnych ndjomcov (hodnoty v %) 31.12.2018
Dell s.r.o. 89.50%
Anritsu Solutions SK s.r.o. 5.25%
JUMP soft a.s. 5.25%

Miera samofinancovania sa v roku 2018 oproti roku 2017 zvys$ila z dévodu dosiahnutého zisku

za rok 2017 a z toho dévodu nérastu viastného kapitélu:

Miera samofinancovania (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2018 31.12.2017
A) Viastny kapital 1,972 1,654
B) Aktiva celkom 25,309 25,798
Miera samofinancovania (A/B) 7,8% 6,4%

Obrat dihodobych aktiv sa v roku 2018 oproti roku 2017 mierne zvysil z dévodu mierneho narastu
trzieb a poklesu zostatkovej hodnoty odpisovaného dihodobého majetku:

Obrat dlhodobych aktiv (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2018 31.12.2017
A) Trzby z ndjomného a sluzieb 3,824 3,687
B) Dihodoby majetok (zostatkova hodnota) 21,509 22,029
Obrat dlhodobych aktiv (A/B) 18% 17%

Bezna likvidita sa v roku 2018 oproti roku 2017 mierne zvysila z dévodu narastu pefiaznych
prostriedkov na bankovych Gétoch spoloénosti a z dévodu zniZenia bankového Uveru:

BeZna likvidita (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2018 31.12.2017
A) Obezny majetok 2,611 1,819
B) Zavazky 23,335 24,144
Bezna likvidita (A/B) 11% 8%

Doba obratu pohladavok sa v roku 2018 mierne zvysila oproti roku 2017 z dévodu nérastu

pohladavok pred koncom roka 2018:

Pohl'adavky z obchodného styku (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2018 31.12.2017
A) Netto hodnota pohladavok 76 19
B) Trzby z najomného a sluzieb 3,824 3,687
Doba obratu pohladavok (A*365/B) 7 dni 2 dni
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VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY

Spolognost &eli vyznamnej konkurencii na Uzemi Bratislavy. V nasledujicich rokoch bude
spolotnost dalej vystavena novej ponuke kanceldrskych priestorov na tomto vysoko
konkurenénom UGzemi. Vyhodou v porovnani s konkurenciou bude lokalita, kvalita nehnutelnosti
a uroven poskytovanych doplnkovych sluZieb.

Spolotnost je vo vyznamnej miere financovana cudzimi zdrojmi. Aj napriek nepomeru medzi
vlastnymi a cudzimi zdrojmi spoloénosti, spoloénost nepredpokladd, Ze bude mat tento fakt vplyv
na &innost spoloénosti, nakofko je financovanie spolocnosti zabezpecene.

BUDUCI VYVOJ SPOLOCNOSTI

V nasledujicich rokoch bude spoloénost pokracovat v doterajSej ¢cinnosti, prendjmu
kancelarskych priestorov, a bude zabezpetovat riadny chod nehnutelnosti. Spolocnost vyuctuje
spotrebované sluzby a energie v8etkym najomcom.

VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolotnost potas svojej existencie nemala negativne dopady na Zivotné prostredie
anepredpoklada sa, Ze by knejakym negativnym dopadom doslo v budicnosti. Dany
predpoklad tykajlci sa vplyvu na Zivotné prostredie vyplyva z povahy cinnosti Spolo¢nosti.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost nevyvijala v priebehu roka 2018 Ziadnu ¢innost tykajlicu sa vyskumu a vyvoja.

VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZAMESTNANOST

Spolognost v roku zamestnavala dvoch zamestnancov.

UDAJ O ORGANIZACNEJ ZLOZKE V ZAHRANICI

Spoloénost nema organizaénd zlozku podniku v zahraniéi.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi A PODIELOV

Spolotnost v roku 2018 nenadobudla viastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
do¢asné listy ani obchodné podiely materskej tctovnej jednotky.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Valné zhromazdenie spoloénosti navrhne pouZit zisk spolo¢nosti za rok 2018 na giasto¢ni hradu
neuhradenej straty minulych rokov spoloénosti.

Valné zhromaZdenie spolo¢nosti dalej navrhne znizenie zakonného rezervného fondu spolognosti
na vysku uveden( v stanovach spoloénosti.
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15.  UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENi UCTOVNEHO
OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE UCTOVNA SPRAVA

Po 31. decembre 2018 a do dia zostavenia Uttovnej zavierka doslo k rozhodnutie o rozdelenie
ostatnych kapitalovych fondov spolo¢nosti vo vyska 400 000 Eur a o rozhodnuti o zvyseni tejto
sumy do akcionarskych pdzitiek spoloénosti podra vefkosti podielov akcionarov na zékladnom
imani spoloénosti. Ziadna ind udalost nenastala, ktora by vyznamnym sposobom ovplyvnila

aktiva, pasiva alebo vysledok hospodareni spoloénosti.

Dria 1.1.2019 doslo k rozhodujicemu dni fuzie menginového spoloénika Cubus Holdings Limited.
K tomuto datumu doslo zaroved k zmene nazvu spoloénika na Unity Investment Holdings Ltd.

V Bratislave dfia 25.01.2019

Meno: Ing.Tomas Plachy, MBA
Funkcia: Konatel



