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1. Vseobecné informacie o Stavebnom bytovom druzstve Komarno

Stavebné bytové druzstvo Komarno /dalej druZstvo/ je zapisané v obchodnom registri Okresného sudu
Nitra, oddiel Dr vlozka ¢islo 103/N.

Pravna forma organizdcie: druzstvo

Pridelené 1CO: 00170984

Pridelené DIC: 2021014677

Pridelené IC DPH: SK 2021014677, druZstvo je od 1. 7. 2004 platcom DPH.

Zapisané zakladné imanie: 89 640 €

Najvys$sim organom druzstva je Zhromazdenie delegatov, ktoré delegovalo Cast svojich pravomoci
v zmysle Stanov druzstva na Statutdrny organ — predstavenstvo.

Clenovia predstavenstva v obdobi 1. 1. a7 31.12. 2018:
Ing. Michal Piterka — predseda,

Ing. Peter Seemann — podpredseda

Ing. Richard Ledvinsky — ¢len

Ing. Ludovit Barci—¢len

Mgr. Zuzana Bolyova — ¢len

p. Erika Széndsiova — ¢len

Clenovia Kontrolnej komisie v obdobi 1. 1. a7 31. 12. 2018:
Ing. Erika Voros — predseda

p. FrantiSek Kantor — podpredseda

Ing. Zoltan Skuliba— ¢len

V stlade s ustanoveniami Cl. 46 ods. 10. Stanov SBD Komarno pravne ukony, pre ktoré je predpisand
pisomna forma podpisuje za druZstvo predseda, pripadne podpredseda a dalsi ¢len predstavenstva,
spravidla riaditel, pokial je clenom predstavenstva. V ostatnych pripadoch riaditel.

Cinnost druZstva sa riadi Stanovami druZstva schvalenymi na Zhromazdeni delegédtov SBD Komarno
dnia 19. 5. 2007, ucinnymi od 1. 7. 2007, v zneni neskorsich zmien, poslednd zmena stanov schvdlena
na zhromazdeni delegatov diia 11. 5. 2016, uc¢inna od 1. 6. 2016.

Hlavné Cinnosti druzstva podla vypisu z Obchodného registra

nakup, predaj a sprostredkovanie nakupu, predaja nehnutelnosti

prendjom nehnutelnosti vratane bytového hospodarstva

¢innost organizacnych, ekonomickych a Gc¢tovnych poradcov

inZinierska ¢innost

zdmocnictvo

vodoinstalatérstvo a kdrenarstvo

montaz, udrzba a rekonstrukcia plynovych zariadeni

odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni

opravy, odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni

montaz, rekonstrukcia a Gdrzba elektrickych zariadeni

uskutocnovanie stavieb a ich zmien

penetracné natery

zabezpecovanie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov

klpa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti - velkoobchod v rozsahu volnych
Zivnosti

kipa tovaru na ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi - maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti
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podnikatelské poradenstvo
oprava vyhradenych technickych plynovych zariadeni
sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

V stlade s ustanoveniami Cl. 48 ods. 1. Stanov SBD Komarno be#nu ¢innost druZstva riadi riaditel, ktory
kond podla vseobecne pravnych predpisov a ma postavenie veduceho organizicie.

2. Vyvoj ¢innosti druzstva od zaloZenia do konca roku 2018

Ustanovujuca schédza druzstva sa konala diia 14. 4. 1964. Druistvo vzniklo sthlasom URD Praha,
rozhodnutim zo dria 3. 12. 1964 ¢islo 41 826/64 — VS bol dany suhlas na vznik druzstva a druzstvo bolo
zapisané do Obchodného registra dna 10. 3. 1965. V rokoch 1972 — 1981 boli do druzstva integrované
vSetky bytové druzstva v okrese Komarno.

Do roku 1992 druzstvo vykondvalo spravu a udrzbu bytovych domov vyluéne vo vlastnictve druzstva.
Na zéklade zdkona ¢. 182/1993 Z. z. druistvo zacalo prevadzat byty do vlastnictva svojim ¢lenom.
Druzstvo sprdvu a prevadzku bytov vo vlastnictve druzstva, vo vlastnictve svojich clenov alen
vlastnikov bytov realizuje ako komplexnd cinnost zabezpecovanu vlastnymi zamestnancami alebo
doddvatelsky pod odbornym dohladom druzstva.

Od 1. januara 2016 je ucinny zakon ¢. 246/2015 z 22. septembra 2015 o spravcoch bytovych domov
a o zmene a doplneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Tento zakon ustanovuje:

- podmienky vykonu ¢innosti spravcov, ktori spravuju bytové domy,

- Statnu sprdvu na Useku podmienok vykonu ¢innosti spravcov.

Spravca musi byt zapisany v zozname spravcov a splfiat viaceré zakonné podmienky na vykon tejto
¢innosti podla tohto zédkona, o. i. odborni sposobilost, ktord sa ziskava absolvovanim dalSieho
odborného vzdelavania v akreditovanom vzdeldvacom programe podla osobitného predpisu/dalsie
odborné vzdeldvanie zamerané na:

- zakladné pravne predpisy tykajuce sa vykonu spravy bytovych domov,

- administrativne zabezpecenie vykonu spravy,

- odborné a technické zabezpecenie spravy a prevadzky budov,

- finanény manaZment a hospodarenie.

Po personalnej stranke druzstvo splnilo poZiadavky na odborni sp6sobilost v roku 2016.
Zapis SBD Komdrno do zoznamu spravcov bol vykonany dfa 7. 3. 2017 pod cislom 91.

3. Cinnost Predstavenstva SBD Komarno v roku 2018

Predstavenstvo SBD zasadalo v roku 2018 desat krat.

K najdélezitejsim bodom kazdého zasadnutia patrili:

- prerokovanie hospodarskeho vysledku druzstva v predchadzajucom mesiaci,
- stav platenia uZivatelov za uZivanie bytov.

Predstavenstvo SBD Komarno:

1. schvdlilo navrh investicii na rok 2018,

2. schvalilo Upravu miezd zamestnancom druZstva,
3. schvalilo postup priprav na ZD 2018,

4. schvalilo ndvrhy na udelenie medaili SZBD,



https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1993/182/

Ul

schvalilo ocenenia clenov P SBD,

schvalilo hospodarsky vysledok za rok 2017 a navrh na jeho rozdelenie na rokovani ZD v roku

2018,

7. pridelilo 1 byt po neplati¢och

8. dalo 3 a zrusilo 4 vypovede najmu,

9. prijalo 3 ¢lenov,

10. vylucilo 20 ¢lenov z druzstva,

11. zruSilo dve rozhodnutia o vyluceni,

12. schvdlilo v novembri 2018 rozpocet SBD Komdrno na rok 2019, odmenovanie zamestnancov
a cennik sluzieb na rok 2019,

13. schvdlilo finanénud vypomoc z FOBD trom bytovym domom v celkovej vyske 34 521 €.

o

Informovanost ¢lenov zabezpeduje druzstvo konanim c¢lenskych schédzi aschodzi vlastnikov v
bytovych domoch, ucastou zamestnancov na tychto schédzach a spolupracou so zastupcami
vlastnikov. Druzstvo zorganizovalo 2 porady zastupcov vlastnikov bytov (februar a december) a vydalo
Informacny spravodaj (november). V novembri bola aktualizovana Prirucka zdstupcu vlastnikov, ktoru
zastupcovia dostali v decembri 2018 na pracovnych poradach.

4. Cinnost a finanéna situacia druistva v roku 2018

SBD Komarno pravidelne dava overovat roénu Uctovnu zavierku (UZ) a overenie stladu Vyroénej spravy
SBD Komarno s Uctovnou zavierkou nezavislému uc¢tovnému auditorovi.

Overenie Uctovnej zavierky auditorom

Overenie UZ auditorom ukladd ustanovenie § 19, zakona 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov, ktoré upravuju povinnost uctovnych jednotiek nechat si overit individuainu
riadnu alebo mimoriadnu uctovnu zavierku auditorom.
V § 19 ods. 1 zakona o Uctovnictve je ustanovené, Ze obchodné spolo¢nosti, ktoré povinne vytvaraju
zakladné imanie a druZstvo musia mat overenu Uctovnu zavierku auditorom, ak ku dru, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zdvierka a za bezprostredne predchadzajluce uctovné obdobie maju splnené
aspon dve z tychto podmienok

a) celkova suma majetku presiahla 1 000 000 Eur, pricom sumou majetku sa rozumie suma

majetku zistena zo stvahy v oceneni neupravenom o polozky podla § 26 ods. 3,
b) Cisty obrat presiahol 2 000 000 Eur,
c) priemerny prepocitany pocet zamestnancov v jednom uc¢tovnom obdobi presiahol 30.

SBD Komarno ma splnené dve z uvedenych podmienok na overenie Uctovnej zavierky auditorom:

- celkova suma majetku k 31.12.2018 bola 13 573 373 €,

- priemerny prepocitany pocet zamestnancov k 31.12.2018 bol 32.
Druzstvo ako Gc¢tovna jednotka ktord ma povinnost overenia Uctovnej zavierky auditorom podla § 19,
je povinné podla § 20 ods. 1 zdkona o Uctovnictve vyhotovovat vyro€nd spravu. Podla § 20 ods. 3
zdkona o Uctovnictve vyro€na sprava musi poskytovat verny a pravdivy obraz a musi byt overena
auditorom do jedného roka od skoncenia Uctovného obdobia. Vyrocna sprédva je vyhotovena
a predkladana za tGctovné obdobie od 1. 1. do 31. 12. 2018.




Druzstvo za roky 2011 — 2018 dosahuje kladny hospodarsky vysledok po zdaneni, a to:

2011
2012
2013
2014
2015
2016

2017
z toho: predaj majetku
vlastna cinnost

2018

Druzstvo vykonava spravu bytovych domov na zdklade zmliv o vykone sprdvy, na zdklade ktorych
zabezpecuje dodavku energie a médii, vykondva udribu a opravy bytovych domov a bytov vlastnymi
kapacitami alebo dodavatelsky, odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych,
plynovych a zdvihacich, pravne, inZinierske, ekonomické a dalsie, legislativou alebo vlastnikmi bytov
Ziadané cinnosti.

Pocet zamestnancov SBD Komarno podla usekov v roku 2018:

Usek Pociatocny stav Koncoroc¢ny stav
Riaditela

Technicky

Ekonomicky

Celkom

4.1. USEK RIADITELA
Stredisko 1000 - riaditel, ¢lenska a bytova evidencia a pravne stredisko

Zabezpecuje beznu ¢innost druzstva, pripravu porad zastupcov vlastnikov, Predstavenstva a Kontrolnej
komisie druZstva a ZhromaZdenia delegatov. Vedie pisomnu agendu druZstva a personalnu agendu
druzstva.

Zabezpecluje zastupovanie organizdcie v pravnych zaleZitostiach pred sudmi a exekutormi, posudzuje
pravnu Cistotu zmllv, ndjmov a zabezpecuje ich Ustrednu evidenciu, vypracovdava druzstevné predpisy.
Zabezpecluje prevody bytov vo vlastnictve druzstva do osobného vlastnictva, evidenciu prevedenych
bytov medzi vlastnikmi, pravidelné Skolenia zamestnancov v sulade so zdakonom a predpismi
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, Skolenia na zaistenie a udrziavanie odbornych znalosti
v oblasti spravy bytovych domov, atd".

K 31. 12. 2018 malo druZstvo byvajucich 3957 ¢lenov a 104 nebyvajucich ¢lenov. Druzstvo spravovalo
6 098 bytov + 31 nebytovych priestorov + 27 garazi a 1 spolocny priestor v 278 bytovych domoch. Vo
vlastnictve druZstva bolo k 31. 12. 2018 este 139 bytov (2017/162 bytov). Bolo uskuto¢nenych 389
prepisov bytov (2017/401, 2016/373, 2015/359 prepisov bytov). V roku 2018 bolo prevedenych do




osobného vlastnictva 24 bytov. Do spravy vstupil 1 bytovy dom (E6tvésa 47 Komarno, 72 b. j.),
nevystupil Ziadny bytovy dom.

Bolo podanych 35 Zaléb (2017/50, 2016 /98, 2015/91), 12 exekuénych navrhov (2017/22, 2016/62,
2015/44). DraZzobné spolo¢nosti vykonali 5 draZieb bytov v sprave druzstva (2017/3, 2016/4, 2015/14),
z toho v troch pripadoch na ndvrh druzstva. Bolo zapisanych 24 zakonnych zaloznych prav (2017/72,
2016/65, 2015/95, 2014/102) v prospech vlastnikov bytov.

Usek riaditela zabezpeduje pripravu a aktualizaciu zmlGv o vykone spravy. Z poétu spravovanych
domov vyplyva skutoc¢nost, zZe spravca ma uzatvorenych 278 zmluv o vykone spravy.

Na zadklade ustanoveni novely zakona NR SR o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 205/2014
Z. z. doslo zo strany spravcu k prepracovaniu textu povodnej zmluvy o vykone sprdvy a jej predloZeniu
na schvalenie na schédzi vlastnikov a podpisaniu v stlade s ustanoveniami zdkona o vlastnictve bytov.
Ku koncu roka 2018 bolo v spréve este 16 bytovych domov bez novelizovanej zmluvy o vykone spravy.

Tato skutoénost ma nepriaznivy dopad na vykon spravy v tychto bytovych domov z dévodov:

1. komplikovanejsie vymahanie narokov voci neplati¢om sudnou cestou,

2. nemoznost podat Ziadost o Uver,

3. vsuvislosti so zmenou pristupu sudov k neplatiCom — vlastnikom bytov z krajin eurdpskeho
spolocenstva s trvalym pobytom v krajine eurdpskej Unie — riziko stazenia vymahania zavazkov voci
cudzincom na stidoch v SR. CiZe neaktualizovana zmluva bude spésobovat problém, na ktory nedoplati
spravca, ale vlastnici bytov v dotknutych bytovych domoch

Daldim problémom spravcu st bytové domy bez zastupcu vlastnikov, k 31. 12. 2018 42 bytovych
domov (31.12.2017/29 bytovych domov, 31. 12. 2016/25).

Celoslovenskym, nielen komarfnanskym problémom, je nezdujem vlastnikov o spravu vlastného
majetku. Nizka, resp. vo viacerych pripadoch Ziadna ucast na schodzach vlastnikov komplikuje az
znemozZiuje vykon spravy v stlade so zakonom.

Stredisko 1200 - revizni technici

Realizované boli odborné prehliadky a skusky elektrickych rozvodov a bleskozvodov v 73 domoch.
bytovych domov.

Odborné prehliadky plynovych zariadeni a rozvodov v 54 domoch a tlakové skusky rozvodov plynu v 5
bytovych domoch.

Vykony odbornych zamestnancov dosiahli v roku 2018 vysku 32 415,20 € (2017/ 29 117,84 €, 2016/
27 782,65 €).

Stredisko 1400 — Poziarna ochrana, BOZP a sluzby

Preventivne protipoZiarne kontroly boli vykonané poZiarnym technikom vo vsetkych bytovych domoch
v sprave SBD Komdrno. Nedostatky boli odstranené pracovnikmi US Komarno alebo svojpomocne.
Dodavatelskym sposobom boli zabezpecené kontrola ndstennych hydrantov, Cistenie kominov
a dymovodov a vyvlozkovanie kominov.

Technikom BOZP a PO bolo zabezpecené periodické Skolenie zamestnancov SBD. Stredisko
zabezpecuje prevadzkovanie tel. Ustredne, straznu sluzbu, upratovanie administrativnej budovy
a prevadzkovanie zabezpecovacieho systému na ochranu majetku SBD.

Zabezpecluje upratovaciu sluzbu pre bytové domy podla poZiadaviek ich vlastnikov bytov.

Kontroly a tlakové skusky vsetkych nastennych hydrantov: 1 273 ks.
Kontroly a tlakové skusky prenosnych hasiacich pristrojov 879 ks a 197 ks vo vytahovych strojovniach,
spolu 1 076 ks.

Poziarno — bezpecénostna kontrola bola vykonand vo vietkych bytovych domoch.




4.2. USEK TECHNICKY

Stredisko 2000 — usek technického namestnika

Zabezpecuje vykondvanie technickych prehliadok bytovych domov, vyhotovovanie planov oprav podla
ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni, konzultacie so zastupcami vlastnikov a vlastnikmi
k pripravovanym opravam avyznamnej obnove bytovych domov, odbornu diagnostiku poruch
zistenych na bytovych domoch pri technickych prehliadkach, projektovd dokumentdciu na obnovu
bytovych domov.

Zabezpecuje prvotné ekonomické prepocty/odhady nakladov k pripravovanym opravam a vyznamnej
obnove bytovych domov, pripravu obnovy bytovych domov financovanu zo SFRB a bank, v sulade
s poziadavkami platnej legislativy.

Zabezpecuje objednavky a pripravu zmliv o dielo s dodavatelmi/zhotovitelmi stavebnych prac,
vyjadrenia k stavebnym Upravam v bytoch a k stavebnym povoleniam, vykon technického dozoru pri
obnove bytovych domov, preberanie doddavatelskych prac spolu so zastupcami vlastnikov.

Rokuje so Statnymi institdciami, najma MH SR, URSO, SOI, SIEA, v oblasti energetiky kontakt pri obnove
domov s mestskymi a obecnymi tradmi, so SFRB v oblasti obnovy bytovych domov financovanej
z prostriedkov SFRB, ako inasledné dlhodobo zmluvne SFRB pozadované kontrolné ainformaéné
povinnosti.

Zabezpecuje kontakt s dodavatelmi tepla, vody, elektrickej energie, plynu, zmluvy s doddvatelmi
energie avody, Cinnosti spojené s doddvkou energie vo forme elektrickej energie, plynu, tepla
a dodavkou vody, cenovu kontrolu vlastnych a dodavatelskych faktur.

Zabezpecuje udrziavanie hydraulického vyregulovania vykurovacieho systému v bytovych domoch
v stlade s ustanoveniami § 11 zdkona NR SR ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a udrziava
hydraulicky vyregulované rozvody teplej vody v bytovych domoch v sulade s ustanoveniami § 11 ods.
1 zdkona ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti.

Vykondva monitoring spotreby energie v stlade s poziadavkami § 11 ods. 2 zdkona ¢. 321/2014 Z. z.
o energetickej efektivnosti.

Zabezpeluje Ccinnosti spojené stechnickymi zariadeniami budov avyhradenymi technickymi
zariadeniami, montdZ avymenu urcenych meradiel v bytoch v sulade s ustanoveniami zdkona
o metroldgii a zakona o tepelnej energetike.

Zabezpecuje energetické certifikdty po realizacii vyznamnej obnovy bytovych domov v silade
s ustanoveniami zdkona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov, podporné energetické
sluzby v sulade s ustanoveniami § 16 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti
v rozsahu a forme v sulade s ustanoveniami & 16 ods. 1.:

a) poradenska ainformacnd cinnost o moZnostiach Uspor energie pre prijimatela podpornej
energetickej sluzby,

b) vzdeldvanie a Skolenie zamestnancov prijimatela podpornej energetickej sluzby o zlepSovani
energetickej efektivnosti,

c) optimalizacia prevadzky a nakladov zariadenia alebo budovy vo vlastnictve prijimatela podpornej
energetickej sluzby,

d) rozpocitanie nakladov na teplo alebo tepld vodu podla osobitného predpisu, vykondvané
pre spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo pre spravcu.




Oblast obnovy a oprav bytovych domov, investi¢na a inZinierska éinnost

Prijmy z inZinierskej ¢innosti a z technickych prehliadok bytovych domov dosiahli za rok 2018 vysku
33 341,76 € (2017/21 728,51 €, 2016/23 003,14 €).

V roku 2018 bola dokonéend obnova objektov rozpracovanych vr. 2017. V roku 2018 boli zacaté

a dokoncené nasledovné objekty — rekapitulacia financéne (prace nad 10 000 € s DPH) a technicky
najndrocnejsich akcii obnovy:

6026 | Brnenské nam. 14, Koldrovo Obnova BD 152537,17
4212 | E6tvosa 50 — 52, Komarno Obnova BD 188420,11
4279 |Vodnd 23 — 27, Komarno Obnova BD 238164,73
4281 | Lodnd 8 — 12, Komarno Obnova BD 430694,70
4235 | Bratislavska 125, Zlatna na Ostrove Zateplenie BD 100942,14
4119 | Vozova 4,6, Komarno Zateplenie strechy BD 24259,20
4189 | Dunajské ndbr. 24 — 26, Komarno Vymena balkdnov a nater fasady 115962,00
4294 | Prazské nam. 41, Koldrovo Zateplenie strechy BD 10506,00
4110 | Rabska 4 — 10, Kolarovo Oprava balkénov 21794,40
4031 | Povazska 3,5, Komarno Hydroizolacia strechy 10885,80
4187 | Fesztyho 12, Hurbanovo Obnova BD 66181,02
6004 | Komenského 2-8, Komarno Vymena vchodovych dveri 10521,02
6003 | Komenského 42-46 Malovanie 10772,40
4076 | Jazerna 6,8, Komarno Zateplenie strechy 21628,62
4086 | Palatinova 18, Komarno Vymena stresnej krytiny 18360,00
4128 | K. Nagya 46, Komarno Zateplenie BD 24553,70
4090 | Rakocziho 17-23, Komarno Zateplenie strechy BD 60323,81
4108 | Komenského 28, Nesvady Zateplenie BD 34721,52
4135 | 29. augusta 10,12, Komdarno Zateplenie stitovych stien 10354,80

V roku 2018 boli podané a schvalené aj ziadosti na financovanie obnovy z prostriedkov SFRB:

4058 Brnenské nam. 13, Koldrovo
4288 B. Kiralya 18,20,22,24 KN
4043 Nam, M. R. Stefanika 2,3,4,5, KN

V roku 2018 bola zacata priprava obnovy nasledovnych objektov:

Vodna 1, 3,5, 7 Komarno
Hrnciarska 5,7 Komarno
Druzstevna 612, Batorove Kosihy
Anala 1712, Nesvady
Novozamocka 9,11, Hurbanovo
Frantiskanov 27,29, Komarno




DODAVKA ENERGIE DO BYTOVYCH DOMOV A OBJEKTOV SBD KOMARNO
Elektricka energia

Dodavatelom elektrickej energie do objektov v sprave SBD Komdarno je CEZ Slovensko, s.r.o.,
s vynimkou objektov, ktoré prevzalo SBD do spravy po roku 2012 a dodavatelom je ZSE Energia, a.s.
Bratislava. Distribucia: Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s. Bratislava.

Po zavedeni a prudkom zvyseni distribu¢nych poplatkov sme od roku 2010 hladali rieSenia na znizZenie
platieb obyvatelov spravovanych objektov za dodavku a distriblciu elektrickej energie. V suvislosti
s moznostami na znizenie nakladov na elektricki energiu, najma jej distriblciu sme odporucali
a realizovali v spolupraci s udrzbarskym strediskom a reviznymi technikmi SBD:

- rusenie a zlucovanie odbernych miest, vymeny isticov,

- vymeny pohonov vytahov za pohony vyznamne energeticky Uspornejsie,

- montdaZe senzorovych svietidiel v spolocnych priestoroch, vymeny svietidiel za Uspornejsie,

- prepajanie pivnic a garazi v osobnom vlastnictve na bytové elektromery.

Vysledkom odporucani spravcu boli rozhodnutia vlastnikov, objednavky realizacia predpisanych krokov
a vysledky ktoré uvadzame v tabulke:

Rok Odber elektriny Naklady Naklady na Platby za Naklady na
(kwh) na odobratu distribuciu odberné silovu elektrinu
silovu miesto a distribuciu
elektrinu (€) (€) (€) (€)

Podobne ako v predchadzajucich rokoch, aj v roku 2018 bola prica energetikov okrem pravidelnej
¢innosti nadalej zamerand na uUkony suvisiace s postupnym preradovanim bytovych domov do
kategdrie domdcnost, tym aj znizenim poplatkov za distribuciu elektrickej energie, pripravu tlaciv na
vyplnenie udajov v bytovych domoch, spracovanie Ziadosti a ich zaslanie doddvatelovi energie.

K 31.12.2018 bolo prevedenych cca 138 bytovych domov z kategdrie maly podnik do kategorie
domacnost.

Naklady na elektrickli energiu vlastnej administrativnej budovy SBD v Komdrne za rok 2018
predstavovali sumu 3 044,20 € (2017/3 061,89 €, 2016/3 144,08 €).

Odporucania na rok 2019: nadalej pokrac¢ovat vo vymene isticov na bytovych domoch s postupnym
preradovanim bytovych domov do kategdrie domdécnost, pokial bude zo strany bytov zaujem
poskytnut potrebné podklady a spoluprécu.




Plyn

Dodavka plynu bola zabezpecovana pre vlastny objekt vo vlastnictve SBD a 6 domovych kotolni
v bytovych domoch v Hurbanove, Kravanoch a 4 x v Komarne.

Dodavatelom plynu je CEZ Slovensko, s.r.o. Bratislava a SPP, a.s. Bratislava

Naklady na zemny plyn na vykurovanie budovy SBD v Komarne za rok 2018 predstavovali sumu

4 020,52 €, (2017/4 981,75 €, 2016/5 109,17 €).

Teplo a tepla voda — bytové domy

Teplo na vykurovanie a tepld voda su zabezpecované z centralizovanych tepelnych zdrojov v lokalitach:
- Komarno, vyrobca tepla COM-therm, s.r.o. Bratislava, 97 objektov

- Kolarovo, vyrobca tepla KolByt, s.r.o. Kolarovo, 11 objektov

- Hurbanovo, vyrobca tepla Bytkomfort, s.r.o. Nové Zamky, 2 objekty

- vlastné kotolne bytovych domov: 6.

Celkové spotreby vody, tepla a naklady na UK a TUV za rok 2018 v bytovych domoch (ceny spolu s DPH):

Dodavatel COM-therm KolByt Bytkomfort Spolu
Komarno Koldrovo Nové Zamky SBD

vodné + stoéné tepla voda (m?3)
vodné + stocné tepld voda (€)
teplo v teplej vode (kWh)

teplo na vykurovanie (kWh)

teplo na vykurovanie + v teplej vode (kWh)
teplo v teplej vode (€)

teplo na vykurovanie (€)

teplo na vykurovanie + v teplej vode (€)
voda + teplo na vykurovanie + v teplej vode (€)

Celkové spotreby vody, tepla a naklady na UK a TUV za rok 2017 v bytovych domoch (ceny spolu s DPH):

Dodavatel COM-therm KolByt Bytkomfort Spolu

Komarno Kolarovo Nové Zamky SBD

vodné + stoéné tepla voda (m3)

vodné + stocné tepla voda (€)
teplo v teplej vode (kWh)

teplo na vykurovanie (kWh)

teplo na vykurovanie + v teplej vode (kWh)

teplo v teplej vode (€)

teplo na vykurovanie (€)

teplo na vykurovanie + v teplej vode (€)

voda + teplo na vykurovanie + v teplej vode (€)
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Celkové spotreby vody, tepla a naklady na UK a TUV za rok 2016 v bytovych domoch (ceny spolu s DPH):

Dodavatel COM-therm KolByt Bytkomfort Spolu

Komarno Kolarovo Nové Zamky SBD

vodné + sto¢né tepla voda (m?3)

vodné + stocné tepla voda (€)
teplo v teplej vode (kWh)

teplo na vykurovanie (kWh)

teplo na vykurovanie + v teplej vode (kWh)

teplo v teplej vode (€)

teplo na vykurovanie (£€)

teplo na vykurovanie + v teplej vode (€)

voda + teplo na vykurovanie + v teplej vode (€)

Rekapitulacia rokov 2016 az 2018:

Spolu Spolu Spolu Index
SBD 2016 SBD 2017 SBD 2018 |2018/2017

vodné + stoéné tepla voda (m3)

vodné + stocné tepla voda (€)
teplo v teplej vode (kWh)

teplo na vykurovanie (kWh)

teplo na vykurovanie + v teplej vode (kWh)

teplo v teplej vode (€)
teplo na vykurovanie (€)

teplo na vykurovanie + v teplej vode (€)
voda + teplo na vykurovanie + v teplej vode (€)

SBD pocas r. 2018 realizovalo montdZz azabezpedilo vsSetky administrativne cinnosti spojené
s overovanim bytovych vodomerov studenej a teplej uzitkovej vody. Spolupracuje pri zabezpeceni
organizdacie odpoctov a servisu pomerovych rozdelovacov tepla.

SBD Komarno ma odbornl sposobilost ako registrovana pravnickd osoba na montaz uréenych
meradiel/bytovych vodomerov teplej a studenej vody v stilade s ustanoveniami zakona 157/2018 Z. z.
o metrolégii v plathom zneni.

Voda

Dodavatelmi vody do bytovych domov v sprave SBD Komarno su:

KOMVakK, a.s., Komarno,

MsVak, s.r.o. Hurbanovo,

ZsVS, a.s., Nitra

Bytové domy su v prevaznej vaésine vybavené uréenymi meradlami/bytovymi vodomermi, ktorych
Udaje sluzia ako podklad pre rozdelenie nakladov na jednotlivé byty.

Naklady na vodné/sto¢né v administrativnej budove SBD Komarno za rok 2018 predstavovali Ciastku
440,21 € (2017/385,10 €, 2016/558,15 €), z toho odvadzanie dazdovych vod 124,45 €.




Stredisko 2400 — udrzba Komarno

Udrzbarske stredisko Komdarno zabezpecovalo najma:
- vykon havarijnej udrzby,
- hydraulické vyregulovanie vykurovacich sustav domov po vyznamnej obnove,
- montaze a vymeny urcenych meradiel — vodomerov studenej vody a teplej vody,
- vymeny sttpackovych uzaverov TUV a SV,
- vymeny leZatych rozvodov SV a TUV + uzavery,
- montaZe gulovych uzaverov TUV a SV v strojovniach na vstupe do objektov,
- vymeny plynovych potrubi a tlakové skusky plynovych rozvodov,
- reflexné natery striech, opravy vchodov a zasklievanie,
- montaz bleskozvodov,
- odstranovanie poruch vyhradenych technickych zariadeni zistenych pri revizidch/odbornych
prehliadkach.

Vykony udrzby za rok 2018 boli vo vyske 329 024€ (2017/326 264 €). Najvyssie vykony z udrzby boli
dosiahnuté z prac a sluZieb pre bytové domy vo vyske 188 384€, hradenych z fondu prevadzky, udrzby
a oprdv bytovych domov. Nasledovali vykony udrzby dosiahnuté v rdmci subdoddvok pri kompletnej
obnove bytovych domov vo vyske 116 054 €. Ostatné vykony boli z prac pre uzivatelov a cudzich.

Celkové prijmy udrzby boli v roku 2018 vyssie o 2760 € ako v roku 2017.

Skladové zasoby ku koncu r. 2018 predstavovali hodnotu 19 249,87 € (2017/17 329,37 €).

Prijaty materidl bol vo vyske 122 732,75 €(2017/83 616,09 €), vydany material bol vo vyske 120 812,25
€(2017/84 807,31 €).

Stav skladovych zasob vzréastol oproti roku 2017 0 1 920,50 €.

4.3. USEK EKONOMICKY

Ekonomicky Usek pripravuje rozpocet druzstva, mesacne sleduje naklady a vynosy, vykonava uzavierky
predpisu a platieb a predklada spravy predstavenstvu. Sleduje pohladavky a zavazky dodavatelov
a pohladavky uZivatelov od neplatenia za mesacné Uhrady aZ po sudne, exekucné a iné pohladavky.
Rocne vykonava finan¢nu a majetkovu inventarizaciu druzstva.

Vieobecnda uétaren zabezpeduje Uctovanie druistva a osobitne vietkych bytovych domov. Uctuje
vietky opravy, udrzbu bytovych domov, dodavky médii a energii, poistenie majetku, bankovu a
mzdovu agendu. Zodpoveda za vSetky uctovné doklady tykajuce sa druZstva a jednotlivych bytovych
domov. Kaidy bytovy dom md svoj vlastny uctovny “archiv”, v ktorom su osobitne uloZené
a archivované vsetky doklady tykajuce sa domu.

Finan¢na uctaren vykonava evidenciu a Uhradu faktar, dafovl agendu, vybavuje po6Zicky a Uvery,
zabezpecuje pokladiiu a finan¢né bezhotovostné a hotovostné operacie s bankami.
Kazdy uver je osobitne uloZeny v samostatnom spise.

Uctaren predpisu a platieb vydava zalohové mesacné predpisy Uhrad, Uctuje platby od uzivatelov,
eviduje a pocita sankcie za neplatenie, zasiela upomienky. Vykondva ro¢né vyuctovanie zalohovych
platieb a zabezpecuje kazdodenny styk s uZivatelmi.

Hospodarsky vysledok SBD Komarno za rok 2018 je:

pred zdanenim vo vyske 49771,30 €
po zdaneni vo vyske 39143,92 €
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Cisty hospodarsky vysledok za rok 2018 je nizsi o 15 404 € ako v roku 2017.
Hospodarsky vysledok je negativne ovplyvneny:
- zvySenymi nakladmi sprdvcu na zabezpecenie plnenia zakonnych povinnosti spravcu z titulu
zavedenia GDPR/zakona 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov (zodpovedna osoba SOMI),
- zvySenymi nakladmi na hardvér, softvér a antivirovy softvér v suvislosti s ochranou osobnych
udajov,
- zvySenymi nakladmi spravcu na implementaciu informacénych systémov DOMUS a FINUS, ako
i nakladmi na preskolenie zamestnancov
- zvySenymi ndkladmi sprdvcu na splnenie povinnosti vyplyvajucich z novely zakona o vlastnictve
bytov, zdkon NR SR ¢. 283/2018 Z. z. o vlastnictve bytov
- zniZzenim vynosov zo stavebného sporenia v désledku poklesu Grokovych sadzieb z 3% na 1%,
- zvySenymi nakladmi na udrzbu a povinné prehliadky motorovych vozidiel,
- stibehom miezd odchadzajucich a novoprijimanych zamestnancov,
- Clenskymi poplatkami SZBD.

Celkové néklady druzstva za rok 2018 su vo vyske 873 250,57 € (oproti planu vyssie o 46 250,57 €)
Celkové vynosy druZstva za rok 2018 su vo vyske 923 121,87 € (oproti planu vyssie 0 96 121,87 €).
Dariova povinnost druzstva za rok 2018 bola vo vyske 10 627,38 €.

Preddavkovo bola uhradena dan vo vyske 23 097,72 €, vysledkom je danovy preplatok 15 137,60 €.

Druzstvo sa stava Stvrtrocnym platitelom preddavkov dane z prijmu.

Zarok 2018 bola vykonana inventarizacia majetku druZstva, skladu druZstva, inventarizacia pohladavok
a zavazkov a pokladne. Inventury nezistili Ziadne rozdiely. Vysledky inventarizdcie vyhodnocuje
Ustredna inventariza¢nda komisia (UIK), ktora zhodnoti inventury a prijima pripadné opatrenia.

Dlhodoby zavazok druZstva je bankovy Uver poskytnuty na bytovu vystavbu.
Stav tohto zédvazku k 31. 12. 2018 je 95 993,80 € (2017/122 598,41 € 2016/143 527,78 €).
Iné zavazky, financné alebo formou rucéenia druzstvo v roku 2018 nemalo.

V roku 2018 boli bytovym domom poskytnuté Uvery v celkovej vyske 1 128 310 €, z toho:
- SFRB: 4 Gvery v hodnote 898 310 € (2017/4 Gvery/743 730 €, 2016/7 Gverov/1 377 910 €)
- Prva stavebnd sporitelfia: 3 tUvery v objeme 230 000 €, jeden Uver na refinancovanie a jeden
Uver na vykrytie vlastnych zdrojov k Gveru zo SFRB (rok 2017/5 Gverov/283 500 € a 3 uUvery
refinancované aj s navysenim Uveru, 2016/12 Gverov a refinancovanie v hodnote 1 228 500 €)

Fondy druZstva Stav k 31.12.2017 | Stavk31.12.2018

zakladné imanie:

z toho zapisané zakladné imanie

nedelitelny fond

Statutarny fond

z toho fond obnovy bytovych domov (FOBD)

ostatné rezervy

z toho rizikovy fond

S jednotlivymi fondmi druZstva bolo hospodarené v zmysle Stanov druZstva a vnutornych predpisov.
Z rizikového fondu nebolo ¢erpané.
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Z fondu FOBD bolo ¢erpanie na obnovu bytovych domov vo vyske 34 521,46 € a na individudlne Ziadosti
vo vyske 4 642,00 €.

Zo zisku z roku 2017 a inych zdrojov boli investované tieto prostriedky do obnovy SBD Komarno v roku
2018:

: Plan Skutocnost
Nazov

€ €

Zostatok z roku 2017
Pridel z HV za rok 2017

Prijem za rok 2018 spolu

Cerpanie

Pocitace, tlaciarne

Klientske centrum - projekt

Uprava vstupného chodnika do budovy SBD

Rekonstrukcia kotolne v AB Komarno

Naradie

Cerpanie spolu
Zostatok

Stav platenia za uzZivanie bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu:

nedoplatkov za byvanie a napriek vSetkym zdkonnym prostriedkom, ktoré uplatiuje druzstvo na
neplatiCov, sa situdcia nezlepsuje tak, ako by sme si predstavovali. D6raznd zmena v pristupe
k neplaticom na zaciatku roku 2017 a jej d6sledné uplatfiovanie priniesli svoje ovocie a spravcovi sa
postupne dari znizovat nedoplatky, vid tabulka — porovnanie roka 2018 voci rokom 2017, 2016 a 2015,
aj ked v decembri 2018 doslo k miernemu zvySeniu nedoplatkov, ktoré narusilo celorocny trend
zniZzovania nedoplatkov pocas roka.

Stav nedoplatkov k 31.12. 2018
Stav nedoplatkov k 31.12. 2017
Stav nedoplatkov k 31.12. 2016
Stav nedoplatkov k 31.12. 2015

Kompenzovany stav platenia k 31.12.2018

Kompenzovany stav platenia k 31.12.2017

Kompenzovany stav platenia k 31.12.2016

Najvacsim problémom su nadalej dlZzoby tzv. odstahovanych uzivatelov, u ktorych bola vykonana
exeklcia alebo drazba a z vytazku neboli uspokojené naroky veritelov - spoluvlastnikov bytov a NP.
DlZoba tzv. odstahovanych k 31. 12. 2018 je vo vyske 119 763 € (31.12.2017/113 808 €, 31.12.2016
/121 525 €).
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Okrem chybajucich financnych prostriedkov na uétoch bytovych domov z titulu neplatenia, vznikaju
dalsie naklady, ktoré nizsie uvddzame a st az do zaplatenia dlznikmi hradené z FPUO bytovych domov:

sudne poplatky

naklady na overovanie sudnych rozhodnuti

trovy pravneho zastupovania

drazobné naklady

exekutorské poplatky

Spolu

Priemerna mzda

Priemerna mesa¢na mzda zamestnancov druzstva v roku 2018 dosiahla Grovern 996,23 € (2017/925,42
€,2016/857,64 €, 2015/834,67 €).

Priemerna mesacnd nominalna mzda zamestnanca hospoddrstva SR podla Statistického Uradu za
rok 2018 dosiahla 1 013 € (2017/954 €, 2016/912 €, 2015/883 €).

5. Navrh rozdelenia hospodarskeho vysledku

Zisk po zdaneni sa rozdeluje v zmysle uznesenia ZhromaZzdenia delegéatov ¢.7/2012 zo dia 16. 5. 2012
- Dodatok €. 2 k Zdsaddm odmenovania ¢lenov organov, komisii druzstva a zamestnancov druzstva.
Zisk SBD Komarno sa rozdeluje v pomere 30% ¢lenom druZstva, 70 % do fondov druZstva.
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6. Predpokladany buduci vyvoj SBD Komarno

Cinnost druZstva je zamerana hlavne na spravovanie bytovych domov, bytov a nebytovych priestorov,
na pravidelnu prevadzku Udrzbu a opravu bytovych domov a bytov. Hlavna ¢innost druzstva bude aj
nadalej zamerana na obnovu, rekonstrukciu a modernizaciu bytovych domov. Druzstvo na zdklade
dlhoro¢nych skusenosti v spravovani, Udrzbe aobnove bytovych domov aaj bytov, na zdklade
odborne zdatnych zamestnancov a dlhodobo stabilnej ekonomiky ma predpoklady dalSieho Uspesného
rozvoja. Druzstvo ma snahu zvySovat pocet spravovanych domov a bytov.

Zvysujuci sa vek spravovanych bytovych domov, ich energetickd narocnost, vyzaduje rozvijat
a skvalitriovat uz Uspesne nastlpenu cestu obnovy bytovych domov spocivajicu hlavne v zateplovani
fasdd a striech, vymeny okien a dveri, v obnove stresnych izolacii, balkénov, vymene rozvodov,
sustavnej technickej kontrole a vykonavani kvalitnych odbornych prehliadok VTZ a ich udrzby.

V blizkej buducnosti nds ocakava dolezitd c¢innost a to rekonstrukcie, resp. vymeny vytahov
a elektrickych rozvodov v spolo¢nych priestoroch.

Obnova bytovych domov si vyZaduje uzku spolupracu medzi zastupcami vlastnikov, medzi samotnymi
vlastnikmi a druzstvom. Hlavne v otdzkach financovania a zvySovania preddavkov do fondu udrzby
a oprav, z ktorého sa platia Uvery. Bez Gverov nie je mozné dnes modernizovat a obnovovat bytové
domy a byty.

Bytové domy maju samostatné Géty domov a maju moznost internetového pristupu k dennému
prezeraniu si stavu finanénych prostriedkov na uctoch. Dosiahla sa tym absolttna transparentnost pri
spravovani finanénych prostriedkov nasich uzivatelov.

Druzstvo pisomne informuje kazdého uZivatela bytu o stave, tvorbe a ¢erpani kazdého centu z fondu
prevadzky, udrzby a oprdv bytového domu za predchadzajuci rok.

Druzstvo prehladne zabezpecuje evidenciu Uctovnych a inych dokladov tak, aby kazdy uzivatel mohol
vyuzit svoje zakonné pravo nahliadnut do vSetkych dokladov tykajucich sa spravy svojho domu.

SBD Komarno je finanéne stabilné. U&tovné stavy Fondov druZstva su kryté v plnej miere finanénymi
prostriedkami ulozenymi v bankach.

Bytové druZstvo preslo od 1.1.2018 na informacné systémy Domus a Finus od firmy Anasoft Bratislava.
Informacny systém pokryva celu agendu druzstva tykajucu sa spravy bytov ako aj Uctovnictva.

V blizkej buducnosti nds caka pokracovanie persondlnych zmien, najma z dévodu odchodu do
dochodku (5 zamestnancov je, resp. dosiahne v roku 2019 déchodkovy vek).

Vo vyro¢nej sprave za rok 2017 sme boli niteni konstatovat, Ze ¢oraz vacsim negativom je zvySovanie
nedoplatkov za byvanie a napriek vsetkym zdkonnym prostriedkom, ktoré uplatiiuje druzstvo na
neplaticov, sa situdcia nezlepsuje tak, ako by sme si predstavovali.

Dorazna zmena v pristupe k neplaticom na zaciatku roku 2017 a jej dosledné uplatiiovanie priniesli
svoje ovocie a spravcovi sa postupne dari znizovat nedoplatky. Hlavny dévod neplatenia, ktorym bola
v minulosti vysokd nezamestnanost uz v si¢asnosti neobstoji. Pozorujeme vznik tzv. $pekulativneho
neplatenia, bez akéhokolvek raciondlneho dévodu, neplatenie za neobyvané byty, neplatenie
v pripadoch neusporiadanych vlastnickych vztahov, spory o dedi¢stvo a mnozstvo zéloznych prav na
byty v prospech roznych bankovych a nebankovych institucii.

Komarno, 29. 3. 2019

Ing. Michal Piterka
Predseda predstavenstva SBD
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