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Penta Investments, s. r. o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDIiTORA

Spoloénikom a konatelom spolo¢nosti Penta Investments, s. r. o.:
Nazor

Uskutonili sme audit Uctovnej zavierky spolognosti Penta Investments, s. r. o. (dalej len «Spolocnost™),
ktord zahffia stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skond¢il k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych Gétovnych zdsad a G¢tovnych metéd.

Podla naSho ndzoru, priloZzend Uctovnd zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v sulade so zakonom ¢&. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len
»Zakon o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Na%a zodpovednost podla
tychto Standardov sa blizSie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zdvierky. Od
spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a
doplneni zdkona ¢&.431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,z&kon
o Statutarnom audite") tykajucich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit uctovnej zavierky, a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedZeni, Ze ziskané auditorské dékazy poskytujd dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zdéraznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na éast I. 3. pozndmok k_uctovnej zdvierke, ktoré popisuji vznik spoloénosti zrusenim
spoloCnosti PENTA Investments, s.r.0. s ICO: 46 393 226 bez likvidacie jej rozdelenim. Obchodné imanie
zanikajlicej spolocnosti preslo na spolo¢nost a Penta Real Estate, s. r. 0., ktoré sa svajim vznikom stali
pravnymi nastupcami zanikajticej spolo¢nosti, a to podfa podmienok vyplyvaijlcich zo schvéleného projektu
rozdelenia. Nas nézor nie je vzhladom na tdto skutoénost modifikovany.

Ina skutocénost

Spoloénost nespliia velkostné kritérid pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zdkona o Gétovnictve,
a teda nemusi vypracovat vyrofnu spravu. Pre audit Uétovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho orginu za Gétovnit zavierku

Statutarny organ spolo&nosti zodpovedd za zostavenie uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v sulade so zdkonom o titovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny orgén spolo&nosti
povaZuje za potrebné pre zostavenie (ftovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zdvierky Statutdrny orgdn zodpovedd za zhodnotenie schopnosti spolotnosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokratovania
v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v innosti
v Uctovnictve, ibaze by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inu
redinu moznost nez tak urobit.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spoloénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sukromne] spoloZnosti s ruéenim obmedzenym zérukou (UK private
company limited by guarantee), a jej Elenskych firiem. KaZda 2 tychto firlem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opls pravnej Struktary
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho Elenskych firlem sa uvaddza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolocnost Deloitte poskytuje sluZby v oblastt auditu, dani, préva, podnikavého a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a sikromného sektora. Vdaka globaine prepojenej sieti Elenskych firiem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové moznosti a dokladny znalost miestneho
prostredia, a tak méZe pomahat svojim klientomn dosahovat tispechy na vietkych miestach ich pésobnosti. Priblizne 245 000 odbornikov spoloénosti Deloitte sa
usiluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zdlezi.



Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupefi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzindrodnych auditorskych Standardov vZdy odhali pripadnu vyznamnu nesprévnost. Nespravnosti mézu
vznikn(¢ v désledku podvodu alebo chyby a povaZujl sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v suhrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu v sllade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus poéas celého auditu. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zdvierky, & uz v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatotné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3Sie ako riziko
v dbsledku chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajnd dohodu, falovanie, itmyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolocnosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zdsad a U&tovnych metdd, ako aj primeranost u¢tovnych
odhadov a suvisiacich informacii zverejnenych Statutdrnym organom.

Predkladdme zaver o tom, ¢i Statutdrny orgdn vhodne pouZiva Gétovnl zdsadu nepretriitého
pokracovania v ¢innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zdver o tom, & existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnastami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo€nosti nepretrZite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zéveru, ¥e vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v
uctovnej zavierke alebo, ak st takéto zverejnené informacie nedostatoéné, modifikovat nag nazor.
NaSe zavery vSak vychddzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy
auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak mézu spdsobit, Ze spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej €innosti.

Hodnotime celkovli prezentdciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, &i uctovna zavierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

Bratislava 18. aprila 2019

Ing. Wolda K. Grant, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia SKAu €. 921

V mene spolo¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014



UZPODV14_1 Priloha &.1 k opatreniu €. 4455/2003-92 Priloha €. 1 k opatreniu &. MF/18009/2014-74

| [eron UCTOVNA ZAVIERKA T

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavena k J:TENT1I20 2808118

Ciselné tidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevyplinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju paligkovym pismom (podfa tohte vzoru), pisacim strojom alebo tladiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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0 : Podpisovy zaznam $tatutarmeho organu ugtovnej jednotky
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UZPODv14_2

Savaha U& POD
-0t Dic 21206583009 [C4725339¢|[HIMINIITNIEITY
Bezné Gétovné obdobie Bezprostradne predchadzaliice
S| STRANA AKTIV Sisio] £ Brutto - Zast' 1 Netto 2 (tovnsShdoble
a b c Korekcla - East' 2 Netto 3
Spotu majetok (r. 02+ | 34275380 3 396 2318 1
r.33 +r.74)
3129929
A NeobeZny majetok (r. 02 707825 394826
03+r.11+r.21)
3129 99
Dlhodoby nehmotny 2 46 8 6 17 25 8
Al majetok stcet (r. 04 a2 | 03
r.10) 7 4 8
Aktivované néklady na
oy vyvoj (012) - /072, 091A/ o8
o | Softvér (013) - /073, i 2 4686 172538
| o9t/
7 4 2 8
Qcenitefné prava (014) -
3. 1074, 091A/ 08
Goodwill (015) - /075,
4. 091A/ 07
Ostatny dihodoby
5.] nehmotny majetok (019, | 08
01X) - /079, 07X, 091A/
Obstaravany dhodoby
6.] nehmotny majetok (041){ 09
083
Poskytnuté preddavky
7.1 nadlihodoby nehmotny 10
majetok (051) - /095A/
Dihodoby hmotny 6 6 7 9 9 8 36 2 4 27
A.ll. | majetok sutet (r.12az | 11
£20) 305571
A1.| Pozemky (031)-092A | 12
Stavby (021) - /081,
2. 0927/ 13
Samostatné hnutelné 6 2 4 4 3 7 31 8 8 6 6
3.] veci a subory hnutelnych| 14
veci (022) - /082, 092A/ 30565 7 1

L
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UZPODv14_3

Suvaha U¢ POD —
o pic 21206583009/ (047258359 6|IIIINNIMIE

o STRANA AKTIV Bezné uttovné chdobie Bezprostredne predchédzajice
zna- .
& el Brutto - East 1 Netto 2 Gétovné obdoble

a b c Korekcia - Gast’ 2 ioT3

Pestovatelské celky

4.| trvalych porastov (025)- | 15
1085, 092A/

Zakladné stado a tazné

5.| zvierata (026)- /086, 16
092a/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (029, | 4 3 56 1 4 356 1

02X, 032) - /089, 08X,
092a/

Obstaravany dihodoby

7.} hmotny majetok (042) - 18
094

Poskytnuté preddavky na

8.} dihodoby hmotny 19
majetok (052) - /095A/

Opravné poloZka k
9.| nadobudnutému majetku| 20

(+/-097) +/- 098

Dihodoby finanény 1 5 1 4 1 1 51 4 1
A.lll.| majetok saget (r. 22 a2 21

r.32)

Podielové cenné papiere
a podiely v prepojenych

A.Ill.1.] G&tovnych jednotkach 22
(061A, 062A, 063A) -
1096A/

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou Géastou

2. | okrem v prepojenych 23
uttovnych jednotkéch (062) -
1096A/

Ostatné realizovatelné

3.] cenné papiere a podiely 24
(063A) - 096A

PaZicky prepojenym
4.| G&tovnym jednotkam 25

(066A) - 09BA

Pozicky v rAmci

podielovej Gcasti okrem 26

prepojenym uctovnym
jednotkam (066A) - 096A

Ostatné pozitky (067A) - | . 15141 151 41

1098A/

Dihové cenné papiere a

7 ostatny dihodoby
't finangny majetok (065A,
069A, 06XA) - 096A

28
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UZPODv14_4

Savaha Ug POD
1-01

DIC 21206 58 3009

€O 4 7 2 58 8 9 6

IAEIRmEwn =

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV

b

Bezné uctovné obdobie

ndex!C11

c

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajice
u&tovné obdobie

Korekcia - East' 2

Netto 3

Pézitky a ostatny dihodoby
finanény majetok so

dobou sp! 1
najviac jeden rok (086A,
067A, 069A, 08XA) - 096A

29

Uty v bankéch s dobou
viazanosti dihdou ako
jeden rok (22XA})

30

10.

Obstarédvany dihodoby
finanény majetok (043) -
1098A/

A

11.

Paoskytnuté preddavky na
dihodoby finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok (r. 34
+r41+1.53+r.66+
r.71)

33

6 18 85 9 7

1885 97

Zésoby saéet (r. 35 a2
r. 40)

34

1B.1.1.

Material (112, 118, 11X)
191, 19X/

35

Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej
vyroby (121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

Vyrobky (123) - 194

7

2Zvierata (124) - 195

Tovar (132, 133, 13X,
139)- /196, 19X/

39

Poskytnuté preddavky
na zasoby (314A) -
1B3A/

40

B.lL

Dlhodobé pohfadavky
sucet(r.42+r.46 azr.
52)

41

53 415 2

5§ 3415 2

1B.I1

Pohfadévky z
obchodného styku
sucet (r. 43 azr. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_5

Stvaha Ug POD
1-01

DIC 2 1 206 5 83 009

CO4 7 258 8 9 6

UHTITEITEE ]

oma- | STRANA AKTIV

Zenie

a b

Cisto
riadku

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Last’1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Korekcia - ast’' 2

Netto 3

Pohladéavky z obchodného
styku vodi prepojenym

1.a.| uatovnym jednotkém (311A,
3124, 313A, 314A, 3154,
31XA) - 3814/

43

Pohladavky z obchodného styku v
ramel podielove] tasti ckrem
1.b.]| Ppentadavok voei prapojenym
Getovnym jednoticdm (311A, 312A,
A13A, 314A, 315A, 31XA) - RIIA

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
1.c.| (311A,312A, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota zikazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky voti
3 prepojenym G&tovnym

°| jednotkéam (351A) -
1391A/

47

Ostatné pohfadavky v
rémci podielovej Géasti

4.] okrem pohfadavok vo&i
prepojenym Gétovaym
jednotkém (351A) - 1391A/

48

Pohfadavky voti

5 spoloénikom, &lenom a
| zdruZeniu (354A, 355A,

358A, 35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky z
6.] derivatovych operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky (335A,
336A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A) -
RHA

51

QdloZena daiiova
pohladavka (481A)

52

Kritkodobé
B.Ill.] pohfadavky suZet (r. 54
+r.58 azr. 65)

53

Pohfadavky z
|B.liL1.] obchodného styku
sucet (r. 55 azr. 57)

54

Pohladévky z obchodného
styku voci prepojenym
1.a.] Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

Pohfadévky z obchodného styku
v rémci podielovej G&asti okrem
1b pohledévok voli prepojenym

1 aCtovnym jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- RN

56
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UZPODv14_6

Suvaha Ug POD
1-01

DC 21 206 583 09

ICO4 7 2588 9 6

UTEETEN |

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV

b

Clelo
riadku

BeZné uiétovné obdobie

Brutto - East’' 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajice
u¢tovné obdobie

Korekcia -

Cast'2

Netto 3

Ostatné pohfadavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky vodi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (351A) -
1391A/

59

3 5 6

5 6 8 4

w

5§ 6 56 8 4

Ostatné pohladévky v rdmci
podielovej ucasti okrem

p évok vodi prepojeny
GiEtovnym jednotkam (351A) -
noA

60

Pohfadavky vodi
spolocnikom, &lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
1391A/

61

Socialne poistenie (336) -
1391A/

62

Dariové pohfadavky a
dotacie (341, 342, 343,
345 346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky z
derivatovych operacil
(373A, 376A)

64

Iné pohfadéavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 1381A/

85

1

2 6 49

126 49

B.IV.

Kratkodoby finan&ny
majetok sulet (r. 67 az
r. 70)

66

IB.IV.1.

Krétkodoby finanény majetok
v prepojenych uétovnych
jednotkéch (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 1291A,
28XA/

67

Kritkodoby finangny

majetok bez krdtkodobého
finanéného majetku v
prepojenych Ultovnych
jednotkéch (251A, 253A, 256A,
257A, 25XA) - 1281A, 20XA

68

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany kratkodoby
finan&ny majetok (259,
314A) - 291A

70

MF SR & 18009/2014
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UZPODvi14_7

Stvaha Ug POD

MR =

1-01 DIE 21206583 09| [CO47 252828296
a3 [ BeZné étovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
na- .
sl | A SN AKTIVER | f cail i Brutto - Zast' 1 Netto 3 B iardOhie
a b c Korekcia - Cast’' 2 Netto 3
BV Finan&né Géty sudetr. 7 8 217 8217 22
*7) 72a2r.73
7 2 72 0 1
B.V.1.| Peniaze (211,213, 21X) 72
, 8145 814521
2 Uity v bankdch (221A, 22X +/- 73
*| 261)
c Casové rozliSenie sucet] 74 2737809 27 378292538
“| (r.75aZr.78)
CA Naklady buddcich obdobi 75
*7"| dihodobé (381A, 382A)
2 Néklady buddcich obdobi 76 17 06 1706 98
“| kratkodobé (381A, 382A)
3 Prijmy buducich obdobi 77
‘| dihodobé (385A)
4 Prijmy buducich obdobi 78 27208 2 27 2028260
‘| krétkodobé (385A)
Ozna- Cislo > Bezprostredne predchadzajtice u¢tovné
it STRANA PASIV S Bezné tétovné obdobie ol
a b c 5
Spolu vlastné imanie a zéviizky r. 80 + r. 101 + r.
Y y 79 3396 2381
Vlastné imanie (r.81 +r.85+r.86 +r. 87 +r. 90
A |+r.93+r.97+r.100) L) 237 56051
AL Zakladné imanie sucet (r. 82 aZ r. 84) 81 1 0 00
A1 Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 0 0 0O
2 |Zmena zakladného imania +/- 419 83
3.JPohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
AL Emisné aZio (412) 85
A, Ostatné kapitilové fondy (413) 86
A.IV. Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 0 0O
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A,
ANV 1418, 421, 422) & 2000
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 89
(417A, 421A)

L
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Suvaha Ug POD —
1-01 Dc 21206583 009|[4725 839 6|IININITNITE
™ . A Bez adzajtice U
gzm STRANA PASIV Cislo Beiné Gitovné obdobie ezprostredne predch. jice uétovné
enle rladku obdobie
a b [ 4 5
R Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
Av.1  |Statutame fondy (423, 42X) o1
2 |Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceilovacie rozdiely z precenenia sidet (r. 94
AVL |3t 08) 93 1 6 2 2 5 8
A v1.1 Oceiovacie rozdiely z precenenia majetku a 04
J zavazkov (+/- 414)
Oceftovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/-
2. 95
415)
Oceilovacie rozdiely z precenenia pri zii&eni,
splynuti a rozdeleni (+/- 416) ol 1 6 2 258
Vysledok hospodarenia minulych rokovr. 98 +
avi | e 97 5 5 9000
A VIL1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5 5 9 000
2 |Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99
Vysledok hospodérenia za Giétovné obdoble po
AVIIE.  |zdaneni 4-/r.01-(r.81+r.85+1.868+r. 87 +r. 80 100 2 30 2 2793
+r.93+r.97+1. 1014 1. 141)
Zévizky (r. 102+ 1. 118 + 1, 1214 1. 122+ r. 136 +1.
IB' 139 +r. 140) Lo 1016 0205
IB.I. Dihodobé zaviizky suéet (r. 103 + r. 107 aZr. 117) 102 2 8 5 4 3 2
Dihodobé zévizk y z obchodného styku sticet (r. 104
IB.I.1. azr. 108) 103
1a Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym 104
|dctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Zéavazky 2z obchodného styku v ramei podielovej idasti
1 b.|okrem vodi prepojenym uétovaym j 105
(321A, 475A, 478A)
fi Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 106
475A, 476A)
2| Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voli prepojenym uctovnym
3 [iednotkam (471A, 47%4) 108 1 4 516 4
4 Ostatné zavizky v ramci padielovej ugasti okrem zévidzkov 109
vodi prepojenym Gctovnym (471A, 47XA)
5 | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 1 8 7 4 0
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11
7.|Dlhodebé zmenky na Ghradu (478A) 112
8 [Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 1 2 1 5§ 2 8
10.|Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
X Dihodobé zavizky z derivatovych operacii (373A, 116
377A)
12 |OdioZeny daiiovy zavézok (481A) 117

L
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Suvaha (Ug B
POD 1-01) it 21206583 09| [0q7 258389 s|llIIITHIITN
Ozna- Cislo . i Bezprostredne predchadzajlice uétovné
e STRANA PASIV o Bezné G&tovné obdobie R,
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 5
| A3
IB (K] Zakonné rezervy (451A) 119
2 [Oslatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 5
lB.m. Dthodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
Kréatkodobé zaviizky sadet (r. 123 + r. 127 akr.
IB.IV. 128) 122 6 9 9 7 2 1
Zévidzky z obchodného styku saéet (r. 124 aZr.
IB.IV.1 126) 123 16 7 3 3 1
Zévizky z obchodného styku vo&i prepojenym uétovaym 1 6 0 8 0 6
1.a.|jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 328A, 32XA, 475A, 124
4784, 478A, 47XA)
Zavazky z styku v rémci uéasti okrem
1.b.|vosi prepojenym tétovnym jednoticim (3214, 3224, 324A, 3254, 3284, 125
32XA, 4754, 478, 478, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 322A,
= 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 6 § 2 5
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavéizky vodi prepojenym G&tovnym
3 liednotkam (381A, 38XA, 471A, 47XA) j22 3909 30
Ostainé zAvézky v ramci podielovej udasti okrem zavazkov
4 |voti prepojenym Gitovnym j (361A, 36XA, 471A, 129
47XA)
5 Zavizky vodi spolo&nikom a zdruZeniu (364, 365, 368, 130
367, 368, 398A, 478A, 479A)
A Zavéazky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 131
479A) 4 1 6 2 2
7 |Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 1 8 1 7 8
Daiové zavézky a dotacie (341, 342, 343, 345,
8346, 247, 34%) 133 8 1 6 6 0
8.|Zavézky z derivatovych operacif (373A, 377A) 134
e Iné zavdzky (372A, 379A, 4T4A, 475A, 47T9A, 135
147xA)
lB.v. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 138 2 8 6 3 8 0
|B‘v.1. Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2 6 7 0 4
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 2 5 9 7 6
Beiné bankové dvery (221A, 231, 232, 23X,
Ia.vu. 4614, 46XA) 139 1 2 6 7
|B w, |Kritkodobé finangné vypomoci (241, 249, 24X, | o
T |473A, 14255A)
c. Casové rozlidenie sudet (r. 142 a2 r. 145) 141 4 6 2 5
C.1. Vydavky buddcich obdobi dihodobé (383A) 142
2.]Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3 [Vynosy budticich obdobi dihodobé (384A) 144
4. |Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 4 6 2 5

L
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Vykaz ziskov a stra

U& POD —
DE 21206583 09| 47255389 6fliBINRINNIN
o Skutoénost’
slo — o
X .
o Text e Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predch?dzajuce uctovné
&enie obdobie
a b C 1 2
Cisty obrat (¢ast’ G&t. tr. 6 podfa zdkona) 01 4 1 4 5 0 5 8 7
. [V¥nosy z hospodérskej tinnostl spolu shcet (r.
03 azr. 09) 02 4 16 7 57 0 4
| Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
I |Tréby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
I |Trzby z predaja sluieb (602, 608) 05 4 1 4 5 0 5 8 7
W Zmeny stavu vnitroorganizagnych zasab (+/- 06
Gétova skupina 61)
V.  |Aktivacia (ugtova skupina 62) 07
v Triby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08 4 3 5 6 9
dihodobého hmotného majetku a materialu (841, 842)
v |Ostatné vynosy z hospodarskej Einnost (844, 845, 09 1 8 1 5 4 8
" |646, 848, 655, 857)
Néklady na hospodérsku ¢innost’ spolu {r. 11 +r. 12
® Fr13+rA440.16+1.2041.2141.244 1. 2541, 10 124 0 26 01
26)
r Néklady vynaloZené na obstaranie predaného 1
" [tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energle a ostatnych
B |neskiadovatemnych dodévok (501, 502, 503) 12 7.6 980
C. |Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D.  ISluzby (itova skupina 51) 14 3 2 6 6 4 3 9
E.  |Osobné naklady sucet (r. 16 aZ r. 19) 15 8 6 5 2 6 6 9
E.1.  |Mzdové naklady (521, 522) 16 6 9 5 8 0 7 6
Odmeny &lenom orgénov spolotnosti a druzstva
2. 17
(523)
3.|N&klady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 1 5 4 7 9 8 4
4 |Socialne naklady (527, 528) 19 1 4 6 6 0 9
F. |Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 3 4 4 7
Odpisy a op é polozky k
S jatku a dihodobému hmotnému 22 +1.23) 2 3 70 9
61 Odpisy dihodobého nehmotného majetku a 22 3 7 0 8 6 9
dihadobého hmotného majetku (551)
2 Opravné polozky k dihadobému nehmotnému majetku 23
a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku
- |a predaného materidlu (541, 542) 22 9 59 4
I Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) (547) 25
Ostatné naklady na hospodarsku &innost (543,
' |5a4, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 20 2 2603
w |Vysledok hospodarenia z hospodéarskej
27 2 927 3103

&innosti (+/-) (r. 02 - 1. 10)
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Vykaz ziskov a stra
e NI =
o bt 21206583 09| [047258359 6/l
e Skutoénost’
Text Sy " 7
Ona’ riadku Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predch_édzajuce uétovné
&enie obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r.03 +r.04 +r. 05+ r. 06 +r.
. |on-ir11er 12+ 13+1.14) 28 381071638
« [Vynosy z finanénej Einnosti spolu (r. 30 +r. 31
+r35+r.394r.42+r.43 +1.44) 2 12 57 6 4
Vil |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661)] 30
o Vynosy z dihodobého finanéného majetku stget (r. a1
T |32azr.34)
o0 Vynosy z cennych papierov a podielov od a2
"~ |prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z ych papi a podielov v p: j ucast
2 okrem vynosov prepajenych U&tovnych jednotiek (665A) <]
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 24
'|(665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sicat (r. 38 a5
*  |aZr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od a6
""" |prepojenych Gétovnych jednotiek (BB6A)
Vynosy z krétkodobého finantného majetku v
2.|podielovej tcasti okrem vynosov prepojenych 37
iétovnych jednotiek (BEBA)
3 Ostatné vynosy z kratkadobého finanéného a8
majetku (686A)
X Ivynosové droky (r. 40 + r. 41) 39 1 2 4 9 5 6
Vynosové (roky od prepojenych Gétovnych
X1 e dnotiek (862A) 0 12 3 904
2.|Ostatné vynosové lroky (662A) 41 1 0 5 2
XL |Kurzové zisky (663) 42 8 0 8
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43
* |derivatovych operacii (664, 667)
XIv. |Ostatné vynosy z finangnej &innosti (668) 44
.. [|Néklady na finanénu Einnost’ spolu (r. 46 +r. 47
+r.48+1.49+r.52+r 53 +r. 54) .- 1 3 3962
K. [Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Néklady na kratkodaoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné poloZky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 1 2 3 7 2 6
Nékladové uroky pre prepojené tétovné jednotky
N1 | se2A 50 12 37 25
( y
2.|Ostatné nakladové troky (562A) 51 1
0. |Kurzové straty (563) 52 30 3 2
o Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" |néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finanéna Einnost (568, 569) 54 7 2 0 4

-
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= [Vykaz ziskov a stra
U& POD —
D¢ 21 2065830094725 339 6|lllMITNIINMA
- Skutoénost’
510 3 .
TS Text T Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predch‘édzajuce uctovné
genie obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodéarenia z finanénej Einnosti (+/-
s [)(r. 29 - 1. 45) o> - 8198
wee | V¥8ledok hospodérenia za Gétovné obdobie
pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) S8 2 926 4905
R |Dafi z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 6 2 4 2 1 1 2
R1. |Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 6 2 9 9 9 9 8
2 [Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 5 7 8 8 6
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
© |spolognikom (+/- 598)
Vysledok hospodérenia za 4¢ é obdobie po
] s A [ 230227093
(r.56 -r. 57 -r. 60)

_
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| Poznamky UE PODV 3-01 I1C0: 47258896 DIC: 2120658309 |

Penta Investments, s. r. o.
Pozndmky individudinej Uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2018

Poznamka:

V pozndmkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej
Gctovnej zévierke, pre ktoré ma dcftovna jednotka obsahovu naplf. Vietky Udaje a informacie uvedené
v tychto pozndmkach vychadzaji z dctovnictva a nadvézuji na individudine G&tovné vykazy. Hodnotové
daje su uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

”

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Penta Investments, s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 25
851 01 Bratislava
Datum zaloZenia 21.11.2017
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 1.1.2018
, - &innost podnikatefskych, organizaénych
Hospodarska &innost a ekonomickych poradcov
- kupa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému
spotrebitefovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelfom Zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb
- sprostredkovatelska &innost v oblasti vyroby
- faktoring a forfaiting
- poskytovanie Uverov alebo pdZiCiek z pefiaznych
zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét
- reklamné a marketingové sluzby
-  prieskum trhu a verejnej mienky
- sluZby suvisiace s pocitacovym spracovanim dat
- vedenie Gctovnictva
- prendjom hnutefnych veci
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zékladnych sluzieb spojenych
S prenajmom
- sprava bytového a nebytového fondu
- finanény leasing
- administrativne sluzby
- organizovanie kultirnych a inych spoloéenskych
podujati
- pocitacové sluzby
- sprava registratirnych zédznamov bez trvalej
dokumentarnej hodnoty
- sprava registratlry
- uskutocfiovanie stavieb a ich zmien
- udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti

2. Zamestnanci

Nédzov poloZky 2018 2017

Priemerny prepocitany poet zamestnancov 77 -
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 78 -
z toho: veduci zamestnanci 13 -

Penta Investments, s.r.o. (daiej len ,spoloénost®) nie je v Ziadnom podniku neobmedzene rudiacim
spolo¢nikom a nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

3. Pravny dovod zostavenia uétovnej zavierky

Tdto Ultovna zdvierka spolofnosti Penta Investments, s.r.0. bola zostavend za (étovné obdobie
od 1. janudra do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a
postupov tctovania pre podnikatefov.
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Dna 1. 11. 2017 rozhodol jediny spoloénik Penta GP Limited o zruSeni spoloCnosti Penta Investments,
s.r.o. (1C0:46 393 226) bez likvidacie jej rozdelenim. V stlade s tymto rozhodnutim do$lo k rozhodnému
dfiu, t. j. k 1. 1. 2018, k zaniku spoloénosti, priom obchodné imanie zanikajicej spolocnosti predli na
dve novozaloZené obchodné spoloénosti: Penta Investments, s. r. 0. a Penta Real Estate, s. r. o., ktoré
sa svojim vznikom stali prédvnymi ndastupcami zanikajlcej spoloénosti, ato podfa podmienok
vyplyvajlcich zo schvéleného projektu rozdelenia.

Uctovna zévierka je zostavend na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZivatefa ani na posldenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gctovnej zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tlto Gétovnl zédvierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Konsolidovana Gétovna zavierka

Materskou spoloénostou spolonosti je Penta GP Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212,
C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

Spolo¢nost Penta GP Limited je bezprostredne konsolidujicou spolo&nosfou a zostavuje konsolidovanu
uétovnu zdvierku podia Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva, tak ako boli schvalené EU.
Konsolidovana Gctovnd zdvierka je uloZzena v sidle spoloénosti.

sz s w 2 z

II. PQUZIT VN Y A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatiiuje Uctovné principy a postupy Gétovania v sulade so zékonom o Gctovnictve
a s postupmi GCtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Ultovna zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokrafovania
cinnosti.
3. Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa beri vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatfiuje zédsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vietky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov a ktoré st zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka.

5. Moment zaultovania vynosov - vynosy sa u¢tuju podas poskytovania manaZérskych sluZieb
spoloénostou €asovo rozliSené.

6. Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zdvazky, Gvery a pdZzicky - pohladavky a zavézky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnostl ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zévierka. Cast dlihodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvédzku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uftovna zévierka, sa
vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nékladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdZu od takychto odhadov ligit.

8. Vykézané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretdcie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v rbznych typoch transakcii, sumy vykdzané v (étovnej
zdvierke sa mdZu neskdr zmenit podia koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

9, Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov - prvé ocenenie

Polas Uctovného obdobia 2018 spoio¢nost pri obstarani majetku uplatfioval princip obstaravacich cien
(t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zavézkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kéipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a néklady stivisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).
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b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - viastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaji priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo inG &innost. Reprodukénd obstardvacia cena je cena, za ktorl by sa
majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o fiom Gctuje.

c) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innosfou - viastnymi nakladmi. Vlastné nakiady
zahffiaju priame ndklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ind &innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou.

e) Pohladavky:
o priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti -~ menovitou hodnotou,
o pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri netrocenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravnd polozka

v stlpci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a pdZicky na jej stcasnt hodnotu,
napriklad metddou efektivnej urokovej miery.

f) Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzédm).

g) Casové rozlienie na strane aktiv stivahy - o¢akédvanou menovitou hodnotou.

h)  Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

)] Rezervy - v olakavanej vyske zavézku alebo poistnomatematickymi metdédami.

j) Dlhopisy, pbzitky, tvery:
e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

AV. v

Uroky z dihopisov, péZitiek a uverov sa Gétuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.
k) Casové rozlienie na strane pasiv stivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

1) Dafi z prijmov splatna - podfa slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uruji z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na dartové Gcely.

m) Dan z prijmov odloZzend - Gctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetku
a zévézkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat dafovid stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpolty do buddcich obdobi. Pri uréeni
vy$ky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujliicom U&ovnom
obdobi, t. j. 21 %.

10. Spdsob ocenenia jednotlivych zlioZiek majetku a zavédzkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - uG¢tujl sa v ofakdvanej vyske zavdzku. Spoloénost vytvara rezervu na krytie
znamych rizik alebo strat z podnikania. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa
posudzuje ich vy$ka a oddvodnenost.

e Opravné poloZzky - UCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.
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e  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla ptanu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 5%

Stroje a zariadenia 4 25%
Dopravné prostriedky 4 25%

Inventar 6-12 8,33% - 16,66%
Softvér Podla doby Zivotnosti

Dailové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovensk menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajlci dfiu uskutoénenia uctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka,
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode peflaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného
v cudzej mene na Ulet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurdch na Uéet zriadeny v cudzej mene
sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny
uskutoéni za iny kurz ako pondka komerénd banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna
banka v defl vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutoéiiuje
s komerénou bankou, pouzije sa referentny vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v def
predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zasad a étovnych metéd

V priebehu roka nenastali Ziadne vyznamné zmeny (¢tovnych zdsad a Gétovnych metod.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

V priebehu roka nenastali ziadne vyznamné zmeny G¢tovnych zésad a Gétovnych metdd.
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Spoloénost k 31.12.2018 neviastnila Ziadne zdsoby a nedétovala o opravnych poloZkach.

4. Pohl'adavky

4.1, Vekova Struktira pohladavok
31. december 2018

Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kritkodobé pohladivky
Pohladévky z obchodného styku 515 - 515
Pohladavky z obchod. styku voci prepoj.Gcétov.jednotkdm 1253875 1253 875
Ostatné pohladavky voci prepojenym détovnym jednotkam 3 565 684 - 3 565 684
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voéi

prepojenym Uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky vodi spolocnikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Dafiové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohtadavky 12 649 - 12 649
Spolu kratkodobé pohl'adavky 4 832723 - 4832 723
1.januar 201

Splatnost
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Krdatkodobé pohl'adiavky
Pohladavky z obchodného styku 10 638 - 10 638
Pohladavky z obchod. styku voti prepoj.étov.jednotkam 1518 940 1518 940
Ostatné pohfadavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 3447 138 - 3447 138
Ostatné pohlfadavky v rdmci podielovej ucasti okrem pohladavok voéi

prepojenym Gétovnym jednotkam - - -
Pohfadavky voéi spoloénikom, élenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Dafové pohladavky a dotacie 1572 122 - 1572 122
Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 6 548 838 - 6 548 838
4.2. Qpravné polozky k pohladavkam
V roku 2018 neboli tvorené opravné polozky k pohladavkam.
4.3. OdloZend dafiova pohladdvka
Polozka 31.12.2018 1.1.2018
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a dafiovou zakladfou: 22 691 208 804
Odpocitatelné - -
zdanitelhé 22 691 208 804
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou zévézkov a dafovou zékladfiou: 2 566 274 2 353 748
Odpocitatelné 2 566 274 2 353 748
zdanitelné
Moznost umorovat dafiovu stratu v budicnosti
Moznost previest nevyuZité dafiové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohladavka 534 152 450 437
Uplatnend dafova pohladavka: 534 152 450 437
zauctovana ako zniZenie nakladov 57 886 -

zauctovand do vlastného imania

Odlozeny danovy zavézok

Zmena odloZeného dafového zavézku:
zauctovang ako naklad
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zaucltovana do vlastného imania - -

4.4, PoZicky
. Zostdvajici Zostavajiici Suma istiny iy
Urok Détum drok trok v prislusénej 5"’;",‘; I:g::z
PoloZka Mena p.a.v . k31.12.2018 k 1,12,2018 mene k 31. P 7
splatnosti mene k 1.
% decembru . p
2018 janudru 2018
Penta Investments Cyprus
LTD EUR 3,50 18.05.2019 178 632 60 085 3 387 052 3 387 052

5. Finanéné Géty

5.1. Spoloénost mé finanény majetok v $truktire

PoloZka 31.12,2018 1.1.2018
PefiaZné prostriedky

Pokladnica, ceniny 7 201 4731
Bezné ucty v banke alebo v pobotke zahraniénej banky 814 521 138 578

Bankové Uty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 821 722 143 309

6. Casové rozli$enie

PoloZka 31.12.2018 1.1,.2018

Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 170 698 140 860
Predpfatné na odbornd lit., zakonné a hav. poist. aut 170 698 140 860
Spolu 170 698 140 860
Prijmy budcich obdobi kratkodobé, z toho: 27 208 260 21 451 810
Vynos na projektoch prislichajlci vynosu r.2019/2018 27 208 260 21 451 810
Spolu 27 208 260 21 451 810

Prijmy budtcich obdobi sivisia s poskytovanim manazérskych sluZieb pre spriaznend spoloénost Penta Investments
Limited Jersey. Tieto prijmy budud vyplatené pocas roku 2019.

Iv. U VYKA £ T PASIV sU Y
1. Viastné imanie

1.1. Informdcie o vlastnom_imani

Zdakladné imanie je vytvorené vkladom vo vyske 10 000 Eur.
Zdakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 000 Eur dosahuje vysku povinnej minimalnej tvorby podla Obchodného zdkonnika.
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1.2. Rozdelenie tuctovného zisku za rok 2017

Polozka

2017

Utovny zisk

25 184 079

Rozdelenie iétovného zisku za rok 2018

2018

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvy$enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom
Iné

Spolu

18 974 430
6 209 649

25 184 079

1.3. Navrh na roz uctovného zisk vyrovnani

O vysporiadani zisku (23 022 793 Eur) za rok 2018 rozhodne valné zhromaZdenie. K ddtumu vydania tejto Gétovnej

zavierky nebol navrh znamy.

1.4. Zakonné a ostatné rezervy

1. mber 201
PoloZka 1. 1. 2018 Tvorba PouzZitie Presun 31.12.2018
DIhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy - - - -
Ostatné dihodobé rezervy 59 609 29 402 -29 402" 805
Krdtkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 285 188 267 904 285 188 - 267 904
Rezerva na nevyCerp. dovolenky 285 188 267 904 285 188 - 267 904
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2 353 746 2 566 274 2 353 746 29 402 2 595 676
Rezerva na odmeny 2 207 185 2415 602 2 207 185 - 2 415 602
Rezerva na audit 6 760 9 300 6 760 - 9 300
Nevyfakturované dodavky 139 801 141 372 139 801 - 141 372
Rent free 2018-2020 - - 29 402 29 402

*} alikvotna Ciastka 2019

2. Zavizky

2.1
PolozZka 31.12.2018 1.1.2018
Dlhodobé zdvizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 285 432 6171 878
Zévéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 285 432 -
Kréatkodobé zdvizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 6 997 621 760 857
Zavazky po lehote splatnosti - -
Spolu kratkodobé zavézky 6 997 621 760 857
2.2. Zavézky zo socialneho fondu

31.12.2018
Zaciatoény stav socialneho fondu 93 969
Tvorba socidineho fondu na tarchu ndkladov 37 037
Tvorba socidlneho fondu zo zisku -
Ostatna tvorba socialneho fondu -
Tvorba socidlneho fondu celkom 131 006
Cerpanie socialneho fondu 9 478
Koneény zostatok socialneho fondu 121 528

11
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2.3. PoZicky
B Zostavajiici Zostdvajici Suma istiny -
Urok Détum trok tirok v prislugénej iuz}:,fg,’z
PoloZka Mena p.av Y . k31.12,2018 k1.1.2018 mene k 31. P X J
% splatnosti decembry . Mene 1.
2018 januaru 2018
Penta GP Limited EUR 3,50 25.09.2020 145 164 89 169 - 5 970 000
Penta GP Limited EUR 3,70 31.12.2019 67 731 - 3842099 -
3. Bankové avery
; K 31. decembru K 1.janudru
. Urok p. Dédtum 2018 2018
Polozka Mena a.v %  splatnosti (v prislusnej (v prislusnej
mene) mene)
Dlhodobé bankové uvery
Kratkodobé bankové Gvery
- _ 10.nasledujtici
Citi bank EUR mesiac 12 767 12 685
4. Casové rozligenie
PoloZka 31.12.2018 1.1.2018
Vydavky budticich obdobi dihodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé - -
Vynosy buddcich obdobi dlhodobé - -
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 46 125 -
podndjom 46 125 -
Spolu 46 125 -
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. Trzby z predaja tovaru, viastnych vyrobkov a slufi Cisty obr.
Trzby za viastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
v, Zahranicie (tretie
Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb/Oblast Slovensko Zahranicie (EU) krajiny): Celkom
odbytu
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Poskytovanie sluZieb 2197 762 - 3 462 828 - 9441 5670 031
Prendjom 276 778 - - - - 276 778
Management fee - - - - 8 228 670 8 228 670
Iné vynosy sivisiace s bez. &innostou 66 848 - - - 27 208 260 27 275 108
Cisty obrat celkom 2541388 -1 3462828 - 35446 371 41 450 587

12
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1.2. Vyn ri
alebo vyskytu
Polozka 2018 2017
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov - -
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej finnosti, z toho: 225 117 -
TrZby z predaja DM 43 569 -
Finan¢né vynosy, z toho: 125 764 -
Kurzové zisky, z toho: 808 -
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zévierka 24 -
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 124 956 -
Uroky 124 956 -

Vynosy vynimocéného rozsahu alebo vyskytu - -

VI. NAKLADY

1. Néklady z hospodarskej éinnosti

1.1. Nakla
| vysk
PoloZka 2018 2017
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3 266 439 -
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 18 906 -
ndklady na overenie individudinej uétovnej zavierky 18 906 -

iné uistovacie auditorské sluzby - -
Stvisiace auditorské sluZby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3247 533 -

Najomné 755 683 -
Poradenské sluzby 145 527 -
Pravne sluzby 211 143 -
Skolenia 45 810 -
Personéline sluzby 57 706 -
SluZby Webcom, software SAP 308 350 -
Ostatné vyznamné poloZky - leasing, hovorné, zdielané sluzby 1323 098 -
Opravy 42 090 -
Cestovné 238 181 -
Reprezentacné 117 945 -
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 32197 -
Ostatné néaklady na hospodérsku &innost 22 603 -
Zostatkova cena predaného majetku 9 594 -
Celkova suma osobnych nakladov
Mzdy 8 652 669 -
Ostatné naklady na zavisld &innost 6 958 076 -
Socialne poistenie 831 687 -
Zdravotné poistenie 686 652 -
Socidlne zabezpecenie 176 254 -
Finanéné naklady, z toho: 133 962 -
Kurzové straty, z toho: 3032 -
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka 8 -
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov troky 123 726 -
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VII. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2018 je 21 %. Spoloénost nemala Ziadne Gfavy z dani.

Polozka 2018 2017

Suma odloZenej dafovej pohladavky G&tovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajlca zo zmeny
sadzby dane z prijmov - -

Suma odloZeného dafnového zdvazku Gétovaného ako naklad alebo vynos vyplyvajuci zo
zmeny sadzby dane z prijmov - -

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajlca sa umorenia dafiovej straty, nevyuzitych

danovych odpoctov a inych narokov, ako aj doasnych rozdielov predchadzajicich Gétovnych

obdobi, ku ktorym sa v predchadzajlcich Gétovnych obdobiach odloZend dafiové pohladavka

neuctovala - -

Suma odloZeného dafiového zdvézku, ktory vznikol z dévodu netétovania tej ¢asti odloZenej
danovej pohladavky v beznom Gétovnom obdobi, o ktorej sa uétovalo v predchddzajlicich
uétovnych obdobiach - -

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuZitych daflovych odpoétov a inych
narokov a odpocitateinych doéasnych rozdielov, ku ktorym nebola Gétovana odlozena dafiova
pohladavka - -

Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Gétované priamo na téty
vlastného imania bez G¢tovania na Géty nakladov a vynosov - -

2018
Zdklad dane Dars Daiiv %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 29 264 905

teoreticka dar 6 145 630 21 %
Dafovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 3125641 656 385 21 %
Vynosy nepodliehajice dani
(trvalé rozdiely) 2 390 555 502 017 21 %
Vplyv nevykazanej odloZenej

danovej pohladavky - - -
Umorenie dafovej straty - - -
Zmena sadzby dane - - -
Danova licencia - - -
Iné - - -
Spolu 29 999 991 6 299 998 21 %
Splatna danh z prijmov 6 299 998
Odlozena dan z prijmov - 57886
Celkova daf z prijmov 6 242 112 21,33 %

VIII. INE AKTIV NE PASi
1. Podmienené zavizky

Darlové priznania zostavaji otvorené a md2u byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov. Skuto&nost, Ze
urlité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylt&enie
tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly potas obdobia piatich rokov.

2, Podsiivahové uéty

Spolo¢nost na svojom Ufte eviduje ochranné zndamky, ku ktorym ma vyluéné pravo, registrovanym Uradom
priemyselného vlastnictva Slovenskej republiky :

a) pod €. zépisu 200264 na zéklade prihladky zo dfia 25.6.2001 na slovnd obrannd znémku “Penta Group"

b) pod €. zépisu 200265 na zaklade prihlasky zo dfia 26.6.2001 kombinovan( ochrannt zndmku.

Ochranné znamky su registrované pre sluzby 35,36,41 podia medzinarodného triedenia tovarov a sluZieb.
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IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spoloénik, konatelia, ¢lenovia dozornej rady, sesterské spoloénosti a spoloénosti
v skupine Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutoéfiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny. Komentar
k tymto obchodom je v jednotlivych Castiach poznamok.

31. mber 2018 v tis €
Spriaznens osoba onuh Pohladdvky Zsvizky Néklady Vynosy
obchodu

Materska Gctovna jednotka

Penta GP Limited CY 8 - 4 055 212 5
Dcérska uétovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 224 - - 871
Penta Real Estate sro CZ 11 - - - 14
Penta Real Estate Sp.z.0.0. 3 - 30 - 214
Penta Real Estate Sp.z.0.0. 11 - - - 2
Penta Real Estate sro SK 3 424 - - 1614
Penta Real Estate sro SK 11 - - 1 390
Penta Investments sro CZ 3 164 176 623 1612
Penta Investments sro CZ 11 - - 203 13
Penta Investments Sp.Z.0.0 3 113 - - 745
Penta Investments Sp.Z.0.0 11 - - - 4
Ostatné spriaznené osoby

Aero Vodochody Funding s.r.o. 3 3 - - 4
Aluminium Funding, s. r. o. 3 - - - 1
Bavint, s.r.o. 3 13 - - 55
BCT 1s.r.o. 3 7 - - 15
BCT 2 s.r.0. 3 18 - - 23
BCT 3 s.r.0. 3 1 - -

Bory Business Park, s.r.o. 3 2 - - 3
Bory Home II s.r.0, 3 - - - 7
Bory Home s. r. 0. 3 3 - - 27
Bory Mall Funding, a.s. 3 2 - - 3
Bory Mall Management, s.r.o. 3 - - - 1
Bory, a.s. 3 - 2 - 21
Digital Park I, s.r.o. 3 1 - - 13
Digital Park II, s.r.o. 3 - 4 507 64
DP -1V, s.r.o. 3 - 1 - 2
Dr. Max Funding, s.r.o 3 1 - - 4
eMeM, spol. s r.o. 3 - 14 - 45
Fortbet Funding s. r. o. 3 - - - 3
Gehring Funding a. s. 3 1 - - 2
Jacksville s.r.o. 3 1 - - 3
JFFls.r. 0. 3 - - - 1
Media SK Funding s.r.o. 3 1 _ - 1
NADACIA PENTA 3 - = - 1
NAMAV s.r.0. 3 - - - 2
NeoHealth s.r.o. 3 20 - - 21
Penta Funding Public 11, s.r.o 3 9 - - 10
Penta Funding Public,s.r.o. 3 - - 8
Penta Funding, a.s. 3 29 - - 57

15



[ Poznamky UE PODV 3-01 IC0: 47258896 DIC: 2120658309

Penta Investments, s. r. o.
Pozndmky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Druh

Ostatné spriaznené osoby obchodu Pohl'adavky 2Zavdzky Ndklady  Vynosy
PENTA INVESTMENTS B.V. 3 - - - 5
PENTA INVESTMENTS CYPRUS LTD 3 - 18 - 16
PENTA INVESTMENTS CYPRUS LTD 8 3566 - - 119
Penta Investments Limited JE 3 27 208 11351 - 35474
Penta RE Funding, s.r.o. 3 1 - - 3
Rosum Funding s.r.o. 3 1 - - 2
Rosum s.r.o. 3 12 - 26
SKY PARK FUNDING s. r. 0. 3 - - 3
SKY PARK OFFICES I s. r. 0. 3 8 - - 8
Sky Park Offices s.r.o. 3 22 - - 24
SKY PARK RESIDENCES s. r. o. 3 30 - - 42
Slovaico Invest, a. s. 3 - - - 3
Tirrellus, s.r.o. 3 6 - - 35
Ubytovne s.r.o. 3 - - 1
UNL, s.r.o. 3 - - - 3
VLP Media Group s.r.o. 3 - - - 2
VSA s.r.0. 3 2 - . 3
Obchodnd spoloc.Panska 3 - - - 1
Penta REALITY ,a.s. v likv. 3 - - - 6
SKY PARK s.r.o. 3 - - - 20

Kod druhu obchodu:
01 - kdpa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluZzby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 - transfer, 07 - know-
how, 08 - dver, pbZicka, 09 - vypomoc, 10 - zdruka, 11 - iny obchod 12—prijaté sluzby
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DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dha zostavenia uftovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto Uétovnej zavierke.

XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

1. mber 201

Polozka

Stav
k1.1.2018

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k 31. 12. 2018

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania

Pohladdvky za upisané vlastné imanie
Emisné aZio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitetny fond)
z kapitalovych vkladov

Oceiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov

Ocefovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, splynuti
a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradend strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia bezného tctovného obdobia
Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Utet 491 - Viastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

10 000

136 429

2 000

6 768 649

25 829"

23022793

6 209 649

10 000

162 258

2 000

559 000

23 022 793

Spolu:
**) odioZend dari z precenia majetku

6917 078

23 048 622

6 209 649

23 756 051
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