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UVvOoD

Bytové druZstvo PreSov bolo zapisané v podnikovom registri od 15. novembra 1972.
V roku
1992 bolo pretransformované z OSBD na BD PreSov v zmysle zékona &. 42/92 Zb.

Pretransformovanie druzstva bolo zapisané v Obchodnom registri Obvodného stdu
v Kogiciach dfia 17. 2. 1993. V sucasnosti je Bytové druZstvo PreSov zapisané v Obchodnom
registri Okresného stdu v Pre$ove oddiel: Dr, vlozka &.137/P.

Bytové druzstvo PreSov svoju €innost’ vykonavalo podl'a Stanov prijatych Zhromazdenim
delegatov diia 19. 5. 2015 a na zdklade Zakona ¢. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni a v zmysle jednotlivych zmluv o vykone spravy.

Predmetom <&innosti druZstva v zmysle Stanov BD PreSov je uspokojovanie potrieb
byvania audrzby bytového fondu. Vychadzajic zuvedeného, hospodérenie druzstva je
¢lenené na: '

a) bytove hospodarstvo,

b) udrzbu bytového fondu,

¢) spravu druZstva.

K 31. 12. 2018 Bytové druzstvo PreSov celkom spravovalo 369 bytovych domov,
v ktorych sa nachadza 13 605 bytov. Z uvedeného poétu bolo 1 057 bytov najomnych a
12 546 bytov vo vlastnictve. Bytové druZstvo PreSov spravovalo aj 35 garazi najomnikov
a 255 garazi vlastnikov.

Cinnost druZstva zabezpetovalo 72 zamestnancov, z toho 3 riadiaci, 5 &lenov
predstavenstva, 5 ¢lenov kontrolnej komisie.

I. HOSPODARENIE DRUZSTVA

Bytové druZstvo PreSov pre rok 2018 malo spracovany hospodarsky plan, ktory bol
schvaleny na Zhromazdeni delegatov diia 15. méja. 2018.

Celkové hospodarenie Bytového druZstva PreSov vroku 2018 prebiehalo podla
schvaleného hospodarskeho planu. Planované celkové ndklady boli splnené na 103,3 %
acelkové vynosy na 104,7%. Sledované hospodarske obdobie ako kaZdorotne bolo
ovplyvilované Upravami cien tovarov, energii a sluZieb. Hospodédrenie Bytového druzstva
Presov opitovne ovplyvilovali dlhoroéné pretrvavajiice spoloéensko-ekonomické znaky nasho
regionu, vysoka nezamestnanost’, nizke prijmy vacsiny uZivatel'ov bytov. Platobnu disciplinu
ovplyvilovali aj d’alSie faktory, pohlad a uplatiiovanie pravnych narokov bank na zakonné
zéloZné pravo, novelizicia zdkona o konkurze. Bytové druzstvo PreSov dosledne dodrZiava
platné dariové, odvodové a iné zakony v rdmei pracovnopravnych vztahov, ako aj Kolektivnu
zmluvu. Vedenie druZstva a volené organy Predstavenstvo a Kontrolna komisia BD PreSov v
hospodarskom roku 2018 dodrziavali pravne, persondlne, technické opatrenia k stabilizacii
Bytového druZstva Presov. Dodrziavanie opatreni sa pravidelne na zasadnutiach vedenia BD
a na zasadnutiach Predstavenstva BD PreSov vyhodnocovalo. Vplyv na hospodarenie mal aj
odchod zamestnancov do déchodku v poéte dvoch zamestnancov a s tym spojené aj naplnenie
Z4konnika prace, Kolektivnej zmluvy a vyplatenie odchodného v celkovej vyske 6 974,-€.




Samozrejme s tym sd spojené aj dafiové a socidlne odvody vo vyske 2 455.,- €, o zataZilo
celkovy hospodarsky vysledok. Taktiez sa realizovali nové investicie vyplyvajuce z
legislativy (bezbariérovy pristup do hlavnej budovy BD PreSov), obnova vypoctovej techniky
z dovodu zastarania a rozSirovania kapacity v suvislosti s poZiadavkami na elektronizaciu
komunikdcie a digitalizaciu &innosti BD PreSov, obnova vozového parku pre stredisko
Bajkalsk4, o znamenalo d’alie finanéné naklady. V roku 2018 pracovalo v Predstavenstve
BD PreSov 5 Elenov vratane predsedu. Volené organy boli odmefiované od 1. 6. 2015
v zmysle schvalé¢ho predpisu - smernice (PD5) o odmeiiovani volenych organov.

Co sa tyka splnenia si povinnosti vyplyvajtcich zo zdkona 246/2015 Z. z. v oblasti poistenia
tak bytovych domov, ako aj majetku spraveu v roku 2018 pokraCovala spoluprica
s poistoviiou Allianz, Slovenskd poistoviia a.s.. Poistenie je sprostredkované
prostrednictvom Slovenského zvizu bytovych druZstiev (poistenie na nové hodnoty majetku
za vyrazného zniZenia poistného v prospech bytovych domov ataktiez samotného BD
Presov). V roku 2018 sme od tejto poistovne obdrZali finan¢ny prispevok vo vyske 3 600,- €
(vratane DPH) na preventivne opatrenia a zo Slovenského zvizu bytovych druZstiev podla
schvalenych pravidiel, BD Prefov obdrZalo finanénu doticiu na preventivne opatrenia pre
rok 2018 (v jesennych mesiacoch) vo vyske 14 641,80 € (vratane DPH).

Dalsie prijmy nad ramec planu sme obdrZali od Prvej stavebnej sporitelne a.s., finanény
prispevok vo vyske 3 500,- € , od Veolia Energia Kosice finan¢ny prispevok vo vyske 2 000,-
€, od Enbra Slovakia s. r. o., finanény prispevok vo vyske 1669,39 €, od Ferdo s.r.0.,
finanény prispevok vo vyike 500,- €, od firmy Rehau finanény prispevok vo vyske 250,-€
aod SPP as. 350,- €, vietko vratane DPH. V priebehu roka 2018 sa na hospodarskom
vysledku kladne prejavila uprava poplatku na spravu od 1. 7. 2018, ¢o dovol'uje BD PreSov
kvalitnejgie plnit’ poziadavky vyplyvajuce zo strany bytovych domov, ako aj zabezpetovat
svoju funkcionalitu z dévodu plnenia zdkonnych noriem vplyvajlicich na samotnu existenciu
BD Presov.

V sledovanom obdobi boli efektivne vyuZité pravne sluzby a celkova ¢innost’ pravncho
oddelenia pokragovala v zlep$ovani svojej Einnosti pod vedenim advokatky JUDr. Johany
Bertovej, ktora od 1. 8. 2014 na mandatnu zmluvu vykondvala do 25. 11. 2018 pravne
poradenstvo a sluzby pre BD PreSov. Z dévodu vymenovania prezidentom SR za sudkyiiu
Okresného sudu v PreSove tuto ¢innost ukondila. Za toto obdobie vel'mi vyrazne pozdvihla
troveil pravneho povedomia na Bytovom druZstve PreSov. Vyraznou mierou prispela svojou
odbornou argumenticiou hlavne vsudnych procesoch, Ze na stdoch nastal iny pravny
pozitivnejdi pohlad na nadu pracu. Od 26. 11. 2018 vykondva Cinnost’ prdvnej sluZby na
Bytovom druZstve Pre§ov advokat JUDr. Bolanovsky. Za hodnotené obdobie mézZeme
povedat, Ze napriek zvy$ovaniu procesno-pravnej narofnosti pripadov, ktorymi sa pravne
oddelenie musi zaoberat’ ( v mene vlastnikov bytov) st vietky podania a veci s tym suvisiace
z hladiska vecného i ¢asového dodrZiavané, a aj kvoli tomu zaznamendvame kvantitativny aj
kvalitativny posun v likvidécii pohl'addvok.

Bytové dru¥stvo PreSov uplatiiovalo v praxi novy zdkon ¢&. 246/2015 Z. z. o spravcoch
bytovych domov. Vil¥ia odbornd spdsobilost’ vietkych zamestnancov Bytového druzstva
Predov si vyZaduje ovela vigsi €as na $tidium samotnych zdkonov a dodrziavanie platnej
legislativy Slovenskej republiky. Od roku 2017 je Bytové druZstvo PreSov zapisané
v Zozname spravcov bytovych domov vedenom Ministerstvom dopravy a vystavby SR.

Na &nnost Bytového druZstva PreSov mali vplyv aj novela zakona ¢.182/93 Z. z.
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v platnom zneni platnd od 1. 11. 2018
(zvolavanie schdodze, obdrZanie pozvanky minimalne sedem pracovnych dni vopred,
oznémenie o rokovani a vysledku rokovania do siedmych pracovnych dni na obvyklom
mieste, moznost’ odvolania proti uzneseniam do 30 kalendarnych dni, ur¢enie predsedajuceho
schédze, schvalenie zapisovatel'a a dvoch overovatel'ov zapisnice z radov vlastnikov, spdsob




rokovania akvéra na samotné hlasovanie, pisomné hlasovanie, ozndmenie o moZnosti
zverejnenia neplati¢ov na obvyklom mieste, nedoplatky nad 500,-€. Odporuca sa,
podrobnejsie sa oboznadmit’ s touto novelou aj na internetovych strankach.

Forma pisomného hlasovania sa stala prakticky jedinou relevantnou metédou, ako dodrZiavat’
ustanovenie zdkona ¢&.182/93 Z. z. o potrebnom poéte hlasov na schvalovanie otazok
tykajucich sa akejkoI'vek obnovy bytového domu, Co vyrazne zvySuje spotrebu materidlu
(hlavne paplera a narast administrativy), ale zékon sa napliia.

Do velkej miery nau &innost’ ovplyvnilo aj nariadenie rady eurépskeho parlamentu ohl'adom
dodrziavania ochrany osobnych udajov od 25. 5. 2018. Velky vplyv na ochranu majetku
a Zivotov v bytovych domoch malo dodrZiavanie pravidiel pri vyuZivani kamerovych
systémov. Z ddvodu nejasnosti vykladania si tohto opatrenia bolo doporucené kamerové
systémy znefunké&nit’ az do upiného vyjasnenia si stanoviska z Rady eur6pskeho parlamentu.
Napriek zva¢enému usiliu zo strany spravcu na upozornenie dodrZiavania poZiarnej ochrany,
si niektori uZivatelia bytov neuvedomuji potrebu dodrziavania poZiarnej ochrany v ramci
ochrany majetku a zdravia. V oblasti poZiarnej ochrany sa v budicnosti musi venovat eSte
vitsia pozomost’ vietkych uzivatelov bytov anebytovych priestorov. (Jedna z menovitych
uloh na roky 2017 - 2021).

Bytové druZstvo PreSov od 19. 5. 2015 uplatiiuje a riadi sa schvalenym1 novymi Stanovami,
Volebnym a Rokovacim poriadkom BD PreSov. Podl'a tychto novych pravnych druZstevnych
noriem sa konalo diia 6. 12. 2016 aj volebné ZhromaZdenie BD PreSov, kde sa konali vol'by
predsedu predstavenstva BD Prefov a predsedu kontrolnej komisie BD Pre3ov, volIby &lenov
predstavenstva a kontrolnej komisie BD PreSov. Schvalenim novych Stanov BD PreSov sa
podarilo zastabilizovat’ aj upadok ¢lenskej zdkladne (vid'. stav Clenskej zakladne v rozbore
str.17).

V praxi sa po 25. 5. 2018 uplatiioval zakon &. 18/2018 Z. z., o ochrane osobnych tdajov
anariadenie rady eur6pského parlamentu GDPR. Za tymto ufelom sa spracoval novy
Bezpe&nostny projekt a boli vietky dotknuté osoby poudené, €o potvrdili svojim podpisom.
Spravca BD Predov spracovava osobné udaje vlastnikov v zmysle menovaného zakona. Nie je
mozné bez suhlasu vlastnika poskytnut’ udaje tretim strandm, spravca mdZe poskytnut’ osobné
tidaje bez udania dévodu iba stidu a policii.

V tejto stvislosti je nutné zvyraznit' d’aldie néklady, ktoré vznikli a vznikaju BD PreSov
s aplikdciou GDPR (General Data Protection Regulation) Nariadenie Eurépskeho parlamentu
a Rady EU, ktoré vstapilo do uginnosti 25. 5. 2018. Jeho cielom je zvysit' Urovefi ochrany
osobnych tdajov (zékon &. 18/2018 Z. z.) a posilnit’ prava obfanov Eurépskej unie v tejto
oblasti.

Bytové druzstvo PreSov aj v hospodérskom roku 2018 pracovalo s bankovymi uétami
vlastnikov  spravovanych bytovych domov. V3etky bankové uéty vlastnikov podliehaja
ochrane vkladov. Podla rozhodnutia vlastnikov bytovych domov boli zaloZené sporiace ity
jednotlivych bytovych domov, stvisiace s budiicim Cerpanim ﬁnancnych zdrojov a Uiverov na
obnovu bytovych domov. Vlastnikmi bytovych domov boli vyuZivané Setriace aj uverové
gty pre uéely obnovy bytovych domov. BD Pre¥ov mé ako spravca vytvoreny samostatny
Gi¢et spraveu. Je nutné podotkndt, Ze vynosy z vkladov si na historickych minimach,
dokonca sa pohybujti aj v zépornych &islach. Vynosy z vkladov uZ nie su, tak ako obvykle
zdrojom prijmov.

V hospodérskom roku 2018 bolo na BD Presov vykonanych Slovenskou obchodnou
inspekciou 9 kontrol, z &oho v jednom pripade bola udelend pokuta vo vyske 1000,- €
(odvolanie na vy$3i organ SOI — ozndmené prediZenie lehoty na rozhodnutie zo strany
kontrolného organu), v druhom opétovnom pripade zpred roka bolo konStatované porusenie




zakona zo strany BD PreSov vo veci nehospodarneho nakladania s finanénymi prostriedkami
bytového domu (BD PreSov vyjadrilo nesuhlas a podalo odvolanie na vyS8i organ SOI,
aodvolal sa na sid - nakolko kontrola sa zaoberala uznesenim schddze vlastnikov),
v ostatnych pripadoch boli kontroly bez zistenia porusenia zakonnych noriem, d’alsie kontroly
z tretich strdn a dve kontroly z Ingpektoratu prace. Prva kontrola bola podnetom zo strany
zamestnankyne, ktora odi§la do ddchodku ohl'adom vyplatenia odstupného a odchodného.
Kontrola konstatovala, Ze v3etky ndleZitosti vyplyvajice z Kolektivnej zmluvy a Zdkonika
prace boli zo strany BD PreSov splnené. Dévodom druhej kontroly z InSpektoratu prace bola
doprava a priplatky za vedenie motorového vozidla v podmienkach BD PreSov. Z kontroly
vyplynulo, Ze podanie podal niekto kto sa sa vydaval za &lena kontrolnej komisie. Clenovia
kontrolnej komisie nemaju Ziadne priplatky za vedenie motorového vozidla. Cely podnet
méZe mat’ dohru na stde z dévodu zneuZitia mena &lena kontrolnej komisie. Volené organy sa
anonymami, ani inymi takymito podlymi podnetmi zaoberat’ nebudu. Aj tato kontrola
potvrdila, Ze vedenie BD Prefov ako aj volené orgéany, ktoré robia aj razké a neprijemné
rozhodnutia, robia vSetku svoju &innost' vsulade so stratégiou rozvoja BD Presov,
s dosahovanim dobrych hospodérskych vysledkov, v sulade so zakonmi Slovenskej republiky
avneposlednom rade so svojim svedomim, sciclom zabezpe€it primerane spokojné
pracovné prostredie pre svojich zamestnancov z dovodu zabezpecenia kvalitného byvania pre
uZivatel'ov bytov pod spravou BD Pre3ov. TaktieZ boli vykonané 2 kontroly HaZZ v bytovych
domoch - neboli zistené nedostatky, resp. odstranené v uréenych terminoch.

Koncom maja 2018 bol vykonany uspesne recertifikaény audit SMK podla novej normy
STN EN ISO 9001:2016.
Rozhodnutim BD Preov udrZiavat’ systém manaZérstva kvality podla novelizovanej normy
EN ISO 9001:2015 bolo a nad’alej bude motivované viacerymi dévodmi ako, ndro¢nejSimi
poZiadavkami od byvajucich, ziskanie certifikdtu podla normy ISO 9001:2015 je aj dokazom
serioznosti organizacie.
Bytové druZstvo Prefov je uZ niekolko rokov na spravnej ceste rozvijat’ a uplatiovat
opatrenia, ktoré zdokonalia jeho komunikaciu s nidjomcami a vlastnikmi bytov a NP, napr.
informovanost’ zdkaznikov o poskytovanych sluzbach, vybavovanie pripomienok a staZnosti,
zmliv, objednavok, ziskanie spétnej vizby. Ciefom BD PreSov, ako uz dlh3ie spominame je
kontinualnym zlepSovanim zavedeného certifikaéného systému manazérstva kvality
v maximalnej miere uspokojovat’ poZiadavky vlastnikov bytov a NP.

Vietci zamestnanci druZstva boli na poradach BD PreSov upozorneni na efektivne
vyuZivanie vietkych druhov kancelarskych potrieb v podmienkach BD PreSov. Zamestnanci
sa snazili efektivne vyuzivat vietky druhy energii (elektrickd, tepelna energia, voda a pod.).
Efektivne sa vyuZivala vypoltova technika, drobny spotrebny majetok sa nakupoval so
stuhlasom predsedu ekonomického namestnika a namestnicky TPU. Zamestnanci druZstva
vramei pracovnej doby efektivne nakladali s pracovnym casom. Cerpanie dovoleniek sa
realizovalo v zmysle planu dovoleniek na hospodarsky rok 2018 pre zamestnancov Bytového
druZstva Pre$ov, nebola udelen4 Ziadna mimoriadna dovolenka.

V roku 2018 v &ase pokradujicej nestabilnej ekonomickej situdcie v regione a napriek
dlhotrvajicim zni¥enym trokovym sadzbdm na historické minimd sa podarilo vypadok
z vynosov stabilizovat. Prispevok na spravu sa upravil na zdklade vysky inflacie, ktora bola
uréena Statistickym tradom SR pre rok 2018 bola na urovni 1,3%. Otdzkou prispevku na
spravu v nasledujticich rokoch z dévodu stipajucich vydavkov a minimélnych prijmov,
z dovodu prudkého zakonného nérastu minimélnej mzdy a predpokladu jeho dalSicho
prudkého narastu, z ddvodu pokrytia socialnych potrieb zamestnancov, v zmysle nariadenia
Vlady SR sa zapodievalo vedenie ako aj samotné volené organy. Od 1. 11. 2018 sa
implementuje do dodatkov &. 2 k Zmluve o vykone spravy aj Uprava prispevku na indexaciu




narastu minimdlnej mzdy, alebo na uroven inflacie v predchadzajucom roku a to aj z dévodu
rasticich realnych prijmov v narodnom hospodarstve. Z dévodu nérastu d’alSich povinnosti
spraveu, uZz nemdZe byt cesta krytia nakladov len nekoneénym zniZovanim stavu poltu
zamestnancov, ale jedna z ciest je aj Uprava prispevku na spravu nad ramec hranice inflacie.
Uprava prispevku sa stanovila od 1. 7. 2018 na trovefi 6,94 € bez DPH na byt na mesiac,
s DPH to predstavovalo 8,33€ na byt na mesiac. Tejto problematike, cene za spravu, sme sa
museli vratit' a prehodnotit’ z dévodu neudrZzatelného narastu cien, vysokej inflacie, &i
prudkého nérastu minimalnej mzdy a s tym suvisiacej indexacie miezd jednotlivych funkeii.
TaktieZ je nutné prehodnotit’ tak, ako kaZdy rok aj hodinovi zactovaciu sadzbu. Tymito
otazkami, bohuZial’ je nutné sa permanentne hlbsie zaoberat’ a odporucit’ model na jednotlivé
moZné upravy prispevkov a hodinovych sadzieb tak, aby sprava bytov bola zabezpeCena
podla poZadovanych zdkonov, noriem, zmliv o vykone spravy ataktiez platnych Stanov
Bytového druZstva PreSov, aby netrpela kvalita poskytovanych sluzieb. Na zéklade
dodrZiavania opatrnosti riadenia druzstva sa pristupilo k optimalizécii po¢tu zamestnancov.
V nasledujticich rokoch sa musi toto opatrenie sledovat aj z hladiska pripadnych
schvalenych legislativnych zmien - zdkonov o sprdve bytov anebytovych priestorov.
Poukazuju na to aj schvalené uznesenia Vlady SR &. 13 zroku 2015 a schvdlend Koncepcia
Statnej bytovej politiky do roku 2020. Pre zachovanie stabilného hospodédrenia
a predchadzania negativnym. hospodarskym vysledkom sa budi musiet vyraznejSie
uplatiiovat’ opatrenia koncepcie. Pre nas je to: ,Koncept udrzatel’nosti byvania“
s previazanost'ou troch savisiacich aspektov ekonomického, socialneho a environmentalneho.
Valorizacia miezd zamestnancov sa realizovala naposledy k1. 10. 2017 s ohl'adom na
Kolektivnu zmluvu, nad rdamec inflicie. V roku 2018 neprebehla valorizacia miezd.
Valorizicia miezd v roku 2019 bude podliehat’ uprave jednak na zaklade tpravy minimalnej
mzdy aplatnych tarif, inflicie, upravy Zakonnika prdce v oblasti vyplaty trinasteho
a §trnasteho platu arastu priemernej mzdy v nirodnom hospodarstve, ako aj dalsich
schvalenych socidlnych bali¢kov pre zamestnancov vladou SR. Aj tu plati, Ze zamestnanci
Bytového druzstva Prefov za dobre vykonani pracu si zasluzia primerani odplatu
a primerané ohodnotenie.

Bytové druZstvo PreSov v sledovanom obdobi dosiahlo priaznivy hospodarsky vysledok
a to zisk vo vyske 30 226,62 €. Uvedeny zisk bol dosiahnuty pri celkovych nakladoch 2 147
865,50 € a celkovych vynosoch 2178 092,12 €. Hospodérske vysledky za rok 2018 st
uvedené v tabulke &islo 1.

Hospodarsky vysledok - zisk vo vyske 30 226,62 € sa odporti¢a prerozdelit™

do socialneho fondu - 5226,62 €
do fondu odmien - 25000,00 €

Na zéklade kladnych hospodarskych vysledkov v hospodarskom roku 2018 je doporuene

cestou fondu odmien finanéne odmenit’ vietky zodpovedné aktivne volené organy druzstva,
vedenie, zamestnancov druZstva, zastupcov vlastnikov bytov a NP a delegatov ZD PreSov.

1. Vyhodnotenie opatreni

Pre splnenie stanovenych cielov boli na ZhromaZdeni delegitov Bytového druZstva
Prefov diia 15. méja 2018 prijaté opatrenia. Ich vyhodnotenie je nasledujice:




1) Schvileny hospodarsky plin rozpracovat’ na jednotlivé useky a strediska.
Zabezpedit® mesaéne pravidelni analyzu, kontrolu a  vyhodnocovanie
hospodirskeho plinu, zvlaSt’ so zreteom na rozanalyzovanie plnenia plinu na
jednotlivych strediskach. V pripade, ak strediskd nebudd dosahovat’ pozadované
vysledky, hl’adat’ pravne kroky ich osamostatnenia.

Vedenim schvaleny hospodarsky plan sa rozpracoval veducimi usekov astredisk na
jednotlivé aseky a strediskd. Vedenim BD, Predstavenstvom a Kontrolnou komisiou BD
PreSov bola zabezpe&ena jeho mesa€na kontrola, analyza a nasledné vyhodnocovanie.

V roku 2018 dosiahlo pozitivne koncoroéné hospodarske vysledky stredisko Karpatska.
Stredisko spravy dosiahlo mierny minusovy vysledok. Od roku 2014 sa prispevok na
spravu neupravoval, na druhej strane sa ale vydavky hlavne v zavislosti od minimalnej
mzdy vyrazne viac ako o 30% navy$ovali, opdt’ narastli zdkonné povinnosti spravcu
avelky vplyv na nérast nakladov mali odchody zamestnancov do dochodku aich
opravnené finanéné ndroky na odchodné, odstupné vyplyvajuce zo Zikonnika préace
a Kolektivnej zmluvy. Vedenie a Predstavenstvo BD preto pristupilo uZ v roku 2016 s
navrhom dpravy prispevku na spravu na 6,85 € za byt/mesiac od 1. 7. 2017. Je pozitivne
zhodnotit, Ze podas celého hospodarskeho roka vietky sledované strediska vykazovali
pricbezne pozitivne hospodarske vysledky. Analyza hospodarskych vysledkov
jednotlivych udrzbarskych stredisk, analyza jednotlivych pracovnych miest ich
nakladovost a vynosnost sa ukazuje ako nevyhnutnost’ zabezpefenia Gdrzby rieSit’ aj
inym spdsobom, t. j. dodavatel'sky, resp. je nutné tento vznikajuci a prehlbujuci sa
problém riesit’ v buducnosti aj organizaénymi zmenami druZstva a to oddelenim spravy
a udrzby, vytvorenim samostatného pravneho subjektu udrzby — dany stav sa taktiez
analyzoval na zasadnutiach vedenia a Predstavenstva BD apokracuje sa v pravnej
analyze potreby realizovat’ tieto organizaéné zmeny.

2) Zabezpedit® v podmienkach Bytového druZstva PreSov aplikdciu zdkona & 246/2015
Z. z. o spravcoch bytovych domov.
Bytové druZstvo PreSov v hospodarskom roku 2018 pokraCovalo v uplatfiovani zakona
& 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov. Z ddvodu plnohodnotného vykonu
spravy vyZzaduje sa v zmysle tohto zdkona odborna sposobilost’ vietkych zamestnancov.
Vroku 2017 sa Bytové druzstvo PreSov zaregistrovalo do registra spravcov na
Ministerstve vystavby a dopravy.

3) Zabezpelit' v zmysle nového zikona ¢.18/2018 Z. z. o Ochrane osobnych ddajov
(Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady EU & 2016/679 -GDPR) — novoupraveny
Bezpe&nostny projekt v podmienkach Bytového druZzstva Prelov
V roku 2018 BD Presov postupovalo v zmysle platného zdkona na ochranu osobnych
tdajov; aplikdcia GDPR (General Data Protection Regulation- je nariadenie Eurdpske;
tnie, s u¢innostou od 25. 5. 2018) a s tym spojeného nového zékona o ochrane osobnych
tidajov predikuje zmenu, resp. vytvorenie nového Bezpenostného projektu a veci s tym
stuvisiacich v roku 2018. Bytové druzstvo realizovalo vietky potrebné kroky k vytvoreniu
noveho bezpeénostného projektu.

4) Zabezpetit’ uzatvorenie novych zmlav poverenych zistupcov, prikaznikov, realizovat
odvodové a dafiové povinnosti v ramei schvilenych pravnych predpisov.
V roku 2018 BD Presov pre poverenych zastupcov, prikaznikov realizovalo prikazné
zmluvy v zmysle platnych odvodovych, daiiovych a pravnych predpisov tykajucich sa
zabezpedenia chodu bytovych domov. VSetci, ktori zabezpetuju ¢innost’ na dohody ¢&i
prikazné zmluvy v zmysle datiovych a odvodovych zdkonov sa povaZujiza zamestnan-




cov druZstva hoci v zamestnaneckom pomere na Bytovom druZstve PreSov nie su. Je nut-
né dodrZiavat’ terminy uhrad poistného za tychto tzv. zamestnancov do vSetkych prislus-
nych poistovni.

5) Zabezpeéit' a pripravit’ recertifikany audit v podmienkach BD PreSov systém

manaZérstva kvality podl’a novej normy STN EN ISO 9001: 2016 v zmysle politiky
kvality Bytového druzstva PreSov.
Bytové druZstvo Prefov ziskalo od 1. 6. 2006 po vykonani auditu certifikaénym orgdnom
PROCERT Bratislava certifikat manaZérstva kvality STN EN ISO 9001:2009 a nasledne
kazdoroZne sa vykonaval dohlad, ktory potvrdil spravnost’ manaZérskej a riadiacej prace
Bytového druZstva PreSov. V méji 2018 BD PreSov uspedne ziskalo platnost’ licencie,
prebehol recertifikadny audit novej normy, vy3Sej triedy systému manaZérstva kvality -
norma STN EN ISO 9001: 2016. Pravidelny kladny hospodarsky vysledok Bytového
druZstva PreSov a spokojnost vig§iny uZivatelov bytov je potvrdenim spravneho
rozhodnutia zavedenia systému riadenia kvality. Bytové druzstvo PreSov musi mat tento
certifikit z dévodu naplnenia nového zdkona €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych
domov, z ddvodu déveryhodnosti a spdsobilosti. Auditorskd skupina na dodrziavanie
systému manaZérstva kvality na BD PreSov pravidelne dohliada a vyhodnocuje pracovné
procesy v rAmci samotného Bytového druZstva PreSov.

6) Zabezpelit’ v podmienkach Bytového druzstva PreSov naplnenie smernice o ochrane

pred legalizdciou prijmov ztrestnej c¢innosti a o ochrame pred financovanim
terorizmu vyplyvajiice zo zikona ¢&. 297/2008 Z.z. a ¢&. 445/2008 Z. z.
Predstavenstvo a vedenie BD PreSov vypracovalo podl'a pokynov tstredia SZBD smernicu
v rozsahu zakona ¢&. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti
a 0 ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
zakona &. 445/2008 Z. z. aschvélilo ich Predstavenstvo BD PreSov na svojom zasadnuti
uz v roku 2010 a st nad’alej platné aj v rokoch 2011 - 2018. Této smernica slizi k ochrane
pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a k ochrane pred financovanim terorizmu. V
roku 2018 sa v podmienkach Bytového druZstva PreSov nerealizovali zo strany uZivatel'ov
bytov Ziadne podozrivé finanéné transakcie.

7) Zabezpet&it’ audit hospodarskych vysledkov a hospodirskych &innosti za rok 2018
a nasledné roky. Audit vykona Audit TM s.r.o. Ev. {. UDVA ¢&. 368, Ing. Marian
Tropp - licencia SKAU ¢.575, JuZzna 1506/3 KeZmarok.
BD Prefov vzmysle zdkona o ua&tovnictve zabezpecilo audltorsky dohl'ad nad
hospodéarenim druZstva. Tito &innost vykonaval Audit TM s.r.o., Ev. & UDVA €368
Ing. Marian Tropp drZitel auditorskej licencie SKAU €.575, Juznd 1506/3, KeZmarok.
Svoju &innost’ vykonaval v obdobi oktober 2018 az april 2019. Sucastou dohladu je
spracovana nezavisla sprava auditora.

8) Zabezpetit’ postupnii obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druistva

PreSov s prihliadnutim na analyzy hospodérenia vietkych stredisk.

V roku 2018 vedenie BD po pravidelnych analyzach financii a nutnosti investicii do
obnovy budov a priestorov vo vlastnictve bytového druZstva odporucilo majetok druZstva
uZivat' a udrziavat v predmetnom stave a pripravit’ sa na obnovy na budovach spravy a na
strediskach udrzby v nasledujticich hospodarskych rokoch. Je nevyhnutné pokratovat’ v
opravach havarijnych stavov striech a fasdd na budovéch vo vlastnictve BD PreSov —
nutné financovanie z nerozdeleného zisku a rezervného fondu.
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9) Zvy$eni pozornost’ venovat’ protipoziarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpec¢nosti zdravia byvajicich.
Uzivatelia bytov boli na schédzach bytovych domov i poradach poverenych zastupcov
vlastnikov bytov a NP opidtovne upozorneni, Ze platia sprisnené podmienky zéakona
&. 314/2001 Z. z. ,,0 ochrane pred poziarmi “preto je nutné zo spolo&nych priestorov
odstranit’ vSetky skladované nepouzivané veci a zariadenia jednotlivych vlastnikov -
musia byt vol'né Gmikové cesty, prechody, pivni¢né chodby, schodiska, vestibuly a
pod. Z ddvodu zvySeného poétu vzniknutych poZiarov astym suvisiacich kontrol je
délezita prevencia.

10)V roku 2018 pokradovat’ v revitalizacii obnovy bytovych domov (hlavne obnova
vnitornych rozvodov vody, plynu, kanalizicie, obnova vytahov). Na ziklade
poziadaviek vlastnikov zabezpecit’ finan¢né zdroje a technické dokumentacie.

Na zéklade poziadavick vlastnikov, schvalenych uzneseni vlastnikmi na schdédziach
vlastnikov bytov a NP, resp. pisomnym hlasovanim vlastnikov BD PreSov zabezpecovalo
finanéné zdroje a technickd dokumentaciu z dévodu komplexnych a ¢iastkovych obnov
bytovych domov — obnova obvodového plasta, vymena presklenych schodiskovych Casti,
zateplenie pivnic, generdlne opravy striech, investicie do obnovy rozvodov a vytahov.
V roku 2018 bolo poskytnutych 18 uverov z Prvej stavebnej sporitene v celkovej vyske
2031000 €. Pre 11 bytovych domov sa realizovalo financovanie zo Stitneho fondu
rozvoja byvania vo vyske 2 607 440 €. Prostrednictvom OTP Banky Slovensko 1 uver vo
vyske 13 000 € a 3 avery zo Slovenskej sporitel'ne a.s. vo vySke 800 000 €.

11) Pokradovat’ v realizicii prevodov bytov podl’a platného zikona &.182/1993 Z. z.
a prislu$nych noviel.
V stilade so stanovenym opatrenim BD PreSov vykonalo prevod vlastnickych prav k bytu,
nebytovému priestoru a pozemku na zdklade podanych Ziadosti o prevod.
V priebehu hospodérskeho roka 2018 sa vykonalo 140 prevodov bytov a 24 prevodov po-
zemkov do osobného vlastnictva.

12) Pozornost’ venovat’ vietkym pohPadiavkam. V praxi realizovat’ na ziklade uctov-
nych zikonov vytviranie opravnych poloZiek. U neplati¢ov realizovat’ sidne
rozhodnutia, platobné rozkazy, dobrovol’né drazby.

Vedenie BD PreSov spolu s oddelenim spravy bytov, pravnym oddelenim, ¢innost'ou
advokatky JUDr. Bertovej a advokéta JUDr. Bolanovského vyuZilo vietky dostupné
postupy a metédy k - drZaniu stavu platobnej discipliny u uzivatelov bytov, o pouka-
je aj stav pohl'adavok.

Stav pohl'adavok k  31.i2.2009 470 tis. €
31.12.2010 428 tis. €
31.12.2011 445 tis. €
31.12.2012 446 tis. €
31.12.2013 438 tis. €
31.12.2014 432 tis. €
31.12.2015 400 tis. €
31.12.2016 312 tis. €
31.12.2017 298 tis.€
31.12.2018 288 tis €

Stav predpisu mesagnych zalohovych platieb
k 1.1.2009 1 861 tis. €
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1.1.2010 1 739 tis. €
1. 7.2011 1 768 tis. €
1.1.2012 1 892 tis. €
1.1.2013 1927 tis. €
1.1.2014 1 957 tis. €
1.1.2015 1 891 tis. €
1.1.2016 1795 tis. €
1.1.2017 1 807 tis. €
1.1.2018 1 829 tis. €
1.1.2019 1818 tis €

V roku 2018 opétovne nastal pokles stavu pohl'addvok za sluzby spojené s byvanim. Tak
ako v predchadzajucich rokoch, aj v nasledujucom obdobi sa platobnej discipline
uzivatelov bytov musia venovat’ vSetci zainteresovani zamestnanci druZstva z dévodu
bezproblémového zabezpetenia vietkych dodévok energii, tovarov a sluZieb.

Problémom ostavaju tzv. dlhodobé pohladdvky, prevazne sa jednd o nevysporiadané
dediéské konania — u najomnikov, novy pravny pohlad’ bank na zakonné zalozné pravo
u dlhodobych neplati¢ov- vlastnikov, zdkon o konkurze atd'..

13) V ramci vylepsenia celkovych vynosov bytového druistva v maximilnej moZnej
miere poniknut’ na prenidjom vSetky voIné nebytové priestory v ramci bytového
druZzstva.

Nebytové priestory BD PreSov v ramci vylepSenia hospodarskych vysledkov druzstva

boli poskytnuté fyzickym a pré-mnickym osobam na prendjom.

Nebytové priestory budevy BD PreSov:

- stredisko Bajkalska (prensiom 8 priestorov) — vynos 5 539,56 € + 398,28€ parkovacie
miesta

- stredisko Karpatska (! priestor) — vynos 548,82€

- byvalé stredisko Pavla Horova (prendjom 2 priestorov) — vynos 4 058,04€

- budova spravy BD PreSov (1 priestor) — 3 020,88€

- nebytové priestory ul. 17. novembra Pre$ov (5 priestorov) — vynos 5 889,39€

- nebytovy priestor Volgogradska ul. (2 priestory) —vynos 1 151,64€.

14) Na ziklade Zasad tvorby zilohovych platieb a vyuctovania nikladov suvisiacich

s byvanim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit’ predpisy
mesaénych zalohovych platieb.
Na zéklade zmien cien tovarov, sluzieb a energii, v roku 2018 boli upravené predpisy
mesadnych zalohovych platieb spojenych s byvanim k 1. 7. 2018. Je potrebné opétovne
upozomit’ vietkych uZivatel'ov bytov, Ze na zdklade zidkona €. 182/93 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, v pripade omeSkania alebo kratenia
platieb za sluZzby spojené s byvanim sa uplatiiuji poplatky alebo troky z omeSkania
podla Obchodného a Obé&ianskeho zakonnika a Zmluvy o vykone spravy, resp. Dodatkov
¢.1 k Zmluve o vykone spravy.

15) Aj v roku 2018 dbat’ na kvalitné, objektivne a véasné vybavovanie doSlych st’aZnosti,
reklamicii a podnetov na Kkazdom iseku <innosti druZstva, predovietkym
dodrziavanim platnych pravaych, odbornych a druZzstevnych predpisov.

Vietci povereni zamestnanci dosledne, objektivne a vEas reagovali na doslé podnety,
Fiadosti, namety, staznosti. Predovetkym sa klddol déraz na dodrZiavanie platnych
pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov a zakonov.
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16) Dbat’ na kvalitnd evidenciu doSlej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti,
vybavovania, podpisovania, vyrad’ovania a uloZenia spisov vzmysle platného
Registratirneho poriadku a Registratirneho planu BD PreSov.

V zmysle platného Registratirneho poriadku BD PreSov sa v roku 2018 pokratovalo
v evidencii doslej a odoslanej poSty na jednotlivych tsekoch. Registratirny dennik
obsahuje udaje o prijati, tvorbe, vybaveni, odoslani zdznamov, uloZeni a vyradeni spisov.
Od 2. 1. 2017 sa vedie registratarny dennik v elektronickej podobe, taktieZ sa prijimaju
elektronické zasielky prostrednictvom elektronickej schranky, ktoré si evidované
v registraturnom denniku.

IL. BYTOVE HOSPODARSTVO

1. Sledovanie, nakup, rozictovanie nakladov na energiu

V ramci svojej ¢innosti a na zaklade zmliv o vykone spravy zabezpeCujeme pre
spravované bytové domy, ktoré nemaju vlastné zdroje tepla alebo vlastné kurenie, ale st
napojené na centralny zdroj tepla v mestach PreSov, Velky Sari§, Sabinov a Lipany aj nakup
tepla od miestnych vyrobcov a dodavatelov tepla. So vietkymi doddvatelmi méme
uzatvorené platné zmluvy na dodavku tepla na dobu neur¢iti.

1.1. Teplo na UK a pripravu TUV

V stlade s platnou legislativou objednavame teplo na nasledujuci kalendarny rok do
1.9. predchadzajuceho roka a v stilade s usmernenim Regulatného uradu. Pri objednavani sa
vychddza zo skutognej spotreby roku t-2. Pripadné poZiadavky samosprav rieSime s
dodavatel'mi individualne.

Naékup tepelnej energie na vykurovanie od jednotlivych dodavatel'ov v kWh

Dodavatel UK Rok 2018 | Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015 Rok 2014
Spravbytkomfort | o\ 00 eer | 61709422 | 59720472 | 56450928 | 49524268
a.s. PreSov

Mestsky podnik 931 194 1068 531 1090 242 991 761 882 871
V.Saris, s.r.o.

Sabyt s.r.0. 3658111 4068 125 4075 246 4155414 4009 731
Sabinov

SPOLU: 58880 187 | 66846078 | 64885960 | 61598103 | 54416870

Prehlad o spotrebe tepla na dennostupei D° v kWh:

Ukazovatel Rok 2018 | Rok2017 | Rok2016 | Rok2015 | Rok2014
Pocet dennostupiiov D° 3356.2 3 726,5 3 634,6 3421,0 32433
Spotreba tepla v kWh na

dennostuper D° 17 544 17938 17 852 18 005 16 778
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Prehl'ad priemernych tepl6t a vykurovacich dni:

Ukazovatel’ r.2018 | r.2017 | r.2016 | r.2015 | r.2014 | r.2013
Dni dodavky tepla 190 229 939 212 220 218
Priem. denna teplota 2,34 33 3,63 3,86 5,26 3,11

Spotreba tepla na vykurovanie v kWh na dennostupeii D° zohladiiuje spotrebu tepla od
vietkych dodavatelov k po&tu dennostuptiov D° z metrologického pracoviska PreSov. Jedine
z tohto pracoviska mame tidaje.

Nakup tepelnej energie na pripravu TUV od jednotlivych dodévatelov v kWh:

Dodavatel’ Rok 2018 Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015
Spravbytkomfort PreSov| 27036356 27900 021 28208 176 28 287 923
Mestsky podnik Velky 403 454 429 445 425207 444 042
Saris, s.r.0.

Sabyt s.r.o, Sabinov 2591319 2653 032 2578172 2 840 593
SPOLU: 30031129 30 982 498 31211555 31572 558

Rozhodnutim Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi boli

jednotlivym dodavatel'om

stanovené maximalne ceny tepelnej energie. Ceny su dvojzloZkové a pozostavaji z variabilnej
zloZky maximalnej ceny tepla v €/kWh a fixnej zlozky maximdlnej ceny tepla s primeranym
ziskom pre odberné miesta v €/kW. Ceny v tabul’ke su vratane DPH.

Dodavatel r. 2018 FZ r 2018 VZ | r.2017 FZ | r.2017 VZ | r. 2016 FZ | r. 2016 VZ
ls,fégg‘?yﬂ‘omfon 204 0,0504 204 0,0504 204 0,05
I\‘,'[:lfli;kygggﬂkm 209,54 | 0,0499 | 209,54 | 0,0499 210,13 0,05
SabytsroSabinov | 0 | oos04 | 204 | 00504 | 204 0,05
ISJ?;’;;ED" M 21935 | 00516 | 21935 | 0,0516 201,69] 0,04

Zoznam pouzitych skratiek:
VZ — variabilna zlozka ceny tepla
FZ - fixna zlozka ceny tepla

Udaje o spotrebe tepla pre objekty v sprave Bytového druzstva PreSov za rok 2018 su
zadavané v roku 2019 do ,Monitorovacieho systému* v ramci SIEA Bratislava v terminoch:
do 30.4. (bytové domy s vlastnou kotoliiou) ado 15.06. (bytové domy sCZT a IK
s uzatvorenou zmluvou o uvere so SFRB a budovy s podlahovou plochou vé¢Sou ako 1000
m?). Z4kladné udaje o doddvke a spotrebe tepla v objektoch za rok 2018 budu zverejnené na
internetovej stranke www.bdpresov.sk podprietinok - Aktuality - Energetickd efektivnost’ -
rok
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1.2. Studena voda

Od vsetkych dodévatelov (VVS plus obce) sme naktpili 650 372,229 m* vodného
astotného v celkovej hodnote 1801 941,65 €, zrazkovia vodu 102 621,626 m* v
hodnote 121 273,56 €.

Odpocty vody v bytoch boli vykonané k 30.06.2018 a k 31.12.2018. Zastupcom
vlastnikov bytov sme odporucali venovat zvySeni pozornost’ odpoftom spotreby vody v
jednotlivych bytoch.

Prehl’ad nakupenej vody pouZitej na ohrev v m?:

Dodavatel’ Rok 2018 Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015 Rok 2014
Spravbytkomfort 290 558 298 612 335408 335291 318 103,65
Mestsky podnik V. 4 651 4 641 4764 4 597 4 590,67
Sari§, s.r.0.

Sabyt Sabinov 22 503 22 833 23118 26 359 27 829,99
Spolu 317 712 326 086 363290 366 247 350.524,31

1.3. Hydraulické vyregulovanie vykurovacej sistavy za odbernym miestom

V roku 2018 nebo!i hydraulicky vyregulované Ziadne bytové domy. Va¢Sinu domov uz
méame vyregulovanych. Bytové domy. ktoré st po vyznamnej obnove a je ich potrebné
hydraulicky preregulovat’ v tomto odseku neuvadzame, st predmetom &innosti US Bajkalské
a vykonavaju sa podl'a potreby, alebo poziadavky vlastnikov bytov.

1.4. Prevadzka vlastnych kotolni

V roku 2018 Bytové druzstvo PreSov prevadzkovalo 35 vlastnych kotolni, z toho 4 kotolne
na pevné palivo a 31 kotolni na zemny plyn. Pred vykurovacou sezdénou boli vykonané
technické odborné prehliadky vSetkych kotolni na plyn. V kotolniach na plynné palivo boli
vykonané aj revizie hordkov a kotlov podl'a harmonogramu revizii. V dvojroénom intervale
boli vroku 2018 prekontrolované a dotlakované vsetky hasiace pristroje v kotolniach
bytovych domov. Vo vSetkych kotolniach boli vykonané aj kontroly a Eistenie kominov.
Obsah CO v kotolniach je merany mesacne.

1.5. Vymena vodomerov na SV, TUV

V roku 2018 bola zrealizovana vymena vodomerov v silade so zakonom &. 142/2000 Z.z.,
§ 9, ods.4, a schvalenym planom oprav a Gdrzby. Vymenené vodomery na TUV a studenu
vodu:

Ukazovatel’ Pocet vymenenych Pocet vymenenych Pocet
vodomerov na TUV vodomerov na SV nespristupnenych

bytov

US Bajkalska 7 205 ks 4 482 ks 24 ks
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Doslednym sledovanim konéiacich sa uradnych overeni — platnosti ciachu bytovych
vodomerov evidovanych programom CHASTIA bola vyhodnotend skutona potreba vymeny
vodomerov, ktora bola zabezpedena individudlnou vymenou vodomerov na TUV v potte 204
ks ana studeni vodu v polte 185 ks naviac, oproti planovanym komplexnym vymenam
v bytovych domoch. Napriek opakovanym vyzvam 29 vlastnikov bytov nespristupnilo byt
a vyuétovanie bude realizované v zmysle platnej legislativy.

1.6. MontaZz pomerovych rozdel’ovacov nakladov.

V roku 2018 boli montované nové pomerové rozdelovace nékladov tepla EPRVN
v bytovych domoch, ktorych realizéciu zabezpecovalo stredisko Udrzby Bajkalska a zoznam
s popisom je uvedeny Vv tejto Casti rozboru.

2. Tvorba a erpanie Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych
domov

Bytové druZstvo PreSov na zaklade Zakona &.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ma zriadeny pre kazdy bytovy dom na zabezpeceme prevadzky domu, oprav
a udrzby Fond prevadzky, udrzby a oprav (FPUaO). Pod pojmom oprava a udrZba je zahrnutd
udrzba, opravy, rekondtrukcia a modernizacia bytovych domov. Do FPUaO vlastnici
prispievaju sadzbou na spoluvlastnicky podiel. V zmysle zékona €. 268/07 Z. z. s vydanim
novych predpisov platnych od 1. 7. 2008 za sluzby spojené s byvanim sa FPUaO vytvéral len
na spoluvlastnicky podiel bez tvorby na vyhradne technické zariadenia. Podla novely zakona
¢.70/2010 Z. z. od.1. 7. 2011 v mesaénych predpisoch zalohovych platieb sa thrada do
FPUaO tvori taktie aj za pouZivane balkénov, lodZif a terds (25% z plochy balkénov, lodZii
a terds krat ureni sadzba) do FPUaO bytového domu urfend na meter $tvorcovy
spoluvlastnickeho podielu.

Rezerva fondov prevadzky, udrzby a oprav v podmienkach bytového druzstva nahradzuje
odpisy jednotlivych bytovych domov. Tato rezerva sa tvori od 1. 7. 2008 samostatne pre
bytové domy, samostatne pre bytové jednotky pri ndgjomnych bytoch. Od 1. 7. 2008 sa uZ
netvorila rezerva podla jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni. Cerpanie na
vyhradené technické zariadenia len poukazuju potrebu financii na tieto ucely. V priebehu
hodnotiaceho roka 2018 boli stavy finanénych prostriedkov na jednotlivych fondoch
nasledovne :

Stav k 1.1.2018 Cerpanie 2018 Tvorba 2018 Stav 31.12.2018
SPOLU 13995 083 € 6 810 937 € 6 855495 € 14 039 641 €
Bytové domy,
vratane vyhrad. 13 698 586 € 6721095 € 6763 552 € 13741 043 €
tech. zariadeni
Garédze 68 034 € 0 € 7037 € 15071 €
Bytové jednotky 228 463 € 89 842 € 84 906 € 223527 €
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Vyhradené technické zariadenia
Cerpanie finanénych prostriedkov na VTZ t.j. vodomery, elektrické zariadenia, plynové
zariadenia, poZiarna ochrana, havarijna sluzba, MRT byt. dom/okna, MRT jednotlivé byty
predstavovalo Ciastku 428 932 €.

Stav Fondov prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov v rokoch 2010 - 2018

Stav k 31.12.201( 9904 884 €
k 31.12.2011 10162 208 €
k 31.12.2012 11069081 €
k 31.12.2013 11693351 €
k 31.12.2014 12005010€
k 31.12.2015 13260387 €
k 31.12.2016 13934352 €
k 31.12.2017 14041070 €
k 31.12.2018 14039641 €

Cerpanie Fondov prevadzky, Gdrzby a oprav bytovych domov v rokoch 2010 —2018

Stav k 31.12.201 5595023€
k 31122011 6214984 €
k 31.12.2012 5620 221€
k 31.12.2013 5946 754 €
k 31.12.201 6 2597 720€
k 31.12.2015 5339 819€
k 31.12.201 6010 650€
k 31.12.2017 6763 544 €
k 31.12.201 6810937¢€

Z vy&erpanych finanénych prostriedkov FPUaO bytovych domov sa realizovali aj
pravidelné mesaéné tihrady tverov v Prvej stavebnej sporitelni v celkovej vyske 1 313 103,70
€, tihrady uverov v komerénych bankach v celkovej vyske 415 348,40- €, celkové Ghrady pre
SFRB vo vyske 722 691,59 €, sporivé vklady v Prvej stavebnej sporitel'ni 125 547,38 €.

Vlastnici bytov si uvedomuji potrebu investicii pre obnovu, modernizaciu budov a bytov,
rozvodov, vytahov, Uspor energii a pod.. Nejde len o zvySovanie FPUaO, ale predovietkym
o investovanie finan&nych prostriedkov hlavne do obnovy, ktoré ndm z dlhodobého hladiska
prinasaju uspome energetické opatrenia, predlZzuji Zivotnost' stavebnych prvkov bytovych
domov, zniZuji moznosti vyskytu plesni, zatefeni apod.. Je nutné upozornit, Ze
v nasledujucich rokoch sa budd musiet pripravit finanéné a technické podmienky na
modernizaciu vytahov z ddvodu ich bezpeénych prevadzok. V nasledu_]u(:lch rokoch sa budu
musief vytvarat’ finanéné zdroje na ochranu majetku z hl'adiska poZiarnej ochrany a investicie
do modernizacie poZiarnych zariadeni. Vlastnici mnohych bytovych domov vyuZili moZnost’
ziskaf ainvestovat iné finan¢né zdroje ako vlastné. Ide predovietkym o tiverové zdroje
stavebnych sporeni, vyuZitie averov zo SFRB a komerénych bank. Je potrebné zdoraznit', Ze
bytové domy, ktoré maju nizku tvorbu fondu oprav vzhladom k potrebam investicii do
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obnovy a modernizacie bytového domu, mali by prikro¢it’ k zvySeniu tvorby FPUa0, &o je
zérovefi predpokladom pre &erpanie cudzich zdrojov (SFRB, tvery komerénych bank). Pre
ziskanie uverov je potrebny suhlas dvojtretinovej vi¢siny vlastnikov v bytovych domoch, bud’
schvalenim uznesenia na schddzi, alebo s@hlasom v pisomnom hlasovani, kde je nutné
overenie podpisov vlastnikov.

FPUaO najomnych bytov nam kazdorone klesaju zddvodu prevodov bytov do

vlastnictva. Poget vlastnikov bytov narasta a tymto vlastnikom odpadé povinnost’ tvorit’ tento
fond.
Fondy vyhradenych technickych zariadeni sa od 1. 7. 2008 uZ netvoria, v zmysle zostladenia
Zékona &. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmlav o vykone spravy
sa finan¢né prostriedky tvoria v zmysle celkovej tvorby fondu oprav podla spoluvlastnickych
podielov asu od 1. 7. 2008 &erpané priebezne podl'a planov reviznych a poreviznych oprav
w? zcelkového FPUaO. Celkova finan¢na analyza fondov ukazuje, e aktivnymi
a predvidanymi krokmi predstavenstva, vedenia, kontrolnej komisie, poverenych zastupcov
vlastnikov, ale aj zlepSenej ¢innosti samotnych vlastnikov sa zlepSuje celkové financovanie.
Finanéné vysledky v roku 2018 ukazali spravnost dlhodobého planovania tvorby fondov
a nasledného &erpania a investicii a ukdzali moZnosti vyuZitia inych zdrojov na obnovu.

3. Zmeny v ¢lenskej evidencii a realizicia prevodov bytov do vlastnictva

K 31. 12. 2018 Bytové druzstvo Prefov spravovalo celkom 13605 bytov v 369 bytovych
domoch. Z uvedeného po&tu bolo 12548 bytov vo vlastnictve a 1057 ndgjomnych.

V priebehu roka 2 bytové domy uzatvorili zmluvu o vykone spravy resp. mandatnu
zmluvu. Jednid sa bytové domy v PreSove na ulici Hviezdna ¢. 1 spoctom bytov 4
a o spolo&enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ,,Biko§“ na ulici Prostejovska 69 —
79 s poétom bytov 96. Jeden bytovy dom s podtom bytov 7 na ulici Pusta dolina ¢. 14
v PreSove Zmluvu o vykone spravy vypovedal.

Za obdobie od 1. 1. 2018 bolo na zaklade pisomnych Ziadosti vypracovanych spolu 176
zmlav o prevode vlastnictva druZstevného bytu a29 zmliv a prevode spoluvlastnickeho
podielu k zastavanému pozemku. Na zdklade navrhu na vklad vlastnickeho prava k tymto
nchnutePnostiam  Okresny urad v Prefove — katastrilny odbor, resp. Okresny urad
v Sabinove — katastralny odbor vydal rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastra nehnutelnosti k 140 zmluvam o prevode vlastnictva druzstevného bytu a k 24
zmluvdm o prevode spoluvlastnickeho podielu k zastavanému pozemku. Ostatné zmluvy
neboli zatial' podpisané, resp. bol podany navrh na vklad vlastnickeho préava a ¢akaju na
rozhodnutie o povoleni vkladu.

Podra jednotlivych lokalit je bytovy fond v sprave Bytového druzstva PreSov rozmiestneny
nasledovne:

Podet spravovanych subjektov
Lokalita
domov bytov garazi
Mesto Presov 249 11 750 141
V. Sari§ 16 214 6
Sabinov 25 829 i
Lipany 27 478 0
36 obci 32 334 136
Spolu

369 13 605 290
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Nezaplatenim zékladného ¢lenského vkladu po prevode bytu do vlastnictva za obdobie od
1.1.2018 do 31.12.2018 zaniklo ¢élenstvo v Bytovom druZstve PreSov celkom 1 vlastnikovi
bytu. Za to isté obdobie na zdklade splnenia podmienok pre vznik €lenstva bol prijaty za ¢lena
druzstva 1 novy &len. Bytové druzstvo PreSov k 31.12.2018 evidovalo celkom 4903 &lenov.
Z tohto po¢tu bolo 3399 &lenov - vlastnikov, 1057 €lenov - najomcov a 447 nebyvajucich
&lenov druZstva.

PrehPad zmien ¢lenskej evidencie

Ukazovatel’ 2017 2018
Prevody ¢lenskych prav a povinnosti k druzst. bytu 41 35
Prenechanie druZstevného bytu do podndjmu 4

Ziadosti o trvalé spolubyvanie 11 7
Dedi¢ské konania a vysporiadania BSM po rozvode manzelstva 16 15

PrehPad zmien evidencie vlastnikov bytov

Ukazovatel’ 2017 2018
Kipne zmluvy 262 336
Darovacie zmluvy 39 38
Zamenné zmluvy - 1
Dedi&ské konania a vysporiadanie BSM po rozvode manzelstva 80 81

4. Plnenie investi¢nej vystavby a dodavatel’skej idrzby

V roku 2018 sme na zaklade poziadavky vlastnikov bytov pokracovali v modernizicii
bytového fondu so zameranim na:

- tepelnu ochranu stavebnych konstrukeii (ich dodatoné zateplenie),

- obnovu plochych striech (ich dodatoéné vyspadovanie a zateplenie),

- rekon§trukeiu $ikimych striech,

- zastreSenie bytovych domov strechami nizkeho sklonu (sedlové alebo valbové),

- vymenu vypliiovych konstrukeii v spoloénych priestoroch bytovych domov,

- modernizaciu a vymenu jednotlivych &asti vytahov, resp. vymenu pdvodnych vytahov
za nové ako celok,

- vymenu vnutornych rozvodov studenej vody, teplej vody, kanalizicie, plynu
a elektroinstalacie, :

- tprava spoloénych priestorov bytovych domov (nové naslapné vrstvy podlahovych
konstrukcif, mal’by a natery).

4.1 Realizacia programu obnovy plochych striech bytovych domov

Obnovou plochych striech bytovych domov predchadzame vzniku poruch z dovodu
zatekania zraZkovej vody do vnitorného prostredia bytovych budov, zdévodu tvorby
kondenzécie vodnych par na vnitornych povrchoch stavebnych konstrukeii a nasledne tvorby
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vlhkostnych map a plesni v bytovych priestoroch. Cielom obnovy plochych striech bytovych
domov je taktiez zlepSenie pozZadovanych tepelnotechnickych parametrov existujucich
strenych plasfov bytovych budov (tepelny odpor stavebnej konstrukcie R (m2.K/W),
zniZenie sudinitel'a prechodu tepla konstrukcie U (W/ m2.K), zniZenie mernej potreby tepla na
vykurovanie bytovej budovy (Quna v kWh/(m? a)).

V ramci obnovy plochych striech bytovych domov sa vroku 2018 najCastejSie
uplatilovala technolégia dodatoéného vyspadovania pdvodného streSného plaSta vrstvou
spadového penobeténu vspade min 1°, ¢im sa vlastne skonfila éra plochych striech
s nulovym spadom, ktoré sii v mnohych pripadoch jednou z najcastejSich pri¢in zatekania
vody do vnutorného prostredia bytovych budov. Aplikaciou uvedenej technoldgie je moZne
dokladne abezpetne odviest zrazkovi vodu zplochych streSnych konStrukeii. Po
dodatoénom vyspadovani stre$ného plasta nasledovala technolégia dodatoéného zateplenia
stre$ného plasta v zmysle platnych novych tepelnotechnickych noriem (STN 73 0540 - 2, 3
zroku 2012 - Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii a budov, tepelnd ochrana
budov) so zohladnenim toho &asu uZ sprisnenych poziadaviek z hladiska stavebnej tepelnej
techniky a to aplikaciou stabilizovaného penového polystyrénu (EPS Stabil) v hribke od 220
mm s ciefom dosiahnutia poZadovanych hodndt tepelného odporu pre rekonStruované stre$né
plaste s prlhlladnutlm na energeticku certifikiciu budov potrebnu ku kolaudacii budov po ich
vyznamnej obnove (v zmysle zidkona ¢. 300/2012 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon &.
555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskordich predpisov a ktorym sa meni a dopliia zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zdkon v zneni neskorsich predpisov) a v zmysle
vyhlasky &. 324/2016, ktorou sa zmenila a doplnila Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky &. 364/2012 Z.z., ktorou sa vykondva zékon
o energetickej hospodérnosti budov.

V druhom pripade sa na zaklade poZiadaviek vlastnikov bytov v bytovych domoch
uplatiiovala technolégia vyspadovania a potrebného zateplenia pdvodného streSn¢ho plasta
aplikéciou stabilizovaného penového polystyrénu v spade min 1° (aplikdcia spadovych klinov
— tepelna izolacia na baze stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, ukladana na vézbu).
V tomto pripade hydroizola¢ni vrstvu stre$ného plast'a tvori PVC folia hrabky minimalne 1,5
mm uloZend na separaénu vrstvu (geotextiliu). PVC foélie boli bud’ mechanicky kotvené, alebo
sa aplikovala technolégia zataZenia hydroizolacnej vrstvy novou zataZovacou vrstvou —
Strkom v zmysle statickych poZiadaviek. Druhou pouZivanou alternativou novej
hydroizolatnej vrstvy stre$nych plastov boli samolepiace asfaltové pasy aplikované na
tepelnoizolaéni vrstvu zo stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, priCom finilne vrchné
asfaltové modifikované pasy boli aplikované natavenim.

Samotn® rekondtrukciu stre$nych plastov sme uplatiiovali len pri bytovych domoch,
kde boli ponechané pdvodné hydroizolagné vrstvy, na ktoré sa aplikovali nové modifikované
asfaltové pasy poZzadovanych hrabok. Obdobne uvedeny spdsob rekonstrukcie bol aplikovany
u dvojplastovych striech bytovych domov, kde ukladanie tepelnoizolatnej vrstvy straca
vyznam bez dodatoéného zateplenia obvodového plasta (potrebné uzatvorenie prevetravanej
vzduchovej vrstvy). Uvedeny spdsob rekonstrukcie bolo mozné vyuZit' predovietkym na
strechdch s dostatoénymi spadovymi vrstvami v zmysle platnych slovensko-technickych
noriem a odbornej literatury. Stlastou tychto rekonstrukcii bola vymena klampiarskych
stavebnych prvkov (napr. oplechovanie atiky, vymena strieSok nad lodZiami a pod.) vratane
stre$nych vylezov.

Vzhladom na &asté opakujtice sa poruchy plochych striech s nulovym spadom bola na
zéklade poziadavky vlastnikov bytov v bytovom dome na ul. Dumbierska 13, 15, Presov,
aplikovana technoldgia zastre$enia bytového domu krovovou konstrukciou (sedloveho tvaru)
nizkeho sklonu avbytovom dome na ul. Stirova 13, Lipany, aplikovand technologia
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zastreSenia bytového domu véznikovou kondtrukciou (sedlového tvaru) nizkeho sklonu.
Stre$na krytina bola navrhnuta a nasledne zrealizovan4d z LPL plechu. Nova tepelnoizola¢na
vrstva bola ukladand (vol'ne uloZena so vzajomnym preloZenim) na stropni konstrukciu
posledného nadzemného podlazia.

Suéast'ou obnovy plochych striech bytovych domov vroku 2018 bola aj dodavka
amontaz ventilanych turbin sciefom oZivenia v mnohych pripadoch nefunkéného
odvetrania vnutorného prostredia bytovych budov ascielom predchadzania vzniku
kondenzacie vodnych par na vnutornom povrchu stavebnych konStrukcii a nasledne tvorby
vlhkostnych map v bytovych priestoroch. Ventilatné turbiny pracujice na principe
termodynamického vztlaku (nie je potrebny zdroj energie) sa navrhuju osobitne pre stavebni
sustavu BA-NKS, T 06B alebo P1.14, pri¢om rozhodujucim faktorom je u€innd vyska
vetracieho potrubia. V roku 2018 bolo riesené komplexne odvetranie vnitorného prostredia
v 2 bytovych domoch (t.j. ventilacné turbiny boli osadené na vSetkych inStala¢nych Sachtéach).

V roku 2018 boli rekonstruované stre$né plaste na tychto bytovych domoch:

Bytovy dom Plocha Material Fin. naklad
1 |Lubovec 114 269 m?  |Modif.pasy+EPS 13.024,84 €
2 | Vihorlatské 19, 20, PreSov 571 m? Modif.pasy+EPS 61.331,10 €
3 |Svabska 61, Presov 276 m* Modif.pasy+EPS 48.259,38 €
4 | Cs. armady 9-15, Presov 870 m? Modif.pasy+EPS 68.536,81 €
5 | Palarikova 8, PreSov 166 m? Modif.pasy+EPS 17.451,- €
6 |Sibirska 6-10, Presov 763 m? Modif.pasy+EPS 74.759,95 €
7 | Prostejovskd 50-00, Prefov | 708 m? Modif.pasy+EPS 83.141,70 €
8§ |Vlada  Clementisa  1-6.| 954 10 |\ odifpasy+EPS | 102.599,16 €
Presov
g |Nam. sv. Martina 22, 24,1 3500 |plechkrytinatMW |  42.480,- €
Lipany
10 |Stirova 13, Lipany 252 m? Plech.krytina+tMW | 30.347.90 €
11 |PreSovska 16-18, Sabinov 1.295 m? Plech.krytina+tMW | 84.500,12 €
12 |Royova 4, 6, PreSov 830 m? Modif.pasy 65.965,09 €
13 | A. Sladkovita 1, 2, V. Sari§ 492 m? | Modif.pasy 27.125,46 €
14 ff'el% Ig;’gd"sm"a 1.TL | 621 m?  |PlechkrytinatMW | 74.685,65 €
15 | Volgogradska 66-86, PreSov | 2.363 m? Modif.pasy+EPS 282.253,92 €
16 |Jarkova 14, Svinia 212 m? Modif.pasy+EPS 11.641,64 €
17 |Kojatice 180 319 m? PVC f6lia 18.758,57 €
18 | Vihorlatska 1, 2, PreSov 502 m? Modif.pasy+EPS 52.176,30 €
19 | Volgogradska 20-26, PreSov 919 m? Modif.pasy+EPS 124.681,12 €
20 |Dumbierska 13, 15, Presov 615 m? Plech.krytina+tMW |  62.587,50 €
21 |Dumbierska 17, 19, Presov 494 m? PVC folia+EPS 29.755,46 €
22 |Sibirska 11, 13, PreSov 508 m? Modif.pasy 9.561,14 €
23 |Karpatska 19, PreSov 254 m? Modif.pasy 10.148,53 €
24 | A. Sladkovica 8, V. Sari$ 195 m? Modif.pasy+EPS 17.573,44 €
25 |Magurska 7-11, Preov 696 m*> |PVC folia+tEPS 47.851,43 €
26 | Vyiné Sebastova 218 209 m?> | Modif pasy+EPS 13.527,26 €
Celkom: 16.003 m? 1.474.724,47 €




