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Vyrocéna sprava

za rok 2018 I DOAS

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: DOAS, a.s.

Sidlo: Kosicka 5590/56, 821 08 Bratislava
1CO: 31373917

Datum zaloZenia spolo¢nosti: 07.06.1994

Datum vzniku spolo¢nosti: 21.06.1994

Predmet ¢innosti:

- kupa tovaru za Gc¢elom jeho d’alSieho predaja a predaj v rozsahu vol'nej zivnosti,

- sprostredkovanie kupy a predaja nehnutelnosti,

- spracovanie dat a suvisiacej ¢innosti,

— vedenie uctovnictva,

- ¢innost’ uctovnych poradcov,

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovanie prenajmu a predaja hnute'né¢ho a nehnute'ného majetku,

- prieskum trhu,

- poskytovanie sluZieb v oblasti spravy majetku a rozsahu vol'nej Zivnosti,

- prendjom stavebnych dielcov a podpornych stavebnych konstrukeii,

- poradenska a konzultacna ¢innost’ v stavebnictve,

- poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v oblasti obchodu a sluzieb v rozsahu vol'nej
Zivnosti,

- sprostredkovatel'ska ¢innost’,

- obstaravatel'ské sluzby v stavebnictve,

- ubytovacie sluzby v rozsahu volnej Zivnosti,

- prendjom nebytovych priestorov S poskytnutim inych nez zédkladnych sluzieb,
obstaravatel'ské sluzby stvisiace s prendjmom,

- prevadzkovanie garazi a odstavnych ploch s poskytovanim doplnkovych sluzieb, alebo
prevadzkovanie gardzi na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym
osobam nez majitel'ovi alebo najomcovi nehnutel'nosti,

- uskutocnovanie stavieb a ich zmien,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti,
- (istiace a upratovacie sluzby,

- poskytovanie sluzieb v zahradnictve.
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2. Organy spolo¢nosti k 31.12.2018

Predstavenstvo:

Ing. FrantiSek Klepetko - predseda
Ing. Viktor Karel

Ing. Daniel Knotek

Ing. Dusan Mraz

Ing. FrantiSek Potisk

Ing. Tomas Sestak

Ing. Viliam Turansky

Dozorna rada:

@DDF\S

Ing. Dana Apalovic¢ova - predsedkyna
Mgr. Viktor Karel, ml.

Ing. Tomas Klepetko

Ing. Martin Mréz
Ing. Daniela Miillerova

JUDr. Eva Skottke

Ing. Branislav Turansky

3. Zakladné ukazovatele za roky 2016 - 2018

Ukazovatel je“gﬁg;ia 2016 2017 2018
Vynosy € 10635714 | 8793838| 24436654
Naklady € 10457188 | 6576786| 24352108
Pridana hodnota € 2079 661 1873313 5852511
Vysledok hosp. z hospodarskej ¢innosti € 45 789 2108 423 42 287
Vysledok hosp. z finan&nej €innosti € 132 737 108 629 42 259
Vysledok hospodarenia pred zdanenim € 178 526 2217 052 84 546
Vysledok hospodarenia po zdaneni € 67 002 1683 905 - 130 249
Priemerny stav zamestnancov - 32 35 32
Rentabilita z vynosov % 0,6 19,2 -05

4. Akcie a akcionarska Struktura spolo¢nosti

K 31.12.2018 bolo zakladné imanie spolo¢nosti vo vyske 648 600,- Eur rozdelené na
27 025 ks listinnych akcii na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 24,- Eur.
Spolo¢nost’ mala k uvedenému datumu 99 akcionarov — fyzickych a pravnickych osob.
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5. Organiza¢na Struktira spolocnosti k 31.12.2018

Valneé
zhromazdenie
Dozoma rada
Predstavenstvo
| Usek wykonného Asistent vykonného Sekretariat organov
riaditefa riaditera spolocnosti + vodici
Sekretariat a Odd. majetkovych
person. ref. + vodic (éasti
Odbor prevadzk. Odbor ekonom.
ginnosti alT Einnosti
S — pressms
Prevadzka Prevadzka Mzdova Odd. finant. Odd. ekon. Odd. spravy
Senec | Zabi majer uétaren sluZiep informacii majetku
Odbor developer. ;| gexretaiat . Projekty
innosti
4 ; e
Odd. zmluvnych | | Odd. pripravy areal. | ~paio senec Viktéria Zlaté kridio Of.ta:)né
stavby

vztahov develop. proj.
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6. Majetkové ucasti spolo¢nosti

K 31.12.2018 mala spolo¢nost D O A S, a.s. majetkovi Gcast’ v troch spolo¢nos-
tiach s celkovou u¢tovnou hodnotou 614 461 Eur:

DDM Group SK, a.s.
Uc¢tovna hodnota v majetku D O A'S, a.s.: 215 769 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

Sprava budov DOAS s.r.o.
Uctovna hodnota v majetku D O A S, a.s.: 11 219 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

TRIOSTRAND, spol. s r.o.
Uétovna hodnota v majetku D O A' S, a.s.: 387 473 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

Dna 1.2.2018 bolo zapisané do obchodného registra zlucenie materskej spolo¢nosti
D O A S, a.s. adcérskej spolo¢nosti Stavinvest s.r.0. Dovodom zlucenia bola racionaliza-
cia, redukcia a konsolidacia procesov suvisiacich s projektom ,,Zlaté Kridlo* v bratislav-
skej Raci. Zapisom do obchodného registra presli vSetky prdva a povinnosti suvisiace
S projektom ,,Zlaté Kridlo* na spolocnost D O A S, a.s. T4 prevzala aj vsetky povinnosti
vo¢i zmluvnym partnerom Stavinvestu v sivislosti s budicimi zaru¢nymi opravami.

Sprava budov DOAS s.r.o. v zastipeni 425 vlastnikov bytovych a nebytovych
priestorov zabezpecovala v roku 2018 komplexnu spravu polyfunkéného objektu Viktoria.

V priebehu roku 2019, po kolaudacii a zapise do katastra, prevzala do spravy aj
objekt novovybudovaného obytného suboru ,,Zlaté Kridlo®“. Pre d’alsich 445 vlastnikov
bytovych anebytovych priestorov zabezpeCuje spravu bytovych domov, komunikacii
a inZinierskych sieti.

Spolo¢nosti TRIOSTRAND spol. s r. 0. sa po piatich rokoch podarilo dostat
z cervenych c¢isiel. Hospodarsky vysledok dosiahol 30 258 Eur. Spolocnosti sa taktiez
podarilo dosiahnut’ historicky najvyssie trzby, a to vo vyske 2 296 tis. Eur (narast oproti
roku 2017 o cca 83 %).

S pomocou uverov poskytnutych od materskej spolo¢nosti a nastavenim dodavatel-
sko-odberatel'skych platobnych podmienok sa podarilo stabilizovat' finan¢nu situaciu
spolo¢nosti.

Stanoveny plan vyroby sa podarilo priblizne splnit’ a to vd’aka prekro€eniu vyroby
poplastovanych drétov.

Od februara sa podarilo stabilizovat’ trojzmennu prevadzku na plastovanie drotov.

Testovanie k certifikacii ETA — MONOSTRAND prebiehalo pocas celého roku
2018. Casové zdrzanie bolo spdsobené hlavne nedostatkom akreditovanych laboratérii na
uzemi SR, ktoré st schopné jednotlivé testy spravit. Z tohto doévodu bola spolo¢nost’
nutena hl'adat’ laboratoria v zahraniéi — v Ceskej republike a v Rakasku.
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VyhPad spolo¢nosti TRIOSTRAND, spol. s r. 0. na rok 2019:

Vyroba: PVC droty:
- udrzanie objemu vyroby v trojzmennej prevadzke (postupné
zaSkol'ovanie vybranych zamestnancov na poziciu ,,veduci zmeny*).
MONOSTRAND:
- rozbehnutie kontinudlnej vyroby lan na prvej zmene (Skolenie
zamestnancov, nabor novych zamestnancov).

Marketing: Droty:
~ prehibenie spoluprace so zakaznikmi — nové produkty,
- hladanie alternativnych dodavatel'ov PVC.
MONOSTRAND:
~ prienik na nové trhy v EU.
Nové produkty:
- pokracovat’ v hl'adani d’alSiecho dlhodobého produktu.

Ostatné: minimalizécia zavislosti od jedného odberatel’a,

- dokoncenie certifikdcie ETA pre MONOSTRAND,

- hladanie a Skolenie novych pracovnikov,

- spléacanie uveru od materskej spolo¢nosti D O A S, a.s.,

- kontrolny audit TUV: riadenie, kvalita, Zivotné prostredie,

- rekonstrukcia Satni, WC a kancelarie, vratane nutnej opravy strechy.

/. Sprava predstavenstva o podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti
a stave jej majetku

Predstavenstvo zasadalo pravidelne pocas celého roku, celkom 13-krat. Bolo
hlavnym riadiacim prvkom spolo¢nosti.

Rozhodujucim pre hospodérenie spolo¢nosti a zabezpe€enie navratnosti financnych
investicii bolo ukon¢enie a predaj projektu Zlaté Kridlo. VV roku 2019 sa prejavil efekt
zlucenia spolocnosti Stavinvest s.r.0. s materskou spolo¢nostou D O A S, a.s. Povodny
projekt bol preceneny a v dosledku zlucenia vznikol novy goodwill, ktory bol skonzulto-
vany s finanénym a odbornym poradcom. Projekt bol stavebne takmer ukonceny, ale
vzhladom na posun kolauda¢ného konania sa nepodarilo pripravit’ vsetky zrealizované
Casti na odpredaj. Kone&né vyuétovanie skizlo do roku 2019, &o sa prejavilo zvysenymi
nakladmi na rézie projektu ako aj zvySenymi finanénymi nakladmi na dan z nehnutel'nosti.
Ta musel uhradit D O A S, a.s. napriek tomu, Ze budticim majitelom bytov a nebytovych
priestorov poskytol moznost predCasného uzivania. Finan¢né prijmy boli Vv stlade
s kalkulaciou u vSetkych predanych 1 poskytnutych bytov a nebytovych priestorov.
Konec¢ny finan¢ny efekt tak moze byt’ zhodnoteny az v roku 2019.
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Najvacsim negativom hospodarenia bolo pokratovanie vypadku fakturdcie
Pozicovne podpornych konStrukcii, kde napriek optimistickému zdmeru a zaujmu na
zacCiatku roka doslo v celom rozsahu k posunom v prenajmoch, ¢o sa prejavilo vyraznou
stratovost'ou strediska.

Na projekte Viktéria sa odpredala cast’ Fitness za dohodnuti cenu podla
rozhodnutia predstavenstva. Negativom bol pomerne velky vypadok fakturdcie
z prenajmov odchodom spolocnosti CSOB Leasing, a.5. Ani u tohto strediska nebol
splneny pdvodny ekonomicky zamer.

Budova DOAS na Kosickej ul. mala pokles vo vynosoch z ngjomného vzhl'adom na
ukoncenie zmluvy s ndjomcom ,,Platit’ sa oplati“. Do konca roku sa nepodarilo uvol'nené
priestory znova prenajat’ aj z dovodu stavebnych uprav pre novych zaujemcov.

Bola zahajena nadstavba Garazi KoSicka, kde vypadok prenajmu garaZzovych miest
dosiahol celu cast’” parkovania na streche. Museli sme rieSit kompenzaciu parkovacich
miest v projekte Viktoria. Dvor Pribylinska — Zabi Majer bol plne prenajaty a splnil
ekonomické zamery.

V priebehu celého roku sme hladali rieSenie na d’alSie vyuzitic priestorov a chat
v Senci. Nemame zaujem 0 dal§ie prenajmy pre rekreaéné ucely a preferovali sme
odpredaj vhodnému zaujemcovi, resp. moznost' prestavby na apartmanové domy. Do
konca roku neprislo ku kone¢nému rozhodnutiu a rieSeniu vyuzitia projektu Senec.

Podobne sa nepokro¢ilo v rieSeni vyuzitia pozemkov Levice. Stav rezijnych
pracovnikov bol zniZeny o jedného a uvazuje sa zo zniZzenim aj v roku 2019.

Finan¢ne bol rok 2018 vel'mi pozitivny hlavne predajom bytov a nebytovych
priestorov na Zlatom Kridle a dosiahol priebezne ¢iastku cez 25 mil. €, ¢o je v dlhodobom
sledovani jeden z najvyssich bodov. Realizovalo sa rozhodnutie predstavenstva o zapozica-
ni finan¢nych zdrojov pre Metrostav Slovakia, a.S. na konkrétny developersky projekt vo
vyske 5,0 mil. Eur na $tyri roky.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim - zisk vo vyske 84,5 tis. Eur - je odrazom
vysSie spomenutych skuto¢nosti. Vysledok hospodarenia po zdaneni bol jednoznaéne
ovplyvneny zdanenim ocenovacieho rozdielu z projektu Zlaté Kridlo.

Vyhlad do roku 2019

Tento rok bude z hladiska dosahovanej efektivnosti a rentability jeden
Z najnarocnejsich v poslednych rokoch. Dokonc¢ime odpredaj bytov a nebytovych priesto-
rov na Zlatom Kridle, ktoré sice prinest finan¢ny efekt, ale z hI'adiska nakladov na rézie,
opravy a reklamacie prinesu pre rok 2019 zaporny hospodarsky vysledok. Na celok je vSak
potrebné pozerat’ v kontexte rokov 2017-2018.

V maji by mala byt dokoncena nadstavba garazi Kosicka, ale potrebné kolaudacné
rozhodnutie sa moZe eSte oddialit, ¢o pri zvySenych odpisoch zhorsi rentabilitu (oprava
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povodnej strechy sa zapocita do majetku povodnych garazi a zvysi sa odpis). Fakturacia
prendjmu 141 garazovych stati sa o¢akava az koncom roku 2019.

Stredisko Zabi Majer- Pribylinské. Je schvaleny velky investiény zamer na vystavbu
novych hal na prendjom a tento bude trvat’ cca 4 roky. Pre rok 2019 vsak prinesie znizenie
fakturacie za vol'né plochy.

Rozhodujucim bude udrzat’ vyrovnané finanéné hospodarenie z prevadzky roku
2019. Zaroven pokracuje snaha o odpredaj pozemkov Levice resp. rekreacného zariadenia
v Senci.

Developerska ¢innost’
Nadstavba Garazi DOAS — KoSicka 54

Vjuni sa zacalo s nadstavbou gardzi DOAS, ihned po vyberovom konani na
generalneho zhotovitela, kde sa vitazom stala spolo¢nost KONTTI a.s. Kapacitne vznikne
141 parkovacich miest v samostatne pristupnej a oddelenej budove. Pocas vystavby sa
zjednoti fasada starSej anovej Casti budovy. Stavba bola v priebehu roka viackrat
medializovana, ked’Ze v susedstve sa nachddza bytovy dom MiletiCova 60, ale podla
Statneho stavebného dohl'adu bola vystavba vzdy v stlade s platnymi povoleniami. Podla
harmonogramu by mali byt prace ukoncené v marci 2019, ale ked’Ze priSlo k zmenam
stavby a Ciasto¢nej rekonstrukcii spodného podlazia, prace sa mozu natiahnut’ o d’alSie dva
mesiace.

Bk
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Projekt Polyfunkény objekt Zlaté kridlo, Rac¢a

V roku 2018 bolo nasim cielom uspesné spravoplatnenie vsetkych kolauda¢nych
konani na inZinierske siete, komunikacie, chodniky, ostatné spevnené plochy a byty.
Stucastou kolaudacii bola aj zmena stavby pred dokoncenim, pretoze Ministerstvo
zivotného prostredia SR prediZilo svoje vyjadrenia pre nejasnost’ vykladov zakona. V aprili
2018 sme ziskali pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie. Nasledne bol katastralnym tradom
schvaleny stdnoznalecky posudok na spoluvlastnicke podiely k pozemkom a uz ni¢
nebranilo zacat’ pripravovat’ kupne zmluvy pre klientov.

Spolocnost D O AS, as. ako generdlny zhotovitel' stavby dokoncovala dielo
v stulade s poziadavkami dotknutych inStitacii. Zaroven sa podla poziadaviek klientov
realizovali byty do prevedenia Standard alebo nadstandard. Pocas jari a leta prebehla
realizdcia detského ihriska, cvifiacej zony pre mladez a dospelych, vysadba
zelene, osadenie mobiliaru a iné.

Pocas roka sa zazmluvnilo d’alsich 19 bytov a pre rok 2019 ostal volny posledny
byt. V roku 2019 sa klientom ponukne dopredaj volnych parkovacich miest a skladovych
priestorov. Platobna disciplina klientov bola dodrzana pocas celého roka, a preto
odovzdavanie bytov islo podl'a schvaleného harmonogramu.
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Projekt: Polyfunkény bytovy dom Viktéria, KoSicka 49, 821 08 Bratislava

V ramci projektu prenajimame administrativne priestory o rozlohe cca 3 tis. m2.
Priestory su obsadené na 64 %. Spolocnosti CSOB Leasing, a.s. sa V auguste skon¢il
najom, ¢im sa uvolnilo 4.N.P. Ulohou ostdva prenajat’ tento priestor mozno aj dvom
spolo¢nostiam s pridanou hodnotou. Administrativna ¢ast’ budovy vratane 50 parkovacich
miest ma zaujemcu o kipu. Tato transakcia bola odlozena na rok 2019.

Spravu budovy Viktéria zabezpecovala aj nad’alej spolo¢nost’ Sprava budov DOAS
s.r.0. Na schodzi vlastnikov bolo vytvorenych viacero pracovnych skupin, ktoré pomahaja
spravcovi nasmerovat’ opravy a udrzbu nehnutel'nosti.

Projekt IBV Senec — Juh (235 RD-Cierna voda)

Stavené povolenie sa presunulo predbezne na rok 2019. Doslo k dohode s mestom
Senec, ze ak kapacitne dorieSime upravu krizovatky ciest 1/62 a I11/1042, vydaji nam
stavebné povolenie. Technické rieSenie mame od oktobra 2018, dalSie povolovacie
procesy na Upravu krizovatky sa presunuli do roku 2019.

Penzion D O A S - Rekreac¢né zariadenia Senec, Slnecné jazera - Sever

Pocas letnej sezony bolo zariadenie prenajaté spolo€nosti Sevabau, s.r.0. od maja do
augusta 2018. Mimo mesiacov jul - august bola bazénova cast’ vyuzivana pre plavecké
kurzy deti Aquababy. Najomna zmluva s mestom Senec bola prediZena na neurdito.
Predmetom ndjmu st pozemky smerom k jazeru, kde je situovany aj tenisovy kurt.

VyhPlad do roku 2019

Z hladiska developerského podnikania sa v novom roku musime sustredit’ na tieto
hlavné tlohy a o¢akavané skutocnosti:

- Odpredaj posledného bytu, volnych parkovacich miest a nebytovych priestorov
v projekte ,,Zlaté kridlo*.

- Ziskanie stavebného povolenia na akciu ,,Projekt IBV Senec — Juh (235 RD-
Cierna voda)*.

- Skolaudovanie akcie ,,Nadstavba Garazi DOAS — KoSicka 54 a spustenie do
prevadzky.

- Odpredaj zariadenia Penzion D O A S v Senci.

- Odpredaj pozemkov D O A S v Leviciach.

- Dosiahnut’ 100% prenajom kancelarii v budove Viktoria.

- Ziskanie uzemnych rozhodnuti na vystavbu novych hal v areali DOAS na
Pribylinskej 10, Zabi Majer Bratislava.

10
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8. Riadna individualna actovna zavierka k 31.12.2018

2016 2017 2018
AKTIVA spolu 39671942 | 41209 768 43 354 156
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Neobezny majetok 24166 128 | 25706 517 23 002 765
z toho dihodoby nehmotny majetok 0 0 112 798
dihodoby hmotny majetok 18312667 | 17 470 686 17 135 505
dlhodoby finanény majetok 5853 461 8 235831 5754 462
z toho podiel. CP a podiely v prepoj. Uct. jedn. 1035461 2137831 614 462
podiel. CP a podiely s podiel. u€astou 0 0 0
po6zicky prepojenym uctovnym jednotkam 4818 000 6 098 000 0
pbziCky v ramci podielovej ucasti 0 0 140 000
ostatné pozicky 0 0 5000 000
Obezny majetok 15381 210| 15400117 20 044 579
z toho zasoby 45516 161 455 242
dihodobé pohladavky 656 221 144 284 207 703
kratkodobé pohladavky 1875779 748 248 339 921
financné ucty 12803694 | 14507 424 19041713
Casové rozlisenie 124 604 124 604 306 812
naklady buducich obdobi - kratkodobé 35616 19 492 26 838
prijmy buducich obdobi - kratkodobé 88 988 83 642 279 974
PASiVA spolu: 39671942 | 41209 768 43 354 156
Vlastné imanie 38172781 | 39 385206 41 889 429
zakladné imanie 648 600 648 600 648 600
ostatné kapitalové fondy 199 164 199 164 199 164
zdkonné rezervné fondy a ostatné fondy zo zisku 135 496 129 720 135 496
ocenovacie rozdiely z precenenia -4 643 749| -3671379 157 892
vysledok hospodarenia minulych rokov 41766 268 | 40 389 420 40 878 526
vysledok hospodarenia za uctov. obd. po zdaneni 67 002 1683 905 -130 249
Zavazky 1481 441 1806 842 1446 827
dihodobé zavazky 188 476 406 812 104 682
dlhodobé rezervy 0 0 0
dlhodobé bankové uvery 0 0 0
kratkodobé zavazky 1142 301 1284518 1216 615
kratkodobé rezervy 150 664 115512 125 530
bezné bankové uvery 0 0 0
kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 0
Casové rozlisenie 17 720 17 720 17 900

11




Vyrocéna sprava
za rok 2018

8.2 Vykaz ziskov a strdt (v Eur)

@DDF\S

2016 2017 2018
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu: 10 497 987 8 665 476 24 393 008
Trzby z predaja tovaru 2196 165 33715 21 427 287
Trzby z predaja sluzieb 7432 674 8 270 648 1886 461
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 0 0 0
Aktivacia 0 0 487 148
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 639 138 165 016 390 183
Ostatné vynosy z hosp. €innosti 230010 196 097 201 929
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu: 10 452 198 6 557 053 24 350 721
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1789 340 34 081 16 888 061
Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 406 285 489 621 300 046
Sluzby 5353 553 5907 348 760 278
Osobné naklady 1558 939 1077 306 1238 088
Dane a poplatky 81729 87 788 110 752
Odpisy a OP k dlhodobému N a HIM 859 457 913 854 4595 941
Zostatkova cena predaného DM a materialu 541 967 206 835 385 406
Opravné polozky k pohladavkam -200000| -2213163 16 784
Ostatné naklady na hosp. €innost 60 928 53 383 55 365
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 45 789 2108 423 42 287
Pridana hodnota 2079 661 1873313 5852511
Vynosy z finanénej €innosti spolu: 137 727 128 362 43 646
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 4220 19 530 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0 0
Vynosové uroky 133 507 108 832 43 644
Kurzové zisky 0 0 2
Naklady na finanénu €innost’ spolu: 4990 19733 1387
Predané cenné papiere a podiely 4170 18 556 0
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0 0
Néakladové uroky 0 0 0
Kurzové straty 1 118 80
Ostatné naklady na finanénu Cinnost 819 1059 1307
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 132 737 108 629 42 259
Vysledok hosp. za uétovné obdobie pred zdanenim 178 526 2217 052 84 546
Dan z prijmov 111 524 533 147 214 795
Vysledok hosp. za uétovné obdobie po zdaneni 67 002 1683 905 - 130 249
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Vyrocéna sprava
za rok 2018

8.3 Vyber z Poznamok

Informacie 0 dlhodobom nehmotnom majetku

@DDF\S

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny
majetok

a

Aktivov.

naklady

na vyvoj
b

Softvér,

Ocenitel-
né prava

d

Goodwill

e

Ostatny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM
h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

6 290

3849 217

3 855507

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

6 290

3849217

3 855 507

Opravky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

6 290

6 290

Prirastky

3736420

3736420

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

6 290

3736420

3742710

Zostatkova hodnota

Zac. uctov. obdobia

3 849 217

3849217

Koniec uct. obdobia

112 797

112 797

Bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny
majetok

a

Aktivov.

naklady

na vyvoj
b

Softvér,

Ocenitel-
né prava

d

Goodwill

e

Ostatny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM
h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zac€iatku
uctovného obdobia

6 290

6 290

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

6 290

6 290

Opravky

Stav na zac€iatku
ucétovného obdobia

6 290

6 290

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

6 290

6 290

Zostatkova hodnota

Zac. uctov. obdobia

Koniec uct. obdobia
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Vyrocéna sprava

Irl)) DOAS
za rok 2018
Informacie 0 dlhodobom hmotnom majetku
Bezné Gctovné obdobie
Dlhodoby akl.
'y Sam ost.' Pestov. ngl ) Obsta- Posk.
hmotny pozem. | stavb hnut. veci| celky | stado |Ostatny ravany redd Spolu
majetok : Y1a subory [trvalych| ataz. | DHM y P ' P
. : DHM na DHM
hnut. veci| porast. | zvier.
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zac. 8406 922|19 743597 2 700 810 53 263 258 404 31162 996
uct. obdobia
Prirastky 6317 909 747 916 064
Ubytky 30968| 882054 243 286 6317 1162 625
Presuny
Stav nakonci g 2oc oc41 861 543| 2 463 841 53263 1161834 30 916 435
uct. obdobia
Opravky
Stav na zac. 11639192 2053119 13692 311
uct. obdobia
Prirastky 987 024 226 935 1213 959
Ubytky 882 054| 243286 1125 340
Stav na konci 11744 161| 2036 768 13780 929
uct. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zac. 8406 922| 8104406 647 691 53 263 258 404 17 470 686
uct. obdobia
Stavnakonci | go00 54l 7117 382 427 073 53263| 1161834 17 135 506
uct. obdobia
Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Dlhodoby 3
'y Sam ost._ Pestov. ngl. ) Obsta- Posk.
hmotny hnut. veci| celky | stado |Ostatny . .
: Pozem.| Stavby . . e ravany predd. Spolu
majetok a subory |trvalych| ataz. | DHM
. i DHM na DHM
hnut. veci| porast. | zvier.
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
StavnazaC. g 55967019 959 028| 2 658 304 53 263 252 200 31376 852
uct. obdobia
Prirastky 41520 230983 272 503
Ubytky 47 044| 256 950 188 567 492 561
Stavnakonci g 06 953119 743 597| 2 700 809 53 263 252 200 31 156 792
uct. obdobia
Opravky
Stav na zac. 11057 006| 2007 178 13064 184
uct. obdobia
Prirastky 839 136 234 509 1073 645
Ubytky 256 950 188 567 445517
Stav na konci 11639192| 2053119 13692 311
uct. obdobia
Zostatkova hodnota
Zaé. uét. obd. |8453 967 8902021 651 217 53 263 252 200 18 312 668
Kon. Gét. obd. |8406 923| 8104 405 647 690 53 263 252 200 17 464 481
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Vyrocéna sp

rava

za rok 2018

Informacie o goodwille

@DDF\S

Goodwill vo vyske 3 849 217 € vznikol vznikol v désledku zlucenia materskej spolo¢nosti
D OAS, as. sdcérskou spolo¢nostou Stavinvest s.r.o. Odpis v roku 2018 vo vyske
3736420 € bol stanoveny vo vztahu k vynosom fakturovanym z predaja bytov/
nebytovych priestorov stavisiacich s projektom ,,Zlaté kridlo®.

Struktiira dlhodobého finanéného majetku

Podiel UJ .
Obchodné meno spoloénosti, . na Hodnota VI UJ, Vysledok h.OSP,' - .
Y X . Podiel UJ . Y UJ, v ktorej ma Uétovna
v ktorej ma UJ umiestneny na zI v % hlasovacich v ktorej ma UJ UJ umiestneny hodnota DEM
DFM 0 pravach v umiestn. DFM DEM y
%
UJ s rozh. vplyvom
(dcérske UJ)
DDM Group SK, a.s. 100,00 100,00 215770 77 050 215770
TRIOSTRAND, spol. s r.o. 100,00 100,00 387 473 30 257 387 473
Sprava budov DOAS, s.r.o. 100,00 100,00 11 219 -1254 11 219
DFM spolu X X X X 614 462
Bezné uctovné obdobie
Podielové Pozicky Dlhové CP| Ostatné
mapcny a podiel L’Jéast’oﬁ realizovat. pozicky v bankach | DFM s.o ravany redd . Spolu
majetok \Y F;;repojy okrem v ramci s viazan splatn DFMy npa DFM P
uJ . prepojenych apodiely ‘:]%gi:;li' viac ako. najvia(;
uJ 1rok 1rok
a b C e f h i
Prvotné ocenenie
§Eav nazac. | .., 409 240 000 874 409
uctov. obd.
Prirastky -19 947 5 000000 4 980 053
Ubytky
Presuny
Stav nakon. | o, 45, 240 000 5 000000 5 854 462
uctov. obd.
Opravné polozky
Stav na zac.
uétov. obd. 100000 100 000
Prirastky
Ubytky
Stav na kon. 100 000 100 000
uctov. obd.
Uétovna hodnota
§EaV na zac. 634 409 140 000 774 409
uctov. obd.
Stavnakon. | ) 6, 140 000 5 000000 5754 462
uctov. obd.
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Vyrocéna sprava

@DDF\S

za rok 2018
Bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie
. . o Dlhové CP| Ostatné
Dihodoby | Podiel. | Podielové | PoFky | ost bFm,| pezicky
. . CP apodiely| Ostatné |prepoj.UJ, L
finanén CP ) ] Asix ucty a ost. Obsta- | Poskyt.
y . s podiel. realizovat. | p6zicky . . .
majetok a podiely Géastou cp vramai |V bankach| DFM so | ravany | predd. Spolu
Vv prepoj. okrem a podiel odiel s viazan. splatn. DFM na DFM
uJ repoi. UJ P y Fl)’xéasti. viac ako 1| najviac
prepoj. rok 1rok
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav nazac. |, ;a5 469 7148 000 8 183 461
uctov. obd.
Prirastky 1102 370 180 000 1282 370
Ubytky 1503 422 7 088 000 8591 422
Presuny
§Eav na kon. 634 409 240 000 874 409
uctov. obd.
Opravné polozky
Stav na zaé€.
uctov. obd. 2330000 2 330 000
Prirastky 100 000 100 000
Ubytky 2330 000 2330 000
Stav na kon. 100 000 100 000
uctov. obd.
Uétovna hodnota
Stavnazac. |, ;a0 69 4818 000 5 853 461
uctov. obd.
Stav na kon. | oo/ 409 140 000 774 409
uctov. obd.

Informacie o dlhodobom finan¢nom majetku

Dlhodoby finanény majetok uctovany na ucte 061 sa ocentuje metddou vlastného imania.

Metdédou vlastného

imania boli

precenené

obchodné podiely v spolo¢nostiach

TRIOSTRAND, spol. s r.0., Sprava budov DOAS s.r.o. a akcie v DDM Group SK, a.s.

Zmeny V jednotlivych zlozkach dlhodobého finanéného majetku

Zlozky dlhodobého FM

Zmena stavu (+/-)
BO

Zmena stavu (+/-)
PO

AL.lll. Dlhodoby finanény majetok sucet

5754 462

2382370

A.llL.1. Podielové CP a podiely v prepojenych UJ

614 462

1102 370

2. Podiel. CP a podiely s podiel. 4&. okrem v prepoj. UJ

. Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely

. Pézicky prepojenym uctovnym jednotkam

. Pozigky v ramci podielovej ugasti okrem prepojenym UJ

. Ostatné pdzicky

5140 000

1280 000

. DIhové CP a ostatny dlhodoby finanény majetok

o|IN[o|O|~|W

. P6zicky a ost. DFM so zost. dobou splatn. najviac 1 rok

9. Usty v bankéach s dobou viazanosti dih$ou ako jeden rok

10. Obstaravany dlhodoby finanény majetok

11. Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok
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Vyrocéna sprava
za rok 2018

Informacie o vekovej Struktire pohPadavok

@DDF\S

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky
spolu

Dlhodobé pohladavky

Ostatné pohladavky z obch. styku

Pohl. z OS voci prepoj. uct. jedn.

Pohl. z OS v ramci podiel. ucasti

Pohladavky voci spol.,¢l. a zdruz.

Iné pohladavky

Dlhodobé pohlFadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Ostatné pohladavky z obch. styku

84 431

177 948

262 379

Pohl. z OS voéi prepoj. uct. jednotkam

Ost. pohl. voéi prepojenym Gct. jedn.

Pohladavky voéi spol., €lenom a zdruz.

Socialne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

84 431

177 948

262 379

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predch. uétovné
obdobie

Pokladnica, ceniny

12 930

14 945

Bezné ucty v banke alebo v poboc¢ke zahran. banky

19 028 783

14 492 479

Vkladové ucty v banke alebo v poboc¢ke zahrani¢nej banky

Peniaze na ceste

Spolu

19041 713

14 507 424

Informacie o vlastnom imani

Text Bezné obdobie Predch. obdobie
Zakladné imanie celkom 648 600 648 600
Pocet akcii (a.s.) 27 025 27 025
Hodnota akcie 24 24
Hodnota podielov podla spolo¢nikov:
Zisk na akciu alebo na podiel na zakladnom imani
Hodnota upisaného vlastného imania
Hodnota splateného zakladného imania 648 600 648 600
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Vyrocéna sprava

za rok 2018

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku

@DDF\S

i . Bezprostredne Navrh rozdelenia
Nazov polozky predchadzajiuce aétovného zisku
uctovné obdobie
Uétovny zisk 1 683 904
Rozdelenie & tho zisk Bezné uctovné Bezné uctovné
ozdelenie uctovného zisku obdobie obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu 30 000
Pridel na zvySenie zdkladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 1653 904
Rozdelenie podielu na zisku spolo&nikom, ¢lenom organov
Iné
Spolu 1 683904

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky S,t?v na za(“:iat_ku Tvorba | Pouzitie | ZruSenie §Eav na konci
ucétov. obdobia uctov. obdob.
Dlhodobé rezervy, z toho:
stavebné upravy
Kratkodobé rezervy, z toho: 115512 97 311 87 292 125531
Dovolenky, prémie 87 292 97 311 87 292 97 311
Stavebné Upravy 28 220 28 220
Predchadzajuce uétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku ‘. . .| Stav nakonci
. . Tvorba Pouzitie | ZruSenie v
uctov. obdobia uctov. obd.
Dlhodobé rezervy, z toho:
stavebné upravy
Kratkodobé rezervy, z toho: 150 664 87 291 122 444 115735
Dovolenky, prémie 82 444 87 291 82 444 87 291
Stavebné Upravy 68 220 40 000 28 220
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Vyrocéna sprava
za rok 2018 !ll.l! )DOAS

Vyska zavizkov do lehoty a po lehote splatnosti

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredrie predch. 4ctovns
Zavazky do lehoty splatnosti 117 161 306 599
Zavazky po lehote splatnosti 156 641 170 670
Struktira zavizkov podl’a zostatkovej doby splatnosti
Zostatkova doba Zostatkova Zost. doba
Nazov polozky Spolu splatnosti do 1 doba splatn. od | splatn. viac
roka vratane 1do5r. vrat. ako 5 rokov
111 - Dlhodobé prijaté preddavky 49 342 49 342
114 - Zavazky zo socialneho fondu 54 217 54 217
126 - Ostatné zavazky z OS 765 167 765 167
130 - Zavazky voci spol. a zdruz. 920 920
131 - Zavazky voci zamestnancom 36 840 36 840
132 - Zavazky zo social. poistenia 32481 32481
133 - Dariové zavazky a dotacie 76 692 76 692
135 - Iné zavazky 2078 2078
Spolu: 1017 737 914 178 103 559

Informacie o odloZenej datiovej pohl’adavke alebo o odloZenom dafiovom zavizku

. s Bezné uctovné Bezpro'stre(.:i’ne
Nazov polozky obdobie Pvredch’adzajuc_e
uctovné obdobie
Docasné rozd. medzi uét. hodn. maj. a dan. zakl., z toho: -989 064 -687 068
odpocitatelné -1 208 970 -961 642
zdanitelné 219 906 274 574
Docasné rozd. medzi Gét. hodn. zav. a dan. zakl., z toho:
odpocitatelné
zdanitelné
Moznost’ umorovat’ danovu stratu v budicnosti
Moznost previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohfadavka 253 883 201 944
Uplatnena danova pohladavka 201 944 686 090
zauctovana ako naklad -51 939 484 144
zauctovana do vlastného imania
Odlozeny darnovy zavizok 46 180 57 660
Zmena odlozeného danového zavazku 57 660 62 193
zauctovana ako néklad -11 480 -4 532
zauctovana do vlastného imania
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Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

@DDF\S

. . Bezprostredne
. . Bezné uctovné . o

Nazov polozky ) predchadzajiuce

obdobie Ty . )
uctovné obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 55 284 48 959
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 9 859 8614
Tvorba socialneho fondu zo zisku 30 000 30 000

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 39 859 38614
Cerpanie socialneho fondu 40 925 32 289
Koneény zostatok socialneho fondu 54 218 55 284

Informacie 0 daniach z prijmov

i . Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne’predch_adzajuce
Nazov polozky uctovné obdobie
Zaklad dane Dan % Zaklad dane Dan %
VH pred zdanenim, z toho: 84 545 X X 2217 052 X X
teoreticka dan X 17 754 21 X | 465580 21
Dariovo neuznané néklady 1550901 629 366
Vynosy nepodliehajuce dani 317 240 2435182
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohfadavky
Umorenie darovej straty 167 647
Spolu 1318 207 411 236
Splatna dan z prijmov X 278 214 21 X 51 153 21
Odlozena dari z prijmov X -63 419 21 X | 479612 | 21
Celkova dan z prijmov X 214 795 21 x| 533147 | 21
Informacia o ¢leneni ¢istého obratu podPla § 2 zadkona o uctovnictve
Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky . predchadzajuce
obdobie Sy . .
uctovné obdobie
Cisty obrat celkom, z toho: 23 313 747 8 304 364
- vyrobky
- tovar 21 427 287 33715
- sluzby 1886 461 8 270 648
- iné ginnosti
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Informacie o zmenach vlastného imania

@DDF\S

Polozka vlastného

Bezné uctovné obdobie

imania zsatgi\;tr;(?l ; Stav na konci
Ly ) Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného :
- obdobia
obdobia
a b C d e f

Zakladné imanie 648 600 648 600
Zmena zakl. imania
Pohl. za upisané
vlastné imanie
Emisné &Zio
Ost. kapitalové fondy 199 164 199 164
Zakonny rezervny fond
a nedelitelny fond 129 720 129720
Ocefiov. rozdiely 177 839 -19 947 157 892
Z precen. majet. a zav.
Ocenovacie rozdiely
z kapitélovych ucastin
Ocen. rozd. z precen.
pri zIUE., splyn. a rozd.
Rezervny fond na
vlastné akcie a vlastné
podiely
Statutarne fondy
Ostatné fondy 5776 5776
Nerozdeleny zisk 40 389 420 1653 905 1164 799 40 878 526
minulych rokov
Neuhradena
strata minulych rokov
Vysledok hospod. 1683 905 1814 154 -130 249

bezného Uct. obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné im.
fyz. osoby — podnikat.
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@DDF\S

Polozka vlastného
imania

a

Predchadzajiuce uétovné obdobie

Stav na
zacCiatku
ucétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

648 600

648 600

Zmena zakl. imania

Pohl. za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ost. kapitalove fondy

199 164

199 164

Zakonny rezervny fond
z kapitalovych vkladov

129 720

129 720

Ocerniov. rozdiely
Z precen. majet. a zav.

-4 643 749

972 370

-3 849 218

177 839

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocen. rozd. z precen.
pri zIUE., splyn. a rozd.

Rezervny fond na
vlastné akcie a vlastné
podiely

Nedelitelny fond

Statutarne fondy

Ostatné fondy

5776

5776

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

41 766 268

37 002

1413850

40 389 420

Neuhradend
strata minulych rokov

Vysledok hospod.
bezného uct. obdobia

67 002

1616 903

1683 905

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné im.
fyz. osoby — podnikat.
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Vyrocna sprava
za rok 2018 @ DOAS

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pre akcionarov spoloénosti
DOAS, a.s.

Nézor

Uskutoénili sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti DOAS, a.s., (dalej len ,,Spolo¢nost™
ktord obsahuje suvahu k 31.12.2018, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky ktoré obsahuju suhrn vyznamnych tétovnych zésad a uétovnych metédd.
Podla nasho nézoru, okrem vplyvu skutoénosti opisanych v odseku Zéklad pre podmieneny
nazor, priloZend uétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie
Spolo&nosti k 31.12.2018 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu podla zékona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov(dalej len
,,Zakon o uétovnictve®.

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych S$tandardov (ISA). NaSa
zodpovednost’ podla tychto §tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost’ auditora za audit
udtovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podla ustanoveni zidkona ¢&. 423/2015
o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o $tatutdrnom audite” tykajtcich sa etiky, vratane
Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit uétovnej zavierky a splnili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved¢eni, Ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre na$ nézor.

Zdoraznenie skuto€nosti

Spolo&nost DOAS, a.s. sa stala nastupnickou spolognostou spolo¢nosti Stavinvest, s.r.o.,
ktora zanikla zli¢enim.

Z predloZenej hlavnej knihy pri overovani zlu¢ovanych spolo€nosti sme Spravou o zistenych
skutognostiach potvrdili, Ze pohPadavky a zévizky zodpovedaji ekonomickej skuto&nosti.
Potiato&né stavy Giétov 324 - Prijaté preddavky a GStu 379 — Iné zavizky po zluceni neboli
vykézané v $truktire potvrdenej Spravou o zistenych skutoénostiach.

Zodpovednost’ §tatutdrneho orgénu za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto itovnej zdvierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o iStovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie u&tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo&nosti nepretrzite pokralovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa
nepretrZitého pokraovania vo svojej €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretr¥itého pokragovania v &innosti v i¢tovnictve, ibaZe by mal vumysle Spoloé¢nost
zlikvidovat alebo ukongit’ jej &innost, alebo by nemal in realistickii moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit u¢tovnej zavierky .

Nagou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zérukou
toho, %e audit vykonany podPfa medzinirodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
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vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene odakavat, Ze
jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto&nené na zéklade tejto udtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutogneného podFa medzinérodnych auditorskych $tandardov, pogas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nesprévnosti i¢tovnej zavierky, & uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&tiujeme auditorské postupy
reagujuice na tieto riziké a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zékladu pre na8 nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespréavnosti
v dbsledku podvodu je vysSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod moze
zahffiat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za w&elom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zdsad a Gétovnych metéd a primeranost
uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskutoénené $tatutdrnym
organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutdrny organ v udtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokra¢ovania v €innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver otom, &i existuje vyznamnd neistota v suvislosti sudalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit Spolognosti nepretrZite
pokradovat’ v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v uétovnej
zavierke alebo ak su tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ nad$ nézor. Nase
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti v§ak mdZu spdsobit’, Ze spoloénost’ prestane
pokradovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovii prezentdciu, Struktiru aobsah uétovnej zévierky vréatane
informdcii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i utovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava 26.04.2019.

Ing. Emilia Luptékova, PhD. 7
Karola Adlera 20 Y /%[ )
841 02 Bratislava

Auditorka Slovenskej komory auditorov
Cislo licencie 52
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Spriva o d’alSich poZiadavkach zékonov a predpisov

Sprava k informéaciam, ktoré s uvedené vo vyro&nej sprave D O A S, a.s. so sidlom KoSicka
5590/56, 821 08 Bratislava, ICO: 313 73 917.

Statutdrny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zékona o Gdtovnictve. N4&§ vyS$Sie uvedeny nézor na uétovni zavierku sa
nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom u&tovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa
s informé4ciami uvedenymi vo vyro&nej sprave a posidenie, ¢i tieto informdacie nie su vo
vyznamnom nestlade s auditovanou u&tovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme
ziskali po&as auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt’ vyznamne nesprévne.

Posudili sme, & vyro&na sprava Spolodnosti DOAS, a.s. obsahuje informaécie, ktorych
uvedenie vyZaduje zékon o uétovnictve.

Na zéklade prac vykonanych podas auditu uétovnej zavierky, podl'a naSho nazoru:
e Informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 si v stlade s G¢tovnou
zavierkou za dany rok
e Vyro&na spréva obsahuje informécie podl'a zdkona o G¢tovnictve.

Na zéklade naSich poznatkov o i¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali podas
auditu utovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nesprévnosti vo
vyro&nej prave, ktori sme obdrZali pred détumom vydania tejto spravy. V tejto sivislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Bratislava, 29.04.2019.

Ing. Emilia Luptakova, PhD.
Karola Adlera 20

‘ /
1/ y //
841 02 Bratislava %lfbéf WA

Auditorka Slovenskej komory auditorov
Cislo licencie 52
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