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Penta Real Estate, s. r. 0.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti Penta Real Estate, s. r. 0.:
Nazor

Uskutoé&nili sme audit uétovnej zavierky spoloénosti Penta Real Estate, s. r. o. (dalej len ,spolonost™),
ktora zahffia savahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skondil k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gctovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzenda uctovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situdcie
spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v silade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»zakon o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskuto€nili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost podia
tychto Standardov sa blizSie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zévierky. Od
spolo¢nosti sme nezavisli podia ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zdkona ¢. 43172002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Statutdrnom audite™) tykajucich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit Uctovnej zavierky, a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdéraznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na cast I. 3. poznamok k_uctovnej zdvierke, ktoré popisuji vznik spolocnosti zruSenim
spolocnosti PENTA Investments, s.r.o. s ICO: 46 393 226 bez likvidacie jej rozdelenim. Obchodné imanie
zanikajucej spoloénosti preslo na spolonost a Penta Investments, s. r. 0. s ICO: 47 258 896, ktoré sa
svojim vznikom stali pravnymi nastupcami zanikajlcej spoloénosti, a to podla podmienok vyplyvajlcich zo
schvéleného projektu rozdelenia. Nd% ndzor nie je vzhlfadom na tito skutoé&nost modifikovany.

Ind skutoénost

Spolo¢nost nespitia velkostné kritérid pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zakona o Gétovnictve,
a teda nemusi vypracovat vyrotnd spravu. Pre audit i¢tovnej zdvierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gétovnia zavierku

Statutarny organ spolo¢nosti zodpoveda za zostavenie Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v sulade so zakonom o uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spolo¢nosti
povaZuje za potrebné pre zostavenie Uc¢tovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zdvierky Statutarny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokraovania
v innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti
v Gétovnictve, ibaZze by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal inu
redlnu moznost nez tak urobit.

Deloitte oznaduje jednu, resp. viacero spolo¢nosti Delaitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spoloénosti s ru¢enim obmedzenym zarukou (UK private
company limited by guarantee), a jej ¢lenskych firiem. KaZda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezdvisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej Struktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &lenskych firiem sa uvaddza na adrese www.deloitte.com/sk/o0-nas.

Spoloénost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, prdva, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a stkromného sektora. Vdaka globalne prepojenej sieti &lenskych firiem vo viac ako 150 krajindch méa Deloitte svetové moZnosti a ddkladni znalost miestneho
prostredia, a tak mdZe pomahat svojim klienton dosahovat Uspechy na vietkych miestach ich pdsobnosti. Priblizne 245 000 odbomikov spoloénosti Deloitte sa
usiluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zéle#i.



Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Gétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat sprdvu auditora, ktord obsahuje ndzor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupefi uistenia, ale nie zdruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali pripadnd vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mdzu
vzniknut v ddsledku podvodu alebo chyby a povaZujl sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené oakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzZivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

V rédmci auditu v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, & uZ v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$Sie ako riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahffiat tajnd dohodu, faldovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zdsad a G&tovnych metdd, ako aj primeranost Uétovnych
odhadov a suvisiacich informacii zverejnenych Statutarnym orgdnom.

Predkladdme zaver o tom, i Statutarny organ vhodne pouziva Gétovn( zasadu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zdver o tom, €i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spoloénosti nepretrite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamnd
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v
uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informdacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
NaSe zavery vSak vychadzaji z auditorskych dbdkazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy
auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti viak mdZzu spdsobit, e spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane zverejnenych informaécii,
ako aj to, ¢i u¢tovna zavierka verne zobrazuje uskuto¢nené transakcie a udalosti.

Bratislava 18. aprila 2019

-

Ing. Wolda K. Grant, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia SKAu ¢. 921

V mene spolo¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014



UZPODv14_1 Priloha €.1 k opatreniu &. 4455/2003-92 Priloha &. 1 k opatreniu &. MF/18009/2014-74

[ [pepon UCTOVNA ZAVIERKA AR

podnikatefov v podvojnom UGétovnictve

zostavena k 31 .12 .2018

Ciselné tidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa pidu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajui prazdne.
Udaje sa vypliaju paligkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLMNOPQRSTUVXY?Z 0123 4567 8

Dailové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
212065802829 [x] riadna [x] maia od 0 1 201
ICO Za obdobie ool 11 2 20 1
5128 450 2 [[] mimoriadna [] verka
SK NACE Bezprostredne od 0 1 201
. predchadzajice

70§ 2] 2 Bl 0 LIRS e (wanacisax) | obdobie do12 201
PriloZzené sudasti ustovnej zavierky

x Stvaha (U& POD 1-01) x Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) x Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych euréch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky
P ent a R e a |l E s tate, s . r . o
Sidlo Gétovnej jednotky
Ulica Cislo
E i ns t e inov a 2 5
PSC Obec

8 510 1 B r ati s 1| ava-Petr 2 al k a
Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Telefonne &islo Faxové &islo

5778/8131 /
E-mailova adresa

. o Podpisovy zaznam $tatutameho organu u&tovnej jednotky
f

PN ENE SENELIERELER alebo &lena $tatutarneho organu Gétovngj jednotky alebo
2 0 : .20 podpisovy zdznapp fyzickej osoby, ktoréje Gétovnou
jednotkou:

Zaznamy dariového tradu

Miesto pre evidenéné Cislo Odtladok prezentaénej peciatky dariového uradu

I MF SR &. 18009/2014 Strana 1 I




UZPODv14_2

veci (022) - /082, 092A/

8 6137

Suvaha U¢ POD —
1-01 D¢ 21206580809]| 51238450 z2|[IIIIMINIE
Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
zn".: STRANA AKTIV fz‘:u Brutto - &ast' 1 Netto 2 uctovné,obdoble
a b c Korekcla - &ast' 2 Netto 3
Spolu majetok (r. 02+ | 8 217 8 0 3 8 1 26 5 4 2
r.33+r.74)
9126 1
A NeobeZny majetok (r. 02 235141 143828090
» 03+r.11+r. 21)
9126 1
Dihodoby nehmotny 3 05 0 8 2 5 3 8 4
Al majetok sucet (r. 04 a2 | 03
g 512 4
Aktivované naklady na
Al vyvoj (012) - /072, 091A/ &
o | Softver (013) - 1073, 3 30508 25384
| 091A/
5§12 4
Ocenitefné prava (014) -
31 1074, 09180 g2
Goodwill (015) - /075,
4. 091A/ 07
Ostatny dhodoby
5.] nehmotny majetok (019, | 08
01X) - /079, O7X, 091A/
Obstarévany dihodoby
6.| nehmotny majetok (041){ 09
093
Poskytnuté preddavky
7.1 nadhodoby nehmotny 10
majetok (051) - /095A/
Dihodoby hmotny 2 01 4 405 115 3 0 8
A.ll. | majetok sutet(r.12a% | 11
) 86137
A1, Pozemky (031) - 092A 12
Stavby (021) - /081,
2. 0927 13
Samostatné hnutemné 1 8 20 40 9 5 90 3
3.] veci a subory hnutefnych| 14

L
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UzZPODv14_3

Stvaha Ug POD
1-01

DI 21206580 89

o5 1.2 8 4 5 o 2 |[NNHININANINDE =

Oznay STRANA AKTIV
tenie

a b

Cislo
dadky

Bezné aétovné obdobie

Bezprostredne predchidzajice

Brutto - éast’ 1

Netto 2

u&tovné obdobie

Korekcia - tast’ 2

Netto 3

Pestovatefské celky
4.| trvalych porastov (025) -
1085, 092A/

ZAkladné stddo a tainé
5.1 zvierata (026) - /086,
092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (028,
02X, 032) - /089, 08X,
092A/

17

Obstaravany dihodoby
7.] hmotny majetok (042) -
094

18

1

9 405

194035

Poskytnuté preddavky na
8.} dihodoby hmotny
majetok (052) - /095A/

19

Opravna poloZka k
9.] nadobudnutému majetku
(+/- 097) +/- 098

20

Dihodoby finanény
A.lll.] majetok sG&et (r. 22 a
r.32)

21

3 1 838

3 18 8

Podielové cenné papiere
a podiely v prepojenych
A1 uctovnych jednotkach
(0681A, 062A, 063A) -
1096A/

22

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou u&astou
2. | okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach (082) -
/oe8A/

23

Ostatné realizovatelné
3.| cenné paplere a podiely
(0B3A) - 096A

24

PdZiky prepojenym
4.1 u&ovnym jednotkam
(066A) - 096A

25

Pbzicky v ramci
podielovej ti&asti okrem
prepojenym Gétovnym
Jjednotkam (066A) - 096A

26

Oslatné pdsicky (087A) -
1086A/

27

3 188

31 8 8

Dihové cenné papiere a
ostatny dihodoby
finanény majetok (085A,
089A, 06XA) - 096A

28

MF SR & 18009/2014
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UZPODv14_4

Stivaha U& POD —
1-01 DIE 2 12065808 9||[C0O5 1284502 llllllllllllllllllllIllllllll
R - BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
zna- -
P STRANA AKTIV | genc ; Brutto - cast 1 Netto 2 Giétovné obdobie
a b c Korekcla - East’ 2 , Netto 3
Pazitky a ostainy dihodoby
finanény majetok so
8. dobou sp i 29
najviac jeden rok (066A,
057A, 0B9A, OBXA) - 098A
&ty v bankéch s dobou
9.| viazenosti dihdou ako 30
jeden rok (22XA)
Obstarévany dihodoby
10.] finanény majetok (043) - 31
1098A/
Poskytnuté preddavky na
11.| dihodoby finanény majetok| 32
(053) - /085A/
Obeiny majetok (r. 34 4 2 24997 4 2 24997
B.| +r.41+r.53+r1.66 + 33
r.71)
Zésoby sudet (r. 35 az
B.l. r. 40) 34
Material (112, 119, 11X)
1B.1.1. 191, 19X 35
Nedokonten vyroba a
2 polotovary viastnej 8
“1 vyroby (121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/
3.| vyrobky (123) - 194 37
4.| zvierata (124) - 195 38
Tovar (132, 133, 13X,
5. 139) - /198, 19X/ 3
Poskytnuté preddavky
6.} nazasoby (314A) - 40
1391A/
Dlhodobé pohPadévky 4 0 37 77 4 0 3 71717
B.ll.| sudet(r.42+r. 48 azr.| 41
52)
Pohradévky z
[B.I.1 § obchodného styku 42
sGcet (r. 43 aZr. 45)

MF SR &. 18009/2014 Strana 4



UZPODv14_5

Stvaha Ug POD
1-01

DI 2 1206 5840 89

€05 1 2 8 450 2

UL T ]

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV

b

Elslo
rladku

Beiné uétovné obdobie

Brutto - éast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice

aétovné obdobie

Korekcia - East’ 2

Netto 3

1.a

Pohfadavky z obchodného
styku vo€i prepojenym
Uétovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 381A/

43

1.b.

Pohfadévky z cbchodngho styku v
raémei podielovej iasti okrem
potfadavok voli prepojenym
Getovnym jednaticAm (3114, 312A,
313A, 314A, 315A, I1XA) - 391A/

1.c.

Ostatné pohfadavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
RIA

45

Cista hodnota z&kazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky vodi
prepojenym tctovnym
Jednotkam (351A) -
291A/

47

Ostatné pahfadavky v
rdmci podielovej (casti
okrem pohfadavok vodi
prepojenym Gétovnym
Jjednotkém (351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spolotnikom, Zlenom a
zdruZeniu {354A, 355A,
358A, 35XA) - 1391A/

49

Pohfadéavky z
derivatovych operécii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky (335A,
336A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A) -
RB1A/

51

OdloZena daiiova
pohladavka (481A)

52

Kritkodobé
pohfadavky siéet (r. 54
+r.58 aZr. 65)

53

1B8.11.1,

Pohladévky z
obchodného styku
sucet (r. 55 aZ r. 57)

54

1.a.

Pohladévky z obchodného
styku vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
{311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - R391A/

55

1.b.

Pohladévky z obchodného styku
v rémel podielovej déasti okrem
pohladévok voll prepojenym
u&tovnym jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A, 3154, 31XA)
- RN/

56

MF SR ¢&. 18009/2014
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Sutvaha Ug POD

1-01

DIk 21 2 06 580 89

€05 1 2 8450 2

I =

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV

b

Lislo
riadku

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajtice
i¢tovné obdobie

Korekcia - éast’ 2

Netto 3

Ostatné pohfadavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391AJ

57

9 4 216

9 4 2 16

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (351A) -
1391A/

59

Ostatné pohfadévky v rdmci
podielovej idasti okrem

P voti prepojeny
d&tovnym jednotkam (351A) -
RNAN

60

Pohladavky vod
spolocnikom, Elenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
1391A/

61

Sociaine poistenie (336) -
1391A/

82

Dariové pohfadavky a
dotécie (341, 342, 343,
345 346, 347) - 1391A/

63

9 3 5 4 20

9 35420

Pohladévky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 1391A/

65

1 8 8017

188 07

B.Iv.

Kratkodoby finanény
majetok sulet (r. 67 az
r.70)

IB.IV.1.

Krétkodoby finanény majetok
v prepojenych uétovnych
jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 1291A,
28XA/

67

Krétkodoby finanény
majetok bez kritkodobého
finan&éného majetku v
prepojenych Ugtovnych
Jednotkdch (251A, 253A, 256A,
257A, 25XA) - 1291A, 20XA/

68

Viastné akcie a viastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany kratkodoby
finan&ny majetok (259,
314A) - 291A

70

MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_7

Suvaha Ug POD —
1-01 DIC 21206580 89| (€051 284502 IIIIIllllIIIHIIIIIIIIIIIIIII
BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
ek STRANA AKTIV tuo : Brotto - tast 1 Noto 3 ugtovné obdoble
a b c Korekcla - tast’ 2 Netto 3
BV Finan&né Gdty satetr. 7 427180 4 27180
Tl 7T2ar. 73
1 3 4 8 1 3 4 8
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
; 4 2 5 8 3 2 4 2 5 8 3 2
2 Utty v bankdch (221A, 22X +/- 73
-} 261)
c Casové rozliZenie satet . 3757665 3 757665
“| (r.75aZzr.78)
Naklady buducich obdobi
C.1. dlhodobé (3B1A, 382A) w
2 Néklady budicich obdobf 76 9 4 365 9 43635
kratkodobé (381A, 382A)
3| Priimy budicich obdobi | .
*{ dihodobé (385A)
o} primy budicien vaons | - 366 3300 3663300
‘| kratkodobé (385A)
Ozna- Cislo 5 n Bezprostredne predchadzajuce uétovné
v STRANA PASIV R Bezné tiétovné obdobie e
a b c 4 5
Spolu viastné imanie a zaviizky r. 80 + r. 101 +r.
4 / 79 8126542
Viastné imanie (r. 81 +r.85+r.86 +r.87 + . 90
A liras+r97+r 100 S0 25 49 73
AL Zékladné imanie sicet (r. 82 aZ r. 84) 81 1 0 00
A11. |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 0 00
2 |Zmena zakladného imania +/- 419 83
3.|Pohladdvky za upisané vlastné imanie {/-/353) 84
ALIL Emisné aZio (412) 85
AL Ostatné kapitilové fondy (413) 86
AV, |Z&konné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 0 0O
Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond (417A,
ANV 418, 4214, 422) S8 2 000
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely 8
(417A, 421A)

L
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Stvaha Ug POD —
1-01 DIE 21 206580 89 €05 1 28 450 2 "“l"l““““l”"mlll"
f 5 74 jice i
?M STRANA PASIV Cislo Bezné iictovné obdobie Bezprostredne predchf’idzajuce uétovné
anie radku obdobie
a b c 4 5
9 Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 20
AV.
AV1  |Statutdme fondy (423, 42X) 1]
2 |Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia sG&et (r. 94
AV, azr, 96) 93 5 0 2 8 7
Oceiovacie rozdiely z precenenia majetku a
AV oavazkov (+- 414) o
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin (+/-
2 95
415)
Oceilovacie rozdiely z precenenia pri zli&eni,
E splynuti a rozdeleni (+/- 416) 20 5§ 0287
Vysledok hospodérenia minulych rokovr. 98 +
A V1. .09 97 3 8 9 0 0 7
A VL1 [Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) o8 3 8 9 0 0 7
2 [Neuhraden4 strata minulych rokov (/-/429) 99
Vysladok hospodérenia za u¢tovné obdobie po
AMIl. |zdanenf/+/r.0t-(r.81+r. 85+r.86+r.87+r.90 100 2 09 85729
+r.93+1.97+r. 101 +1. 141)
Zaviizky (r. 102+ 7. 118+ 1. 121+ 1. 122+ 1. 138 + 1.
I> 138 + . 140) ot 5§57 44159
IB.I. Dihodobé zavazky sucet (r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 2 0 770 3 2
Dihodobé zéviizky z obchodného styku sudet (r. 104
Ia.|.1. azr. 106) 103
s Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym 104
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zivizky z obchodného styku v rémci podislove] icast
1.b.jokrem vodi prepojenym G&tovnym j ] 105
(321A, 475A, 476A)
dea Ostatné zivézky z obchodného styku (321A, 108
475A, 476A)
2| Cista hodnota zékazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym
3 |jednotkam (471A, 47XA) 108 2 0 2 4008
4 Ostatné zévizky v rdmci podielovej Géasti okrem zavizkov 109
voi prepojenym G&tovnym jednotkém (471A, 47XA)
5.|Ostatné dihodobé zaviazky (479A, 47XA) 110
6 |Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7 |Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8 |Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9 |Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 5 3 0 2 4
10.|iné dihodobé zavazky (338A, 372A, 474A, 4TXA) 115
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii (373A,
1" 116
37ia)
12 |OdloZeny daiiovy zavizok (481A) 17

L
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Savaha (UC —
Pop101) | |oic 21 206580 89|05 128 45 o0 2 [IINIIIIINNI
5 2 o Bezprostredne predchédzajice G -]
omne STRANA PASIV Clale Bezné Gétovné obdobie P predchiadealcelGitovh
nie radku obdobie
a b c 4 5
ia . Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 4 9 3
IB 11 Zakonneé rezervy (451A) 119
2 {Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 4 9 3
IB.II!. Dihodobé bankové uvery (461A, 46XA) 121
Kréatkodobé zaviizky sutet (r. 123 +r. 127 aZr.
Ia.w. 135) 122 1 36 2810
Zaviizky z obchodného styku sicet (r. 124 aZr.
Ia.w.1 126) 123 7 4 9 4 1 4
Zaviizky z obchodného styku vodi prepajenym tétovnym 6 7 6 7 40
1.a [jednotikam (321A, 322A, 324A, 325A, 328A, 32XA, 475A, 124
476A, 47BA, ATXA)
Zvazky z styku v rém podislovef Gtast okrem
1.b.[vodi prepojenym uétovnym jednotiém (321A, 322A, 324A, 3254, 3208, 125
32X, 4754, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zdvazky z obchodného styku (321A, 322A,
L2 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 7267 4
2 [Cista hodnota zikazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym tétovnym 128
jednotkadm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gasti okrem zavazkov
4. |voéi prepojenym utovnym j (361A, 3BXA, 4T1A, 129
47XA)
5 Z&vazky vodi spolo&nikom a zdruZeniu (384, 365, 368, 130
387, 368, 398A, 478A, 479A)
s Zavazky voti zamestnancom (331, 333, 33X, 131
479R) 214167
7.|Zavézky zo sociglneho poistenia (336A) 132 1 4 3 6 6 5
Dailové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
9 |Zavazky z derivatovych operécii (373A, 377A) 134
10 Iné zavizky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 135
47XA)
IB.V. Krétkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2 1 2 85 9 9
IB.V.1 Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 1 5 5 6 00
2 |Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 1 9 7 2 9 9 9
BeZné bankové tvery (221A, 231, 232, 23X,
Ia.w. 481, 46XA) 139 5§ 4 85
Krétkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X,
o 473A, 112554) 140
C. Casové rozlidenie sacet (r. 142 aZ r. 145) 141 2 2 50
C.1. Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142
2 |Vydavky budticich obdobi kratkodobé (383A) 143 2 2 50
3.]Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144
4.|Vynosy budtcich obdobi kratkodobé (384A) 145
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Vykaz ziskov a stra
Ue POD —
D¢ 21206580 89| (%51 248450 2NIKINITHID
oo Skutoénost’
ext m2 . —
Oznas T A Be2né ictovné obdobie Bezprostredne predch.édzajuce uétovné
enie obdobie
a b [3 1 2
1 Cisty obrat (¢ast’ G&t. tr. 6 podfa zdkona) 01 1 2 4 3 6 5 9 1
. [Vynosy z hospodaérskej Einnostl spolu sacet (r.
03 a2 r. 09) 02 12 4 47 2 9 8
L. |Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
I |Triby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. |Trzby z predaja sluZieb (602, 608) 05 1 2 4 3 6 5 9 1
W Zmeny stavu vnutroorganiza&nych zasob (+/- 06
* |aétova skupina 61)
V. [Aktivacia (ictova skupina 62) 07
vi Triby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08 8 3 3
*  |dihodobého hmotného majetku a materiélu (841, 842)
Vil Ostatné vynosy z hospodérskej ¢innost (644, 645, 09 9 8 7 4
*  |648, 848, 855, 657)
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu {r. 11 + r. 12
* PFr13+r144r15+41.20+r.214r.2441.25+1. 10 97126529
26)
A Néklady vynaloZené na obstaranie predaného 1
* [tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. |neskiadovatetnych dodévok (501, 502, 503) 12 3 4167
C. |Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (G&tova skupina 51) 14 3 2 6 3 07 7
E. |Osobné néklady sidet (r. 16 aZr. 19) 15 6 30 30 9 3
E1. [Mzdové naklady (521, 522) 18 4 8 6 7 28 5
Odmeny Elenom orgénov spolognosti a druZstva
2 17
(523)
3 [Naklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 1 2 9 8 2 9 1
4 |Sociaine naklady (527, 528) 19 1 3 7 5 1 7
F. |Dane a poplatky (i¢tova skupina 53) 20 6 2 8 6
Odpisy a opravné polozky k dihodobé é
B e L [ 21 9 370 4
e Qdpisy dihodobého nehmotného majetku a 22 9 3 7 0 4
dlihodobého hmotného majetku (551)
2 Opravné poloZky k dihodobému nehmotnému majetku 23
a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého majetku 2
" |a predaného materiaiu (541, 542) 5§ 37
I Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) (547) 25
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost (543,
|54, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 28 117895
. |Vysledok hospodérenia z hospodéarskej
Einnosti (+-} {r. 02 - r. 10) 2% 27 3 4639
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=== [Vykaz ziskov a stra
e UTETTTHETTE )
o N0t DIE 21206580 89| [CO5 1284502
. Skutoénost’

Tex s 5 —
ey ext radku Bené iictovné obdobie Bezprostredne predch.a':dzajuce uctovné
Eenie obdobie

a b C 1 2
Pridané hodnota (r.03 +r. 04 +r. 05+ 7. 06 +r.
. on-tr11+r 1241341 14) &8 913 9347
. IVynosy z finan&nej Einnosti spolu (r. 30 +r. 31
+r.35+4r.39+r.42+1.43+r1, 44) H 3 9 4 4
Vil |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661)] 30
Vynosy z dihodobého finan&ného majetku sucet (r.
IX. a 31
32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov od a2
* prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych pap ap vp j GEasti
2 okrem vinasov prepojenjch iétovnych jednotiek (8658) | 52
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podieiov a4
‘|(665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku siéet (r. 36
X. 35
aZr. 38)
x4 Vynosy z kratkodobéha finanéného mejetku od a6
" [prepojenych Uttovnych jednotiek (686A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej (itasti okrem vynosov prepojenych 37
uétovnych jednotiek (868A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
majetku (666A)
XL JVynosové droky (r. 40 + 1. 41) 39 3 5 6 1
Vynosové Groky od prepojenych tétovnych
XA iednotiek (862A) Ay 3 333
2.|Ostatné vynosové troky (662A) 41 2 2 8
XN |Kurzové zisky (663) 42 3 8 3
Xil Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43
" |derivatovych operacii (664, 667)
XIv. {Ostatné vynosy z finantnej ginnosti (868) 44
. |Néklady na finan&nu Cinnost spolu (r. 46 + r. 47
+1.48+1.49+1.52+1.53 + 1. 54) & 2 2397
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  [N&kladové troky (r. 50 +r. 51) 48 1 8 4 3 4
Nékladové uroky pre prepojené Uctovné jednotky
N1 | sgom) 50 1.8 43 4
2 |Ostatné nakladové uroky (562A) 51
O. [Kurzové straty (563) 52 1 1 5 3
e Néklady na precenenie cennych papierov a 53
nakiady na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné néklady na finanénu &innost (568, 569) 54 2 810
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[ [Vykaz ziskov a stra
Ue POD |
DIC 21206580889/ [C5 128450 2|[HININIKINME
o Skuto€nost’
8l0 - ”
o Text riadku Bezné iictovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice aétovné
anie obdobie
a b [3 1 2
Vysledok hospodéarenia z finan&nej Einnosti (+/-

we  |)(r.29 - 1. 45) 52 - 18 53

e |V¥sledok hospodérenia za iétovné obdobie
pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. §5) 3¢ 2716 8 6
R.  |Dafi z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 6 1 7 0 7
R |Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 7 5 6 1 5
2 |Dad z prijmov odioiena (+/-) (592) 59 -1 3 8 08

s Pravod podielov na vysledku hospodérenia 60
{spolotnikom (+/- 596)
Vysledok hospodérenia za GEtovné obdobie po
= |zdanent (+1) 61 20 9 8 79
{r. 56 - r. 57 -r. 60)
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Penta Real Estate, s. 1. 0.
Poznamky individualnej Uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2018

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvddzaji informéacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej
uctovnej zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovi naplil. VSetky Udaje a informdcie uvedené
v tychto poznamkach vychéddzajd z uctovnictva a nadvédzuju na individudine uc¢tovné vykazy. Hodnotové
udaje su uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

- ra z

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Penta Real Estate s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 25
851 01 Bratislava
Datum zaloZenia 21.11.2017
Datum vzniku (podla obchodného registra) 1.1.2018
i i , - ¢&innost podnikatelskych, organizaénych
Hospodarska &innost a ekonomickych poradcov,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (vetkoobchod),

- sprostredkovatel'ska &innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska &innost v oblasti sliuZieb,

- sprostredkovatelska éinnost v oblasti vyroby,

- faktoring a forfaiting,

-~ poskytovanie uverov alebo poziciek z pefnaznych
zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

- reklamné a marketingové sluzby,

—  prieskum trhu a verejnej mienky,

- sluZby suvisiace s pocCitatovym spracovanim
dat,

- vedenie G¢tovnictva,

- prenajom hnutefnych veci,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prendjmom,

- sprava bytového a nebytového fondu,

- finanény leasing,

- administrativne sluzby,

- organizovanie kultirnych a inych spoloéenskych
podujati,

- pocitaCové siuzby,

- sprava registratirnych zdznamov,

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy
nehnutelnosti (realitna ¢innost),

- uskutohovanie stavieb a ich zmien,

-  pripravné prace k realizacii stavby,

- UdrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti.

2. Zamestnanci

Ndzov poloZky 2018 2017

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 73 -
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 79 -
z toho: vediici zamestnanci 14 -

Penta Real Estate s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost*) nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim
spolo¢nikom a nema organizaénu zlozku v zahranidi.
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznamky individualinej Gétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

3. Pravny ddvod zostavenia uc¢tovnej zavierky

Tato Gétovnd zdvierka spoloénosti Penta Real Estate, s. r. 0., bola zostavend za ucltovné obdobie
od 1. janudra do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o GCtovnictve a
postupov Uctovania pre podnikatelov.

Dia 1. 11. 2017 rozhodol jediny spoloénik Penta GP Limited o zruSeni spolo¢nosti Penta Investments,
s.r.0. (1C0:46 393 226) bez likvidacie jej rozdelenim. V sllade s tymto rozhodnutim do$lo k rozhodnému
diiu, t. j. k 1. 1. 2018, k zéniku spoloénosti, pricom obchodné imanie zanikajlcej spolocnosti presli na
dve novozaloZzené obchodné spoloénosti: Penta Investments, s. r. 0. a Penta Real Estate, s. r. 0., ktoré
sa svojim vznikom stali pravnymi nastupcami zanikajlicej spolo¢nosti, ato podfa podmienok
vyplyvajlicich zo schvéleného projektu rozdelenia.

Uctovna zévierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek S3pecifického pouzivatefa ani na posiudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uétovnej zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito uétovnu zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

».

4. Konsolidovana Guétovna zavierka

Materskou spoloénostou spoloénosti je Penta GP Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212,
C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

Spolo¢nost Penta GP Limited je bezprostredne konsolidujicou spoioénostou a zostavuje konsolidovanu
G¢tovnd zdvierku podfa Medzindrodnych &tandardov finanéného vykaznictva, tak ako boli schvaiené EU.
Konsolidovana uctovna zdvierka je uloZend v sidle spolo¢nosti.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
1. Spolo¢nost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zdkonom o G&tovnictve

a s postupmi U&tovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. U¢tovna zéavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokragovania
¢innosti.
3. Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania tasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohfadu
na datum ich piatenia.

4. Pri ocefovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zdklad vSetky
rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zadvazkov a ktoré si zndme ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

5. Moment zaldétovania vynosov - vynosy sa ultuju pofas poskytovania manaZérskych sluZieb
spoloénostou ¢asovo rozliené.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pdzZicky - pohladavky a zdvézky sa v sivahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby spIatnostl ku diu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohtaddvky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dihSia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka, sa
vykazuju v siivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

7. PouZitie odhadov — zostavenie Ultovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budtcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu

.0t

vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa m6Zu od takychto odhadov lisit.

8. Vykédzané dane - slovenské darfiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidam. Nakolko existuji rozne interpretacie darfovych
zadkonov a predpisov pri uplatfovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gctovnej
zavierke sa m6zu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov.
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9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavéizkov — prvé ocenenie

Potas uctovného obdobia 2018 spolo¢nost pri obstarani majetku uplatfioval princip obstardvacich cien
(t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zdvézkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady
zahffiaji priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo in( &innost a nepriame néaklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo ind &innost.

c) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Viastné naklady
zahffiaju priame nédkiady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢&innost, a nepriame néklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo inu éinnost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou.

e) Pohfadavky:
e pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (posttipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zédkladného imania -
obstardvacou cenou.
Pri nedrocenych dihodobych pohladavkach a dlhodobych pdzi¢kach sa uvddza opravnd poloZka
v stfpci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdZitky na jej sti¢asnt hodnotu,
napriklad metodou efektivnej Urokovej miery.

f) Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

g) Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

h) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

i) Rezervy - v ofakdvanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metodami.

i) Dlhopisy, pbzic¢ky, tvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZitiek a Gverov sa G¢tuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.
k) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - otakévanou menovitou hodnotou.

)] Dan z prijmov splatnd - podfa slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcujd z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravach o niektoré polozky
na darové Gcely.

m) Daf z prijmov odloZzend ~ Gftuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v suvahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat dafovu stratu
v buduicnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri urieni
vySky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uU&ovnom
obdobi, t. j. 21 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - 0Ctuji sa v olakdvanej vyske zavézku. Spolo¢nost vytvdra rezervu na krytie
znamych rizik alebo strat z podnikania. Ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa
posudzuje ich vy$ka a oddvodnenost.
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e Opravné poloZzky - GCtuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhiadom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych UZitkov z majetku. Uétovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocéna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 5%

Stroje a zariadenia 4 25%
Dopravné prostriedky 4 25%

Inventar 6-12 8,33% - 16,66%
Softvér Podla doby Zivotnosti

Danové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zédkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchddzajlci difiu uskuto€nenia uctovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z Gétu zriadeného
v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch na Gfet zriadeny v cudzej mene
sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej meny
uskutolni za iny kurz ako pontka komerénd banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna
banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutoériuje
s komerénou bankou, pouzije sa referentny vymenny kurz urfeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defi
predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny uétovnych zasad a Gétovnych metod

V priebehu roka nenastali Ziadne vyznamné zmeny uétovnych zasad a u¢tovnych metdd.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi

V priebehu roka nenastali Ziadne vyznamné zmeny G€tovnych zasad a uétovnych metéd.
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3. Zasoby

Spolognost k 31.12.2018 netétovala o zdsobach a netvorila opravné poloZky k zasobam.

4. Pohl'adavky

4.1. Vekova Struktira pohfaddvok
1. m 201

Splatnost’

Polozka

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Kritkodobé pohladivky

Pohltadavky z obchodného styku

Pohladavky z obchod. styku voci prepoj.Gctov.jednotkam

Ostatné pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkdm

Ostatné pohfadavky v ramci podielovej Gcasti okrem pohladavok voéi
prepojenym G&tovnym jednotkam

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu

Sociélne poistenie

Danoveé pohfadavky a dotacie

Iné pohladavky

94 216
2 345 597

935 420
18 807

94 216
2 345 597

935 420
18 807

Spolu kratkodobé pohl'adavky

3 394 040

3 394 040

1. januar 201

Splatnost’

Polozka

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Kratkodobé pohladdvky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky z obchod. styku voéi prepoj.uctov.jednotkam

Ostatné pohladavky vodi prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohfadavky v ramci podielovej G¢asti okrem pohiadavok voci
prepojenym uctovnym jednotkdm

Pohladavky voci spoloénikom, élenom a zdruZeniu

Sociglne poistenie

Danové pohltadavky a dotacie

Iné pohladavky

Spolu kratkodobé pohl'adavky

2 064 373

2 064 373

2 064 373

2 064 373

4.2. Qpravné polozky k pohlfadédvkam

V roku 2018 neboli tvorené opravné polozky k pohladavkam.

4.3, loZend darova pohladévk.

Polozka

31.12.2018

1.1.2018

Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a dafovou zékladfou:
Odpocitatelné
zdanitelhé

32 244

32 244

63 638

63 638

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou zdvézkov a dafovou zakladiou:

Odpoéitatelné
zdanitelhé

1954 994
1954 994

1292 338
1292 338

MoZnost umorovat dafiovid stratu v budicnosti

MozZnost previest nevyuzité dafové odpocty

Sadzba dane z prijmov (v %)

21

21

OdloZena dafiova pohiaddvka

403 777

258 028

Uplatnena dafova pohladavka:
zauétovand ako zniZenie nakladov
zaucftovand do viastného imania

403 777
138 508

258 028

QOdloZeny danovy zdvézok

Zmena odlozeného danového zavazku:
zaucétovand ako néklad
zauétovand do viastného imania
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5. Finanéné ucty

5.1. Spoloénost ma finanény majetok v struktire

PoloZka 31.12.2018 1.1.2018
Pefiazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 1348 -
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 425 832 -

Bankové Ucty terminované -
Peniaze na ceste -

Spolu 427 180 -

6. Casové rozligenie

Polozka 31.12.2018 1.1.2018

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 94 365 44 510
Predplatné na odbornd lit., ndjomné 94 365 44 510
Spolu 94 365 44 510
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 3 663 300 7 854 320
Vynos na projektoch prisitichajlci vynosu r.2019/2018 3 663 300 7 854 320
Spolu 3 663 300 7 854 320

Prijmy budtcich obdobi suvisia s poskytovanim manazérskych sluZieb pre spriaznent spoloénost Penta Investments
Limited Jersey. Tieto prijmy budd vyplatené pocas roku 2019.

’ 4

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Viastné imanie
1.1. Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie je vytvorené vkladom vo vyske 10 000 Eur.
Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 000 Eur dosahuje vySku povinnej minimalnej tvorby podia Obchodného zakonnika.

1.2. Rozdelenie U¢tovného zisku minulych obdobi

Na zaklade Rozhodnutia jediného spolo€nika zo dfia 9. augusta 2018 &ast zisku pdvodnej Penta Investments, s.r.0. vo
vyske 6 209 648,95 Eur a suma vo vyske 1 645 888,58 Eur bola vyplatena jedinému spolo¢nikovi.

1.3. Ndavrh na rozdelenie U¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2018

O vysporiadani zisku (1 831 833 Eur) za rok 2018 rozhodne vainé zhromazdenie. K datumu vydania tejto uc¢tovnej
zdavierky nebol navrh znamy.

10



| Poznamky U¢ PODV 3-01

1ICO0: 51284502

DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. 0.

Pozndmky individudlnej uftovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

1.4. Zdkonné a ostatné rezervy

31. december 2018

PolozZka 1.1.2018 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2018
Dihodobé rezervy

Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy 36 503 - 18 005 -18 005" 493
Kréatkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 122 587 155 600 122 587 - 155 600
Rezerva na nevycerp. dovolenky 122 587 155 600 122 587 - 155 600
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1302 273 1 954 994 1302 273 18 005 1972 999
Rezerva na odmeny 1270 044 1934 008 1270 044 - 1934 008
Rezerva na audit - 7 400 - - 7 400
Nevyfakturované dodavky 22 295 13 586 22 295 - 13 586
Najom Rent free 2018-2020 - - - 18 005 18 005

*) alikvotna Ciastka rok 2019

2, Zavdzky

2.1
PolozZka 31.12.2018 1,1.2018
Dlhodobé zdvizky:
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 2077 032 40 263
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov - -
Spolu dlhodobé zavizky 2 077 032 40 263
Kratkodobé zdvizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 1362 810 576 843
Zavazky po lehote splatnosti - -
Spolu kratkodobé zavizky 1 363 810 576 843
2.2. Zavazky zo socidlneho fondu
31.12.2018

Zactiato¢ny stav socidlneho fondu 40 263
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nékladov 22 869
Tvorba socialneho fondu zo zisku -
Ostatna tvorba socialneho fondu -
Tvorba socialneho fondu celkom 63 132
Cerpanie socialneho fondu 10 108
Koneény zostatok socidlneho fondu 53 024
2.3. POZicky

. Zostdvajiici Zostavajuci Suma istiny o

Urok Datum drok trok v prislus$nej iu"'_'i‘: ,fg,’;’f
PoloZka Mena p.-a.v . k31.12.2018 k 1.1.2018 mene k 31. p 7

% splatnosti decembru mene k 1,

2018 januaru 2018
Penta GP Limited EUR 1,83 04.01.2023 18 434 - 2005574 -
3. Bankové tvery
. K 31. decembru K 1. januaru
. Urok p. Datum 2018 2018
Polozka Mena a.v%  splatnosti (v prislusnej (v prislusnej
mene) mene)

Dlhodobé bankové uvery
Kratkodobé bankové uvery
Citi bank EUR 10.nasledujici 5485 6 083

mesiac

11
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4. Casové rozli$enie

PolozZka 31.12.2018 31.12.2017
Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 2 250 -
Vynosy buducich obdobi dihodobé - -
Vynosy buducich obdobi kratkodobé - -
Archivacia - -
Spolu - -
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej éinnosti
1.1,
Trzby za vlastné vykony a tovar podfa typov vyrobkov a sluZieb a podia hlavnych oblasti odbytu:
ye Zahranicéie (tretie

Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb/Oblast’ Slovensko Zahranicie (EU) krajiny): Celkom
odbytu

2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Sprava projektov 7 563 904 - 292 827 - - - 7 856 731 -
Management fee - - - - 916 560 - 916 560 -
Iné vynosy suvisiace s bez. ¢innostou - - - 3663 300 - 3663 300 -
Cisty obrat celkom 7 563 904 - 292 827 - 4579 860 - | 12436591 -

i
alebo vyskytu

Polozka 2018 2017
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov - -
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 10 707 -
Trzby z predaja DM 833 -
Finan¢né vynosy, z toho: 3944 -
Kurzové zisky, z toho: 383 -
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 5 -
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho: 3 561 -
troky 3561 -

Vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

12
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VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné ndklady z hospodarskej Cinnosti, finanéné naklady a naklady vynimocného rozsahu

alebo vyskyty
PoloZka 2018 2017
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3263077 -
Néklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 9 400 -
néklady na overenie individudinej uétovnej zdvierky 9 400 -

iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluZzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3 253 677 -
Najomné 431 199 -
Poradenské sluzby 40170 -
Pravne sluzby 100 239 -
Skolenia 74 278 -
Persondlne sluzby 91 699 -
Sluzby Webcom, software SAP 188 228 -
Ostatné vyznamné polozky - leasing, hovorné, zdielané sluzby 2 089 497 -
Opravy 1225 -
Cestovné 131 216 -
Reprezentacné 105 924 -

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej Cinnosti, z toho: 12 332 -
Ostatné néklady na hospodérsku &innost’ 11 795 -
Zostatkova cena predaného majetku 537 -
Celkova suma osobnych nakladov
Mzdy 6 303 093 -
Ostatné ndklady na zavisla &innost 4 867 285 -
Socidlne poistenie 786 933 -
Zdravotné poistenie 427 510 -
Socidlne zabezpelenie 221 365 -

Finanéné naklady, z toho: 22 394 -
Kurzové straty, z toho: 1153 -

kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 14 -
Ostatné vyznamné poloZky finannych nakladov z toho 18 434 -
uroky 18 434

VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2018 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Gfavy z dani.

Polozka 2018 2017

Suma odloZenej dafnovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajlca zo zmeny
sadzby dane z prijmov - -

Suma odlozeného dafového zavazku uctovaného ako naklad alebo vynos vyplyvajlci zo
zmeny sadzby dane z prijmov - -

Suma odlozenej dahovej pohladavky tykajlca sa umorenia dafovej straty, nevyuzitych

dafovych odpottov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov predchadzajlicich uctovnych

obdobi, ku ktorym sa v predchadzajlcich uétovnych obdobiach odlozend dafiova pohladavka

neuctovala - -

Suma odlozeného dafiového zavéazku, ktory vznikol z dévodu neictovania tej asti odloZzenej
danovej pohladavky v beznom u¢tovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich
uétovnych obdobiach - -

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych dafovych odpoctov a inych
narokov a odpoditatefnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola (i¢tovana odlozena dafova
pohladavka - -

Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky tétované priamo na uéty
vlastného imania bez G¢tovania na ¢ty ndkladov a vynosov - -
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Poznamky individudlnej utovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2018

2018 2017
Zdklad dane Daii Dari v % 2Zdklad dane Daini Dait v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 2716 186 -

teoreticka dari 570 399 21 % - -
Dafovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 2189 062 459 703 21 % - - -
Vynosy nepodliehajlce dani
(trvalé rozdiely) 1 304 697 273 986 - - - -
Vplyv nevykazanej odloZenej

danovej pohladavky - - - - - -
Umorenie danovej straty - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Daiiova licencia - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu 3 600 551 756 116 21 % - - -
Splatna dan z prijmov 756 115 -
Odlozena dan z prijmov - 138 508 -
Celkové dai z prijmov 617 607 22,73 % - -

” 2

VIIIL. KTIiVA A INE A
1. Podmienené zavizky
Dafiové priznania zostdvaji otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze

urlité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylicenie
tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
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IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spoloCnik, konatelia, Clenovia dozornej rady, sesterské spoloénosti a spolo¢nosti

v skupine Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskuto&fiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny. O
obchodoch so spriaznenymi oscbami rozhoduje predstavenstvo. Komentdr k tymto obchodom je v jednotlivych

Castiach poznamok.

31. december 2018 v tis €
Spriaznend osoba b Pohl'adavky 28vizky Ndklady Vynosy
obchodu

Materska (étovna jednotka

Penta GP Limited CY 8 - 2024 18 3
Dcérska uétovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 271 - - 271
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 22 - - 22
Penta Investments sro SK 3 - 311 1614 -
Penta Investments sro SK 11 - 113 392 2
Penta Investments sro CZ 3 - - 298 -
Penta Investments sro CZ 11 - 99 98 -
Ostatné spriaznené osoby

Bavint, s.r.o. 3 12 - - 188
BCT 1 s.r.o. 3 29 = 3 98
BCT 2 s.r.0. 3 35 - - 145
BCT 3 s.r.o. 3 14 - - 51
Bory Business Park, s.r.o. 3 66 - - 295
Bory Home II s.r.0. 3 159 - - 418
Bory Home s. r. 0. 3 153 - - 610
Bory Mall Management, s.r.o. 3 - - - 2
Bory Mall, a.s. 3 4 - - 29
Bory, a.s. 3 46 - - 152
Digital Park I, s.r.o. 3 131 - - 418
Digital Park II, s.r.o. 3 122 - 58 472
eMeM, spol. s r.o. 3 130 - - 458
Penta Investments Limited JE 3 3663 149 - 4 580
Rosum s.r.o. 3 104 - - 392
SKY PARK OFFICES II s. F. 0. 3 53 - , 122
Sky Park Offices s.r.o. 3 316 - = 821
SKY PARK RESIDENCES s. r. o. 3 367 - - 958
SKY PARK s. r. 0. 3 - - - 689
Tirrellus, s.r.o. 3 48 - - 191
UNL, s.r.o. 3 - - - 4
VSA s.r.o. 3 3 - - 27
Svet zdravia 3 249 - - 698

Kdéd druhu obchodu:

01 - kupa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluZzby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 - transfer, 07 - know-

how, 08 - uver, pbZicka, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod 12—prijaté sluzby
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v -

X. K N R T
DO DNA ZOSTAVENIA UCTQVNE

AVIERKY

TA

7 -

VNA ZAV

Po 31. decembri 2018 a do dia zostavenia (c¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto€nosti uvadzanych v tejto ti¢tovnej zavierke.

XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. ember 2018

Polozka

Stav
k1.1.2018

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k 31. 12. 2018

Zakladné imanie

Vlastné akcie a viastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné azZio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitetny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zadvézkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGéeni, splynuti
a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitetny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia bezného iétovného obdobia
Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Utet 491 - Viastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

10 000

43 046

2 000

8 244 544"

7 241™

2 098 579

- 10 000

- 50 287

- 2000

- 389 007

- 2 098 579

Spolu:

*)&ast zisku pévodnej Penta Investments, s.r.o, **) ast odloZenej dane z titulu precenenia majetku

8 299 590

2105820

7 855 537

2 549 873
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