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4.2 Realizacia programu odstranenia systémovych porich

Zmenou Zakona o Stitnom fonde rozvoja byvania & 150/2013 Z.z. a Vyhlasky
284/2013 MDVaRR SR su dotacie zaradené ako jeden z Ucelov podpory v zmysle zakona
o SFRB. Doticie na odstrinenie systémovych portch si upravené Zikonom 134/2013
Z.z.,platnym od 1.1.2014 ajednd sa o poskytnutie doticie do vySky 70% opradvnenych
nakladov pre :

- vystupujtce konstrukcie schodiskového priestoru,

- predsadené lodzie s kazetovymi stropnymi panelmi,

- predsadené lodzie s dutinovymi stropnymi panelmi,

- balkdny a lodzie,

- atiky bytového domu,

- predsadené lodZie bytového domu a suvisiaceho obvodového plasta so spinanych

porobetonovych dielcov bytového domu.

V naSom pripade sa jedn4 hlavne o poruchy balkénov a lodzii. V roku 2018 nebola uplatnend
ani jedna Ziadost' na odstranenie systémovych porich z dovodu zmeny legislativy atym aj
obmedzenej moZnosti uplatnenia dotécie.

4.3 Realizacia obnovy bytovych domov

Vroku 2018 pokratovala realizacia obnovy bytovych domov. V rdmci obnovy
bytovych domov bola realizovana obnova ich stre$nych kon3trukeii, zateplenie obvodového
plasta kontaktnym zateplovacim systémom predovsetkym na baze vypefiovaného penového
polystyrénu (EPS F), zateplenie stropov suterénu zo strany chladnejSieho prostredia, vymena
vyplilovych konstrukcii vratane realizacie novych vstupnych zadveri (murované alt. plastové).
V stdasnosti je pdvodny bytovy fond v situacii, kedy je potrebné nadalej riesit’ jeho
obnovenie scielom predchadzania réznych poruch areSpektovania novych trendov
v stavebnictve na zdklade poZiadaviek spolo¢nosti. Bytové druZstvo PreSov ako spravca
viacerych bytovych domov v preSovskom regione uprednostiiuje komplexni (vyznamni)
obnovu bytovych domov pred &iastoénou obnovou. Je zrejmé, Ze vlastnici bytov si postupne
uvedomuju potrebu komplexného rieSenia obnovy bytovych budov, Co sa preukazalo
konkrétne v 6 bytovych domoch, kde v roku 2018 bolo realizované zateplenie obvodového
plast’a siiéasne so zateplenim obvodovych stien lodZii bytovych domov (alebo balkénov).

Ulohou obnovy bytovych domov je predovietkym potrebné zniZenie ich energetickej
narodnosti, zniZenie potreby tepla na vykurovanie, resp. zniZenie spotreby energie na
vykurovanie (hodnotiacim faktorom v zmysle platnej legislativy je napr. merna potreba
energie na vykurovanie Qwund v kWh/(m?.a). V zmysle platného zakona &. 300/2012, ktorym
sa meni a dopliia zdkon ¢&. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a 0 zmene a
doplnem niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meni a dopliia zakon

. 50/1976 7Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zakon v zneni
neskorswh predpisov o energetickej hospodarnosti budov a vyhlasky ¢. 364/2012, ktorou sa
vykondva zdkon o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni nicktorych
zédkonov v zneni neskoriich predpisov, t.J. podrobnosti o vypocte energetickej hospodarnosti
budov a obsah energetického certifikatu, je nutnd komplexna obnova bytovych domov
s ciefom zniZenia ich energetickej ndroénosti a ich zatriedenia do energetickej triedy
(hodnotenie podl'a mnoZstva dodanej energie EP).

Okrem iného ulohou obnovy bytovych domov je predchadzanie vzniku porich
stavebnych konstrukciach s cielom predlZenia ich technickej Zivotnosti (prikladom su rdzne
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oplechovania stavebnych konS$trukeii, rieSenie upravy pozdiinych a zvislych skar
sendviCovych obvodovych pladtov a pod.), priCom je délezité, Ze vychodiskom k rieSeniu

uvedenej problematiky je dostatoény objem vlastnych finanénych prostriedkov vo fonde

oprav bytového domu.

Realizacia obnovy bytovych domov v roku 2018:

Bytovy dom Néklad v € Zateplena | Poznamka
plocha v
i
P. O. Hviezdoslava 10, . L.
1. 11, Velky Saris 147.616,09 € 1838 Zateplenie + plasty + zavetria
o, | Nam. sv. Martina 38-44, | ¢5 081 98¢ | 1892 | Zateplenie + plasty + z4dveria
Lipany
3, | Magurskad, 6, Prefov | 285.13054€ | 363z | ZAtepletie plasty+lodZiove
zabradlia
5 Pres.ovska 16-18, 42938078 € 5790 Z:atepleple + plasty + lodZziove
Sabinov zabradlia
5 A. ’ S’lgdlscvmca 1, 2, 03.940.24 € 1576 Zatepleme’shtovych stien +
Velky Sari§ oprava fasady
6. | Kojatice 180 66.501,67 € 707 Zateplenie
7. | Vihorlatska 1, 2, PreSov ' 42.461,18 € 556 Zateplenie Casti fasady
g, |Am-gen. Svobodv 24|y 30603 | 1752 | Zateplenie
Presov LT
9. | Vy3nda Sebastova 218 64.462,20 € 648 Zateplenie
Spolu: 1.408.434,30 € | 18.391

V roku 2018 bola zadata obnova bytového domu na ul. Vlada Clementisa 1-6, PreSov.
Ukondenie je planované v roku 2019.

4.4, Realizacia planu prac dodavatel’skej udrzby bytového fondu

Udrzba realizovana dodavatel'skym spdsobom vyplyva hlavne z planu Gdrzby a oprav, a
z dodatoénych poziadaviek uzivaiclov a vlastnikov bytov na prace charakteru HSV a PSV.
Vlastnici cielavedomejsie zacali vyuzivat’ finan¢né prostriedky z fondu FPUaO pre obnovu
a modernizaciu bytovéhe fondu. Prejavuje sa to predovietkym zamedzenim ochladzovania
spoloénych priestorov atitkov tepla prechodovymi dverami vymenou za plastové a
doteplenim stropnych konstrukeif suterénov, vymenou schodistovych stupfiov a podest z PVC
za dlazbu v interiéroch a vonkajsich schodist'ovych stupiiov.

Plnenie investiénej vystavby a dodavatel'skej udrzby za rok 2018

Prace HSV a PSV Finanény niklad | Finanény naklad | Finanény niklad
v € rok 2018 v € rok 2017 v € rok 2016
BeZné stav. prace HSV, PSV 214.567,79 274.330,46 452.323,79
Odstranenie chyb panel. $kar - - -
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Mal’by a natery 69.238,92 12.277,94 14.095,76
Klampiarske a zdmo¢. prace 33.792,27 7.174,82 4.928,54
DDD 20.020,92 17.095,20 17.216,96
Odb. prehliadky a skusky plyn. - - -
zariadeni
Vymena vchodovych 201.973,62 97.917,88 210.138,09
dveri,okien
Ostatné prace (PD, statické 60.200,35 138.679,59 77.898,22
posudky, merania, kanal.a pod.)

CELKOM: 599.793,87 547.475,89 776.601,36

Vramei prac HSV aPSV bol najvy$si polet poZiadaviek na vymenu krytiny PVC
v schodidtiach za keramické dlazby, vymenu poSkodenej dlazby na lodZiach, opravu
odkvapovych chodnikov a iné. Uvedeny prehl'ad zobrazuje mierne zvy3enie nakladov na
udrzbu v roku 2018 oproti roku 2017, aj ked’ velka &ast' bytovych domov je zateplena
a sticast'ou obnovy bytovych domov st aj ostatné stavebné prace v spolo¢nych priestoroch.

4.5. Hygienické nedostatky v bytoch

Nedostatky v bytoch po zatepleni, plesne vo vnitornych priestoroch budov st v obdobi
vyrazného Setrenia energiami casto sa vyskytujicim problémom. Pri€iny vzniku plesni st
jednak nedostatona tepelna ochrana stavebnych konstrukcii ( v nezateplenych domoch, resp.
rieSenych Ciastoéne) a nespravny spdsob prevadzkovania vnitornych priestorov. Prejavuje sa
to hlavne v nezateplenych bytovych domoch v stavebnej sustave P1. 14, to znamena na
sidlisku Svaby a Sek&ov v bytoch na najvy$sich podlaZiach, ale aj v bytoch orientovanych na
sever ukonéenych §titovou stenou, pripadne v rohovych sekciach a miestnostiach vyklenkov
obvodového plasta. Nizka tepelni ochrana stavebnych konStrukcii je dana svojou pdvodnou
materidlovo-konstrukénou skladbou, vekom a spdsobom udrzby. Zateplenie streSného plasta
je len &iasto&né riedenie a tepelny most, ktory vznika v styku streSného plasta a obvodového
plast'a sa tym neodstrani. Stretdvame sa aj s problémom, ktory vznikol eSte pri vystavbe
(vykonanou sondou), ato chybajicou tepelnou izolaciou v Casti streSného plaSta. Takéto
porucha resp. chybajica &ast’ tepelnej izolacie bola zistend termoviziou v paneli taktieZ na
stavebnej sustave P1 14. Uvedeny problém sa riesi zateplenim obvodového plasta, suterénu,
vymenou vypliiovych konstrukeii, atd’..

Vyskyt plesne v bytoch rie§ime individudlne s kratkodobym t¢inkom vykonanim naterov
na baze akrylatovych Zivic hmotou MERGAL K2, PENAD BC 650 s kone¢nou upravou
ACTIN THERMO. Vyskyt plesni okolo okien je v znatnej miere spdsobeny nedodrZanim
technologickych postupov pri montazi plastovych vyrobkov a nedostatonym vetranim.

4.6. Odstranenie chyb panelovych Skar

V roku 2018 neboli realizované odstranenia chyb panelovych Skér z dévodu rieSenia
zateplenia obvodovych plastov, vratane vyplnenia $kér. V pripade poZiadavky na tieto prace
odporti¢ame nasledovné technologické postupy:

1. tesniace pasy ,,JZOFLEX" + akrylatovy tmel ,, KVADROPROFI®,
2. polyuretanova pena ,,KVADRO* + akrylatovy tmel ,,KVADROPROFI®,
3. izolaény material ,, MIRELON* + akrylatovy tmel ,,S-T1 DENBRAVEN®,
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ktoré maji dlh$iu Zivotnost’ a zdruénd doba je 60 mesiacov. V niektorych pripadoch, najméa
pokial’ sa vyskytuju hygienické nedostatky — plesne cestou $kar, oSetrujeme tieto vypenenim
PUR — penou a prelepenim silikonovymi pasmi na vonkajsiu Skaru.

4.7. DDD — deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia

Celoplosna deratizacia bola vykonand v mesiaci maj v sulade s § 6 Zakona ¢. 369/90 Zb.
o opatreniach proti prenosnym chorobam a na zaklade Veobecne zavizného nariadenia mesta
Prefov, Sabinov, Lipany a Velky Sarii. Okrem celoploinej deratizicie boli vykonané
postreky proti mravcom, kde bol pouzZity pripravok ,, MONITOR MONOMORIUM PH* a K-
OTHRINE 2% v bytoch a v spoloénych priestoroch. Proti inému obtiaZznemu hmyzu bol
pouzity pripravok ,,DURACID®. Za rok 2018 bola dezinsckcia vykonana v 33-och bytovych
domoch ato aj opakovane. Zvy$eny pocet hlodavcov v bytovych domoch v poslednych
rokoch bez su¢innosti d’al§ich spravcov a hlavne miest nevedie k spokojnosti s rieSenim tohto
problému. Evidujeme zvy$eny pocet vyskytu plostic v bytoch, ktoré su rieSené opakovanymi
postrekmi.

4.8. PovoPovanie stavieb — zmien stavieb a udrziavacich prae, pisomné stanoviska

Investiéné oddelenie sa vyjadrilo k zmendm a stavebnym upravam vykonanych v bytoch
v zmysle zdkona 50/1976 Zb. v platnom zneni o izemnom planovani a stavebného poriadku:

- ohlasenie stavebnému uradu § 55-57 — najmi bytové jadra, rekonstrukcie, zasklievanie

lodZ#ii a balkonov.,

- stavebné povolenia -- zmena stavby — stavebné prace zasahujtice do nosnych Casti.

Cestou priestupkového konania mestom PreSov, su rieSené pripady neohlasenia
stavebnych Gprav v bytoch, pri€om o pravo na zjednanie nipravy moZe poziadat kaZdy
vlastnik. Zamestnanci oddcelenia sa pravidelne zilastiiuju avyj jadrujd na stavebnych
a izemnych konaniach MU - Prefov, Sabinov, Lipany a V. Saris.

Za rok 2018 sme odpovedali a zaujali stanovisko k 490 zapisniciam zo schodzi vlastnikov.

4.9. Odborné skisky plynovych zariadeni, vymena rozvodov

V zmysle planu oprav a udrZby pre rok 2018 boli vykonané v 75-tich bytovych domoch
odborné prehliadky a skasky plynovych zariadeni. Zistené zavady pri odbornych prehliadkach
st priebeZne odstrafiované strediskom udrzby BD Presov. Zavady vécSieho charakteru su
odstratiované dodavatel'sky.

Vymeny rozvodov v roku 2018 boli zrealizované v tychto bytovych domoch:

P.¢. | Bytovy dom Cenav € Rozsah Dodavatel’

1 Zahradna 25, 4 898,36 TUV,SV, odpad Vokup klim, s.r.o.PreSov
PreSov -1 stip.

2 | zahradna 27, 3461,35 | TUV,SV, odpad Vokup klim, s.r.o.Presov
PreSov — 1 stup.

3 Bzenov 105 7 942,52 TUV,SV, odpad Vokup klim, s.r.0.PreSov

4 Nam.sv.Martina | 20188,06 | TUV,SV, odpad Vokup klim, s.r.o.PreSov
22,24, Lipany

5 Komenského 34,35, 39 150,- TUV,SV,odpad Vokup klim, s.r.o.PreSov
Sabinov ,
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6 Gresova 18,20 47 869,75 | TUV,SV,odpad, Vokup klim, s.r.o. PreSov
7 Vansovej 9 47 591,14 | TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim, s.r.o.Preov
8 Justiéna 7,9 67 447,91 TUV,SV,odpad,pIyn, Vokup klim, s.r.o.PreSov
vzduchotechnika
9 Dubova 2,4,6 60 372,52 TUV,SV,odpad,plyn Vokup klim s.r.0.Prefov
10 | A Matusku 2-12 72 716,18 TUV,SV,odpad,pIyn Vokup klim s.r.0.PreSov
11 | Bernoldkova 15 60 407,63 | TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim s.r.0.Pregov
12 | Sabinovska 23-33 120 044,64 | TUV,SV,odpad,plyn | PAMI mont, V.Sari3
13 | M.Ne§pora 47-51 63 722,93 | TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim, s.r.0.Pregov
14 | Zimna 2-12 71 302,32 | TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim, s.r.0.Presov
15 | Dubova 8,10 61 095,68 TUV,SV,odpad,plyn, Vokup klim, s.r.o.PreSov
vzduchotechnika
16 | Visnova 1-5 100 796,08 | TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim s.r.0.Pregov
17 | 17.novembra 36 212,46 TUV,SV,odpad,plyn Frivan s.r.o. Sabinov
23,24,Sabinov
18 | Nam.sv.Martina 6 908,44 | ELI Jan Banas -SIXI Lipany
38-44, Lipany
19 | M.Slovenskej 6 21 394,39 | ELI ELIP-Ing. Piesyk, PreSov
20 | Vansovej 9 37 673,47 | ELI FF Elektric s.r.0.
S.Michalany
21 | Brezovica 45 7 516,80 ELI EleMark s.r.o0. PreSov
22 | Volgogradska 66- 85061,51 | ELI Jozef KoniSovsky, Presov
86, Presov
Spolu: 1043 774,14

ITI. HOSPODARENIE SPRAVY DRUZSTVA

1. Naklady na zabezpecenie ¢innosti druzstva

Hospodarenie spravy druZstva za hodnotené obdobie roku 2018 bolo celoroéne stabilné.
Celkové naklady na spravu druZstva vratane dane, tvorby opravnych poloZiek, odstupného,
vnutropodnikovych a prevadzkovych nakladov dosiahli vysku 1405 622 € a celkové vynosy
¢inili 1 401 618 €.

Predstavenstvo BD, vedenie druzstva za aktivnej pomoci komisii analyzovalo na svojich
zasadnutiach stav nakladov a vynosov. Napriek pretrvavajucim nizkym urokovym sadzbdm sa
pozitivne prejavilo denné sledovanie finanéného trhu vo vynosovej oblasti v prospech
vietkych Gétov v sprave Bytového druZstva PreSov.

V roku 2018 ovplyviiovali hospodarsky Zivot druZstva aj zniZené vynosy z bankovych
ucétov, ked’ uroky na uctoch sa pohybovali v rozmedzi od 0,01 % max do 0,15 % a vyrazne
vzrastli poplatky za operacie. Platobnéd disciplina samotnych uZivatelov bytov sa zlep3uje
aviak vstupujuce legislativne zmeny (osobny bankrot, exekuénd amnestia) znemoZiiuju
efektivnej§ie vymahanie nedoplatkov. V nasledujicich hospodérskych rokoch moéZeme
v ramci uz schvalenych a pripravovanych legislativnych zmien zédkonov o¢akadvat zvySenie
rezijnych nakladov z dévodu kvalitného zabezpeCenia vSetkych zmien legislativnych noriem
a zdkonov pri vykone samotnej spravy bytov a nebytovych priestorov, najmé novoschvalené
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dafiové a odvodové zatazenie. novela zakona 182/1993 Z.z. platna od 1.11.2018, nariadenie
EK (GDPR) v oblasti ochrany osobnych udajov.

Néaklady vroku 2018 boli tak ako kazdy rok ovplyvnené procesom nevyhnutnych
ozdravnych ekonomickych krokov. Boli ponechané opravné polozky na pohladavky
z predchadzajucich obdobi po splneni naleZitych pravnych noriem, rezervné polozky pre
pokra&ujtce sudne spory, ale aj moZné nové sidne spory z titulu neplatenia uhrad spojenych
s uzivanim bytov ainym pohladom bank na zdkonné zaloZné pravo as tym sdvisiacimi
zapismi zaloZného prava do katastra. TaktieZ v dosledku pretrvavajicej dlhovej finan¢nej
krizy, naslednymi novelami G&¢tovnych a daflovych zakonov, ked’ sa spresnili tvorby ostatnych
rezerv, ktoré obsahuju mzdové naklady, socidlne odvody analeZitosti a odmeny volenym
organom. Tieto kroky boli, st a budi stile nevyhnutné k tomu, aby bol pravdivy a verny
obraz ekonomiky druzstva, ktord je kazdoro¢ne dozorovana auditorom.

Kontroly Slovenskej obchodnej :n3pekcie, kontroly poistovni, InSpektoratu prace,
Zivnostenského tradu, technickych in3pekcii v sledovanom obdobi a samotné kontroly
vyplyvajuce z obh4jenia certifikatu systému manaZérstva kvality STN EN ISO 9001:2016
ukazali spravnost’ predvidaného hospodarenia a udrZania pozitivneho chodu ekonomiky
Bytového druzstva PreSov.

V nakladovej oblasti spravy sa jednotlivé asti oproti predchadzajicemu roku percentuilne
znizujti alebo zvysuji. Niektoré polozky po doporueni orgédnmi ekonomickej komisie
Slovenského zvizu bytovych druZstiev a zamestnancami daniového riaditel'stva sa uctuju na
novouréenych doporuéenych nakladovych uctoch.

V budicom obdobi vzhl'adom na bezpeénostné rizikd a bezpeCnost' spravy bytovych
domov v oblasti G¢tovnictva pripravujeme aj na odpori¢anie auditora roz€lenenie uctovnictva
bytovych domov a spravcu.

Rezijné naklady st spojené so zdkladnymi pracovnymi ¢innostami druZstva ato:
néklady kancelarskych potrieb ako papier, veobecné kancelarske potreby, kopirovacie stroje,
drobné servisné price na vypoltovej technike, ekonomicka, technickd, pravna, odborna
literattra, zbierky zakonov a denna tlaé. Elektrickd energia, ndklady na studeni vodu
a ustredné kuirenie ako aj naklady na udrZbu st porovnatel'né s predchadzajtcich obdobim.
Niklady na cestovné a reprezentatné naklady v porovnani s predchddzajucim obdobim
vzrastli. Naklady spojené s vyuzivanim spojovacich prostriedkov z dévodu komunikicie
medzi sprivcom, uZivatelmi bytov, poverenymi zastupcami, doddvatelmi, finan¢nymi
institiciami a pod. nepatrne poklesli oproti predchddzajicemu hospodarskemu roku. Vyrazne
stapli naklady spojené s realiziciou zostladenia novych noriem apoZiadaviek so
softwarovym vybavenim pogitaovej techniky zddévodu elektronizacie registratiry,
pisomnosti stidnych elektronickych podani, novych bankovych elektronickych prevodov
atthrad. Nové Uétovné postupy pri praci auditora a preddavky na auditorskd Cinnost’ sa
spojené s narastom toho ndkladu. Néklady nemateridlovej povahy tvoria predovSetkym
néklady spojené so Skoleniami, drobnd udrzba dopravnych prostriedkov —a spracovanim
rozG&tovania nakladov za dodavku tepelnej energie, naklady spojené so zabezpeCenim
vykonania auditu hospoddrenia, inzertné sluzby. Najvicsi podiel v tychto nékladoch tvoria
prostriedky pravnej sluzby, sidne poplatky atrovy stdnych konani. Tieto naklady vedu
pozitivne k stabilizacii pohladdvok za sluzby spojené sbyvanim. Su taktieZ naklady
stvisiace s inkasnymi poplatkami Slovenskej poste, ako aj ndklady softwarového vybavenia —
st porovnatelné s predchadzajucim rokom. Néklady spojené so zabezpetenim odbornych
elektro sktgok, skifok vytahov, poziarneho zabezpedenia stipli z dovodu zvySenej nutnosti




27

kvalitného zabezpefenia tychto vyhradenych technickych zariadeni az ddvodu zvySenia
ochrany majetku pred poziarmi. Mzdové naklady vsetkych zamestnancov druZstva sa
zohl'adnené vo finan¢éno-hospodarskom plane na zadklade platnej Kolektivnej zmluvy
aplatnych pracovno-pravnych vztahov zamestnavatela a jednotlivych zamestnancov
a platného Zakonnika prace. Zakonné socilne poistenie je zavislé od miezd zamestnancov,
kde st zahrnuté aj prispevky dbéchodkového poistenia a ddchodkového pripoistenia.
V zédkonnom socidlnom poisteni boli zahrnuté aj naklady poistenia vietkych os6b, ktoré
vykonavali prace na zaklade dohdd. Naklady pre volené organy st vsulade s platnou
smernicou odmefiovania volenych organov. Z dévodu narastania zodpovednosti volenych
organov sa upravili pravidla odmefiovania pre volené organy od 1. 6. 2015. Prispevok na
stravovanie zamestnancov druzstva vyplyva z pravnych sociilnych noriem a tiprava tychto
nakladov je kazdoroéne ovplyviiovana narastom alebo poklesom cien, tovarov a sluZieb a
inflacie. Naklady na Cistiace a ochranné pomocky sluzia na nakup ochrannych a &istiacich
pomdcok pre zamestnancov z ddvodu povinnosti ochrany zdravia pri praci, aby nedoslo
k pracovnym alebo inym Urazom na zdravi zamestnancov — dodrZiavanie pokynov
Inspektoratu prace. Odchodné bolo zabezpefené v stvislosti s odchodmi zamestnancov do
dochodku a dodrzani Zakonnika prace a platnej Kolektivnej zmluvy. Daii z nehnutel'nosti
zodpoveda platobnému dafiovému predpisu za budovy a pozemky vo vlastnictve Bytového
druZstva Pre§ov. V nepriamych daniach st z(étované miestne poplatky, koncesionarske
poplatky, naklady na kolky adafi zprevodu a prechodu nehnutelnosti. Néklady spojené
s predajom bytov a pozemkov vo vlastnictve BD su kryté vynosom. Ostatné prevadzkové
néklady obsahuju prispevky do FPUaO, ktorymi prispieva druZstvo za nebytové priestory vo
vlastnictve BD PreSov, d’al§ie néklady tvoria sidnoznalecké posudky, nakup kolkov je kryty
vynosom a taktieZ thrady za odpoctarov. Tato polozka obsahuje z dovodu pravnych zmien
prikaznych zmliv a dohdd vyplatenie odmien odpoétirom v predmetnom hospodarskom
roku. V polozke dary druZstvo prispelo finanéne na €innost’ kol pre integrované deti. Odpisy
hmotného investi¢éného a drobného investi¢cného majetku mierne klesli oproti minulému
obdobiu. Na zéklade pravnych nariadeni ministerstva financii a dafiového riaditel'stva sa
ponechali opravné polozky, ktoré spltiaju pravne, Gttovné a dailové podmienky. Tento
néaklad nie je zohl'adneny v nakladoch na jednu bytovu jednotku.

Dati z prijmov z beZnej ¢innosti je niZsia oproti predchadzajucemu obdobiu. Vnutropodnikoveé
naklady sa kryté vnutropodnikovymi vynosmi.

2. Pohladavky, zavizky, opravné polozky

2.1. Pohladavky

Bytové druzstvo Presov eviduje k 31. 12. 2018 pohl'adavky vo vyske :

Celkom: 15385453 €
Z toho : - z obchodného styku 13072986 €
- ostatné pohl'adavky 27003 €
- dafiové pohFadavky a doticie SFRB 2285464 €

Pohladavky z obchodného styku predstavuji pohl'adavky za sluzby pre uzivatelov bytov
(kdrenie, ohrev vody, elektrickd energia, voda), ktoré sa vysporiadaju vzdy s poukdzanymi
finanénymi prostriedkami od uZivatelov bytov vo vyuctovani predpisov mesacnych
zalohovych platieb za rok 2018 v I polroku 2019. Taktiez st tu aj pohladavky od
udrzbarskych firiem, ktoré neboli do konca hodnotiaceho roku vysporiadané.

Ostatné pohladavky predstavuji materidl zo skladu poskytnuty zamestnancom -—
udrzbarom v roku 2018 a za¢tovany v roku 2019.
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2.1.1. Pohladavky na ndjomnom

Pohl'adavky na najomnom (vSeobecny termin za platby suvisiace s byvanim — predpis
mesa¢nych platieb) k 31. 12. 2018 predstavuju ¢iastku 295 tis. €.
Podra vysky jednotlivych pohl'adavok je podet uZivatel'ov nasledovny :

Do 500€ 796 uzivatelov 100 tis. €
Od 501€ -1000€ 70 uZivatelov 49 tis. €
Od 1001 €-3000¢€ 44 uzivatel'ov 71 tis. €
Nad 3000 € 13 uzivatel'ov 75 tis. €

Vo vyhodnotenych opatreniach v bode €.12 su uvedené stavy pohladavok a predpisy
mesaénych zalohovych platieb.

V roku 2018 vedenie, bytova komisia, pravny referat BD ako aj usek spravy venovali znacné
pracovné tsilie praci s neplatiémi. Tejto praci sa poskytol vel’ky ¢asovy a materialny priestor.
Mimo pisomnych upomienok sa zabezpe€ovali aj splatkové dohody, predvolavania, sudne
vymahania a pod..

2.2, Zaviazky
Bytové druzstvo Presov k hodnotenému terminu vykazuje tieto zavizky.

ZavazKky celkom : 60 763 413 €
Z toho:
dlhodobé - /fondy/ 30765259 €
- rezervy 139 865 €
- bankové avery 13 689 872 €

kratkodobé - z obchodného styku 15632 800 €
- vodi zamestnancom 59706 €
- socialne zabezpe&enie 98 960 €
- danové zaviazky a dotacie 92554 €
- rezervy 9996 €
- iné zavizky 274 401 €.

Zavizky z obchodného siyku nredstavuji nevysporiadané preddavky uZivatel'ov bytov za
sluzby spojené s byvanim, kioré =z vysporiadaju so skutoénymi nédkladmi od dodavatelov vo
vyudtovani za rok 2018 v ! solroku 2019. Zavézky zamestnancom, socidlnym a datiovym
uradom, anuitné zavizky voi $tatnemu rozpoctu sa zrovnavaju v roku 2018.

Iné zavizky predstavujd odborové zrazky, zrazky z miezd, Grazové poistenia, ¢lenské
prispevky zvidizu, poplatky za overovanie podpisov pri prevode bytov — vysporiadaji sa
v hospodarskom roku 2019.

2.3. Opravné polozky a rezerva na sidne spory

Na zdklade doporudeni ministerstva financii a daflového riaditel'stva a pokynov
z pravidelnych porad ekonomickych zamestnancov organizovanych SZBD Bratislava, Bytové
druZstvo PreSov vroku 2018 opitovne ponechalo wU¢tovne vytvorené opravné polozky
vzhl'adom na mony vznik rizikovych a dlhodobych pohl'adavok u ekonomickych jednotick
ovplyvnenych hlavne finanénou a dlhovou krizou a novym pravnym postojom bank k otazke
zdkonného zalozného prava. Vytvaranie opravnych poloZiek neznamend, Z¢ ekonomicka
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jednotka pride o finanéné prostriedky. Ak v budtcnosti u dlZnikov d6jde k predaju majetku,
finanéné prostriedky budu piusovo pripisané do hospodarskeho vysledku v danom obdobi.

BD PreSov na zdklade mozného narastu neplatiCov, resp. problémov s thradami za sluzby
spojené s byvanim a moznych budtcich sidnych sporov s neplatiémi ponechalo v roku 2018
rezervy na sudne spory. Celkom na sudne spory su vytvorené rezervy vo vyske 21 386 €
a v buduicnosti sa tato rezerva bude upravovat’ v zavislosti od poétu neplaticov a vySky dlhov
za Uhrady za sluZby spojené s byvanim. TaktieZ si vytvorené rezervy vo vySke 44 478 € pre
Slenské zélezitosti Slovenského zvizu bytovych druzstiev.

3. Vymahanie pohl’adavok — upomienky, stiidne a exekuc¢né rozhodnutia

Nasledujuca tabul’ka vyjadruje stav Zalob, pohl'ad4avok a vypovedi z ndjmu bytu za rok 2018:

PohPadavky | Zastavené | Vypovede | Vypovede | Vypratanie | Zastavené
za sluzby konania — | zndjmu | -upustené | bytu - konania
spojené s uhrada bytu z dévodu | podané z ddévodu
byvanim uhrady Zaloby uhrady
' dlhu dlhu
1 2 3 4 5 6
Podet
zaléb 79 26 3 3 / /
Financné
vyjadrenie | 97.152,70 26.316,84 / / / /
vE
Legenda:

1/ Jedna sa o podané Zaloby, tykajice sa vymahania tihrady za sluzby spojené¢ s byvanim
a preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu a na spravu domu u vlastnikov bytov.

2/ Jedna sa o Zaloby, u ktorych bola Zalovana istina, prisluSenstvo pohladavky — poplatok
z ome§kania, ako aj trovy konania uhradené.

3/ Zahrfiia vypovede z ngjmu bytu dané najjomcom z dévodu neplatenia najomného za Cas
dlhsi ako 3 mesiace.

4/ Jedna sa o vypovede znajmu bytu, u ktorych dlzné ndjomné bolo uhradené, preto BD
Presov upustilo od vypovede z najmu bytu.

5/ Po zabezpe€eni vietkych prostriedkov na zabezpecenie tthrady dlZného nijomného su
podavané Zaloby na vypratanie bytu.

6/ Vyjadruje podet Zaldb o vypratanie bytu, uktorych bolo zastavené konania z doévodu
thrady dlhu na nagjomnom.
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4. Zabezpecenie uloh na idseku BOZP, PO, CO.

BOZpP

Na useku BOZP boli Glohy plnené podla planu. Kontrola stredisk bola vykonana
namatkovo a to v mesiacoch janudr a jul. Kontrola na pozivanie alkoholickych napojov a
inych omamnych latok bola vykonavana namatkovo. Kontrola ¢erpania a pouZzivania OOPP
bola vykonan4 v mesiaci august 2018.

Skolenie vietkych zamestnancov z predpisov BOZP bolo vykonané v mesiaci jul 2018.

Lekarni¢ky boli dopliiované priebeZne podl'a potreby.

Kontrola na iseku BOZP z dodrZiavania predpisov OZ KOVO PreSov bola vykonana diia
12. 11. 2018. Ziadne nedostatky neboli zisteng.

Zaverom mdZeme skon$tatovat, Ze na useku BOZP neboli zistené Ziadne nedostatky
hlbsieho charakteru. Nedostatky, ktoré boli zistené boli okamzZite odstrdnené.

Poziarna ochrana:

Ulohy na tiseku PO boli v roku 2018 plnené v zmysle platnych predpisov a to nasledovne:
Kontrola bytovych domov v sprave BD PreSov bola vykonévana raz za 12 mesiacov a to na
kazdom bytovom dome. Zistené nedostatky boli zaznamenané v PoZiarnej knihe a nasledne
boli odstranené.

Kontrola stredisk bola vvkonana raz za 3 mesiace. Nedostatky neboli zistené.

Skolenie vietkych zamestnancov BD Pre$ov bolo vykonané v mesiaci jul 2018.

Prehliadky a tlakovarac hadic poziamych vodovodov (hydrantov) st vykonavané podla
harmonogramu raz za 12 inesiicov azarovei podla potreby si dopliiované. Revizie
a prehliadky elektrickych, plvnovych a vyhradenych technickych zariadeni a bleskozvodov
prebiehaju podl'a harmonogramu v stlade s platnymi normami.

Komplexna protipoziarna “ontrola v sulade s vyhladkou Ministerstva vnatra SR ¢&.
314/2001 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov bola vykonand prislusnikmi
OR HaZZ v PreSove v diioch 7. 5. 2018, 17. 5. 2018, 21.- 22. 5. 2018. Diia 26.10.2018 boli
vykonané nasledné kontroly. Zistené nedostatky pri komplexnej kontrole boli pred
vykonanim naslednej kontrole odstranené.

Vroku 2018 boli realizované projekty na prepocet unikovych ciest na 5 bytovych
domoch, kde bola uplatnend poZiadavka. Na jednom bytovom dome aj napriek poZiadavke
realizacia nebola uskutonena.

Civilna ochrana:
Na tseku CO boli tlohy plnené v zmysle stanoveného planu.
Dokumentécia bola doplnend v zmysle platnych zakonov.

5. Vybavovanie agendy

Pisomné podania sa na Bytovom druZstve Prefov vedu v stlade s Registratirnym
poriadkom a Registratirnym planom schvalenym Statnym archivom v Presove.

V registraturnom denniku na sekretariate predsedu BD za rok 2018 je zaevidovanych
celkom 3068 doslych pisomnych podani + 490 zapisnic. Evidencia doslej a odoslanej posty sa
eviduje v elektronickej podobe do centrdlneho registratirneho dennika na sekretariate
predsedu BD PreSov (podatel'iia).
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Zasielky sa odosielaji obyCajnou postou, doporucene, na navratku (dorucenku), dalej
zamestnancami BD PreSov, ako aj cestou splnomocnenych zéstupcov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu.

Vyuétovania za sluzby spojené s byvanim pre jednotlivé byty a nové mesa¢né predpisy
zalohovych platieb doru€ovali oproti podpisu zamestnanci Bytového druZstva Prefov. Vietky
podpisové harky boli vratené spit’ na druZstvo s tym, Ze mesa¢né predpisy platieb prevzalo
90% vlastnikov a ndgjomcov bytov. ZvySok bol zaslany doporudene postou. Vyhétovanie
neprevzali z dévodu odcestovania do zahrani¢ia alebo prenajatia bytov podndjomnikom.

PrehPad pisomnych odoslanych podani z Bytového druZstva Prefov podla podtu kusov
od r. 2014 do roku 2018.

Rok obycajné listy doporucené doporucené spolu ks
s navratkou + do
vlastnych riak

2018 8 561 3562 345+21 12 489
2017 8 196 3 593 236 12 025
2016 9 690 4 105 215 14 010
2015 9 603 3 368 251 13 222
2014 10 727 5534 323 16 584

Pravidelne je zaslany vyplneny e-Podaci hérok elektronickou po$tou, ktory predstavuje
zoznam listov cez informadny systém. Tieto zaslané podacie harky sa archivuji na Gstredni
a sekretariate BD PreSov.

IV. HOSPODARENIE UDRZBARSKYCH STREDIiSK

Strediska Gdrzby za hodnotené obdobie je mozné hodnotit’ priaznivo. Rozpis nakladov
a prijmov je zrejmy z tabul’ky ¢&. 2. Jednotlivé strediskd dosiahli nasledovné vysledky:

Stredisko Naklady v € Vynosy v € Hospodarsky
. vysledok v €
Bajkalska 350.254,- 356.876,- 6.622,-
Karpatska 391.989,- 419.598.- 27.609.-
Spolu: 742.243,- 776.474,- 34.231,-

Plnenie hospodarskych uloh na tuseku udrzby oproti roku 2017 bolo priaznivejsie.
Stredisko Karpatska dosiahlo lepsi hospodarsky vysledok, ktory sa prejavil po zmenach
suvisiacich so zniZenim stavu zamestnancov adalSich opatreni vykonanych
v predchadzajtcich obdobiach.

V d’al3om obdobi bude upravena hodinova zi¢tovacia sadzba a pausalna platba za vytahy
v zgvislosti od zvySenych nakladov po pravidelnom vyhodnocovani mesaénych
ekonomickych ukazovatelov a s prihliadnutim na dosiahnutie kladného hospodarenia
jednotlivych stredisk. '

Bytové druZstvo Preov v zdkladnej d&innosti vlastnej udrzby zabezpefuje prace
instalatérske, karenarske, udrZiavanie hydraulicky vygerulovanych tepelnych zariadeni,
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zamoc¢nicke, sklenarske, maliarske, murarske, idrzbu plynovych zariadeni, montaz regulaénej
techniky, Cistenie kanaliza¢nych rozvodov, opravy striech, kontrolu a odstrafiovanie zavad
poziarnych vodovodov, zatepl'ovanie suterénov, zamoé¢nicke prace (mreZe na okna, stojany
na bicykle), nater vytahovych $acht, predistovanie dazd'ovych zvodov, natery a opravy
atikovych plechov, opravy vetracich potrubi, izolaciu kanalizacie, opravy ako aj rekonstrukcie
streSnych pldstov, vymena rozvodov vody aodpadu vriatane odstrafiovania a likvidacie
azbestu.

Cinnost vlastnej udrzby sa odvija od schvaleného planu oprav audrzby na sledované
obdobie, zabezpelenie beZnej udrzby, vymeny vodomerov po dobe ciachu, vykondvaniu
odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni a poskytovaniu havarijnej sluzby
pri odstrafiovani havarijnych portich a zavad v priebehu roka, ale aj pocas sviatkov a dni
pracovného pokoja.

1. Stredisko udrzby Bajkalska

Plnenie ro¢nych uloh vyplyvajicich z planu oprav audrzby, ako aj z odstrafiovania
hlasenych zavad v priebehu roka bolo zabezpe€ované stilym obsadenim profesii 14
pracovnikmi. Stredisko udrzby zabezpefovalo sluzby, ako aj komplexné spracovanie
pracovnych listov a faktir po uctovne] stranke pre vlastnikov bytov v sprave Bytového
druZstva PreSov, ako aj od cudzich odberatelov.

Jednou z hlavnych tuloh strediska udrzby vroku 2018 bolo zabezpedit' v stanovenych
terminoch vymenu vodomerov po uplynuti platnosti ciachu a inStaldciu pomerovych
rozdel'ovadov vykurovacich nakladov na vykurovacie telesa v bytoch bytovych domoch, ako
aj montaZ radio modulov na bytové vodomery k vykonavaniu odpoétov bez vstupovania do
bytov, ktoré boli realizované v bytovych domoch. V stiéasnosti realizujeme servis PRVN typu
Embra 30.6, Embra JS-02. Caloric AMR+WB, ako aj servis star§ich typov PRVN ato:
Siemens, Kundo a Brunata. PredlZzovanie funk¢nosti PRVN Brunata zabezpe€ujeme vymenou
batérii, pripadne vymenou za nové s predpokladom vymeny tychto typov meracov za novsie

typy.

Obnovenim sthlasov na nakladanie a prevoz nebezpeénych odpadov v pdsobnosti okresov
Sabinov a PreSov anakoniec zastre$enim tradom v pdsobnosti kraja v PreSove, stredisko
udrzby Bajkalska likviduje nebezpeény odpad s obsahom azbestu pri vymene poskodenych
Casti — havarijnych stavov na stupackach odpadov v bytovych jadrach, ako aj produkty pri
opravach vytahov (mazadla, oleje, lana).

Sledovanou ¢innost'ou strediska udrzby je hlavne odstratiovanie vad zistenych OR HaZZ
Pre$ov, ktori v priebehu roka 2018 vykonavali kontroly dodrZiavania predpisov na ochranu
proti poZiarom. Zistené zavady (zabezpelovanie poziarnych uzéverov v spoloénych
priestoroch samozatvaratmi, doplnenie chybajicich ruénych hasiacich pristrojov), boli
odstranené v uréenych terminoch, ¢o potvrdili nasledné kontroly OR HaZZ PreSov. 'V roku
2018 stredisko udrzby v plnom rozsahu zrealizovalo kontrolu poZiarnych vodovodov
a tlakovych skusok poZiarnych hadic, v stlade s vyhlaSkou MV SR €.699/2004 § 15 ods.2,
Z.z. 0 kontrole zariadeni na dodavku vody na hasenie poziarov po ich odovzdani do uZivania,
v zmysle spracovaného harmonogramu raz za 12 mesiacov sdoplnenim predpisanej
poziarnej vyzbroje.

Odborné prehliadky plynovych zariadeni vyplyvajice z roéného harmonogramu vykonal
revizny technik strediska udrzby v 75-tich bytovych domoch s 4 065 bytovymi jednotkami.
Po vykonani reviznej &innosti zabezpecuje vymenu chybnych regulatorov tlaku plynu (RTP)
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ako aj skorodovanych skrinick RTP, vymenu nefunkénych uzatvdracich armatur a Gniku
plynu.

V beznej udrzbe evidovanej v knihach nahlaSok za rok 2018 sme zaevidovali 3105
nahlaSok zdennej udrzby a 1269 nahldaSok je zaznamenanych v evidencii arie$enych
havarijnou sluzbou.

Cela ¢innost’ strediska, ako aj ostatnych stredisk sa odvija nielen od technickych prehliadok
bytovych domov, ale hlavne od dostatoéného objemu finanénych prostriedkov v ROUBF.

Doprava

Nosnou ¢innost'ou strediska doprava je zabezpeCenie operativnosti stredisk udrzby,
preprava udrZbarov a materidlu na pracoviska.
V roku 2018 stredisko disponovalo 10-imi motorovymi vozidlami.
Podas roku 2018 podl'a potreby boli zrealizované opravy na motorovych vozidlach:

- kontrola uniku paliva, vymena zatky nadrZe, vymena nadobky s aktivnym uhlim,
vymena pruZiny perovania, vymena prednych brzdovych dosiek, vymena oleja a
filtrov na vozidle Opel Corsa EC PO 172 DG,

- vykonané servisné prehliadky po prvom roku uZivania na vozidle Opel Corsa van EC
PO 385 FZ a po druhom roku uZivania na vozidle Opel Corsa van EC PO 096 FS a po
§tvrtom roku na vozidle Opel Insignia EC PO 748 EV spojené s vymenou oleja
a filtrov,

- &istenie Sktriacej klapky na vozidle Opel Meriva EC PO 331 EU,

- vymena vzpery stabilizatora a manZety na vozidle Opel Combo EC PO 250 EX,

- zakipenie letnych pneumatik na vozidla Opel Combo EC PO 174 DG a Opel Meriva
EC PO 331 EU,

- zakupenie zimnych pneumatik na vozidlo Opel Vivaro EC PO 996 CU,

- vymena &apu riadenia, Gapu ramena a geometria na vozidle Opel Vivaro EC PO 398
DX,

- vymena oleja a filtrov bola zrealizovana na vozidlach EC PO 174 DG, EC PO 996
CU, EC PO 331 EU, EC PO 398 DX, EC PO 748 EV a EC PO 250 EX,

- na vozidle Opel Combo EC PO 174 DG bola zrealizovan4 generalna oprava agregitu,

- technické a emisné kontroly boli vykonané na vozidlach Opel Combo EC PO 250 EX,
Opel Corsa EC PO 229 CH, Opel Combo EC PO 174 DG a na vozidle Opel Corsa EC
PO 172 DG spojené s pripravou vozidiel na technicku a emisnii kontrolu.

Ekonomicka hospodirnost’ jednotlivych motorovych vozidiel v roku 2018

P.é. Vozidlo EC Niaklad Vykon Hosp. vysledok
1. O VIVARO PO 996 CU 2.257,18 3.295,05 1.037,87
2. OVIVARO PO 398 DX 2.186,84 3.959,45 1.772,61
3. O COMBO PO 250 EX 2.372,41 5.055,60 2.683,19
4. OCORSA VAN | PO 096 FS 3.352,73 3.303,30 - 4943
Celkom: 10.169,16 € 15.613,40 € 5.444,24 €

Ostatné motorové vozidla boli prevadzkované na priame néklady.
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Na opravy a udrZiavanic +.zo" ‘10 patku bolo v roku 2018 vynaloZenych 6.313,73 €, ¢o je
0 334,49 € viac ako v roku 2017. Na povinné ru¢enie motorovych vozidiel bolo vynaloZenych
770,51 € oproti roku 2017 menej o 5,79 € . Havarijné poistenie za rok 2018 je vyjadrené
¢iastkou 3.391,34 €, Co je oproti roku 2017 0 47,83 € menej. Za cestni dail bolo uhradenych
1.236,88 € v nasledujucej tabulke.

Prchl’ad nikladov na opravy a udrziavanie, zakonné a havarijné poistenie a cestni dan
v roku 2018.

P.&. Typvozidla EC Niklad na Zakonné Havarijné Cestna
opravu poistenie poistenie dan
. & fidrzbu ‘
1. Opel Combo PO 174 D¢ | 1.417.75 88,22 300,70 113,05
2. OpelcorsaPO385FZ | 33/87 66,61 225,64 71,87
3. Opel CorsaPO 172DG | 902.79 49,92 274,92 97,75
4. Opel MerivaPO331 EU | 61788 66,60 295,86 92.-
5. Opel Corsa van PO 096 FS 306,43 88,22 208.86 99,75
6. Opel Vivaro PO 398 DX 415,50 101,28 52542 212.-
7. Opel Insignia PO 748 EV 1:276,91 66,60 482,56 91,51
8. Opel Corsa PO 229 CH 192,60 49,92 190,72 80.-
9. Opel VivaroPO996 CU | 570,40 104,92 576,04 212.-
10. Opel Combo PO 250 EX 272,60 88,22 310,62 166,95
CELKOM: 6.313,73 € 770,51 €| 3.391,34 € 1.236,88 €

Pre zabezpeenie prevadzky moiorovych vozidiel stredisko v roku 2018 nakupilo celkom
10 549,63 1 pohonnych hmét. ¢o predstavuje Ciastku 14.217,89 €. S uvedenym mnoZstvom
pohonnych hmdt motorové vozid:a najazdili 123 236 km.

Prehl’ad spotrebovanych PHM a podet ubehnutych kilometrov v roku 2018.

P.& Typvozidla EC Spoti. PHM Spotr. PHM Poiet ubeh.
vl vE km

1. Opel Combo PO 174 DG 1392,82 1.918,84 17 309

2. Opel corsaPO385FZ 811,31 1.118,22 9 803

3. Opel Meriva PO 331 EU ~1756,48 2.418,13 23 142

4. Opel Corsavan POO96 FS | 497,36 686,88 6 006
5.0pel Corsa PO 172 DG 991,12 1.372,18 12 678

6. Opel Vivaro PO 398 DX 763,49 964,44 7199

7. Opel Insignia PO 748 EV 220755 2.909,33 26 522

8. Opel Corsa PO 229 CH 363,50 501,92 5394

9 . Opel Vivaro PO 996 CU 637,83 793,82 5991
10. Opel Combo PO 250 EX 1128,17 1.534,13 9192
CELKOM: ' 10 549,63 1 14.217,89 € 123236 km
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Skladové hospodarstvo

Zasobovanie stredisk udrzby je zabezpeCované prostrednictvom hlavného skladu na Us
Bajkalska a Karpatska.

Nakup materidlu sa uZ dlhodobo uskuto¢iiuje na zdklade pisomnych poZiadaviek
z jednotlivych stredisk, o sa priaznivo prejavuje na stabilizovani stavu zasob. Narast
skladovych zasob bol sposobeny nakupom a zdsobenim vodomerov, vykurovacich telies a na
stredisku Karpatska rozvadzami a d’al§imi komponentmi na vymenu pri udrzbe vytahov.

Sklad Bajkalska

Stav zasob k 31.12.2009 42.278,15 €
Stav zasob k 31.12.2010 42.428,07 €
Stav zasob k 31.12.2011 38.458,33 €
Stav zasob k 31.12.2012 36.892,41 €
Stav zasob k 31.12.2013 45.005,45 €
Stav zasob k 31.12.2014 36.264,81 €
Stav zasob k 31.12.2015 42.438,18 €
Stav zasob k 31.12.2016 43.955,04 €
Stav zasob k 31.12.2017 47.351,35 €
Stav zasob k 31.12.2018 49 925,17 €
Sklad Karpatska _

Stav zasob k 31.12.2009 85.227,94 €
Stav zdsob k 31.12.2010 61.697,86 €
Stav zasob k 31.12.2011 60.531,16 €
Stav zasob k 31.12.2012 59.209,33 €
Stav zasob k 31.12.2013 70.914,82 €
Stav zasob k 31.12.2014 66.877,74 €
Stav zasob k 31.12.2015 62.752.87 €
Stav zasob k 31.12.2016 64.383,57 €
Stav zasob k 31.12.2017 66.829,96 €
Stav zasob k 31.12.2018 76.112,00 €

2. Stredisko udrzby Karpatska

Stredisko Karpatskd zabezpecuje udrzbu a prevadzkovanie vyhradenych technickych
zariadeni:

- zdvihacich (vyt'ahy, ktoré su trvalou sucastou budov a objektov),

- elektrickych (elektrické instalacie v obytnych budovach).

Prevadzku audrzbu uvedenych zariadeni vykondva pre bytové domy abyty v sprave
Bytového druzstva PreSov na zéklade uzavretej zmluvy o vykone spravy, pre bytové domy vo
vlastnictve, sprave iného spravcu a cudzie organizicie na zéklade uzatvorenej zmluvy o dielo
(objednavky). V priebehu roku 2018 plnilo priebezne vSetky ulohy, ktoré mu vyplyvaja
z predmetu jeho &innosti. Celkovy stav hospodarenia za jednotlivé mesiace roku 2018 je
spracovany formou mesaénych uzavierok, ktoré sa odovzdali a st k dispozicii na oddeleni IS
- ekonomicky usek.
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Organiza¢na $truktira strediska:

1 — vedci strediska,

1 — majster strediska,

1 — skladnik - dispecer,

3 —revizny technik zdvihacich zariadend,

1 — revizny technik elektrickych zariadeni,

1 — pracovnik na opravy elektrickych zariadeni,
1 — vyt'ahar technik,

8 — pracovnici na opravy zdvihacich zariadeni.
Celkovy pocet zamestnancov k 31.12.2018: 17.

Podet zamestnancov strediska sa pocas roka nemenil.

Cinnost’ strediska pri vykonavani udr¥by uvedenych vyhradenych technickych zariadeni
vychdadza z ustanoveni platnej legislativy (zakon ¢&. 124/2006 Z. z., vyhlagka &. 508/2009 Z. z.
a ostatnych pravnych predpisov a technickych noriem).

Kontrola stavu bezpecnosti technickych zariadeni zdvihacich

V oblasti zdvihacich zariadeni sa Cinnost’ strediska ststred’uje na vykonavanie beZnej
udrzby vytahov, vrozsahu zahrnutom v mesa€nej pauSalnej platbe za poskytované prace
a sluzby.

V priebehu roku 2018 stredisko zabezpeCilo vykonanie nasledujicich kontrol stavu
bezpecnosti technickych zariadeni zdvihacich podla § 9 vyhlasky €. 508/2009 Z. z. u celkovo
528 ks vytahov:

- 83 x opakované tradné skasky vytahov (1 x 6 rokov),

- 91 x odborné skusky (1 x 3 roky),

- 2112 x odborné prehliadky (1 x 3 mesiace),

- 1703 x kontroly v medziobdobi odbornych prehliadok (1 x 3 mesiace).

Opravy technickych zariadeni zdvihacich

Cinnost’ strediska sa v tejto oblasti stistredila na vykondvanie oprav a idrzby vytahov
v rozsahu zahrnutom v mesacnej pausdlnej platbe za poskytované prace asluzby, podla
smernice BD PreSov.

Na zédklade nahlasenia vlastnikov andjomnikov bolo podla pracovnych Ilistov
zrealizovanych 1444 oprav.

Nad ramec stanoveny rozsah prac, zahrnuty v mesaénych paudalnych poplatkoch za
udrzbu vyt'ahov, stredisko zabezpeluje za Ghradu vykonavanie opakovanych uradnych skaSok
av stlade so Zmluvou o vykone spravy ostatné Cinnosti t'azkej udrzby, podla poZiadavky
vig8iny vlastnikov bytov anebytovych priestorov (napr. vymena nosnych lan, trakéného
kotuca, vyt'ahového rozvadzada, atd’.).

Vsetky vytahy patria medzi vyhradené technické zariadenia skupiny A, s vysokou mierou
ohrozenia. Vyt'ahy boli uvedené do prevadzky postupne, v pricbehu rokov 1967 — 1994.
Dizka prevadzky jednotlivych vytahov sa pohybuje od najstar$ich, ktoré st v prevadzke 51
rokov, po najmladsie, ktoré su v prevadzke 24 rokov.

Mimo uréeného rozsahu udrZby (rozsah prac zahrnutych v mesatnom pauSilnom
poplatku) sa realizujt opravy, ktoré sa tykaji len vymeny jednotlivych komponentov vytahu.
Jedna sa najmi o vymenu uvedent v tabulke:
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Popis rok 2015 | rok 2016 | rok 2017 | rok 2018
Vymena pévodnych reléovych

vytahovych rozvddzadov za rozvadzale 17 19 23 31
s mikroproceso -

rovym riadenim

Vymena trakéného kotica 5 - 1 -
Vymena hnacieho elektromotora 2 1 - 1
vytahového stroja

Vymena nosnych lan 27 15 19 42
Vymena obmedzovaca rychlosti 48 9 13 2
Vymena loZisk vodiacich kladiek 2 - - -
nosnych lan

Celkova modernizécia a vymena 17 30 35 30
Spolu: 118 74 91 106

Celkova rekon$trukcia vytahov je zabezpefovand dodéavatel'sky. V roku 2018 boli
realizované rekonstrukcie v bytovych domoch pri celkovej obnove, a to:
1. Cs.armady 17,19 -2ks
2. Volgogradska 74, 78, 80, 82, 84, 86 — 6 ks
3. Justicnd 7,9 —2 ks
4. V1. Clementisal,2,3,4,5,6—-06ks
5. Volgogradska 20, 22, 24, 26 — 4 ks
6. Bernoldkova 11 —2 ks
7. Vansovej 9—2 ks
8. Bernolékova 15 -2 ks
9. M. slovenskej 6 —2 ks
10. Dubov4 8, 10 — 2 ks

Vymena komponentov nie je uvedena v rozsahu poskytovanej adrzby. S potrebou ich
vymeny stredisko oboznamuje vlastnikov, av§ak k samotnej realizacii je potrebné siihlasné
stanovisko vlastnikov k vykonaniu opravy a k thrade nakladov spojenych s opravou (pouZitie
finan&nych prostriedkov z FPUaO bytového domu).

Kontrola stavu bezpeénosti vyhradenych technickych zariadeni — vyt'ahov je vykonavana
podla § 9 vyhlasky &. 508/2009 Z. z. a to opakovanymi uradnymi skiSkami (1 x za 6 rokov),
odbornymi prehliadkami (1 x za 3 mesiace), odbornymi skuSkami (1 x za 3 roky)
a prehliadkami vykonavanych v medziobdobi odbornych prehliadok (1 x za 3 mesiace).

Opravy technickych zariadeni elektrickych

Cinnost’ strediska sa sustredila na vykonavanie oprav elektrickych zariadeni tvoriacich
spolo¢né zariadenie domu, podla poZiadaviek vi¢Siny vlastnikov bytov anebytovych
priestorov v dome. Na zéklade poZiadaviek vlastnikov a ngjomnikov a v stlade so Zmluvou
o vykone spravy, stredisko vykonava aj opravy elektrickych zariadeni v bytoch. Na zaklade
poziadaviek vlastnikov bolo podl'a pracovnych listov zrealizovanych 1036 oprav.

Odstratiovanie zistenych zavad a nedostatkov stavu bezpe€nosti technického zariadenia
elektrického sa realizuje doddvatel'sky. Dodavatel'sky sa realizuju aj vSetky d’alSie prace na
technickych zariadeniach elektrickych, kde o vybere dodéavatela rozhodne nadpolovi¢na
vicSina vlastnikov.
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Kontrola stavu bezpe¢nosti technického zariadenia elektrického v bytovych domoch sa
vykonava odbornymi prehliadkami, odbornymi skuskami a inymi prehliadkami a skuSkami
uréenymi prevadzkovatelom podFa bezpeénostno-technickych poziadaviek.

Podas prevadzky, v predpisanych ustanovenych lehotach, tito kontrolu vratane
odstranenia zistenych nedostatkov, zabezpeluje investicné oddelenie Bytového druZstva
PreSov dodavatel'skym sposobom.

Dodavatel'skym spdsobom sa v bytovych domoch realizuju aj elektroinStalacné prace,
periodické revizie elektrickej in3talacie a oblasti nizkeho napitia, kde o vybere doddvatela
rozhodujii sami vlastnici. Pri vybere dodavatelov elektrointalaénych prac nie st vlastnikmi
stanovené Ziadne ¥pecidlne poziadavky na ich kvalifikciu a technické schopnosti (zakon ¢.
124/2006 Z. z., vyhlaZka &. 508/2009 Z. z.). Jestvujuci systém neumoZiiuje vlastnikom vybrat
si na schodzi vlastnikov z kvalifikovanych dodavatel'ov vhodného kandidata na ur€ity projekt.

Udrzbu elektrickych instalacii nizkeho napitia v bytovych domoch vykonavaji okrem
zamestnancov strediska Udrzby aj zamestnanci inych zamestnavatel'ov a fyzické osoby. Pri
stanovovani poZiadaviek na bezpefnu <&innost’ vykonavani na elektrickych inStalaciach
vratane prace vykondvanej na elektrickych instaldciach, s elektrickymi inStalaciami alebo
vich blizkosti, je potrebné vychadzat' s implementicie nasledujucej zikladnej eurdpske;
legislativy do naSich predpisov.

Vyznam udrzby elektrickych instalacii nizkeho napitia v bytovych domoch je potrebné .
vlastnikom osobitne zddraziiovat. Vhodna GdrZba elektrickych instalacii chréani ich vlastné
hodnoty a zabezpetuje dosiahnutie poZadovanej bezpefnostnej urovne. AvSak ani dobra
koncepcia, predpisy a postupy nemaju nijakd hodnotu, ak nie su vietky osoby pracujuce na
elektrickych instalaciach, s elektrickymi instalaciami alebo v ich blizkosti dobre obozndmené
s ich poZiadavkami a so vietkymi poZiadavkami bezpecnostnych predpisov a ak nepostupuji
presne podl'a nich.

Pracovni pohotovost’

Zabezpetovanie pracovnej pohotovosti, jej rozsah a stanoveny postup je ureny v €l. 6 —
Havarie, Zasady pre tvorbu a hospodérenie s finanénymi prostriedkami fondu prevadzky
tdrzby a oprav (FPUO).

Vedenie BD PreSov sa na svojich zasadnutiach venovalo uzneseniu zo ZhromaZdenia
delegétov, tykajtice sa zabezpe&enia havarijnych situdcii v ase pracovného pokoja a sviatkov.
UZ v predchadzajucom obdobi boli prijaté opatrenia na Co najefektivnejSie vyuZivanie
pohotovosti z hladiska ekonomickej Gnosnosti. V stéasnosti, so zretefom na neustdle sa
meniacu legislativu, nie je moZné zabezpegit’ zvySeny stav pracovnikov pohotovosti, ¢i uZ na
pracovisku alebo doma v pohotovosti (t.j. na teleféne).
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NAVRH OPATRENI :

1/ Schvéleny hospodarsky plan rozpracovat’ na jednotlivé tseky a strediskd. Zabezpeéit
mesaéne pravidelni analyzu, kontrolu a vyhodnocovanie hospodéarskeho planu, zvlast so
zretelom na rozanalyzovanie plnenia planu na jednotlivych strediskach. V pripade, ak
strediska nebudu dosahovat’ poZadované vysledky, hl'adat’ pravne kroky ich osamostatnenia.

T: mesaéne v priebehu roka 2019 Z: Predstavenstvo BD

2/ Zabezpelit' v podmienkach Bytového druZstva PreSov aplikaciu Zakona ¢.246/2015 Z. z.
o spravcoch bytovych domov.

T: v priebehu roka 2019 Z: Predstavenstvo BD
3/ Zabezpetit’ v zmysle novely Zakona €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov aktualizéciu procesov vykonu spravy a preniest ho do zmluv o vykone spravy
jednotlivych bytovych domov.

T: 2019 Z: Predstavenstvo BD

4/ Zabezpelit uzatvorenie novych zmluv poverenych zastupcov, dohodarov, realizovat’
odvodové a dafiové povinnosti v ramci platnych pravnych predpisov.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
5/ Zabezpetit’ a pripravit’ recertifika¢ny audit v podmienkach BD PreSov systém manazérstva
kvality podl'a novej normy STN EN ISO 9001: 2016 v zmysle Politiky kvality Bytového
druzstva PreSov.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
6/ Zabezpetit' v podmienkach Bytového druZstva PreSov naplnenie smernice o ochrane pred
legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu vyplyvajice
zo zakona €. 297/2008 Z. z. a . 445/2008 Z. z.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
7/ Zabezpedit' audit finaénych vykazov hospodérskych vysledkov a hospodarskych ¢innosti za
rok 2019 a nasledné roky. Audit vykona Audit TM s.r.0. Ev.6.UDVA ¢. 368, Ing. Marian
Tropp — licencia SKAU €. 575, Juzna 1506/3 KeZmarok.

T: staly Z: Predstavenstvo BD

8/ Zabezpeéit' postupni obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druzstva PreSov
s prihliadnutim na analyzy hospodarenia vSetkych stredisk.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
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9/ ZvySeni pozornost venovat protipoZiarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpeénosti zdravia byvajacich.

T: staly Z: Predstavenstvo BD

10/ Vroku 2019 pokraCovat v revitalizcii obnovy bytovych domov (hlavne obnova
vnutornych rozvodov vody, plynu, kanalizacie, obnova vytahov). Na zaklade poziadaviek
vlastnikov zabezpe€it’ finanéné zdroje a technické dokumentacie.

T: v priebehu roka 2019 Z: Predstavenstvo BD
11/ Pokradovat’ v realizacii prevodov bytov podl'a zdkona ¢.182/1993 Z. z. v platnom zneni.
T: v priebehu roka 2019 Z:: Predstavenstvo BD

12/ Venovat' pozornost vsetkym pohladavkam. V praxi realizovat’ vytvéranie opravnych
poloZiek v zmysle platnych legislativnych noriem. U neplatiov realizovat’ siidne rozhodnutia,
platobné rozkazy, dobrovol'né drazby.

T: v priebehu roka 2019 Z: Predstavenstvo BD

13/ V ramci zvySenia celkovych vynosov Bytového druZstva PreSov v maximdlnej moznej
miere ponuknut’ k prenajmu vsetky volné nebytové priestory vo vlastnictve bytového
druZstva.

T: v priebehu roka 2019 Z.: Predstavenstva BD

14/ Na zaklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vyuétovania nakladov suvisiacich s byva-
nim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit’ predpisy mesaénych
zalohovych platieb.

T: v priebehu roka 2019 Z: Predstavenstva BD

15/ Aj vroku 2019 dbat’ na kvalitné, objektivne a v€asné vybavovanie doslych staZnosti,
reklamacii a podnetov na ka?dom useku ¢&innosti druZstva, predovSetkym dodrziavanim
platnych pravnych, odbornych a druZstevnych predpisov.

T: v priebehu roka 2019 Z: predseda BD, ndmestnici predsedu BD

16/ Zabezpedit’ kvalitnti evidenciu doslej a odoslanej pisomnej agendy o do konkrétnosti,
vybavovania, odosielania, podpisovania, vyradovania a uloZenia spisov v zmysle platného
Registratirneho poriadku a Registratirneho planu BD PreSov.

T: v priebehu roka 2019 Z: predseda BD, ndmestnici predsedu BD




