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SPRAVA RIADITELA OSBD POVAZSKA BYSTRICA
O CINNOSTI DRUZSTVA ZA ROK 2018

V roku 2018 bola hlavnou &innostou druZstva sprava a Gdriba bytovych domov, s ktorymi ma
druistvo podpisanu zmluvu o vykone spravy. V zmysle tychto zmldv a hlavne v zmysle zdkona &.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov druistvo pre tieto domy zabezpetovalo
sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, Gdribu, opravy a udrziavanie spolocnych
Casti a zariadeni, vedenie ti¢tov v banke, vymahanie $kéd a nedoplatkov a iné &innosti, ktoré stvisia
s uzivanim domu ako celku.

Okrem druZstevnych bytov a bytov v osobnom vlastnictve druistvo spravovalo aj nebytové
priestory, ktoré sa nachadzaju v spravovanych domoch. V&¢3inu &innosti tykajucich sa spravy domov
druZstvo zabezpetovalo viastnymi zamestnancami, & uZ sa to tykalo adriby, revizii, slufieb spojenych
s obnovou bytovych domov a jednotlivych ekonomickych, pravnych a technickych &innosti. Takdto
komplexnost sprévcu treba povaZovat za jeho velki prednost, o sa prejavilo v neustile sa
rozSirujucom pocte spravovanych domov a bytov.

Pri vypotte ¢innosti spadajlicich pod spravu bytovych domov netreba zabudnut ani na ¢innosti,
ktoré sa sprévy netykaju, ale maju vplyv na hospodarsky vysledok a ekonomiku druistva. V tomto
pripade sa jednd o vyrobu a rozvod tepla a teplej vody a prendjom nebytovych priestorov.

Vroku 2018 druistvo spravovalo 13720 bytov, ztoho v lokalite Povaiskd Bystrica 6151
a v lokalite Dubnica nad Vahom 7 569 bytov. Stav ¢lenskej zakladne druZstva v spravovanych domoch
k 31.12.2018 bol nasledovny: Lokalita PovaZiska Bystrica 3 712 &lenov a lokalita Dubnica nad Vahom
3 279 &lenov. Mimo spravy OSBD bolo evidovanych 160 ¢lenov, z toho v lokalite PovaZskd Bystrica
121 &enov av lokalite Dubnica nad Vihom 39 &lenov. Poet spravovanych domov sa zwysil 0 6
spravovanych domov na 367 domov.

Celkovy priemerny pocet zamestnancov zabezpelujlcich ¢&innost druistva sa oproti
predchddzajucemu roku zniZil o 5-tich zamestnancov, t.j. v roku 2018 pracovalo v rdmci OSBD 84
zamestnancov, z toho 42 THP, 35 vyrobnych a 7 nevyrobnych zamestnancov.

V ramci prevodov druistevnych bytov do osobného viastnictva sa poéet neprevedenych bytov
znizil k 31.12.2018 na 1 157 bytov, z toho v lokalite PovaZské Bystrica zostalo 796 bytov a v lokalite
Dubnica nad Vdhom 361 bytov.

Neoddelitefnou sti¢astou dobrého spravcu je jeho schopnost zabezpetit velké investitné akcie
pri obnove spravovanych bytovych domov, na ¢éo ma druistvo vytvorené odborné oddelenie, ktoré
tieto akcie dokdZe zabezpecit od prvého ai do posledného kroku. V roku 2018 bolo do obnovy
bytovych domov investovanych 9 060 094¢€, ¢o je o 2 497 196€ viac ako minuly rok. Této suma bola
zabezpetend nasledovne: Vlastné zdroje vlastnikov bytov (fondy oprav domu) 2039 627¢, SFRB
3 366 360€, komercny uUver z EBRD (Eurdpska banka pre obnovu arozvoj) 405 000€ a ostatné
komercné Gvery vo vySke 3 249 107€. V roku 2018 investovalo do obnovy 120 domov a z pohladu
komplexnej obnovy bolo ukonéenych 11 domov. Obnova bytovych domov priebeine pokratuje,
uvedené pouzité zdroje sa v sufasnosti rozsirili o dotdciu z MDV SR, ktort administrativne taktie?
zabezpeluje odborné oddelenie OSBD. Z dévodu neustdleho sa zvé&iovania objemu préc a tie?
skvalitiovania poskytovanych sluZieb pre viastnikov bytov v spravovanych domoch bolo toto
oddelenie posilnené o jedného pracovnika.




V roku 2018 sa opat zvysil polet spravovanych domov, od 1.11.2018 vstipila do platnosti
vyznamné novela zdkona €. 182/1993 Z.z. a taktieZ vznikla potreba zmeny informagného systému
0SBD. Vietky tieto zmeny budl zvySovat ndroky na jednotlivé oddelenia ana jednotlivych
pracovnikov. S tymito narokmi sa vietci pracovnici druZstva budi musiet vysporiadat tak, aby bol
spineny hlavny ciel druZstva a to poskytovanie kvalitnych sluZieb pri sprave bytovych domov. Verim,
e spoloénymi silami sa ndm to bude darit este dlhé roky.

Hospodarsky vysledok za rok 2018 predstavuje po zdaneni zisk 15 695€ a o jeho rozdeleni
rozhodne zhromaZdenie delegdtov.

Ing. Jozef Machun
riaditel OSBD




1. HOSPODARENIE OSBD POVAZSKA BYSTRICA V ROKU 2018

Hlavnou Einnostou OSBD je sprava bytov vo viastnictve druistva a vykon spravy bytov vo
vlastnictve obanov a inych organizacii. V nadviznosti na vykon spravy je dal¥ou ginnosfou tdriba vo
vlastnej réZii v spravovanych bytoch a domoch, ako aj dodavatelsky pre iné organizacie na zaklade
Zivnostenského opravnenia.

Popri hlavnej Cinnosti v zmysle platnych Stanov sa drustvo zaoberd vedlaj$imi podnikatelskymi
aktivitami. Jednd sa hlavne o vyrobu, rozvod a predaj tepla a teplej uZitkovej vody a tie? prendjom
nebytovych a spoloénych priestorov.

Prehlad pinenia vybranych ukazovatelov za roky 2016 -2018 Tabulka ¢. 1

RS S aR N e Z¥ehi.

1. | Vynosy celkom ‘ 2707478 2695823 2616996
2. | Naklady celkom 2691783 2671840 2598 009
| 3. | Hosp. vysledok (+zisk/-strata) 15695 23983 18 987
4. | Redukované vykony" EUR 2349477 2312740 2273113
5. | Polet spravovanych bytov b.j. 13720 13674 13331
6. | Polet zamestnancovv TPP™" fyz. osoby 84 89 91
!L—,' Priemerna mzda EUR 1033,98 934,46 882,86
| 8. | Priemerna mzda kateg. THP EUR 1036,51 951,46 865,83
9. | Priemerna mzda kateg. R EUR 1031,25! 917,35 899,90

" redukované vykony = celkové vynosy znifené o material
*)TPP - trvaly pracovny pomer

OSBD dosiahlo za rok 2018 zisk pred zdanenim vo vy3ke 22 467 €. OdloZend dafi z prijmov bola
vo vyske 6770 € a dan z prijmov vybrana zrézkou vo vyike 2 €. OSBD napriek Gétovnému zisku
vplyvom odpocitatelnych a pripo¢itateinych poloziek v dafiovom priznani dosiahlo dafiov( stratu. Na
zaklade uvedenych skutoénosti OSBD pri vynosoch 2 707 478 € a nakladoch 2 691 783 € dosiahlo
hospoddrsky vysledok po zdaneni - zisk v hodnote 15 695 €. Podiel jednotlivych stredisk na celkovom
vysledku hospodarenia druZstva je zndzorneny v grafe ¢. 1.

Vysledok hospoddrenia v rokoch 2016 — 2018 Graf¢. 1
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Strediskd podiefajuce sa na sprave bytov anebytovych priestorov vykézali nasledovné
vysledky: Hospodarska &innost Sprava dosiahla zisk vo vyske 22312 €, prendjmy nebytovych
priestorov 98 454 € a stredisko hospodarska sprava stratu vo vyske -93 448 €, Co predstavuje celkovy
vysledok zisk 27 318 €.

Strediskd podielajice sa na zabezpecovani udriby bytového fondu vykazali nasledovné
vysledky: revizni technici zisk 2 231 €, Gdrzba zisk 59 507 € a s nimi stvisiace stredisko materialno
technického zabezpedenia stratu -40 122 €, Co predstavuje suhrnny vysledok zisk 21 616€.

Samostatné stredisko tepelného hospodarska v roku 2018 vykazalo stratu vo vyske - 1 560 £,
Naklady na Predstavenstvo a Kontrolnt komisiu boli za rok 2018 vo vyske 31 680 €.

Stav spravovanych bytov sa medziroéne zvySil 046 spravovanych jednotiek. Polet
zamestnancov v trvalom pracovnom pomere sa oproti roku 2017 zniZil o pat oséb. Porovnanie
skutocnosti za rok 2018 s predpokladanym vyvojom na rok 2018 je zobrazené tabulke C. 2.

Porovnanie predpokladu a skutocnosti za rok 2018 Tabulka €. 2

Vynosy celkom 2707478
2. | Naklady celkom EUR 2691783
{ Hospoddrsky vysledok 15695 |

vws

OSBD prekrocilo o¢akavany zisk 0 4 292 €, a to zadsluhou vyssich vynosov o0 34 908 € a vyssich
nakladov o 30 616 €. LepSie vysledky oproti predpokladu boli dosiahnuté v hospodérskej ¢&innosti
Udriba a Prendjom nebytovych priestorov. Zhodnotenie jednotlivych hospodarskych &innosti v roku
2018 je predmetom dalsej asti tejto spravy.

Prehiad zamestnanosti v roku 2018 zndzorfiuje tabutka ¢. 3

Pocet zamestnancov v roku 2018 Tabulka é. 3

Sprava

Udriba
Vyroba tepla a TUV
SPOLU OSBD

V roku 2018 bolo zamestnanych 84 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere. Oproti roku
2017 sa poclet zamestnancov zniZil o pat osdb, ato o troch zamestnancov THP a dvoch vyrobnych
zamesthancov.




1.1. BYTOVA POLITIKA

Celkovy pocet bytov v sprave OSBD sa medzirone zvysil 0 45 bytov. Zo spréavy OSBD odisiel
v priebehu roka 2018 jeden dom v lokalite Nova Dubnica. Do spravy OSBD pribudli nasledovné domy:

= 18 b.j. Bratislavska 438 v Dubnici nad Vahom = 14 b.j. Mednanska 522 llava

= 24 b.j. Pribinova 966 v PovaZske]j Bystrici "8 b.j. Kosecké Podhradie 286
* 11 b.j. L.Stura 2454 Belusa * 11 b.j. Koecké Podhradie 279
* 24 b.j. Stdrovéa 4445 Dubnica nad Vahom

K 31.12.2018 druistvo spravovalo 13 720 bytov. Z celkového podtu spravovanych bytov je
1 157 druZstevnych bytov a 12 563 bytov vo viastnictve fyzickych a pravnickych oséb, &o je 91,56 %-
ny podiel na celkovom pocte spravovanych bytov.

Prehlad vybranych ukazovatelov bytovej politiky k 31.12.2018 Tabulka ¢. 4 ;

Spravované byty - druistevné
Spravované byty v osobnom vlastnictve 5355 7 208 12563
Spravované byty spoiu 6151 7 569 13720
4. |Spravované B,G,NP" -druistevné 822 365 1187
5.  Spravované B,G,NP" - v osobnom vlastnictve 5456 7293 12 749
Spravované B,G,NP" spolu 6278 7 658 13936
7. | Druistevné byty v inej sprave 9 1 104
8. !Spravované domy 173 194 367
il 9. | Spravované domy druzst. vlastnictvo nad 50% 2 1 3
| 10. | Pocet &lenov byvajucich 6991
| 11. Pocet (":lnomimo spravy OSBD

g~ byt, G — gardZ NP — nebytovy priestor

Vyvoj poctu spravovanych bytov a domov v rokoch 2016 — 2018 Graf¢. 2
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Druzstvo v priebehu roka 2018 predloZilo na Katastrdlny Urad v Povaiskej Bystrici, llave
a v Pichove 121 zmldv o odkUpeni bytov do osobného vlastnictva v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov za (i¢elom ich registracie. Celkom OSBD do 31.12.2018 uzatvorilo u¥
8 997 zmluv o odkipeni bytov do oscbného vlastnictva.




1.2.

HOSPODARSKA CINNOST SPRAVA

1.2.1. ROZBOR NAKLADOV A VYNOSOV HOSPODARSKEJ CINNOSTI SPRAVA

ZA ROKY 2018 A 2017

Prehlad a porovnanie nakladov a vynosov za roky 2017 — 2018 je uvedeny v tabulkach &¢. 3 a 4.

Struktira ndkladov

i

Tabulka é. 5

materidlové naklady a energia 25751 25442
opravy a udrzovanie 3476 5419 !
mzdové naklady 545 814 557 027 | a
rezerva na nevyéerpané dovolenky a odchodné 43174 13945
l‘ odvody do poistnych fondov 201636 199 331 ‘
doplnkové dbéchodkové poistenie 3430 4200
zakonné socidlne naklady 30873 29 481 2
odstupné a odchodné 16473 9084 :
postovné, telefony, cestovné 17 023 17381,
software, sluzby Kodas +JKC 11109 13044
internetové pripojenie 1497 1455
pravne sluzby, audit 933 740
zakonna rezerva na audit (nedariova) 2000 2 000
Skolenia, kurzy, certifikaty 5121 2456
inzercia, reklama, marketing 190 471
sudne poplatky a kolky 7 109 12451
overovanie podpisov 2348 2820
poplatky za komunaine odpady 1143 1179
E manipuldcia s vodou (sto¢né, zrazkové vody) 878 1189
| revizie, certifikaty 955 1203
! el. pristup -odb. literatura 833 548 7 .
! poZiarna ochrana 266 561 N
} dane {z nehnutelnosti, z motorovych vozidiel) 3624 3520 ;
znizenie DPH z dévodu poutitia koeficientu 3076 3174 B
odpisy 33532 53614
1 fin. naklady (poplatky banke, fin. prendjom - drok) 1070 740 * o
poistné {PZP, havarijné) 4510 2024
2 naklady na ochranu osobnych tdajov 4575 0
] dane (splatnd, vyberana zrazkou, odloZend) 6772 9399 o :
g vnutropodnikové a ostatné 8422 7 697
| ostatné 6952 5532
994565 0 987127 -

SPOLU




Struktura vynosov v EUR 7 Tabulka & 6

Poplafgk na spravu 894026 ¢ 889 222 g6
uroky 1140 0% 5716
poplatky (stidne, manipul.,PCP,postov.,kopir.,dvery) 60080, 5% 39445

l{ Uhrada nékladov na transforméciu 13525 1% 15 605 2d
sprava nebytovych priestorov 10877 i % 9963 14
triby z predaja hmotného majetku 0 0% 32 238 «
poplatky za upomienky, troky z omeg&kania 4793 3322 0%
prefakturacie 10017 1% 12 812 1
dividendy z Dca Therm 3881 0% 3801 R

' podiel na prebytku poistoviia Colonnade 4783 0% 6 607 i

} poplatok za reklamu 2252 o 1 808 0
vnutropodnikové vynosy 9774 9774 FE
ostatné 1728 2105 36
SPOLU 1016877 052, 1032418

Z predloZeného rozboru vyplyva, Ze v roku 2018 dosiahli néklady hospodarske] &innosti Sprava
plné krytie vynosmi hospodarskej Cinnosti Sprava, a to na 102,24 %, ¢o je oproti roku 2017 pokles
02,17 %. Naklady hospoddrskej Cinnosti Sprava su kryté poplatkom na spravu na 89,89 %. Oproti
predchddzajucemu roku sa zniZil podiel na kryti nakladov touto poloZkou 0 0,19 %. Na druhom mieste
v pokryti nékladov su s podielom 6,04% poplatky, ktoré sa medziroéne zvysili 0 52,3 %.

Podiel jednotlivych zloZiek vynosov na celkovych vynosoch HC Spréva Graf¢. 3

88%

Poplatok za spravu - Uroky
Poplatky (sudne, manipuL,PCP,poétov,,kopir.,dvery) Néklady na transformaciu
- Sprava NP & Predaj hmotného majetku
& Poplatky za upomienky, troky z omeskania ® Prefakturacie
& Dividendy z Dca Therm @ Podiel na prebytku poistovia Colonnade
& Poplatok za reklamu # Vnutropodnikové vynosy
Ostatné
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1.2.2. ZAKLADNE IMANIE, FONDY A UVERY

V tabulke €. 7 s uvedené zostatky vybranych viastnych a cudzich zdrojov krytia ku koncu roka
2017 a 2018. Prehlad neohsahuje beiné prevadzkové zaviazky druistva.

Prehlad vybranych zdrojov krytia — zakladné imanie, fondy a dvery Tabulka €. 7

Zakladné imanie 132776 132 776
Fond druZstevnej vystavby 8 852 753 9 664 402
Fond zékladnych ¢lenskych vkladov 108 523 110 897
Nedelitelny fond 206 374 206 374
Socidlny fond 5462 7 401
Fond PUaO (spologny, vchodovy) 10744 942 | 11008 292
Fond PUa0 spoloény - G¢tovny 7 867 566 7 435 959
Anuita 640 253 765919
Bankové Uvery na revitalizaciu 24376784 15 685 880
il investi¢ny fond 81283 57 300
i! Fond mimoriadnej osobnej zainteresovanosti 13278 13278
|_Rezervny fond 650286 650 286

Z uvedeného prehladu je moiné konstatovat:

a) ZniZenie fondu druistevnej vystavby v priebehu roka je désledkom odpredaja bytov do
osobného vlastnictva v zmysle zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

b} Mierne zniZenie fondu zakladnych €lenskych vkladov odraZa mieru zniZenia &lenskej zakladne.
¢) Na nedelitelnom fonde nebol v roku 2018 zaznamenany Gétovny pohyb.

d) Vroku 2018 bola tvorba spolotného fondu prevadzky, Gdriby a oprav vo vyske 6293 579 €
a Cerpanie fondu bolo vo vyske 5861 972 €. U vchodovych fondov bola vroku 2018 tvorba
296 258 € a Cerpanie 373 304 €. Od 1.9.2018 OSBD zrusilo tvorbu fondov bytov a zostatky
presunulo na kontd ndjomného. Celkovo mé%eme konstatovat, fe tvorba FPUaO bola v roku
2018 vyssia 0 431 607 € ako &erpanie.

e) Dlhodoby Uver na druZstevnu vystavbu — anuita — sa medziro€ne znizil 0 125 666 €.

f) Podstatny ndrast o do objemu aj do poftu zaznamenali oproti roku 2018 Uvery na revitalizaciu,
ktoré medziroCne vzrastli o 8 690 904 €.

g} Fondy investi¢ny, osobnej zainteresovanosti a rezervny fond su tvorené zo zisku na zédklade
rozhodnutia Zhromazdenia delegdtov. Investi¢ny fond sa medziroéne zvysil 0 23 983 €.

1.2.3. INVESTICNA CINNOST

V roku 2018 OSBD v Povaiske] Bystrici investovalo celkom 82 329 € do dlhodobého hmotného
majetku. Nakup a obnova dlhodobého hmotného majetku zahffia ndkup multifunkéného revizneho
pristroja v cene 2 082 € pre revizne stredisko v PovaZskej Bystrici; nakup zariadenia Hydrojet pre
stredisko Dubnica nad Véhom — ddrZba v cene 17 697 € a ndkupy pre stredisko PovaZska Bystrica —
Udriba, a to ndkup uZitkového motorového vozidla Peugeot Boxer v cene 18 345 €, kamery do
potrubia Roscope v cene 1750 € a elektrickej &isticky ROTH v cene 1785 €. Dalej bol technicky
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zhodnoteny nebytovy priestor vo viastnictve OSBD, v dome Rozkvet 2009, kde doslo k vymene okien
a dveri v celkovej cene 29 762 €.

V priebehu roku 2018 bol zakupeny drobny investiény majetok v celkovej hodnote 10 908 €.
Uvedeny majetok pozostdval z pocitacovej a komunikacnej techniky a z kanceldrskeho nabytku
ur€eného na vymenu za opotrebovany nabytok.

1.2.4. STAV POHLADAVOK

Celkové vy$ka pohladavok na ndjomnom, platbach za sluzby poskytované s uzivanim bytu, NP
a platbdch do fondu prevadzky, driby a oprav k 31.12.2018 dosiahla sumu 448 929 € (medziroény
pokles 0 96 370 €, teda 017,67 %), o predstavuje priemerny nedoplatok na 1 byt a NP v ¢iastke
32,21€.

Rozbor podanych navrhov na Okresny sid v PovaZskej Bystrici a v Tren&ine a ndvrhov na drazby
pravnym oddelenim OSBD Povaiska Bystrica v obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 je uvedeny
v tabulke €. 8.

Rozbor podanych ndvrhov v roku 2018 Tabulka ¢.

ISpqu podanych névrhov 27
z toho:
platobnych rozkazov z predpisu 25
' zfaktdr +iné 2
i} Celkova suma podanych navrhov 37187 €
%Ukonéenych sporov k 31.12.2018 25
Neukon&enych sporov 2
Pocet zaslanych pokusov o zmier 1102
I v hodnote 1998 600 €
Pocet podanych exekucii na mzdu, majetok, déchodok 0
v hodnote 0€
Pocet navrhov na vypoved z najmu bytu do P-OSBD 4
v hodnote 4260 €
Polet ndvrhov na vypratanie z bytu podanych na 0S 1
v hodnote 511¢€
List neplati¢om - zriadené zaloZné pravo (pred drazbou) 28g
v hodnote 49112 €
!l Pocet realizovanych draZieb bytu vlastnika 0
v hodnote 0€
Predaj bytu tretej osobe 0
v hodnote 6.3
VymozZend suma CElkom ‘ _ o 503 002 €
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OSBD koncom roka 2018 zacala spolupracovat pri vyméhani nedoplatkov s firmou Finlegal
services s.r.0, ktord z tejto sumy vymohia 31 912€.

1.3. HOSPODARSKA CINNOST UDRZBA

Uskutolfiovanie (driby, oprév aobnovy spoloénych Casti a zariadeni domu ako celku je
naplfiou vietkych zainteresovanych pracovnikov Gdriby OSBD, jednak zo zakonnych povinnosti
(porevizne opravy rozvodov elektroinstalacie, plynu, bleskozvodov, poZiarnych rozvodov a vytahov),
ako aj na zaklade poZiadaviek jednotlivych vlastnikov a uZivatelov bytov resp. fiadosti ZVB.

1.3.1. STREDISKO 300 - UDRZBA POV. BYSTRICA A DUBNICA NAD VAHOM

Udrzba bytového fondu v sprave OSBD Povaiska Bystrica priniesla v roku 2018 pre spravcu
OSBD Povazskd Bystrica nasledovné prace vyplyvajlce zo zakona:

= vymena vodomerov SV a TUV - 6. 535 kusov,

" odstrafiovanie zavad po revizii plynu - 50 BD,

® odstrafiovanie zavad po revizii elektro — 41 BD,

® odstrafiovanie zdvad po revizif bleskozvodov — 20 BD

Okrem toho boli uskuto€nené aj prace, ktoré boli zabezpe&ené po dohode so ZVB a viastnikmi
bytov ako napr. opravy alebo vymeny elektro rozvodov a zariadeni, osvetleni, odpadovych potrubi,
sanity, vyhrevnych telies, malovanie a olemovanie strojovni vytahov, monté? odvetravacich turbin
a iné. Pri svojej ¢innosti vo vztahu k zdujmu spravovanych domov a bytov sme vykonali aj prace, ktoré
prispeli k zlepeniu vysledku hospoddrenia strediska Udriby: kontrola hydrantov a tlakovanie
poiiarnych hadic - 294 BD v lokalite Pov. Bystrica aj Dubnica nad Vdhom, no v neposlednej miere aj
prace spojené s vymenou meratov tepla po Zivotnosti - 38 BD / 6.748 ks meraov PRT. Pri ochrane
majetku vlastnikov zdévodu zatekania cez stresnu krytinu sme vykonali lokalne opravy
a hydroizolacie striech ~ 18 BD.

1.3.2. STREDISKO 400 - VYTAHY POV. BYSTRICA A DUBNICA NAD VAHOM

Oblast VTZ (vytahov): okrem prac zékonom uréenych a zmluvne zabezpegenych (skuky VTZ:
Odborné skudky — 72 BD , Uradné skdsky — 56 BD) sme odstrafiovali zévady na VTZ po Uradnych
a odbornych skidkach, prehliadkach a v pausaly, ktoré tvorili nosnti €ast dennych préc. Okrem tychto
prac pracovnici strediska vytahov vykonali prace mimo pau$al spojené s modernizaciou vytahov:

= vymena adaptérov a rozvadzacov 21 ks,

= vymena tabiel a privoldvadov 32 ks,

= yymena trakénych kolies — 4 ks,

= oprava motorov =3 ks,

= vymena vytahovych strojov — 3 ks,

*  yymena kriviek - 35 ks,

* vymena lan obmedzovaca rychlosti - 4ks,
* yymena zachytavadov - 20 ks,

»  (prava vytahovych dveri pred vymenou PVC za dla¥bu
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®  zamocnicke a zvaradské a iné prace

Suhrn vietkych prdc a &innosti priniesol pre obe strediskad Udriby vynos 1 107 828 €, ktory
postafoval na pokrytie potrebnych nakladov vo vyske 1 048 320 €, ¢o prinieslo zisk vo vyike 59 507 €.
Uvedené strediska spolupracuju so strediskom materidlno-technického zabezpeenia, ktoré v roku
2018 malo stratu vo vyske -40 122 € a aj so strediskom revizni technici so ziskom 2 231€,

Celkovy vysledok udrzby , strediska vytahy a s nimi stvisiacimi strediskami bol vo vy$ke 21 616 €.

Zaverom mdiem skonstatovat, Ze vietci pracovnici zabezpeéujici &innost strediska Gdrzby,
podnikli po&as roku 2018 vietky kroky, ktoré viedli nielen k spokojnosti nd3ho zékaznika (viastnika
a uZivatela bytu) v sprédve OSBD PovaZska Bystrica, ¢o je naSa prvorada uloha, ale aj k odstrafiovaniu
porich a havarii pre dalSie sprévcovské spolocnosti, firmy arodinné domy vregidne PovaZska
Bystrica, Dubnica nad Vahom, Nova Dubnica a llava.

1.4. HOSPODARSKA CINNOST VYROBA TEPLA

Vyroba tepla v roku 2018 obhospodarovala dva viésie samostatné zdroje tepla vo vlastnictve
Okresného stavebného bytového druistva, plynovl blokovi kotolfiu Belu$a — bytovky v okrese
Puchov a plynovu blokovu kotolfiu Ladce - Zdhradnad ul. v okrese llava. Okrem tychto viéSich zdrojov
mame v starostlivosti Styri plynové lokdlne domové kotoine v Novej Dubnici, Dubnici, Bole$ove
a Povaiskej Bystrici a dve uholné domové kotolne v Udi¢i a Ko$eckom Podhradi. Okrem tychto
¢innosti zabezpeduje stredisko tepla administrativnu ¢innost pri reviziach kominov a dymovodov
v bytovych domov ktoré s v sprave OSBD. Dalej zabezpetujeme pre bytovky napojené na viastnu
studfu rozbory pitnej vody. Cinnost vyroby tepla zabezpeduju styria pracovnici, traja kuri¢i — Gdrzbari
a veduci strediska, zaroven vykonavajuci funkciu majstra.

Roénym pldnom vyroby tepla je pldnovana ro¢na dodavka tepla zmluvnym odberatefom na
zéklade objednaného mnoistva tepla. Vyhldska URSO &. 248/2016 Z.z. uréuje objednané teplo ako
spotrebu tepla v roku t-2, to znamend pre rok t - 2018 to bola spotreba tepla vietkych odberatelov
na jednotlivych tepelnych okruhoch z roku 2016. Pre vacsi zdroj, plynovi kotolfiu Beluda — bytovky
bol pldn vyroby na rok 2018: 11 360 GJ, skutoéne dodané teplo odberatefom bolo v roku 2018:
9757 GJ, ¢o predstavuje plnenie planu na 86% Mensim zdrojom je plynové kotolfa Ladce — Zahradna
ul., ktorej pldnom bolo dodat odberatefom v roku 2018: 8 191GJ, skutoénost bola 7191 GJ, t.].
spinenie pldnu na 88 %. Spolu to predstavuje pre rok 2018 priemerné plnenie plénu vyroby
a predaja tepla za stredisko na 87% .

Vy33ie uvedené hodnoty ukazuju, Ze plan vyroby a predaja tepla na rok 2018 nebol spineny.
Najvadsi vplyv na tuto skutocnost malo to, Ze v histérii za poslednych 14 rokov neboli klimatické
podmienky tak nepriaznivé pre vyrobcov tepla ako rok 2018. To znamena Ze vykurovacia sezéna bola
v priemere kratdia o270 gradodni a priemernd teplota bola vy3$ia. Okrem toho sme riesili dve
zavainejsie technologické poruchy. V kotolni Ladce doslo k poruche hlavného obehového Eerpadia
na TUV a v kotolni Belu$a doslo k nefunkénosti katexovej stanice, ktora zabezpeduje chemickd Gpravu
vody. Stredisko vyroba tepla v roku 2018 dosiahla stratu vo vy3ke -1 560€, ktord bola celd spdsobend
vynaloZenymi nakladmi do pripravy projektu ,, rekonstrukcia tepelnych rozvodov v Belusi“ (ktoré boli
vo vyske 7 050 €). Aj napriek kladnym vysledkom energetického auditu pri hodnotenf projektu nebolo
OSBD zatial Uspeiné z dévodu, e nesplfiame definiciu energeticky ucinného zdroja CZT. Nadalej
hfaddme riedenia, ktoré by ndm pomohli byt ispesdni pri &éerpani nendvratného finanéného prispevku.
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1.5. HOSPODARSKA CINNOST PRENAJOM NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

Na hospodarskej &innosti Prenajom nebytovych a spoloénych priestorov st evidované naklady
a vynosy v stvislosti s prendjmom nebytovych a spolocnych priestorov. Druzstvo malo k 31.12.2018
uzatvorenych 157 zmlav o prenajme. Pri tomto pocte zmltv dosiahlo OSBD pri celkovych ndkladoch
17 606 € a celkovych vynosoch 116 061 € zisk vo vyske 98 455 €, Zo je porovnatefny vyvoj ako v roku
2017.

2. PREDPOKLADANY VYVOJ V ROKU 2019

Predpokladany hospodarsky vyvoj vychadza z planu hospodérskych ukazovatelov OSBD pre rok
2019. Pokial nenastant v priebehu roka zdsadné zmeny subjektivnych a objektivnych podmienok,
predpokladéme v roku 2019 dosiahnutie kladného hospoddrskeho vysledku (zisku) vo vyske 7 296 €.

Pre rok 2019 bol predstavenstvom OSBD schvéleny plan investicif, ktory smeruje ako do rozvoja
ginnosti drusstva, tak aj do obnovy fyzicky zastaraného majetku a tie? do oblasti starostlivosti
o existujuci majetok. Jednd sa o nasledovné investicie:

1. Nékup osobného automobilu (leasing) pre stredisko Povaiskd Bystrica — vymena
opotrebovaného vozidla $koda Oktavia, rok vyroby 2010, v cene 20 000 €.

2. Vymena vozidla Citroen C3 Picasso r. vyroby 2014 v cene 11 000£ na stredisko vyroba tepla.
Citroen bude preradeny na stredisko v Dubnici nad Vahom pre stavebného technika.

3. Stavebné Upravy strediska Dubnica nad Vahom — 2. etapa - v sume 8 300 € (dokoncenie prac
schvélenych v investiénom pléne v roku 2018).

4. Oprava elektroinitaldcie vadministrativne] budove A v prenajatych priestorov - v sume
3000¢€.

5. Vymena dveri v nebytovom priestorov vo vlastnictve OSBD Lanska 974 -v sume 1750 €.

Zakupenie nového informacného systému (sprava bytov a nebyt. priestorov, ekonomickych
systémov) z dévodu vypovedania podpory aktudineho systému firmou Kodas a.s. — v.sume
55 448 €, so stvisiacimi implementagnymi pracami v celkove] sume 69976 €.

7. Z ddévodu prechodu na novy softvér zakipenie servera 12 288 €

Predpokladany celkovy objem investicii pre rok 2019: 126 314 € (bez DPH)

Dalgie planované nakupy, ktoré nie si investiciami:

= Zak(penie novych PC — 15 ks podta planu obnovy: v celkovej sume 12 000 €
= Obnova kancelérskeho zariadenia v Povaiskej Bystrici: v celkovej sume 5000€
Spolu: 17000 €
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B UCTOVNA ZAVIERKA (NN 1

podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 018

Ciselné udaje sa zarovnavajd vpravo, ostatné tdaje sa pidu zlava. Nevypineneé riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiariou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFCH [ JRILMNOPQRSTUOUVYYZI 01234567809

Danové identifikaéné Cislo Ustovna zavierka Uctovna jednotka Mesiac Rok
d 2
20 20111016 | y ruone s e 12018
o o e 12 2018
360 166509 mimoriadna X velka
S nace e, 0 12007
68.32.0 (wznadisax) | obdobie o 12 2017

Prilozené sucasti Gctovnej zavierky
X Suvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) {v celych eurach) (v celych eurach alebo esurocenioch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Okresné stavebné bytové druzstvo

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
SNP 1936
pPsC Obec

01707 POVAZSKA BYSTRICA

Oznatenie obchodného registra a &islo zépisu obchodnej spolocnost

Telefonne Gislo Faxové Cislo

0422323260

E-mailova adresa

OSBD@OSBD-PB . SK

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutdrneho organu ultovnej jednotky
alebo &lena statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo
21 . 02 . 2019 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je UCtovnou jednotkou:
/s 7

57(:/";” "‘S’“?‘ / i’um fa- J;“_.««“‘

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné &isto Odtlagok prezentacnej peciatky danoveho uradu l

MF SR &. 18009/2014 Tltaéive vytitaédené z Portalu FS Strana 1



Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Eislo
riadku
c

Bezné (¢tovné ohdobie

_ !mc 2020111016 "K‘:o 3601665 9| TR —

1

Brutto - dast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajtice
Gctovné obdobie

Korekcia - fast' 2

Nefto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

65158704

6 2

899396

2259308

56

806031

Neobezny majetok
r03+r1M+r 24

02

12769378

10

692815

2076560

11

647615

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

a3

10542

3
250008
2394060

1040638

. | Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - 1072, 091A/

04

Softvér
(013) - 1073, 091A/

05

250008

10542

2394060

104068

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091N/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhadoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1083/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihadoby
nehmotny majetok
(051) - 10954/

10

Al

Othodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

124726838

10

635591

1837009

\l

11

590465

AT

Pozemky
(031} - /092A/

12

16350606

163506

—

63322

Stavby
(021} - /081, 092A/

13

10942557

10

224492

718065

11

167573

Samostatné
hnutefné vecia
sUbory hnutelnych
veci

(022) - 1082. 092A/

14

1362762

2437360

17119032

25606057

MFE SR &. 18009/2014
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o
Ozna-
cenie

a

pesssseee | JZPODV14 3

~ Sdvaha
Uc POD 1-01

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

Bezné uctovné obdobie

[c2020111016[cscor66ss] MMM 1

c 1

Brutto - éast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajluce
uétovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
{025) - 1085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
(0286) - /086, 0924/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

3863

3863

3513

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{(+/-097) +/- 088

Al

Dihodoby finanény
majetok

sGéet (r. 22 az

r. 32)

21

46682

46682

46682

AL

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcast'ou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
{062A) - /096A/

23

Ostatne
realizovateiné cenng
papiere a podiely
{063A) - /096A/

24

46682

46682

46682

P&zicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

P&Zicky v rémci
podielovej téasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0BBA) - 1096A/

n
[¢})

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majstok (065A,
069A,06XA) - /096A/
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B i ESTFTRRRTER CECXRETERL L L1

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné uétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajlce
Zenie riadku Brutto - cast' 1 Netto 2 ucétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast’ 2 Netto 3

Pazicky a ostatny

g. | dihodoby financny 29

" | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
065A, 0B7A, U69A,
XA - [096A/

9. | Utty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodaoby finanény
majetok

(043) - 10964/

Poskytnuté
preddavky

na dhodoby
finanény majetok
(053) - /095AJ

B. | Obeiny majetok | 33 52376626 52193881

r.3d+r. 41 +r.53 +
r.66+r.71 182745 45145836
B.I. ﬁz:{o(yr%ai 34 131723 131584
139

r. 40)
B.L1. | Material 35 131723 131584
(112, 119, 11X)
139

1. 32

——d

2558606

- 1191, 19X/

—_

25586

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4, | Zvierata 38
(124) - 195/

5. { Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - I391A/

BM. | Dihodobé 41 227602729 22760279

pohladavky
stcet (r. 42 + 1. 46

at . 52) 14568343

B.I.1. | Pohtadavky 42
z obchodného
styku

sttet (r. 43 aZ r. 45)
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Ozna-
Zenie
a

== UZPODv14 5

~ Suvaha
U¢ POD 1-01

STRANA AKTIV
b

Imc‘; 2

Cislo
riadku

[

020111016"16036016659

Beiné Gétovné ohdobie

VNI 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uitovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramei podielo-

"1 vej Ucasti okrem pohla-

dévok voti prepojenym
ubtovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)- /391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramei podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 13914/

48

Pohfadavky vodi
spoloénikom,
glenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 3368A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391Af

51

22760279

22

760279

145

68343

OdloZzena danova
pohfadavka
{481A)

52

B

Kratkodobé
pohfadavky
sGcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

10853500

10

670894

1826060

121

46916

B.lL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sGdéet (r. 55 azr. 57)

54

8941799

759193

18260606

109

88791

Pohadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramel podieto-
vej GEasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(3114, 3124, 313A, 3144,
315A, 31XA)-391A/

56
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co3 60166509 [IIIIINININ

g:n_a- STRANA AKTIV c-:::; BeZné Uctovné ohdobie Bezprostredne predchadzajiice
;“" b ”"’c“ 1 Brutto - dast 1 ] Netto 2 Uctovné obdobie
Korekeia - Cast 2 Netto 3
1 Ostatné pohladavky 57
€| 7 obchodného styku 8941799 8759193
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
2915 ’ 182606 10988791
2. | Cista hodnota 58
zékazky
{316A)
3. | Ostatné pohiadavky | 59
voci prepojenym

uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
U¢asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voéi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzZeniu {354A,
355A, 368A, 35XA,
398A) - /381A/

61

6. | Sociaine poistenie 62
(336A) - B3HA/

7. | Daftové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

8. | Pohladavky 64
z derivétovych
operacii
(373A, 376A)
9. | Iné pohladavky 65 1911701 1911701

(335A, 33XA, 371A,
374A. 375A, 378A)

S 1RYTA/ 1158125

B.AV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych udtovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobe-| 68
ho finanénéhe majetku
v prepojenych Gctov-
nych jednotkéen (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Viasiné akcie a 69
viastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 12914/
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2::-3' STRANA AKTIV ¢i§Lo BeZné uctovné obdobie Bezpros'turedne’predch?dzaj\ice
a'e b “ac" 1 Brutto - cast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné aéty 71 18631124 18631124
r.72+r.73
18304991
B.V1. | Peniaze 72 17 08 8 17088
(211, 213, 21X)
19523
2. ooy vbaniacn | 73 18614036 18614036
(221A, 22X, +/- 261)
182854068
C. Casové rozlisenie | 74 12700 12700
sUget (r. 75 a2z r. 78)
12580
Naklady budicich
€1 | abdobi dihodobé 75
(381A. 382A)
2. | Nakiady budicich | 76 12700 12700
abdobi kratkodobe
(381A, 382A)
12580
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
abdobi kratkodabé
(385A)
= st asmmaiammreies
Sanie STRANA PASIV b Bezné titovné obdobie 4 Bezprostredne
a b c predchadzajlice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 +r. 141 79 6289939606 56806031
Viastnéimani . 81+r.85+r.86+r.87+
A lrsorreserorecton |8 10377834 11176160
Al | Zakladné imanie stget(r. 82 azr. 84) 81 132776 1327760
AL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 132776 132776
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
1 (1-1353)
Al Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 9221185 10035207
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 2006374 200374
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN G174, 218, 4214, 422) 68 206374 2006374
5 | Rezervny fond na viastng akcie a viastine 89
“ | podiely (417A, 421A)
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Ozna- H &isl sz oo . . Bezprostredne predchadzajtice tictovné
e STRANA PASIV fiadiu Bezné udtovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r.92 90 744847 7208063
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 744847 720863
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Saget (r. 94 a2 r. 96) 93 191 191
Qcefiovacie rozdiely z precenenia
AVLT. majetku a zavazkov {+/- 414) o4
Ocehovacie rozdiely z kapitalovych
2.1 Gastin (+/- 415) 95 191 19 1
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
| pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
avi, | VIsedol 97 56766 56766
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 67171 67171
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 10405 - 10405
Vysledok hospodarenia za G&tovné obdo- 1 5 6 9 5 2 3 9 8 3
AVIiL | bie po zdaneni /+-/r. 01 - {r. 81+ 1. 85 +r. 86 | 100
+7, 87+ 90+ 93+ 97 +r1. 101 +1. 141)
Zavazky r.102+r. 118+ 121 +r1.122
B |41 136+ 139 + 1. 140 101 50804122 43905411
Dlhodobé zavizky
BL | shget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 10671971 11758400
BAA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
0t Y sadet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.} prepojenym dctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Ggasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Ustovnym jednotkém (321A, 475A, 476A)
1o Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zévazky vodi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zA&vézkov vodi prepojenym Uétovaym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 3016
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 15448 1 1757 94
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 54062 7 40 1
10 Iné dihodobé zdvazky 115 1 O 3 9 O 8 3 3 1 1 4 6 3 7 9 7
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1+ Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A.377A)
12.| Odlozeny daftovy zavazok (481A) 17 1181789 111408
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. : & .oy . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
g::fe STRANA PASiV ria':‘:u Bezné Uétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
B.I. | Dlhodobé rezervy r.119+r1.120 118 4 9 8 498
B.1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 498 4 9 8
B.H. | Dihodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121 23331201 152578590
Kratkodobé zavizky
BAV. | gGiget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 15023534 156403063
Zavizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 14553869 15175749
Zavézky z obchodného styku voli prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavizky z obchodného styku v ramci podiclovej
1b Ucasti okrem zavézkov voti prepojenym 125
- GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, ATBA, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A. 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 1 4 5 5 3 8 6 9 1 5 1 7 5 7 4 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym udtovaym 128
- | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej casti
4. | okrem zavéazkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
' 1 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vodi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 212065 208921
7. | Zavazky zo sociélneho poistenia (336A) 132 126754 127 7 2 4
Danové zavazky a dotacie .
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1118609 108797
Zavazky z derivatovych operacii
91 (3734, 377A) 134
Iné zavézky
101 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 150 18977 19172
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 91082 54351
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 39192 37394
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 5189290 16957
Bezné bankové avery
BVL 112214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1685776 1193949
Kratkodobé financné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové roziisenie
C. | sutet (r. 142 a2 r. 145) 141 1717440 1724460
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé
C1. (383A) 142
Vydavky budicich obdobi kratkodobé
2 (3y83ﬁ\\/)y o o 143 89572 11769
Vynosy buddcich obdobi dihodobé
3. (384A) 144
Vynosy budlcich obdobi kratkadobé
4. | Unmsy buddcich obdobikratkodob® | 44 1708488 1712691
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Skutocnost’
?;r:; Text rica:Z;& beiné titovné obdobie bezprostredne pgggglg?:zajﬁce Gctovné
a b c 1 2
" | Cisty obrat (Zast Gct. tr. 6 podfa 01 2624946 2632207
zakona)
« | Vynosy z hospodéarskej éinnosti spolu 02 2 6 2 8 3 O 2 2 6 1 6 1 4 3
sGéet (r. 03 azr. 09) :
i Tr#by z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Triby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 359584 368103
1. | Trzby z predaja sluzieb {602, 606) 05 2219311 2135640
W Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (48tova skupina 62) 07 6 1
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
Vi maje);ku?dlhogjobéhohmotgého majetkua | 08 107 0 35747
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
Vil (644, 645, 6486, 648, 655, 657) 09 4 8 2 7 6 7 6 6 5 3
Naklady na hospodarsku cinnost spolu
o 4+ 12+r 13 +r14+115+1. 20+ 10 20 3813 2596863
r 21+ 24+r. 25+ 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba maieridtu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503) 12 6 2 3 O 4 4’ 6 4 5 O 5 6
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 -5 3
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 147 469 1190609
E. | Oscbné naklady (r. 16 azr. 19) 15 16970729 1655104
£.1. | Mzdové naklady (521, 522) 18 1173223 1140240
Odmeny ¢lenom organov spoloCnosti a
2. | gruzstva (523) i 19975 21693
3 Naklady na socialne poistenie 18 4 1 8 3 8 7 4 1 1 4 7 O
"1 {524, 525, 526)
4. | Sociaine naklady (527, 528) 19 85494 817 01
E. | Dane a poplatky ((&tova skupina 53) 20 24894 30815
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. nel’?rlngtnénsu majetkuakc;jlhodot())ému 21 1 O 4 4 7 6 1 2 4 7 7 8
hmotnému majetku {r. 22 + 1. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1. | 2 dihodobého hmatného majetku (551) 22 104476 124778
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materidlu (541, 542) G 4 4 7 6 3 3 1
O 6 polozky k pohladévk +/-)
| (S;Zr?a)vnepoozy pohfadavkam (+/-} o5 3 1 9 1 5 4
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
J. | (543, 544, 545. 546, 548, 549, 555, 557) | 20 16148 15556
b Vysledok hospodarenia z hospodérskej
ginnosti (+-)  (r. 02 - 1. 10) 27 14489 19280
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Skutoénost
Ozna- Text Cislo bezprostredne predchadzajiice uétovné
genie riadku bezné (&tovné obdobie prostredne predchadzajtice uctovne
a b c 1 2
N Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rL06+r07)-{r11+r12+r13+r.14) 28 1 8 O 8 5 O 6 1 7 3 9 6 1 8
™ Vynosy z finanénej ¢innosti spotu r. 30
Fr.31+r.35+7.39+r.42+r.43+1. 44 | 22 9804 16124
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (861)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X stdet (r. 32 aZ 1. 34) 31 3 8 8 1 3 8 O 1
1.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ticasti okrem vynosov 33
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3| podielov (665A) 34 3881 3801
X Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku 35
© | stBet (r. 36 aZ 1. 38)
X 1 Vynosy z kratkodabého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych udtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ti¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
Xi. | Vvynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 1140 57 16
X1 Vynosové Groky od prepojenych 40
* j uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 1140 57 16
XiI. | Kurzové zisky {663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) | 44 47 83 6607
- Naklady na finanént &innost’ spolu r. 46
+1.47 +r. 48+ 1. 49+ r. 52+ r. 53 +r. 54 45 1 8 2 5 2 O 2 2
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | () (585)
N. | Nakladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 1020 1357
N1 Nakladové droky pre prepojené uétovné 50
© | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakiadové Uroky (5624) 51 1020 1357
0. | Kurzové straty (563) 52 1
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operécie (564, 567)
Ostatné nklady na finangnu ¢innost’
Q| (588, 569) 54 804 665
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Skutotnost’
Ozna- Cislo p; - 3 "
enie Text riadi besné (étovné obdobie bezprostredne ;z‘ggggia:zajuce aétovné
a b c 1 2
s Vysledok hospodarenia z finanénej
ginnosti (+-) (r. 29 - r. 45) %5 7979 14102
. Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55)| >0 22468 33382
R. |Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 6773 9399
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2 3654
2. | Dan z prijmov odlozena {(+-) (592} 59 677 1 57 45
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolognikom {+/- 598)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
»= | obdobie po zdaneni (+/-) 61 15695 23983
{r. 56 - . 57 - 1. 60}
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podia Opatrenia EMF/23377/2014-74 (FS £.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individudinej
uctovnej zdvierke a rozsahu udajov uréenych z individudinej ictovnej zdvierky na zverejnenie
pre velké G¢tovné jednotky a subjekty verejného zaujmu

Clanok | — VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zékladné informécie o u¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druistvo

Sidlo: SNP 1936, 017 07 Povazska Bystrica

Pravna forma: druzstvo

Datum vzniku: 9.5.1977

Hlavny predmet Sprava a Udriba bytov vlastnych a vo vlastnictve pravnickych a fyzickych
podnikania: 0sdb

Subjekt verejného zaujmu: | Okresné stavebné bytové druZstvo nie je subjektom verejného zaujmu
Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2018

Test velkostnej skupiny Gétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny velkd uctovnd jednotka patri takd, ktord za dve po sebe idice uctovné obdobia
splfia aspofi dve z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 4000 000 eur, cisty obrat presiahol
8 000 000 eur a priemerny prepocitany polet zamestnancov poéas tictovného obdobia presiahol 50).

Bezprostredne
Nazov poloiky Beiné Giétovné obdobie predchadzajlce Gctovné Ano/Nie
obdobhie
Netto aktiva celkom 62 899 396 56 806 031 A
Cisty obrat celkom 2624946 2632267 N
Pocet zamestnancov 84 88 A

Komentér: UJ splfia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — velka i¢tovna jednotka,
preto zostavuje Uétovnl zdvierku podfa metodiky pre tdto velkostnd skupinu (Opatrenie
¢.MF/23377/2014-74).

2) Informécie o inej Uétovnej jednotke, v ktorej je i¢tovna jednotka neobmedzene ruciacim spoloénikom:
Neexistuje takato ind G¢tovna jednotka.

3) D&tum schvélenia Gétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prislusnym
organom Gctovnej jednotky: 23.05.2018

4) Pravny dovod na zostavenie Gctovnej zavierky:
Uétovna zavierka OSBD k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna (ctovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o Gcétovnictve, za Gétovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.

5) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:
Neexistuje takdto skupina Gctovnych jednotiek.

a) Obchodné meno asidlo détovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovand uCtovnid zavierku za
najvaciiu skupinu, ktorej si¢astou je Gctovné jednotka ako dcérska tctovna jednotka (najvy3si stupen
konsolidécie): Neexistuje.
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b) Obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovand uctovnd zavierku za
najmensiu skupinu, ktorej sticasfou je iétovna jednotka ako dcérska Gétovna jednotka {(bezprostredne
vy$$i stupen konsolidécie), a ktora je tiez zadlenend do skupiny Uctovnych jednotiek na najvy$Som stupni
konsolidacie: Neexistuje.

c) Adresa, kde sa mbie vyziadat kdpia vyssie uvedenych konsolidovanych uctovnych zavierok: Neexistuje.

d) Udaj, & dltovnd jednotka je materskou Uétovnou jednotkou a udaj, ¢i je oslobodend od povinnosti
zostavif konsolidovany uétovnu zavierku akonsolidovant vyroént spradvu podfa § 22 zdkona o
uétovnictve, pricom sa uvadzaju:

1. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zékona o ultovnictve obchodné meno a sidlo materskej Gétovnej
jednotky zostavujlcej konsolidovanu Gétovnt zavierku podla osobitnych predpisov (IFRS/EU): Neexistuje.

2. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 10 a 12 zdkona o Gcétovnictve obchodné meno a sidlo dcérskych
ultovnych jednotiek: Neexistuju.

6) Priemerny prepoditany pocet zamestnancov pocas tctovného obdobia:

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné Uétovné obdobie predchadzajlice
uctovné obdobie

Priemerny prepofitany pocet pocas Gétovného
obdobia 83,74 88,60

Poéet zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa

oy . s 84 88
zostavuje Ultovnad zavierka, z toho:

-pocet veducich zamestnancov 11 11

Clanok Il — INFORMACIE O PRUATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, & je G¢tovna zdvierka zostavend za spinenia predpokladu, Ze dctovna jednotka bude
nepretrzite pokralovat vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4
zakona o Gétovnictve. Ak by tento predpoklad nebol splneny, uvedie sa aj dopad do uctovnej zavierky (napr.
zruéenie dlhodobych rezerv): Uétovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania
druistva.

2) Informécia o aplikacii Gétovnych zasad a ictovnych metdd, ktoré su doleZité na posiudenie majetku,
zévazkov, finanénej situdcie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach dctovnych zasad a zmenach
uétovnych metdd, ato suvedenim ddvodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov,
vlastného imania a vysledku hospodarenia. Ak v ddsledku zmeny G¢tovnych zasad a dctovnych metdd nie su
hodnoty za bezprostredne predchédzajice Uétovné obdobie vjednotlivych stucastiach uctovnej zavierky
poravnatelné, uvddza sa vysvetlenie v neporovnatelnych hodnotach:

Uétovné metody a véeobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informécie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza financny
vplyv tychto transakcii na t¢tovnu jednotku, ak s rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii
vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na tcely postdenia financnej situécie
Gctovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy, casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové
kombindcie, zaviazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles v hospodarskom segmente}:

Transakcie uvedeného typu neexistuju.

3]
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4) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov:

a) Spésob ocenovania majetku a zavdzkov (§ 25 ZoU):

c. Nazov polozky Spdsob ocenovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kdpeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaréavacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
6. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
7. Dlhodoby finan¢ny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. | Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
11.1. | Viastné pohladavky: Menovitd hodnota
11.2 | Kipené pohladavky: Obstaravacia cena
12. | Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
13. | Casové rozlienie na strane aktiv stivahy: Menovita hodnota
14. | Zavazky, vratane rezerv, dthopisov, poziciek a dverov: Menovitd hodnota
15. | Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
16. | Derivaty: Menovita hodnota
17. | Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota
18, Prenajaty n’\ajetok a rnajgtok pbstaranv na zaklade Obstardvacia cena
zmluvy o kdpe prenajatej veci:
19. | Splatna dan z prijmov a odloZzena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo détované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zauctované
formou opravnej polozky, stanovenej odbornym odhadom bonity majetku.

¢) Zavazky Gétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Rezervy tictovna jednotka ocenila
odbornym odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Uréenie ocenenia financnych néstrojov alebo majetku, ktory nie je financnym nastrojom pri ocefiovani
realnou hodnotou.

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:
[Vysvetlivky: Financné ndstroje definuje § 5 zékona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich
predpisov — si to napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy,
forwardy), ndstroje periaZzného trhu (pokiladniéné poukdzky, vkladové listy)]

g) Informacia o poskytnutych dotécidch a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedd zloZzky majetku
a ich ocenenie: UJ nema napln.

Komentar k ocerfiovaniu majetku a zavazkov:

# Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohfadavky a dihodobej pozicky, stanovila UJ odbornym
odhadom bonity klienta.

Avew

» Opravnu polozku k dlhodobej pohladavke a opravni polozku k dlhodobej pdzi¢ke UJ stanovila metddu
oduroéenia na suc¢asnt hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

7 Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie
buducich zavazkov.

~ UJ nepoutila dobrovolné ocefovanie obchodnych podielov metddou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

VS
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» UJ poutiva pri Uétovani zdsob vyuZiva spésob A. UJ pouiiva pri ocefovani lbytku rovnakého druhu
z4asob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5 ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocenovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy Géet — zmendrensky kurz
konkrétnej banky (§ 24/3 ZoU).

» UJ poutziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Gétu — zakladné pravidlo
(D-1), teda kurz 20 dia predchadzajiceho diu Gétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metddy pre uctovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny dislo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok uétu (pocet rokov) {%)
Software 013 8 12,5
Ostatny DNM 019 8 12,5
Stavby 021 20, 40 5, 2,5
Pocitace s prisluSenstvom 022.A 5 20
Dopravné prostriedky 023 6-8 16,67-12,5
Ostatné stroje 022.A 7-10 14,3-10
Drobny hmotny majetok 022 A 2 50

Komentar k odpisovému planu:

» UJ poufiva Uctovné odpisy nezdvisle na dariovych odpisoch. Majetok sa zaéina odpisovat v mesiaci,
kedy bol zaradeny do uzivania. Uétovné odpisy vychadzaju z predpokiadanej doby pouzivania majetku.
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje pocas 8 rokov od jeho obstarania.

7 Ul poufiva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného
majetku. Podrobny uGétovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou
softvéru (danové odpisy podla zdkona o dani z prijmov).

» UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné sibory hnutelnych veci (napr. pocitacova siet, nabytkova
zostava). UJ nepoutiva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia
hodnoty majetku (§ 21/5 PU).

» UJ nepouiiva kategériu_drobného dlhodobého nehmotného majetku - polozky pod 2400 eur
jednotkovej ceny so Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

»> UJ pouziva kategériu_drobného dlhodobého hmotného majetku - poloiky pod 1 700 eur jednotkovej
ceny so Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

» UJ nepoutiva dobrovolné Uctovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného
dihodobého majetku — technické zhodnotenie pod 1700 eur za G¢tovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2
ZDP).

» U) nepouziva dobrovolnt kapitalizdciu drokov do obstardvacej ceny odpisovaného dlhodobého
hmotného majetku alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi tctovanych v beinom uctovnom
obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych
rokov. Uctovna jednotka mé3e uviest aj informdcie o oprave nevyznamnych chyb minulych détovnych
obdobi uétovanych vbeinom Uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia
beiného uctovného obdobia: V beinom G€tovnom obdobi nebola vykonana ziadna oprava vyznamnych
chyb minulych iétovnych obdobi.

Opis Oétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na vlastné imanie
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Vysvetlivky k oprave chyb minulych dctovnych obdobi:

» Po schvaleni Gétovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemoino otvarat (¢tovné knihy minulych
tétovnych obdobi a pripadné opravy sa vykonaji v beznom détovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

> Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnych vynosov minulych Gétovnych obdobi sa Gétujd ako
vysledkové tétovné pripady beZného tcétovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vyznamné opravy chyb minulych uétovnych obdobi sa G¢tuji (§ 59/13 PU) - voli minulym vysledkom
hospodarenia (vodi vlastnému imaniu na ticet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individudine v internej ic¢tovnej smernici {napr. 1 tisicina z brutto
aktiv).

# Pri ukladani pokuty za nespravnosti v tétovnictve prihliadne danovy urad aj na to, ¢i UJ pisomne
ohlasila obsah a sumu vykonanej opravy chyb minulych G¢étovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

~ Opravy chyb minulych uétovnych obdobi sa danovo vysporiadaji podfa pravidiel vzakone o dani
z prijmov (§ 17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

6) Okresné stavebné bytové druistvo vzhfadom na svoju pravnu formu a predmet finnosti ,sprava bytov
a nebytovych priestorov” vedie niektoré zloZky aktiv a pasiv patriacich bytovym domom alebo ¢astiam
bytovych domov, ktoré nie st vo vlastnictve druistva, vo svojom uctovnictve a vykazuje ich v stvahe
a vykaze ziskov a strat. Druistvo postupne oddeluje jednotlivé zlozky majetku azavazkov od svojho
Uétovnictva a prevadza ich do podsuvahovej evidencie.

Na strane aktiv vykazuje vo svojich vykazoch druistvo bankové Ucty spravovanych domov, pohladévky,
poskytnuté péZi¢ky na revitalizaciu, splatkové kalendare na revitalizaciu. Na strane pasiv st to zavazky,
preddavky, dvery na revitalizaciu, fondy domov a vchodov, najomné prijaté vopred.

Jednotlivé zlozky majetku a zdvazkov, ktoré vykazuje OSBD na svojich Gétoch a Gétovnych vykazoch
a ktoré si vo vlastnictve spravovanych domov, si podrobne uvedené v prislu§nych Castiach poznamok.

Clanok It — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY

1) Informacie k poloikam — AKTIV SUVAHY

a.1) Informacie odlhodobom nehmotnom majetku za beiné uctovné obdobie aza bezprostredne
predchadzajlice G¢tovné obdobie v nadvaznosti na Clenenie poloZiek suvahy:

Beiné Gctovné obdobie
Dlhodoby Naklady , |Ocenitel- .,,|Ostatny Obs?a- Poskytnute
nehmotny majetok E‘a . Softvér neé prava Gooduwill DNM ranie preddavky SPOLU
VYVOj (013) (014) (015) (019) DNM na DNM
{ucet 012) (041) (051)
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku 245 880 245 880
Prirastky 4128 4128
Ubytky
Presuny
Stav na konci 250008 250008
Oprdvky
Stav na zaciatku 235412 235412
Prirastky 4 054 4054
Ubytky
Presuny
Stav na konci 239 466 239 466
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Opravné poloZky

Stav na zaciatku

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

Zostatkova hodnota

Stav na zacCiatku 10468 10468
Stav na konci 10542 10542
Bezprostredne predchadzajice U¢tovné obdobie
Dlhodoby nehmotny Naklady . |Ocenitel- ... Ostatny Obst'a- Poskytnute
majetok ?a . Softvér né prava Goodwill DNM ranie | preddavky SPOLU
VYVOj {013) (014) (015) (019) DNM na DNM
{Géet 012) (041) (051)
Prvatné ocenenie
Stav na zaciatku 241674 241674
Prirastky 4206 4 206
Ubytky
Presuny
Stav na konci 245 880 245 880
Opravky
Stav na zacdiatku 218 783 218 783
Prirastky 16 629 16 629
Ubytky
Presuny
Stav na konci 235412 235412
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkovd hodnota
Stav na zafiatku 22 891 22 891
Stav na konci 10468 10 468

a.2) Informacie odlhodobom hmotnom majetku za bezne Gétovné obdobie aza bezprostredne

predchadzajuce lctovné obdobie v nadvéznosti na ¢lenenie poloZiek suvahy:

Beiné uctovné obdobie
p - ;
Dihodoby Pozemky Stavb Veci a f:;:kv: as:,:;:é Ostatny| Obstaranie | Preddavky

hmotny majetok{ ({ucet (021)\1 stubory porasty | 2vierats DHM DHM na DHM SPOLU

031 02 29 042 052

) ©2) | P00 | Tone) | ©29 | (02 | (052)

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku | 163 322]11850112| 1336267 3513 13353214
Prirastky 184 29760 52 567 350 82 861
Ubytky 937 315 26072 963 387
Presuny

6
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| 163 506] 10942 557| 1362 762]

Stav na koni I 1 3 863 | 12 472 688
Opravky
Stav na zadiatku 682 539f 1080210 1762 749
Prirastky 35526 64 894 100 420
Ubytky 26 072 26072
Presuny
Stav na konci 718 065| 1119032 1837097
Opravné poloZky
Stav na zaCiatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkovd hodnota
Stav na zaciatku | 163 322|11167 573 256 057 3513 11590 465
Stav na konci 163 506] 10 224 492 243730 3 863 10635591
Bezprostredne predchadzajiice tictovné obdobie
Dlhodoby Pozemky Stavby Vecia P:;SO}:/:_ aS:,:;:é Ostatny | Obstaranie Pre(:]c;avky
hmotny majetok | (ucet stbory . .| DHM DHM SPOLU
031) {021) (022) porasty | zvierata (029) (042) DHM
(025) (026) (052)
Prvotné ocenenie
Stav na za€iatku 165 852|112 976 973{ 1305097 0 14 447 922
Prirastky 202 46 051 3513 49 766
Ubytky 2530 1127063 14 881 1144 474
Presuny
Stav na konci 163 322111 850 112} 1336267 3513 13353214
Opravky
Stav na zaciatku 647 259 1022220 1669479
Prirastky 35280 72 871 108 151
Ubytky 14 881 14 881
Presuny
Stav na konci 682 539) 1080210 1762 749
Opravné poloZky
Stav na zaciatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku 16585212 329 714 282 877 0 12 778 443
Stav na konci 163 32211 167 573 256 057 3513 11590 465

Komentar: UJ nekapitalizovala Zziadne troky do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého majetku.

b) Informacie o dévodoch uctovania o dlhodobom majetku, ku ktorému nema uétovnd jednotka viastnicke
pravo (napr. majetok obstarany financnym prenajmom, majetok pri ktorom vlastnicke pravo nadobudol
veritel zmluvou o zabezpefovacom prevode prava, ale ktory uZiva Uctovna jednotka na zaklade zmluvy
o vypozicke, cudzi majetok zvereny do spravy (napr. fond oprav pri sprave bytov): UJ Gtuje o majetku
ohstaranom finanénym prenajmom /autd/ vo vyske 67 412€ v fasti dlhodobom hmotnom majetku Géet

022.
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c.1) Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zéloiné pravo a dihodoby nehmotny majetok, pri
ktorom mé ti¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Hodnota za beiné ctovné
Dlhodoby nehmotny majetok .
odoby motny maj obdobie
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby nehmotny majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

c.2) Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné prave a dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom
ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Hodnota za beiné uctovné
hodoby h y majetok .
Dihodoby hmotny majeto obdobie
Dthodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

d) Majetok, ktorym je goodwill - dévod jeho vzniku, sposob vypoltu a prehodnotenie opodstatnenosti
jeho vyéky a odpisu jeho hodnoty: UJ nemé napl.

[Vysvetlivky: Zdporny goodwill sa Gétovne odpiSe do vynosov (075/551) jednordzovo v roku jeho vzniku (§
37 PU). Dariovo sa goodwill z podnikovych kombindcii spravidla odpisuje najdihsie pocas 7 rokov podla
pravidiel v zdkone o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

e) Vyskumnd a vyvojova ¢innost Uétovnej jednotky za beiné Gétovné obdobie (§ 37 PU), v éleneni na:
1. Naklady na vyskum vynaloZené v beZnom ti¢tovnom obdobi: UJ nema naplh.
2. Neaktivované naklady na vyvoj vynaloZené v beZnom (étovnom obdobi: UJ) nema naplh.

3. Aktivované naklady na vyvoj vynalozené v beinom uétovnom obdobi (iéet 012): UJ nema néplh.

f) Informéacie o Struktire dlhodobého finanéného majetku (DFM) a jeho umiestneni v cleneni
v nadvéznosti na polozky suvahy, ak prostrednictvom tohto umiestnenia vykonava vinej uUcltovnej
jednotke rozhoduijtici vplyv, spoloény rozhodujtici vplyv, podstatny vplyv; uvadza sa aj obchodné meno,
sidlo, podiel na zdkladnom imani a podiel na inych zlozkach vilastného imania, vySka vlastného imania
a vysledok hospodarenia tejto inej ictovnej jednotky:

Beiné Gltovné obdobie

Obchodné meno

; y . . Podiel na inych Hodnota Vysliedok - ,
a sidlo spolocnosti, | Podiel "y , i . Y Uctovna
. . zlozkach vilastného vlastného imania | hospodarenia UJ,
v ktorej ma UJ Ulnazl imania UJ, v ktorejma | UJ, v ktorej ma UJ | v ktorej ma U)J hodnota
umiestneny DFM | v % ’ J ’ . Jma DFM

UJ umiestneny DFM | umiestneny DFM | umiestneny DFM

CP a podiely v prepojenej UJ — podielova Géast v dcérskej UJ s rozhodujicim vplyvom (riadok 22 stvahy)

| o | l | |

CP a podiely, okrem PUJ - podielova Géast v inej UJ s podstatnym vplyvom - nad 20 % (riadok 23 sidvahy)

| o | | l l

CP a podiely — zmluvne dohodnuté zdiefanie rozhodujiceho vplyvu

[ o | | | |
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Rozhodujuci vplyv - je najmd vdcsina hiasovacich prav alebo prdvo menovat organy spoloénosti —
konatela, predstavenstvo, dozornu radu (§ 22/3 ZoU; § 14/3/a PU).

Podstatny vplyv — je najmenej 20 % podiel na hlasovacich pravach (§ 27/1/a ZoU).

Spoloény rozhodujuci vplyv — je zmluvne dohodnuté zdielanie rozhodujticeho vplyvu (§ 14/3/e PU).

g,i,j} Informacie o dlhodobom finanénom majetku v ¢leneni podla jednotlivych poloZiek suvahy na zadiatku
beiného udétovného obdobia, prirastky, Gbytky a presuny tohto majetku {zmeny) pocas beiného
ultovného obdobia a stav na konci bezného uctovného obdobia:

Dlhodoby
finanény
majetok

Beiné uétovné obdobie

Podielova
Ucast
v PUJ
(061A,06
2A
063A)

Podielové
ucast,
okrem

PUJ
(0624A)

Ostatné
CP
a podiely
(063A)

poiicky
PUJ
(066A)

Avey

Pozicky,
okrem
PUJ
(066A)

Ostatné

pbZitky
(067A)

Dihové CP
a ostatny
DFM
(065A,
069A)

Axew

Poiicky

a ostatny DFM

(T21R)
(066A, 067A,
069A)

Uety

v bankach
(T>1R)
(22xA)

Obstaranie
a
preddavky
(043,053)

SPOLU

Prvotné ocenenie

Stav
na zaciatku

46 682

46 682

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

46 682

46 682

Opravne poloZky

Stav
na zaciatku

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

Uétovnd hodnota

Stav
na zaciatku

46 682

46 682

Stav
na konci

46 682

46 682

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie

Podielova
ucast v PUJ
(061A,062
A,
063A)

Ostatné
CcP

Podielova
G&ast,
okrem PUJ

(062A) | (063A)

a podiely

Pozicky
PUJ
(066A)

péiicky,
okrem
PUJ
(O66A)

Ostatné
pdiicky
(067A)

Dihové CP
a ostatny
DFM
(065A,
063A)

Pozicky
a ostatny
DFM
(T21R)

069A)

(066A,067A,

Uty v
bankach
(T>1R)
(22xA)

Obstaranije
a
preddavky
(043,053}

SPOLU

Prvotné ocenenie

Stav
na zatiatku

43078

43078

Prirastky

3 604

3604

Ubytky

Presuny

9
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Stav

na konci

46 682

46 682

Opravné polozky

Stav

na zadiatku

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav

na konci

Uétovnd hodnota

Stav

na zadiatku

43078

43078

Stav

na konci

46 682

46682

Vysvetlivky k dlhodobému finanénému majetku (DFM):

Uéet 061 — majetkovd Uéast v dcérskej ictovnej jednotke, kde md UJ najmé vicsinu hlasovacich prav (nad
50 %) alebo pravo menovat orgdny spoloénosti (§ 14/21 PU; § 22/4 ZoU).

Uéet 062 — majetkovd uéast v inej Uctovnej jednotke, kde md UJ podstatny vplyv, teda najmenej 20 %
hlasovacich prév (§ 14/22 PU; § 27/1/a ZoU). Patria sem aj cenné papiere a podiely v UJ so spolocénym
rozhodujucim vplyvom, na zékiade zmluvne dohodnutého zdielania rozhodujuceho vplyvu.

Uéet 063 — majetkovd ucast menej ako 20 % na zdkladnom imani v inej UJ, resp. Uéast nepatriaca na ucet
061 g 062 (§ 14/7 PU). UJ md ucast na majetku firmy DCA THerm a.s. vo vy3ke 12 %.

Ucet 066 — dlhodobé pdZicky (viac ako 1 rok po zdvierkovom dni) v ramci podielovej ucasti (aspofi 20 % na
21},

Podielovd ucast (PU) - existencia aspori 20 % podielu na zdkladom imani v inej UJ (§ 14/3 PU).

Prepojené uctovné jednotky (PUJ) — dve alebo viac UJ v ramci skupiny, pricom skupinou je materskd Ui
a vsetky dcérske UJ (§ 14/3 PU).

h) Ocenenie dlhodobého financného maijetku ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka redinou
hodnotou (RH) alebo metdédou viastného imania (V1) podia § 27 zdkona o uctovnictve a vplyve takéhoto
ocenenia na vysledok hospodarenia alebo na vy$ku viastného imania:

, “ Vplyv na Vplyv na

Nazov polozky RH/ Wi Suma MD/DAL vysledok imanie
Realizovatelné CP a podiely (063) RH
INé (§ 27/1 Z0U) cccvvvereciirierecnnnn RH
Realizovatelné CP a podiely (063) Vi

Komentar: Prvotné ocenenie redlnou hodnotou (§ 25 ZoU) poéas uctovného obdobia — bez néplne.

Vysvetlivky k zdvierkovému oceriovaniu redlnou hodnotou alebo metddou viastného imania:

Redinou hodnotou (RH} — sa k zdvierkovému driu oceriuje majetok azdvdzky toxativne vymenované
v zdkone o uctovnictve (napr. kratkodoby FM uréeny na obchodovanie v ultovej skupine 25x alebo ostatny
realizovatelny FM na uéte 063 s Uéastou pod 20 %); iny majetok sa precefiovat neméZe, lebo plati zdsada
historickych cien (§ 27/1; § 25 ZolJ). Precenenie k zdvierkovému driu sa uctuje (§ 14 PU) - vysledkovo (ulty
66x, 56x) alebo stvahovo (ulet 414).

Metddou viastného imania (VI) — sa dobrovolne mbZe, teda nie je to povinnost, ocenit podiel na
zdkladnom imani (§ 27/9 ZoU) s rozhodujucim vplyvem alebo podstatnym vplyvom (ucet 061, 062}
Precenenie metddou viastného imania sa vZdy uctuje (§ 14 PU) ~ suvahovo (ucet 414).

10
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k) Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a o dlhodobom finanénom majetku, pri
ktorom ma tiétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Dlhodoby finanény majetok Hodnota za beiné GCtovné obdobie

@]

Dihodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

=}

Dlhodoby finanény majetok, s obmedzenym préavom s nim nakladat

1) Informécie o podielovych certifikdtoch (konvertibilnych dlhopisoch, warantoch, opciach alebo podobnych
cennych papieroch) - uvadza sa ich polet a rozsah prav, ktoré predstavuji: UJ nema napln.

m) Opravné poloiky k zasobam v ¢leneni v nadvidznosti na polozky suvahy, pricom sa uvadza ich stav na
zaciatku beZného Uctovného obdobia, tvorba, zuctovanie opravnych poloZiek pocas uctovného obdobia
a stav na konci G¢tovného obdobia, ako aj dévod ich tvorby, zudtovania:

Beiné uctovné obdobie
Stav OP ZuctO\A/ame OP ZuctO\A/anle opP Stav OP
, .. Tvorba z dévodu z dévodu .
Zasoby na zaciatku .. . na konci
iy , opP zaniku vyradenia . ,
uctovného onodstatneno maietku uctovného
obdobia podsta majett obdobia
sti z Gctovnictva
Material 203 64 139
Nedokoncéena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvierata
Tovar
Poskytnuté preddavky na
zasoby
Zasoby spolu (R34 stivahy): 203 64 139

Komentar: Dévod tvorby opravnej poloiky {OP) k zasobam — prechodné znehodnotenie na zaklade
odborného odhadu buddceho predaja tychto zasob.

n) Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo a zasoby, pri ktorych ma Gétovna jednotka obmedzené pravo

s nimi nakladat:

Z4soby, s obmedzenym pravom s nim i nakladat

Zasoby Hodnota za beiné (i¢tovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zaloiné pravo 0
0

o) Zakazkova vyroba (§ 30 PU) a zékazkova’tv{/stavba nehnutelnosti uréenej na predaj (§ 30d PU): UJ nema napl#.

1. VSeobecné tdaje, s to:

1a) Hodnota zmluvnych vynosov vykazanych v iétovnom obdobi vo vynosoch: ---

1b) Metdda pouiita na uréenie vynosov vykazanych za U¢tovné obdobie: ---

1c) Metéda pouiita na zistenie stupna dokoncenia zakazkovej vyroby: ---
1d) Opis spdsobu, na zaklade ktorého Ultovna jednotka zhotovujica nehnutelnost urent na predaj
usudila, Ze pocas vystavby nehnutelnosti uréenej na predaj dochadza k priebeinému transferu; pri

11
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posudzovani priebezného transferu sa zohladnuje jednotlivo a aj spoloéne existencia najmd tychto

indikatorov:

1da) Vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa uskutocfiuje na pozemku vo vlastnictve

objednavatela:

1db) Objednévatelovi nevznikéd narok na odstipenie od zmluvy spravom vratenia penaznych

prostriedkov:

1dc) Pri nedokonéeni dohodnutej vystavby zhotovitefom nehnutelnost zostava objednavatelovi:
1dd) Zmluva opraviiuje objedndvatela zmenit zhotovitela s pripadnou sankciou a najst si iného
zhotovitela na dokonéenie nehnutelnosti:

2. Informacie o zékazkovej vyrobe a zakazkove] vystavbe nehnutefnosti uréenej na predaj, ktoré ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka neboli ukoncené:

Neukonéend zakazkova vyroba

Za beiné Gétovné obdobie

Sumar od zadiatku zakazkovej
vyroby aZ do konca beiného
uétovného obdobia

Celkova suma vynaloZenych nakladov

Celkova suma vykazanych ziskov

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrZanej platby

[oR iR el Lo

QIO |00

Neukonéena zakazkova vystavba
nehnutelnosti uréenej na predaj

Za beiné uétovné obdobie

Suméar od zaciatku
zakazkovej vystavby
nehnutelnosti urenej na
predaj ai do konca beiného
uctovného obdobia

Celkova suma vynalozenych nakladov

Celkova suma vykazanych ziskov

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrzanej platby

[@REel Reh o]

O|IO|OIC

p) Najvyznamnejsie polozky pohladdvok, pri¢om sa tieZ uvadzajui opravné polozky (OP) za Uctovné obdobie,
s uvedenim stavu na zadiatku Gétovného obdobia, tvorba, ziiétovanie opravnych poloZiek a stav na konci
Gétovného obdobia a osobitne sa uvadza dévod ich tvorby a zGcétovania:

Beiné (ftovné obdobie

Stav OP ZUétovanie OP ZG¢tovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaciatku | Tvorba ) L z doévodu na konci
Y , z dovodu zaniku . . Ly ,
uctovného OoP opodstatnenosti vyradenia majetku | uctovného
obdobia P z Uétovnictva obdabia
Dlhodobé pohiadavky
celkom (R41 siivahy)
-z toho dlhé pohladavky
z obchodného styku
- 7 toho ostatné dihé pohladavky
Kratkodobé ‘adavk k 3
l:a kodobé pohladavky celkom (R5 182 385 376 155 189 606
suvahy)
-z toho kratkodobé pohladavk
2 toho kratkodobe pohladavky 182385| 376 155 182 606
z obchodného styku
-z toho ostatné kratkodobé
pohladavky
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Najvyznamnejsie prechodne znehodnotené pohladavky a vyska opravnej polozky:

Dinik Menow?a h’odnota Opravna polozka OP (%)
pohladavky {suma)

Komentdr k opravnym poloikam k pohladdvkam:

» Dévod tvorby - opravnych poloZiek je prechodné znehodnotenie z dévodu, Ze pohfaddvky su po lehote
splatnosti.

» Dévod zuctovania — opravnych polozZiek je bud vyradenie pohladdvky zo suvahy (predaj alebo odpis
pohladdvky) alebo zénik titulu prechodného znehodnotenia, lebo pohladdvka bola zaplatend.

> Spésob vypocétu — UJ tvori GEtovné opravné poloiky k rizikovym pohladavkam po lehote splatnosti vo
vyske v zmysle Zakona o dani z prijmov.

g) Hodnota pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Beiné Gétovné obdobie
do lehoty splatnosti | po Iehote splatnosti pohladavky spolu

Nazov polozky

Dlhodobé pohladavky (R41

. 22760279 0 22 760279
stvahy)

Kratkodobé pohfadavky (R53) 10840912 12588 10 853500

Bezprostredne predchadzajlice iftovné obdobie
do lehoty splatnosti | po lehote splatnosti pohladavky spolu

nazov poloiky

Dlhodobé pohladavky (R41

, 14 568 343 0 14 568 343
stvahy)

Kratkodobé pohladavky (R53) 12 298 516 30785 12 329301

r) Hodnota pohladavok zabezpedenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecdenia s U\;edenim
formy zabezpecenia, hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zéloZné pravo a hodnota pohladavok, pri
ktorych ma Gc¢tovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat:

Beiné Gctovné obdobie
Opis predmetu zadloiného prava Hodnota predmetu
zaloiného prava

Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou 0
formou zabezpedenia

Hodnota pohladavok, naktoré  sa zriadilo X 0
zalozné pravo

Hodnota pohladavok, s obmedzenym pravom X 0

s nimi nakladat

s) Vypoéet odloZenej dafiovej pohladéavky (§ 10 PU):

Titul Uétovna Dafova Rozdiel Sadzba OdloZens
zakladna zakladna dane danova
(%) pohladavka
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Dodasny rozdiel zostatkovych 21 0

cien odpisovaného majetku

(UzC<DZC)

Nedafiové opravné polozky 21 0

k zasobam

Nedarové opravné polozky 21 0

k pohfadavkam

Nedanové rezervy 21 0

Odpocet danovej straty X 21 0

Zavazky (ndklady) podmienené 21 0

zaplatenim (§ 17/19; § 17/27

ZDP)

INé oo, 21 0
SPOLU: X X X X 0

Komentar k odlofenej danovej pohladavke:

5 UJ mé povinnost auditu a preto mé aj povinnost U¢tovat o odlozenej dani (§ 10 PU).

» Odlofena dafi sa vyéisfuje len z docasnych rozdielov; odloZend dafova pohladavka sa ctuje, len ak je
predpoklad jej vyrovnania (napr. predpokiad plusového zakladu dane pre odpocitanie danovej straty).

» Odloiena dafiova pohladavka bola zal¢tovand ako minus naklad (481/592).

t) Informécie o zlozkach kratkodobého finanéného majetku (kratkodoby FM):
(PUJ — prepojend tétovnd jednotka, vztah medzi materskou a dcérskou UJ)

Zloika kratkodobého fin. majetku Beiné Gtovné obdobie | DezProstredne predchadzajice
Gctovneé obdobie

Kratkodoby FMi v PUJ (R67 stivahy) 0 0
Kratkodoby FM, okrem PUJ (R68 stvahy) 0 0
Vlastné akcie avlastné podiely (R 69 0 0
stuvahy)

Obstaranie kratkodobého FM (R70 0 o
sivahy)

SPOLU (R66 slivahy): 0 0

u) Ocenenie kratkodobého finanéného majetku ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka realnou
hodnotou (RH) alebo metédou viastného imania (Vi) podla § 27 zékona o Uctovnictve a vplyve takéhoto
ocenenia na vysledok hospodarenia alebo na vysku vlastného imania:

Kratkodoby fin. majetok RH/VI | Suma | MD/DAL Vplyv na vysledok | Vplyv na imanie
CP a podiely (§ 27/1 ZoU) RH 0 X
Podiely — Gi¢et 061,062 (§ 27/9 ZoU) | VI 0 X

v) Opravné poloiky ku kratkodobému finanénému majetku {(KFM) za G¢tovné obdobie, s uvedenim stavu
na zadiatku Gétovného obdobia, tvorby, zuétovania opravnych poloZiek k nemu aich stavu na konci
U&tovného obdobia, pricom osobitne sa uvadza dvod ich tvorby, zictovania:
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Stav OP e zuctovanie Stav OP

, o v - v Zuctovanie OP | OP z dévodu .

Kratkodoby financny na zaciatku o L. , na konci

. .y R Tvorba OP | z dévodu zéniku | vyradenia - ,
majetok uctovného opodstatnenostil  maietky 2 uctovného
obdobia P .y ) . obdobia
uctovnictva

KFM v PUJ (R67 stivahy) 0
KFM, bez PUJ (R68 suvahy) 0
Vlastné akcie a podiely (R69) 0
Obstaravany KFM (R70) 0
SPOLU (R66 sGvahy): 0

Komentdr: Dévod tvorby —~ opravnd polofka ku krdtkodobému finanénému majetku je tvorena z dévodu

Jjeho prechodného znehodnotenia odbornym odhadom jeho budticej bonity.

w) Kratkodoby finanény maijetok, na ktory bolo zriadené zaloiné pravo a kratkodoby finanény majetok,

pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Nazov polozky

Hodnota za beiné Gétovné

obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zaloZné pravo 0
Kratkodoby finanény majetok, s obmedzenym prédvom s nim nakladat 0

x) Informécie o vlastnych akcidch: UJ neméa napl.

1. dévod nadobudnutia viastnych akcii pocas uétovného obdobia,

2. poCet amenovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii pocas tGétovného obdobia a pocet
amenovitd hodnota prevedenych vlastnych akcii pocas uctovného obdobia, pricom sa uvadza
percentualna hodnota tychto viastnych akcii na upisanom zakladnom imani,

3. pofet aprotihodnota, za ktord sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia nadobudli apocet
a protihodnota, za ktoru sa viastné akcie pocas tiétovného obdobia previedli na ind osobu,

4, pocet, menovita hodnota a protihodnota, za ktor\ sa vlastné akcie nadobudli a ktoré uctovna jednotka
ma v drzbe k poslednému dnu dc¢tovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom

zékladnom imani.

y) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia aktiv - nakladov buducich obdobi a prijmov buddcich obdobi:

Nazov polozky Suma
Naklady buducich obdobi dlhodobé — (et 381A, 382A (R75 stvahy) 0
Néklady budicich obdobi kratkodobé — (et 381A, 382A (R76 stvahy) 12 700
Prijmy budticich obdobi dlhodobé — et 385A (R77 stvahy) 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé — Gcet 385A (R78 stvahy) 0
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Rozdelenie aktiv vykazanych v Gétovnych vykazoch z éasti vo viastnictve OSBD a z Casti vo vlastnictve domov

v sprave OSBD:

Uc;;’ ;’ ﬁ:;'}?h Stav na iétoch SPOLU 0SBD D°'"Z);’;grave
18 614 036 516 603
222 9 896 499 9 896 499
223 8 200 934 8200934
SPOLU 18 614 036 516 603 18 097 433
Ost. pohl’adavkszglzlcj:.a:thu kratkodobé Stav na Gétoch SPOLU 0SBD Domé;/Bsgrave
8941799 519615
311 ndjomné byty -3012 414
311 HZ na domy -2928
314 zalohy
315 naklady do vyuctovania 11437526
SPOLU 8941799 519 615 8422 184
Iné p°h'£§‘iés"uk\:’a::/h°d°bé Stav na tétoch SPOLU 0SBD Domég’;grave
22 760279 5687
378.004 Pozicky na revitalizaciu domov 22 754 592
SPOLU 22 760279 5687 22 754 592
Ine p°hr;g§v5'§(/:;?tk°d°be Stav na Gétoch SPOLU 0SBD Domé;' Bsgrave
1911701 5700
378.104 Po6zicky na revit.domov do 1 roka 1622192
378.012 Splat.kalendare vodi FPUa0 domov 284 807
378.014 Domy prijaté do spravy -998
SPOLU 1911701 5700 11 906 001

2) Informaécie k poloikdm — PASIV SUVAHY

a) Vlastné imanie za bezné ultovné obdobie, a to:

10 377 834 €, v tom zakladné imanie 132 776 €, ostatné kapitalové fondy 9221 185 €, zakonné rezervné fondy
206 374 €, ostatné fondy zo zisku 744 847 €, ocefiovacie rozdiely z kapitalovych uéastin 191 €, vysledok
hospodarenia minulych rokov 56 766 € a vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie po zdaneni 15 695 €.

1. Opis zdkladného imania najmi - pocdet akcii (podielov), ich menovitda hodnota, prava spojené
s jednotlivymi druhmi akcii (podielov), splatené zakladné imanie:

Zékladné imanie druistva vo vyike 132 776 € tvori sihrn zékladnych ¢lenskych vkladov, na ktoré sa
zaviazali élenovia druZstva.

2. Hodnota upisaného vlastného imania — po¢et a menovitd hodnota akcii (podielov) upisanych pocas
Gétovného obdobia a iny titul zmeny vlastného imania pocas G¢tovného obdobia:
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Viastné imanie sa pocas uctovného obdobia nemenilo.

3. Rozdelenie uétovného zisku alebo vysporiadanie ucétovnej straty vykazanej v predchadzajucom
Gétovnom obdobi:

. v Bezprostredne predchddzajice 1étovné
Nazov polozky P P )

obdobie
U&tovny zisk 23983
Rozdelenie Gftovného zisku Beiné Gctovné obdobie
Pridel do zékonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvy$enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0]
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, clenom 0
iné (investi¢ny fond) 23983
Spolu 23983

, . Bezprostredne predchadzajliice Gétovné
Nazov polozky P P J

obdobie
Uétovna strata 0
Vysporiadanie Gétovnej straty Beiné uctovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi, &lenmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 0
Iné 0
Spolu 0

4. Prehfad o sumach, ktoré neboli Gétované ako naklad alebo vynos, ale priamo na Ucty vlastného imania,
najma zmeny redlnej hodnoty majetku, zmeny hodnoty majetku pri pouZiti metddy viastného imania (§ 27
ZoU; § 14 PU): Takéto sumy neboli v UO Gétované.

5. Zisk na akciu alebo podiel na zékladnom imani: 12% podiel na zakladnom imani

6. Navrhnuté rozdelenie Gétovného zisku alebo vysporiadanie Gétovnej straty:

b) Jednotlivé druhy rezerv za beiné Gétovné obdobie s uvedenim ich stavu na zaciatku bezného dctovného
obdobia, ich tvorba, pouzitie, zruenie pocas bezného u¢tovného obdobia, ich stav na konci Uctovného
obdobia:

Beiné Gctovné obdobie

Nazov poloiky Stav na zadiatku o . Stav na konci
- , . Tvorba Pouzitie | Zrusenie | . B .
uétovného obdobia uctovného obhdobia

Dlhodobé rezervy spolu

, 498 0 0 0 9
(riadok 118 stivahy): 498

17
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-z toho:
Ostatné 498 0 0 0 498
Kratkodobé rezervy spolu
(riadok 136 stvahy): 54 351 90750 54 019 91 082
-z toho:
Nevycerpané dovolenky 37394 39192 37394 39192
Overenie GCtovnej zavierky 2 000 2 000 2000 2 000
Na stdne spory 982 0 650 332
Ostatné 13975 49558 13975 49558

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

obdobie

Nazov polozky Stav na zafiatku

Stav na konci

uctovného obdobia Tvorba | Pouzitie | Zrusenie uctovného obdobia
Dlhodobé rezervy spolu
(riadok 118 stuvahy): 498 0 0 0 498
-z toho:
ostatné 498 0 0 0 498
Kratkodobé rezervy spolu
(riadok 136 sdvahy): 31991 54019 31659 0 54351
-z toho:
Nevyéerpané dovolenky 29559 37394 29559 0 37 394
Overenie Uctovnej zavierky 2 000 2 000 2 000 2 000
Na sudne spory 432 650 100 0 982
ostatné 0 13975 13 975

¢) Hodnota zaviazkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Beiné Gcftovné obdobie

Nazov poloiky

do lehoty splatnosti

po lehote splatnosti

zavazky spolu

Dlhodobé zavazky (R102 stdvahy)

10671971

0

10671971

Kratkodobé zavazky (R122 sivahy)

15023534

0

15023534

Bezprostredne predchadzajice Uc¢tovné obdobie

Nazov poloziky

do lehoty splatnosti

po lehote splatnosti

zaviazky spolu

Dihodobé zavazky (R102 suvahy)

11758 400

0

11 758 400

Kratkodobé zavazky {(R122 suvahy)

15 640 363

0

15 640 363

d) Struktira zdvizkov podla zostatkovej doby splatnosti v éleneni v nadviaznosti na polozky suvahy; uvédza

sa hodnota zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako 5 rokov:

Nazov poloiky Beiné Bezprostredne predchadzajlce
Gc¢tovné obdobie Gétovné obdobie

Dlhodobé zavizky spolu (R102) 10671971 11758 400
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 5 rokov vratane 10671971 11758 400
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

Kratkodobé zavazky spolu (R122) 15023534 15640 363
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka vratane 15023 534 15 640 363
Zavazky po lehote splatnosti 0 0

18




Poznamky U¢ POD3-01

S L

1CO: 36016659 DIC: 2020111016

i
i

[Vysvetlivky: Zostatkovd doba splatnosti zdvézku alebo jeho Casti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou
splatnosti zavézkov a zdvierkovym driom (§ 12 PU).]

e) Hodnota zavazkov zabezpelenych zaloznym pravom alebo zabezpeéenych inou formou zabezpecenia,
a to s uvedenim formy zabezpecenia:

Beiné Gctovné obdobie

Polozky zavazkov Forma .
. Hodnota zavazkov
Zabezpecenia
Zavizky zabezpelené zaloinym pravom 0 0
Zaviazky zabezpeéené inou formou zabezpecenia 0 0
f) Vypocet odloeného dariového zavazku (§ 10 PU):
. Uétovna Danova , Sadzba Odl?zerjy
Titul i . , . Rozdiel dane danovy
zakladha zakladna (o
(%) zévizok
Doéasny rozdiel zostatkovych
cien odpisovaného majetku 1119937 557 848 562 089 21 118 039
(UzZC>DZC)
Pohladavky (vynosy)
podmienené prijatim (§ 666 21 140
17/19/c; § 52/12 ZDP)
11 7-JP TR 21
SPOLU: X X X X 118179

Komentdr k odloZenému dariovému zdavizku:

# UJ mé povinnost auditu a preto md aj povinnost Uétovat o odloZenej dani (§ 10 PU).

> OdloZeny dariovy zdvézok bol zatctovany do nakiadov (592/481).

g) Zavizky 2o socidineho fondu (Ucet 472):

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné Gétovné obdobie predchadzajice Uctovné
obdobie
Zaciatoény stav socidlneho fondu (SF) 7 401 10142
T\{orba socidlneho fondu na tarchu 15 209 15 164
nakladov
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 15 209 25 306
Cerpanie socialneho fondu 17 148 17 905
Koneény zostatok SF {R114 sGivahy): 5462 7 401
h) Vydané dlhopisy:
Nézov vydaného Menovita . L, . ,
dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
0
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i.1) Bankové dvery, pozicky a ndvratné finanéné vwpomoci — mena, charakter, hodnota v cudzej mene, hodnota
v eurach, vyska uroku, splatnost, forma zabezpecenia:

BEZNE UCTOVNE OBDOBIE

charakter Gveru Hodnota vyska
Nazov polozky | mena (n;:’;/;ndvzis:\ij]r,‘\;l, V;l:::j v eur Groku splatnost
preklenovaci) (%)
Dlhodobé bankové Gvery (R121 stivahy)
Anuita EUR 576 669 1 30.06.2032
SZRB EUR Investi¢ny 216 904 2,4 21.10.2024
¢SOB, a.s. EUR Investi¢ny 384 818 1,5 20.04.2038
SFRB EUR Investi¢ny 19;;;0 1 15.09.2038
VUB banka, a.s. EUR Investi¢ny 4716469 | 1,3 20.11.2043
SLSP, a.s. EUR Investiény 3 059 905 1,4 25.05.2043
Prima banka, a.s. | EUR Investicny 297 752 1,6 20.09.2032
Wustenrot, a.s. EUR Investicny 231217 2,49 |01.09.20436
PSS, a.s. EUR investicny 578 005 2,9 15.06.2038
U"icread_: bank, 1 ¢yg investi¢ny 99322 | 1,55 | 28.12.2037
Kratkodobé bankové Gvery (R139 stivahy)
Anuita EUR 63 584 1 31.12.2018
SZRB EUR investicny 102 285 2,4 31.12.2019
CSOB, a.s. EUR investi¢ny 49794 1,5 31.12.2019
SFRB EUR investiény 876 833 1 31.12.2019
VUB banka, a.s. EUR investi¢ny 345 4048 1,3 31.12.2019
SLSP, a.s. EUR investicny 194 521 1,4 31.12.2019
Prima banka, a.s. | EUR investicny 20074 1,6 31.12.2019
PSS, a.s. EUR investiény 6951 2,9 31.12.2019
U"icre:_ist bank, | gyg investi¢ny 4730 | 1,55 |31.12.2019
Woustenrot, a.s. EUR investicny 21600 2,49 | 31.12.2019
Kratkodobé finanéné vypomoci (R140 sivahy)
0

i.2) Bankové Gvery, pdzicky a ndvratné finanéné vypomoci - forma zabezpecenia:

j) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia pasiv - vydavkov buducich obdobi a vynosov buducich obdobi:

Nazov polozky Suma
Vydavky buducich obdobi dlhodobé - Géet 383A (R142 stvahy) 0

vydavky budiicich obdobi krdtkodobé — Gfet 383A {R143 stvahy) 8952
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Vynosy budticich obdobi dlhodobé — icet 384A (R144 stvahy)

Vynosy buducich obdobi kratkodobé — ucet 384A (145 sdvahy)

1708488

3) Majetok prenajaty formou finanéného prendimu v poznamkach prenajimatefa:

Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predch'a'dzajace uctovné
obdobie
Nazov Sgl‘at;o’s:‘ Splatnost
‘ i ) o} ného . , . .
polozky do jedného Je , dojedného | od jedného ,
roka do viac ako . viac ako
roka - v roka roka do piatich .
, piatich rokov | pat rokov . . pat rokov
vratane , vratane rokov vratane
vratane
Istina 0 0 0 0 0 0
Financny vynos 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0 0

4) Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu v poznamkach najomcu:

Beiné (itovnd obdobie Bezprostredne predch.éldzajﬁce uctovné
obdobie
Nazov Sgl.at:o’s;c‘ Splatnost
polozky do jedného | ©¢Jedneno _ dojedného | od jedného ,
roka do viac ako . viac ako
roka L roka roka do piatich o
X piatich rokov | péat rokov X , pat rokov
vratane , vratane rokov vratane
vratane
Istina 10053 9137 0 11595 10495 0
Finanény naklad 765 362 0 943 467 0
Spolu 10818 9 499 0 12 538 10962 0
5a-e,g) Daldie informadcie o odloZenej dani:
Beiné Bezprostredne
Nazov poloiky Uctovné predchadzajlice
obdobie | Gctovné obdobie

Suma odloZenych dani zprijmov uGctovanych vbeinom uGctovnom
obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajicej zo zmeny sadzby dane
z prijmov

Suma odlofenej danovej pohladavky Gctovanej v beinom uGcltovnom
obdobi tykajlicej sa umorenia danovej straty, nevyuZitych danovych
odpoctov a inych ndrokov, ako aj docasnych rozdielov predchadzajucich

uctovnych obdobi, ku ktorym sav predchadzajicich uctovnych
obdobiach odloZena danova pohladavka neudcdtovala

Suma odloieného danového zavdzku, ktory wvznikol zdoévodu
nedltovania tej dasti odloZzene] dafiovej pohladavky vbeZnom

uétovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchéadzajicich uctovnych
obdobiach
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Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuZitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku
ktorym nebola iétovana odlozena dafiova pohladavka

Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky ti¢tované
priamo na Gdty vlastného imania bez Gctovania na ucty
nakladov a vynosov

Sadzba dane z prijmov 21 21

5f) Daldie informacie o odloZenej dani — vztah medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odloZenej
dane z prijmov a medzi vysledkom hospodérenia pred zdanenim, a to ¢iselné porovnanie sumy splatnej

dane z prijmov a sumy odloZenej dane z prijmov a vysledku hospodarenia pred zdanenim vynasobenym
prislusnou sadzbou dane z prijmov (teoreticka dan):

Beiné (ctovné obdobie

¢. Nazov poloZky Zaklad dane | Suma dane % dane

1 | Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 22 467 X X

2 | Teoretickd dan (bez pripocitatelnych a odpoditatefnych 4718 21
poloZiek)

3 | Pripoéditatelné polozky spolu (R200 DP) 66 699 14 007 62

4 | Odpoéitatelné polozky (R300 DP) 127 872 26 853 120

5 | Odpoéet dafiovej straty (R410 DP) 0 0

6 | Zéklad dane (R500 DP): -38 706 -8128 -36

7 | Upravy splatnej dane (Glavy, zépocet, licencia)

8 | Splatna dan z prijmov po Upravach: X 0

9 | OdloZena dan z prijmov: 6771 21

10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: 6771 21

Bezprostredne predchddzajlice Gétovné obdobie

c. Nazov poloZky Zaklad dane | Suma dane % dane

1 | Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 33382 X X

2 | Teoreticka dan (bez pripocditatelnych a odpocditatefnych 7 010 21
polozZiek)

3 | Pripocitatelné polozky spolu (R200 DP) 37 118 7795 23

4 | Odpocitatelné polozky (R300 DP) 121 877 25594 77

5 | Odpocet danovej straty (R410 DP)

6 | Zaklad dane (R500 DP): -51 376 -10789 -32

7 | Upravy splatnej dane (tifavy, zapocet, licencia)

8 | Splatna dan z prijmov po Upravach:

9 | OdloZena dan z prijmov: 5745 21

10 | CELKOVA DAN Z PRIIMOV: X 5745 21

Komentdr:

¥ Teoretickd dah (riadok 2) — hypotetickd suma dane, ak by sa politala priamo z uctovného vysledku
hospoddrenia x sadzba dane, teda bez pripoéitatelnych a odpoéitatefnych poloZiek vyplyvajucich zo

zdkona o dani z prijmov.

~ Celkovd dan (riadok 10)
spolu.

— informacia, kolko je celkovd dan z prijmov, teda splatnd dari a odloZend dari

6) Informacie o vyznamnych polozkach majetku a zavdzkoch zabezpecenych derivatmi, pricom sa uvadza
forma tohto zabezpedenia a uvadza sa zmena redinej hodnoty v priebehu dictovného obdobia:

UJ nema napl#s.
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Rozdelenie pasiv vykazanych v G€tovnych vykazoch z &asti vo viastnictve OSBD a z ¢asti vo vlastnictve
domov v sprave OSBD:

Ost.zavazky.z obch.styku kratkodobé Stav na uctoch OSBD Domy v sprave
R126 sdvahy SPOLU 0SBD
14 553 869 21200
321 Dodavatelia 0 1871312
324 Preddavky 0 12 643 768
325. 002, 010 Obec Kosecké Podhradie 17 589
SPOLU 14 553 869 21200 14 532 669
Dlhodobé bankové tivery Stav na Uctoch 0SBD Domy v sprave
R121 stdvahy SPOLU osBD
23331261
461 Uvery na revitalizaciu 0 22754592
461 Anuita 0 576 669
SPOLU 23331261 576 669 22754592
BeiZné bankové Gvery Stav na uctoch OSBD Domy v sprave
R139 stvahy SPOLU OSBD
1685776
461 Uvery na revitalizéciu do 1 roka 0 1622192
461 Anuita so splatn.do 1 roka 0 63584
SPOLU 1685776 63 584 1622192
iné dlhodobé zavazky Stav na uctoch 0SBD Domy v sprave
R111 + R115 suvahy SPOLU OSBD
10545 314 13732
475.050 pausal na vodomery 0 154 277
477 fondy domov a vchodov 0 10377 305
SPOLU 10545314 13732 10536177
Vynosy budtcich obd. kratkodobé Stav na uctoch OSBD Domy v sprave
R145 stvahy SPOLU OSBD
1708 488 0
384.001 Najomné prijaté vopred 0 1708 488
SPOLU 1708 488 0 1708 488
Kratkodohé dafové zavazky Stav na uctoch OSBD Domy v sprave
R133 sdvahy SPOLU 0sBD
111 869 81176
342.2 Zraikova dan za prijem do FD o} 30693
SPOLY 111 869 81176 30693

o
W
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Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

a) Sumy triieb za vlastné vykony a tovar (Qétova skupina 60x) - s uvedenim ich opisu a hodnoty trzieb
podla jednotlivych typov vyrobkov a sluZieb Gétovnej jednotky a hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobku, tovaru alebo sluiby Suma vynosov
Beiny rok Minuly rok
Spréava budov 894 026 889 222
Udrzba 1146 429 1115 403
Vyroba tepla 359584 368 103
Prenajom nebytovych priestorov 127 731 126 306
Poplatky podfa cennika 48122 1709
Zmluva s SPP za reklamu 3 000 3 000

b) Zmeny stavu vnttroorganizaénych zdsob; ak sa zmena ich stavu nerovna rozdielu medzi stavom netto
na konci predchadzajiceho Gétovného obdobia a stavom netto na konci bezného ucétovného obdobia,
uvadzaji sa dévody vzniku tohto rozdielu podfa jednotlivych poloZiek zasob, najma manka a skody,
zmena metddy ocefiovania, dary:

Beiné Bezprostredne Zmena stavu
Gétovné predchadzajuce Gétovné vnutroorganizaénych
, . obdobie obdobie zasoh
Nazov polozky sz
Konecny Konedny Zadiatodny Eezne’ Bezpro’strelelne
zostatok zostatok stav uctovne predchadzajuce
obdobie | G¢tovné obdobie
Nedokondend vyroba 0 0
a polotovary vl. vyroby
Vyrobky 0 0
Zvierata 0 0
Spolu 0 0
Manka a skody X X X 0 0
Reprezentacné X X X 0 0
Dary X X X 0 0
Iné X X X 0 0
Zmena stavu
vrimutroorga'mzacnych < « X 0 0
zasob vo vykaze
ziskov a strat

¢) Opis a suma vyznamnych poloziek vynosov pri aktivécii nakladov (tctova skupina 62x):

Suma aktivovanych vynosov
Beziny rok Minuly rok
Aktivécia - U¢tova skupina 62x {R07 VZaS) 61 0

Opis uétovného pripadu aktivacie

d) Opis a suma ostatnych vyznamnych poloZiek vynosov z hospoddrskej ¢innosti (dctova skupina 64x):

Suma vynosov z hospodarskej Cinnosti
Beiny rok Minuly rok

Opis Gctovného pripadu

Prijaté Ghrady za naklady na transformaciu

druzstevnych bytov 13525 15605
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Poplatky podfa cennika

0

16 796

Prijaté postovné od uzivatefov

11958

7653

e) Opis a suma vyznamnych poloZiek finanénych vynosov a celkovd suma kurzovych ziskov; osobitne sa

uvadza hodnota kurzovych ziskov G¢tovana ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovn3a zavierka.

Opis éiétovného pripadu Suma finanénych vynosov
Beiny rok Minuly rok
Vynosy z predaja CP a podielov {661} 0 0
Vynosove Uroky (662) 1140 5716
Kurzové zisky pocas roku (663.A} 0 0
Kurzové zisky k zavierkovému dniu (663.A) 0 0
Ostatné financné vynosy (66x) 8 664 10 408
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu (R29 vykazu ZaS) 9 804 16124

f) celkovd suma osobnych nédkladov - v ¢leneni na mzdy, ostatné naklady na zavisld Cinnost, socialne
poistenie, zdravotné poistenie, socidlne zabezpedéenie:

Suma osobnych nakladov

Opis Gctovného pripadu

Beiny rok Minuly rok
Mzdové ndklady 1173223 1140240
Ostatné osobné naklady na zdvislu ¢innost 19975 21693
Socialna poistoviia 279728 275 463
Zdravotna poistoviia 130649 127 958
Iné osobné a socidlne naklady 93 504 89 750
Osobné naklady spolu (R15 vykazu ZaS) 1697079 1655104

g) Opis a suma vyznamnych poloZiek ndkladov na ndkup sluZieb (U¢tova skupina 51x):

Opis Uétovného pripadu

Naklady na nakup sluzieb

Beiny rok Minuly rok
Opravy a udrZovanie 41109 30 409
Cestovné 2536 4167
Postovné 14 804 14 306
Telefény 7 759 8 985
Software - sluzby 12 987 15711
Poradenstvo, pravne sluzby 933 740
Revizie, certifikaty 7 077 10272
Néklady na ochranu osobnych Udajov 5196 0
Naklady na upratovanie 13129 4990
Naklady na eurofondy pre kotolne 7 050 0
Néklady na ndkup sluZieb (R14 vykazu ZaS) 147 469 119 069

h) Opis a suma vyznamnych poloziek ostatnych nakladov z hospodérskej ¢innosti (uétova skupina 54x):

Ostatné naklady z hospodarskej innosti

Opis uctovného pripadu

Beiny rok

Minuly rok

Havarijné a povinné poistenie aut

11913

10954

b2
N
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i) Opis a suma vyznamnych poloZiek finanénych nakladov a celkova suma kurzovych strat; osobitne sa
uvéadza hodnota kurzovych strat Gétovana ku dnu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Opis Gétovného pripadu Suma finanénych nakladov
Beiny rok Minuly rok
Naklady z predaja CP a podielov (561) 0 0
Nakladové troky (562) 1020 1357
Kurzové straty pocas roku (563.A) 1 0
Kurzové straty k zévierkovému dnu (563.A) 0 0
Ostatné finanéné naklady (56x) 804 665
Néklady na finanén( éinnost spolu (R45 vykazu Za$) 1825 2022

2) Pri vynosoch a nakladoch sa uvadza vyska a charakter jednotlivych poloZiek vynosov a nakladov, ktoré
maju vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dovodu
predaja podniku alebo jeho éasti, $kody z dovodu Zivelnych pohrém): ---

3) Opis acelkovd suma nékladov za overenie individudlnej zavierky auditorom alebo auditorskou
spolo¢nostou, iné uistovacie sluzby, dafiové poradenstvo a ostatné neauditorské sluiby poskytnuté tymto
auditorom alebo auditorskou spoloénostou:

Opis Gitovného pripadu Naklady na audit a poradenstvo

Beiny rok Minuly rok
Néklady za overenie Gctovnej zavierky 2 000 2 000
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Neauditorskeé sluzby 0 0

g) Suma Cistého obratu podla § 2 ods.15 zakona o Gctovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov,
tovarov, slufieb alebo inych ¢innosti Gétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu, ak sa
tieto tinnosti a oblasti odbytu z hladiska organizacie predaja vyrobkov a tovarov a poskytovania sluzieb
vyrazne odliduji. Ak predmetom &innosti Gétovnej jednotky je dosahovanie inych vynosov ako st vynosy
z predaja vyrobkov, tovarov a slufieb, uvadza sa aj opis inych vynosov zahrfiovanych do Cisteho obratu:

Nazov poloiky Beiné Gétovné obdobie Bezpros’tvredne’predch?dzajuce

tcétovné obdobie
Triby z predaja tovaru (604, 607) 0 0
Triby z predaja vlastnych vyrobkov {601) 359584 368 103
Triby z predaja sluzieb (602, 606) 2219311 2 135640
Iné stvisiace vynosy {648) 48 276 128 524
Cisty obrat celkom 2 624 946 2 632267

[Vysvetlivky: Cisty obrat sa vykazuje vo Vykaze ziskov a strat (RO1), bez odkazu na suctové riadky. Cisty obrat
definuje zékon o tctovnictve (§ 2/15 ZoU) bez odkazu na konkrétne (cty. Z logiky veci sa dd odvodit, Ze Cisty
obrat je predaj (odbyt) viastnych vyrobkov, tovaru a sluZieb z hlavnej ¢innosti do externého prostredia, teda
bez vynosov, ktoré nepredstavuji externi realizdciu — napr. aktivdcia (62x), zmena stavu zdsob {61x),
kurzové zisky (663). Do Cistého obratu nevstupuju ani vynosy z predaja nadbytoiného viastného majetku
Uctovnej jednotky. Ak vznikne vykladovy problém, potom je vhodné vyznamné sporné polozky komentovat.
Cisty obrat sa testuje ako podmienka pre zatriedenie do velkostnej skupiny Uctovnej jednotky (§ 2/5 ZoU)
a pre povinnost quditu (§ 19; § 22 ZoU).]
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Geografické oblasti odbytu Beiné Giftovné obdobie Bezprosltvredne’ predch?dzajuce
uctovné obdobie
Tuzemsko (typ - vyrobky, tovar, sluzhy) 2 624 946 2 632 266
Eurdpska Unia (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 0 0
Tretie §taty (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 0 0

€lanok V ~ INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny
majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jeden alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik nezavisi od
Gétovnej jednotky; tymto majetkom si — napr. prava zo servisnych zmildv, poistnych zmldy,
koncesionarskych zmluv, licenénych zmlav: ---

1b) Podmienené zavizky — opis ahodnota podmienenych zavazkov vyplyvajicich napr. zo stdnych
rozhodnuti, z poskytnutych zaruk, zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov, zruenia podfa
jednotlivych druhov ruéenia; takymi podmienenymi zavazkami si:

1. mona povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, i
nastane lebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik nezavisi od
uétovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v sivahe, pretoze nie je
pravdepodobné, 7e na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Gbytok ekonomickych dzitkov, alebo
vy$ka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit:

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v i¢tovnych vykazoch; pri kaidej polozke sa uvadza
popis, vyéka a tdaj, ¢i sa netyka spriaznenych osbb — napriklad zakonnd povinnost alebo zmluvna
povinnost odobrat uréité mnozstvo produktu, uskutocnit investicie a velké opravy: ---

3) Podstivahové ticty — uvadzaji sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsivahovych
uctoch (§ 85 PU):

Nazov podstivahovej polozky Beiné Gétovné obdobie Bezprositvredne, predch.adzajuce
uétovné obdobie
Prenajaty majetok 0 0
Majetok prijaty do dschovy 0 0
Pohladavky z opcii 0 0
Zavazky z opcii 0 0
Odpisané pohladavky 54 817 54 817
Hodnota domov v sprave 85 788 317 81662283

Clanok Vi — UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Néasledné udalosti)

Uvadzaju sa informéacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v Case po
zévierkovom dni - do diia zostavenia Gétovne] zavierky (t.j. do dfia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU)
a ktoré nie st zohladnené v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strat, naprikiad:
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a) Pokles alebo zvy$enie trhovej ceny finanéného majetku ako dosledok okolnosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovnd zavierka do diia zostavenia Uétovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto
zmien: Nenastal taky pripad.

b) Dévody pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Gtovnd zavierka do dfia zostavenia G¢tovnej zavierky: Nenastal taky pripad.

c) Zmena spolo¢nikov tc¢tovnej jednotky: Nenastal taky pripad.
d) Prijaté rozhodnutia o predaji G¢tovnej jednotky alebo jej Casti: Nenastal taky pripad.
e) Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finan¢ného majetku: Nenastal taky pripad.

f) Zadatie alebo ukonéenie &innosti Casti Gi¢tovnej jednotky, napriklad odstepného zavodu, organizacnej
zlozky, prevadzkarne: Nenastal taky pripad.

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere: Nenastal taky pripad.
h) Zldéenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Gétovnej jednotky: Nenastal taky pripad.

i) Mimoriadne udalosti, ak maji vplyv na hospodarenie uUctovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma:
Nenastal taky pripad.

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost Uétovnej jednotky:
Nenastal taky pripad.

[Vysvetlivky: Ndslednd udalost — udalost, ktord sa stala ndsledne po zdvierkovom dni do dria podpisania
vwkazov — uvddza sa v pozndmkach. Upravujuci zavierkovy uctovny pripad — stal sa do zdvierkového dria,
len bol zisteny do dria podpisania vykazov — riadne sa uctuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo
vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2¢; § 18/9; § 19/6; § 48/3; § 50/6 PU).]

Elanok VIi — INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

1) Informécie o transakcidch medzi vykazujticou tétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami sa uvadzajd z dovodu potreby
uzivatelov Gictovnej zavierky porozumiet vplyvu tychto transakdii na iitovnd zavierku, a to:

a) Zoznam _transakcii, ktoré sa uskutoénili medzi vykazujicou tétovnou jednotkou a spriaznenymi
osobami, pritom sa uvadza napriklad kipa alebo predaj zésob, kipa alebo predaj nehnutelnosti a iného
majetku, nakup apredaj sluZieb, lizing, vyskum avyvoj, licencie, financovanie, vratane poziciek
avkladov do vlastného imania, poskytnutie zdruk agarancii, podmieneny majetok, podmienené
zavizky a ostatné finanéné povinnosti (napr. zmluvna povinnost odobrat produkt, uskutocnit investicie
alebo opravy), Ghrada zavdzkov v mene prisiudnej dctovnej jednotky alebo prislusnou dctovnou
jednotkou a to bez ohiaduy, & za to bola alebo nebola tétovana cena.

b) Charakteristika transakcie, ktorou je suma, vy$ka zostatku ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, jeho zabezpecenie, opravna polozka k pochybnym pohladavkam, oddcltovanie pochybnych
pohfadavok do nakladov.

¢) Samostatne sa uvadzaju transakcie so spriaznenymi osobami za kazdd z tychto osdb:
1. subjekt, ktory v Gétovnej jednotke vykonava rozhodujlci vplyv (vlastnik nad 25 % - materska ul),
2. subjekt, ktory v uétovnej jednotke vykondva spoloény rozhodujici vplyv (zmluvne dohodnuty
rozhodujuci vplyv) alebo podstatny vplyv (najmenej 20 %),
. dcérske Gétovné jednotky (viastnend inou UJ nad 50 %),
. spoloéné Gétovné jednotky (50 %),
. pridruzené podniky (najmenej 20 %),
. kl'i€ovy manaZment Gétovnej jednotky alebo jej materskej ictovnej jednotky,
. ostatné spriaznené osoby (napr. personalne prepojenie - blizke osoby vlastnikov alebo klicového
mana¥mentu; rozhodujici obchodnfi partneri alebo rozhodujuci veritelia a ich blizke osoby).
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I

Spriaznena osoba: Bezprostredne
. Beiné Uétovné obdobie predchadzajuce tictovné
Zoznam transakcii: )
obdobie
0 0
0 0
0 . 0

2) Priimy a vyhody ¢lenov orgdnov — $tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu uétovnej
jednotky, pricom sa uvadzaju najma informacie o — odmendach za vykon funkcie vratane dochodkovych
programov, zaruky a iné zabezpecenia, pdZicky (podmienky a troky), pouzitie majetku Uctovnej jednotky
na stukromné dcely; v &leneni na jednotlivé orgény (informacie sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili
identifikaciu finanénej situdcie konkrétnej fyzickej osoby):

Bezprostredne predchadzajtice

Organy ti¢tovnej jednotk Beiné (ictovné obdobie Ly , .
gany 1 y uétovné obdohie

Statutdrny organ

-druh prijmu {vyhody): odmeny 14 648 15543
Dozorny organ

-druh prijmu (vyhody): odmeny 5328 6150
Iny organ Gétovnej jednotky

-druh prijmu (vyhody): odmeny 0 0

Clanok VIl — OSTATNE INFORMACIE
1) informécie o prave poskytovat sluiby vo verejnom zdujme: UJ nema naplh.
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): UJ nemad napln.

3) Informacie o finanénych vztahoch s orgdnmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): UJ nema néaplA.

€lanok IX — PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Beiné Gcftovné obdobie

Stav vlastného imania na zaéiatku Gétovného obdobia: 11176 160
Zvysenie alebo zniZenie vlastného imania pocas G¢tovného obdobia: - 798 326
Stav viastného imania na konci G&tovného obdobia: 10377 834
Dévody zmien vlastného imania v leneni: X
a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (Ucte 411): 0]
b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (UcCet 419): 0
c) emisné &7io (ucet 412): 0
d) zdkonné rezervné fondy (Uéet 417, 418, 421, 422): 0]
¢) ostatné kapitalové fondy (acet 413): - 814 022
f) ocefiovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (icet 414, 415, 416): 0
g) ostatné fondy tvorené zo zisku (ucet 423, 427): +23 984
h) nerozdeleny zisk minulych rokov {(iéet 428): 0
i) neuhradend strata minulych rokov (icet 429): 0
i) Gétovny zisk alebo uétovna strata (icet 431): - 8288
k) vyplatené dividendy: 0
I} dal$ie zmeny vliastného imania: 0
m) zmeny Uétované na Ucte fyzickej osoby (tcet 491): 0
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Bezprostredne predchéadzajlice G€tovné obdobie

Stav vlastného imania na zadiatku G¢tovného obdobia: 12116 110
Zvysenie alebo zniZenie vlastného imania pocas Gétovného obdobia: -939 950
Stav vlastného imania na konci G¢tovného obdobia: 11176 160
Dévody zmien vilastného imania v cleneni: X
a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (ucte 411): 0
b) zékladné imanie nezapisané do obchodného registra {Ucet 419): 0
¢) emisné azio (ucet 412): 0
d) zakonné rezervné fondy (Géet 417, 418, 421, 422): 0
e} ostatné kapitalové fondy (icet 413): --963 933
f) ocefiovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (icet 414, 0
416):

g) ostatné fondy tvorené zo zisku {Ucet 423, 427): +18 987
h) nerozdeleny zisk minulych rokov (icet 428): 0
i) neuhradend strata minulych rokov (icet 429): 0
j) Gétovny zisk alebo Gétovna strata (icet 431): +4 996
k) vyplatené dividendy: 0
1) dal$ie zmeny vlastného imania: 0
m) zmeny Gétované na ucte fyzickej osoby (Ucet 491): 0

Cianok X — PREHIAD PENAZNYCH TOKOV
v prilohe
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Poznamky U¢ POD 3 - 01

Oznadenie
polozky

Obsah polozky

Bezné Gcétovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzjice
tictovné obdobie

Penazné toky z prevadzkovej &innosti

ZIS

Vysledok hospodarenia z beZnej éinnosti pred zdanenim
dainou z prijmov (+/-)

22 488

gad
(93
P
o0
3

Nepeiiazné operacie ovplyviiujice vysledok hospodarenia z
beznej ¢innosti pred zdanenim datiou z prijmov (+/-), (sGCet A,
1.1.azA. 1.13)

132 855

285 153

Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého
hmotného majetku (+)

104 476

>
N

Zostatkova hodnota dthodobého nehmotného majetku a
dlhodobého hmotného majetku ucétovana pri vyradeni tohto
majetku do nakladov na bezni &innost, s vynimkou jeho
predaja (+)

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu dihodobych rezerv (+/-)

Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-)

Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov
(+1-)

Dividendy a iné podiely na zisku aétované do vynosov (-)

Uroky Gé&tované do nakladov (+)

P I Pd Ed ke
oloi~] o |ols|w

Uroky Gétované do vynosov (-)

>
-
-
o

Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka

0

Kurzova strata vyc&istena k pfi aznym prostriedkom a penaznym
ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zéavierka

)

Vysledok z predaja dihodobého majetku, s vynimkou majetku,
ktory sa povaZuje za pefiaZzny ekvivalent (+/-)

Ostatné polozky nepefiazného charakteru, ktoré ovplyviiuji
vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti, s vynimkou tych,
ktoré sa uvadzaju osobitne v inych €astiach prehladu
pefiaznych tokov (+/-)

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa na tGcely
tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi obeZznym majetkom a
kratkodobymi zavézkami s vynimkou polozZiek obezného
majetku, ktoré st sti€astou petiaznych prostriedkov a
pefnaznych ekvivalentov, na vysledok hospodarenia z beznej
Cinnosti (suetA. 2. 1. a2z A. 2. 4))

Zmena stavu pohfadavok z prevadzkovej &innosti (-/+)

[

Zmena stavu zavézkov z prevadzkovej &innosti (+/-)

[Fo] Rea)
Wle

Q| ©

Zmena stavu zasob (-/+)

s

i
[0 ]

ol oa| o

o)}
B

Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou
majetku, ktory je sucastou penaznych prostriedkov a
pefnaznych ekvivalentov (-/+)

Penazné toky z prevadzkovej ¢innostt s vynimkou prijmov a
vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych &astiach
prehfadu pefaznych tokov (+/-), (sicet ZIS + A. 1. + A. 2.)

-7 772 532

~234 179
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{nepriama metéda)
za rok 2018
. S Bezprostredne
Oznaéenie . Bezné uétovné P £ g
olozky Obsah polozky obdobie predchéadzjice
p uétovné obdobie
— ~ R
Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do -
A.3. . e . 12 5716
investiénych ginnosti (+)
A 4 Vydavky na zaplaten§ Grovk.y, s v;:lnimkou tych, ktoré sa 1020 4 357
zadleriuju do finanénych Einnosti {-)
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ., o o
A 5. . P . e 0 s . 3 881 3801
ktoré sa zallefiuji do investiénych ¢innosti (+)
A6 Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku,s
t vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do finanénych &innosti (-)
Pefiazné toky z prevadzkovej Einnosti (+/-), 7 769 359 355 518

(sidetZ/IS+ A. 1. a2 A. 6.)

Vydavky na daf z prijmov uétovnej jednotky, s vynimkou tych,
AT ktoré sa zaclefiuji do investi€nych Cinnosti alebo finanénych -2 282 -774
dinnosti (-/+)

Prijmy vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na
A. 8. . .
prevadzkovi Cinnost (+)
Vydavky vynimocného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na
A9 -
prevadzkovi ¢innost (-)
A Cisté pefhazné toky z prevadzkovej &innosti (+/-), (sGéet Z/S 7 771 941 996 793
+A.1.azA.9)
Penazné toky z investi¢nej innosti
B. 1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) -4 128 -4 208
B. 2. Vydavky na obstaranie dihodobého hmotného majetku (-) -82 879 -49 564
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a
B.3 podielov v inych ugtovnych jednotkach, s vynimkou cennych
T papierov, ktoré sa povaZuji za pefiazné ekvivalenty a cennych
papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-)
B. 4. Prijmy z predaja dihodobého nehmotného majetku (+)
B. 5. Prijmy z predaja dihodobého hmotného majetku (+) 584 33621

Prijmy z predaja dihodobych cennych papierov a podielov v
B.6 inych G&tovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
T ktoré sa povazuju za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov
ur€enych na predaj alebo na obchodovanie (+)

P

Vydavky na dlhodobé pdZitky poskytnuté Gétovnou jednotkou
B.7. inej UCtovnej jednotke, ktora je sicastou konsolidovaného
celku (-)

-----

B. 8. udtovnou jednotkou inej Gétovnej jednotke, ktora je sucastou
konsolidovaného celku (+)

Vydavky na dlhodobé pbzicy poskytnuté tétovnou jednotkou
B. 9. tretim osobam s vynimkou dthodobych poéziCiek poskytnutych -5 000 -t 80C
ucétovnej jednotke, kiora je si¢astou konsolidovaného celku (-)

vvvvv

B. 10. tretim osobam, s vynimkou poZidiek poskytnutych uctovnej 18 814 18 746
jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného celku (+)
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{nepriama metoda)

za rok 2018
Oznacenie Bezné ucétovné Bezprostredne
o3 Obsah polozky obdobie predchadzjice
polozky uétovné obdobie
Prijaté Groky, s vynimkou tych, ktoré sa zaglefiuju do ia
B. 11. ) AR . 1128 0
prevadzkovych Cinnosti (+)
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,
B. 12. . PN ) A .
ktoré sa zadleftuju do prevadzkovych &innosti (+)
Vydavky stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak si uréené na
B. 13. predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povaZzuju za penazné toky z finanénej &innosti (-)
Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak si uréené na
B. 14. predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povazuijl za pefiazné toky z financnej &innosti (+)
Vydavky na dafi z prijmov Uétovnej jednotky, ak je ju mozné
B. 15. e . D :
zaclenit do investiénych dinnosti (-)
B.16 Prijmy vynimog&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujiice sa na
T investicnu ¢innost (+)
B. 17 Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na
o investiénu &innost (-)
B. 18. Ostatné prijmy vztahujlce sa na investiénu €innost (+)
B. 19. Ostatné vydavky vztahujice sa na investiénu éinnost (-)
B. f;s)te periazné toky z investiénej éinnosti (sticet B. 1. az B. 73 284 A8 203
Penazné toky z finanénej Cinnosti
C. 1. Peitazné toky vo viastnom imani (sudet C.1.1.azC. 1. 8.)
C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)
c.1.2 Prijmy z dal$ich vkiadov do vlastného imania spolo&nikmi
T alebo fyzickou osobou, ktora je Gctovnou jednotkou (+)
C.1.3. Prijaté pefiazné dary (+)
C.1.4 Prijmy z Ghrady straty spoloénikmi (+)
C.1.5 Vydavky na obstaranie alebo spatné odkapenie vlastnych akcii
T a viastnych obchodnych podielov (-)
Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych étovnou
C.1.6. .
jednotkou (-)
Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spolo&nikmi
C.1.7. uctovnej jednotky a fyzickou osobou, ktora je uctovnou
jednotkou (-)
c 18 Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného
o imania (-)
Pefiazné toky vznikajice z dihodobych zavazkov a
C. 2 kratkodobych zavazkov z finanénej &innost, (sucet C. 2. 1. az 3171355 2 568 807
C.2.9)
C.2.1. Prijmy z emisie dihovych cennych papierov (+)
c.2.2 Vydavky na thradu zévézkov z dihovych CP ()
Prijmy z Gverov, ktoré Gétovnej jednotke poskytla banka alebo
C.2.3. pobocka zahraniénej banky, s vynimkou Gverov, ktoré boli 10 420 887 3642115
poskytnuté na zabezpecenie hiavného predmetu €innosti (+)
Vydavky na splacanie Gverov, ktoré uctovnej jednotke poskytlia
banka alebo pobocka zahraniénej banky, s vynimkou tverov, ~ - 1099
C.2.4. ktoré boli poskytnuté na zabezpetenie hlavného predmetu 2220274 Ho22187
¢innosti (-)
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Clenskej schodzi a Predstavenstvu Okresného stavebného bytového druzstva so sidlom
v Povazskej Bystrici

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nili sme audit uctovnej zavierky druzstva Okresné stavebné bytové druzstvo so sidlom
v Povazskej Bystrici (,,Spolocnost™), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov
a strat za rok konliaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
uctovnych zéasad a uc¢tovnych metdd.

Podl’a naSho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej
situacie SpoloCnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k
uvedenému datumu podl'a zikona ¢. 431/2002 Z. z. o ultovnictve v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon o uctovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,,zékon o Statutarnom audite™) tykajucich sa etiky, vratane Etického kdodexu
auditora, relevantnych pre na§ audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zdkona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zéavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v uctovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukondit
jej ¢innost,, alebo by nemal inu realisticki moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych §tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknit v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak




by sa dalo odovodnene o¢akavat, ze jednotlivo alebo v sithme by mohli ovplyvnit ekonomicke
rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoCnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢ uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujuce na
tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je
vys$§ie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod moze zahrfiiat tajni dohodu,
fal§ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost’ pouzitych Gétovnych zasad a G€tovnych metdd a primeranost’ uc¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené §tatutarnym organom.

Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v GCtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokra¢ovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Gltovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat’ nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vS§ak mozu sposobit, ze
Spolo¢nost’ prestane pokraCovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkova prezentaciu, §truktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i ultovna zavierka zachytdva uskutoCnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informicie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o uétovnictve. Na§ vys§sie uvedeny nazor na ti€tovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom GCtovnej zavierky je nafou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, & tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade
s auditovanou udtovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s Ctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o Gétovnej jednotke a situéacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu ultovnej zavierky, sme povinni uviest', & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktori sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto sivislosti neexistuju zistenia, ktoré
by sme mali uviest’.
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