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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akciondrom akciovej spolocnosti Panorama byty;, a.s.

Sprava z auditu G¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit Gictovnej zavierky spolotnosti Panorama byty, as. (dalej len ,Spolotnost™), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujii stthrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZend uftovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situécie
Spolotnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok kontiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona ¢ 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o titovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,

ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit
tctovnej zavierky. Od Spolo€nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona ¢ 423/2015 o $tatutdarnom audite
a o zmene a doplneni zakona ¢ 431/2002 Z. z. o i¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zdkon
o Statutdrnom audite”) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presveddeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zéklad pre na nazor.

Zdéraznenie skutotnosti
Upozoriiujeme, Ze Spolotnost vykazuje k 31. decembru 2018 zapornti hodnotu vlastného imania vo vygke
10866 876 Eur. V stvislosti s touto skutotnostou nas nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost $tatutdrneho orginu za (iétovnu zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto i¢tovnej zavierky podl'a zdkona o G&tovnictve a za tie
interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie iétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je $tatutidrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolotnosti
nepretrZite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajiicich sa nepretrZitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v &innosti v uétovnictve,
ibaZe by mal v imysle Spoloc¢nost’ zlikvidovat alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal ind realisticki
moZnost ne% tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit i¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostoou je ziskat' primerané uistenie, ¢i ti¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru.
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Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla
medzinarodnych auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji.
Nespravnosti mézu vzniknit v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatel'ov, uskutoénené na zéklade tejto iétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, poéas celého auditu

uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e [dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti ti¢tovne] zavierky, ¢i uZ v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujtice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vy$§ie ako toto riziko
v dbésledku chyby, pretoZe podvod méZe zahifiat tajnii dohodu, falovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych Gctovnych zasad aiétovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené $tatutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v stvislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrZite pokratovat v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na stivisiace informéacie
uvedené v &tovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoné, modifikovat’ nas nazor.
Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania na$ej spravy
auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak moZu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokratovat
v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkov( prezentaciu, $truktiru a obsah G¢tovnej zavierky vritane informdcif v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i 0€tovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dal$im poZiadavkidm zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava kinformaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutédrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrognej sprave, zostavenej podl'a poZiadaviek
zalkona o Gétovnictve, Na% vy3sie uvedeny nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyrotnej sprave.

V stvislosti s auditom t0étovnej zavierky je na$ou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a zvaZenie, ¢i tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou
udtovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu i¢tovnej zavierky, alebo sa
inak zdajui byt vyznamne nespravne.
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Vyroénil spravu sme ku dilu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyroénu spravu, zvazime, ¢i vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyZaduje zakon o Gttovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu (ctovnej zavierky,
vyjadrime nazor, &i:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 st v siilade s i¢tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyroéna sprava obsahuje informéacie podl'a zdkona o i€tovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave na zaklade na$ich
poznatkov o u¢tovne] jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu tétovnej zavierky.

Bratislava 22. aprila 2019

O N Qretkoit
PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA
Licencia UDVA ¢. 283 kl'itovy Statutarny auditor

Licencia SKAU ¢. 890
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podnikatelov v podvojnom Gcétovnictve

zostavendak 3 1.12.2 018

MODTHRTRALRRD

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné fidaje sa pi$u zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaji paligkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Danlové identifikaéné Cislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka
2023528276 | y i % mals
ICo

46627596 mimoriadna velka
SK NACE priebezna

4 7 9 9 O (vyznaéi sa x)

Mesiac Rok
od 0 1 2018
Za obhdobie
o 12 2018
Bezprostredne od 01 2017
predchadzajuce
obdobie o 12 2017

PriloZené sudasti uctovnej zavierky
X Stvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01)
(v celych eurach) (v celych eurach)

X Poznamky (Ug POD 3-01)

(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Panorama byty, a. s

Sidlo u&tovnej jednotky

Ulica

DVORAKOVO NABREZIE
pPsC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA

Telefénne €islo Faxové &islo

E-mailova adresa

ODD.: SA, VLOZKA: 6266/B

Cislo

10

Zostavena dia: Schvélena dna: Podpisovy zdznam 3tatutarneho organu tctovnej jednotky
alebo ¢&lena statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
01 . 04 .20 19 . " 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Ggtovnou jednotkou:
Zaznamy danového Uradu
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej peciatky dafiového Gradu I
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. Stvaha 2023528276 Kod6627596
Ue¢ POD 1-01
S:gii STRANA AKTIV ﬂc;:':zl vBeilné ucétovné ohdobie Bezprostredne prsgcll;:"adzajﬂce
4 b c Brutto - cast' 1 Nefto 2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

(022) - /082, 092A/

SROLY WIJEVOK | 41 62533627 37005243
25528384 37047396
A. | Neobozng majolok | 02 54861874 29420628
25441246 29281328
Al | Dihodoby 03 248605809 8973
nt'el‘:lmoiny ma_ueiok
sucet (r. 04 azr. 10) 2 4 8 5 1 6 1 6 1 2 5 9 0
Al1. Akﬁvlovalné naklady | 04
?;1?)"1(}]072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06 1 4 4 6 7 3 3 1 7
(014) - /074, 091A/
171150 6934
4. | Goodwill 07 248404660
(015) - /075, 091A/
2484046606
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
7. | proddaviy 10 5656 5656
na dlhodgby .
astmcg reick 56506
Al zlel:jz:ln'l‘:ﬁhmotny" 11 24435322 23845692
vy e 589630 23956885
AlL1. | Pozemky 12 16683268 166832638
(031) - J092A/
166832638
2. | Stavby 13 T3722856 6809273
(021) - /081, 092A/
563012 7028908
3 | bt vecia | 14 27074 456
st’ibpry hnutelnych
veci 26618 14639
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U¢ POD 1 - 01
Ozna- &islo Beiné uétovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
Benle STRAN: ARTIV i P Brutto - Zast' 1 Netto 2 igtovné obdobie
a c
Korekgia - ¢ast' 2 Nefto 3

4. | Pestovatelské celky | 156
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 16188 16188

hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/ 16188

7. | Obstarévany 18 336507 336507

dihodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/ 213882

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21 5565963 5565963

m'ajetok .
Ie--..uefzze)t(r.:naz 5311853

Podielové cenné
All1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
Uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | P&Ziéky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pézicky v rdmci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27 5565963 5565963
(0B7A) - /096A/
53118563

26

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (085A,
069A,06XA) - /096A/

28
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g POD 1 - 01

BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Brutto - &ast' 1 Netto 2 ittovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3

Oma- | STRANA AKTIV | Cislo

cenie riadku

a b c 1

Pa&Zicky a ostatny

8. | dihodoby finanény 29

| majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
0B6A, 067A, 069A,
B6XA) - /036A/

9. | Uéty v bankéach 30
s dobou viazanosti
dlh8ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - J096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. ogiian:ifto§3+ 33 7665060 7577922
b 87138 7720514
BL |Zzasoby 34 572926 4 5729264

sucet (r. 35 az

R 4734172

1. 32

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokonéena
2. vyroba a polotovary 36 4 2 4 5 9 4 7 4 2 4 5 9 4 7
vlastnej vyroby

(121, 122, 12X) - 3557714

1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37 1021395 17021395
(123) - 1194/
1176458

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39 461922 461922
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnute 40
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

B.IL Dlhodobé 41
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

stcet (. 43 aZ r. 45)
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Ug POD 1 - 01
Ozna- N Gislo BeZné uttovné obdohie Bezprostredne predchadzajlice
Sonke STRAN: KTV ok i Brutto - dast 1 Nefto 2 G2tovné obdobie
a c
Korekcia - cast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vogi 43
prepojenym ugtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Géasti okrem pohla-
dévok voti prepojenym
ucétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c. 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladéavky
4. | v ramcl podielovej 48
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voci
spoloénikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dafiova 52
pohladavka
(481A)

B.III | Kratkodobé 53 1351463 1264325

pohladavky
sutéet (r. 54 +r. 58

as r. 65) 87138 1659622
B.IIL.1.| PohFadavky 54 1338835 1251697

z obchodného

ot S 87138 1561749

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 55
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku vramci podielo-| 5@
vej ucasli okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ug POD 1 - 01
Ozna- n &islo Bezné uétovné obdohie Bezprostredne predchadzajice
genie STRAN:AKTN en P Brutto - &ast 1 Netto 2 tittoyns obdoble
Korekeia - cast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.c. z obchodného styku 57 1 3 3 8 8 3 5 1 2 5 1 6 9 7
(311A, 312A, 313A,
314 A) -
STAK, 2108, 21305) 87138 1561749
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
Uctovnym jednotkém
(351A) - /391A/

Ostatné pohradavky
4. | v ramci podielovej 60
Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky voéi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Darové pohladavky | 63 1 2 6 2 8 1 2 6 2 8

a dotéacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/ 93199

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

3747, 375A, 378A)
Z1391A/ 4674

B.IV. | Kratkodoby 66 37 37
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

37

Kréatkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 8
ho finanéného majetku
v prepojenych tctov-
nych jednotkach (2561A,
253A, 2564, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69 37 37

vlastné obchodné
podiely
(252) 37

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - [291A/
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U¢& POD 1 - 01

Slivaha

pic2023528276

o4 6627596

AT —

Ozna-

STRANA AKTV | Eislo

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

o b el Brutto - dast 1 Nefto 2 Gttovins obdable
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné aéty 71 584296 584296
rL72+r73
1326683
B.V.1.| Peniaze 72 4039 40389
(211, 213, 21X)
4861
2. | Uéty v bankach 73 580257 80257
(221A, 22X, +/- 261)
1321822
c. Casové rozlisenie | 74 6693 6693
sacéet (r. 75 aZr. 78)
45554
Naklady buducich
C.1. | obdobf dihodobé H
(381A, 382A)
2. | Nékiady budacich | 76 3801 3801
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 4 0 6 6
3. | Prijmy buddicich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtgich 78 2892 2892
obdobi kratkodobé
0o 41488
O STRANA PASIV Cisto —— Bezprostredne
ée:e " rla:ku BeZné tictovné obdobie 4 predchadzajiice Utovné obdobie 5
: ZAVAZKY
oyl e g 37005243 37047396
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ —_
A | 1.90+r.93+1.97 +r.100 o -10866876 9247881
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 aZ . 84) 81 25040 25040
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25040 25040
2. | Zmena zé&kladného imania +/- 419 83
3 Pohtadavky za upisané vlastné imanie 84
“| (-/353)
All. | Emisné &zio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 250 4 25014
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AV (2174, 418, 421A, 422) 58 2504 2504
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlasiné 89

podiely (417A, 421A)

=== MF SR &. 18009/2014

Strana7 =




=== JZPODv14_8

St [me2023528276c0a66275096| NN
Ue POD 1-01|
i & N ; < Bezprostredne predchadzajice ctovné
o Gisl
o STRANA PASIV g Bezné uétovné obdobie oldobla
a b [4 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutdrme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
"7 | sudet (r. 94 aZ r. 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
ANEL majetku a zavazkov (+/- 414) s
5 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Ugastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zldgeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A, | VYeledok hosp y o7 -927542606 -7799870
AVII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradens strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 90275426 = 7799870
Vysledok hospodarenia za tictovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni [+-/r. 01 - (r. 81 +1. 85+ r. 86 | 100 -1618994 -1475555
+rB7+r90+r93+r 97 +r. 101 +r 141)
Zavazky r1024r.118+r 121+ 122
5, |Gy wimee 101 47779465 46262684
Dlhodobé zavizky
Bl | gucet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 5923454 5413865
Dihodobé zavizky z obchodného styku
BL1 | gaget (r. 104 a 1. 106) 103 729840 796490
Zavizky z obchodného styku voéi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku vramci podielo-
1.b.| vej ugasti okrem zévizkov vodi prepojenym | 1056
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavézky z obchodného styku
10| @21, 475A, 476A) 106 729840 796490
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | ustovnym jednotkam (471A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voti prepojenym uétovnym | 109 5 1 9 3 6 1 4
jednotkém (471A, 47XA)
5. | Ostalné dihodobé zavizky (479A, 47XA) | 110 4617375
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodohé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117
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Ué POD 1 - 01

Stvaha

pme2023528276

o4 662759606

LT

Bezprostredne predchadzajlice uctovné

Ozna- £ Cisl Moo P .
i STRANA PASIV ”ajk“u Bezné Gctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | DIhodobé bankové iivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BV. | sicet (r. 123 + r. 127 aZ . 135) L 1071975389 10768415
Zavizky z obchodného styku
B.IVA Sticet (r. 124 az r, 126) 123 1815905 1880011
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v rémci podielove]
1b u&asti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
P+ Gdtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1815905 1880011
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] U¢asti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
8 Darnové zavazky a dotacie 133
" | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zéavazky z derivatovych operacii 134
“| (873A, 377A)
Iné zavazky
10-| (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 8903854 8888404
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 93135 1061814
B.V.1. | Zakonneé rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 93135 106184
BeZné bankové tvery
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 31043117 29974220
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 941, 249, 24X, 473A, /-1255A) Lo
Casové rozligenie
C. | sacet (r. 142 az r. 145) 14 926514 32593
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
T 1 (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144
© ] (384A)
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 9 2 6 5 4 3 2 5 g 3

(384A)

== MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 9 =




== |JZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

2023528276

o4 6627596

(LTTTTEL

&innosti (+/<) (. 02 -r. 10)

Ug POD 2-01
Skutoénost’
4 é T —— A
Qana Text . P bezprostredne p;ggzlgi::zajuce liétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (€ast' Giét. tr. 6 podia 01 2068981 3094052
zakona)
+ | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
sucet (r. 03 a2 r. 09) 19 2515908 47417389
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 101419 2934272
Il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1096390 1037 356
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob —
Vo | (1) (tova skupina 61) 06 871171 8773576
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) o7
Trzb redaja dlhodobého nehmotného
VI, majes;kzu?dlhoéobého hmotného majetkua | 08 39000 43408
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 407928 1604279
Néklady na hospodarsku &innost' spolu
* |pl4r12+n13+r14+5 1545204 | 10 2710290 46024061
r.21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskiadovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 954524 703482
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 941614 1957713
E. | Osobné néklady (r. 16 aZr. 19) 15 - 4 4 5
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 - 329
o Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (623)
Naklady na socidlne poistenie —_
3. | (524, 525, 526) 18 116
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uétové skupina 53) 20 128262 129708
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmainému majetku & dihodobému 21 264129 181312
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
QOdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) o 201906 181312
Opravné polozky k dlhodobému
2. nehmotnépmu mgjetkuadlhndobému 23 62223
hmotnému majetku (+/-) (653)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
B majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 0 0 2 4 6 6 3
Opravné polozky k pohfadavkam (+/-)
o 25 18865 14763
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
J. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 5 4 0 2 7 9 6 15912 6 9
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 1 9 4 3 8 2 1 3 9 2 7 8
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Uc¢ POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo 2 % ¥ 5
A Text g besné Gitovné obdobie bezprostredne p;;ggg?edzajuw ucétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
' LOG+F 07)-(r 1145124113 +1.14) | 2B 172842 432857
- Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30
31 +r35+1 39+ 42+1.43+r. 44 29 2 5 4 1 4 6 2 4 0 3 8 4
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 34
© | stcet (r. 32 az . 34)
1.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej (¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
x| Vynosyz kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych tctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 25414606 240399
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40

“ | Gétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 254146 240399
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 = 195
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44

« | Naklady na finanéni éinnost’ spolu r. 46

FrAT 4,48+ 1. 40 +1.52+1. 53 +r.54 | 45 1678752 1852315

K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L Naklady na kratkodoby financény majetok 47

© | (566)

M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakiadové droky (r. 50 + 1. 51) 49 1678344 1851641
N1 Nakladové troky pre prepojené Gctovné 50
“7 | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 167 8344 1851641
0. | Kurzové straty (563) 52 1 3 3 9
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu &innost’
Q. (563, 569) 54 3 9 5 6 3 5
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Tamovasaloe 2023528276 046627596 [IIIIIHINN
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
. & = 7 e ry
Qe Text 4 e bezprostredne p;gggg?:zajuce Gétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej — —
" | &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) = 1424606 1611931
Py Vysledok hospodarenia za uétovné 56 — 1 6 1 8 9 8 8 — 1 4 7 2 6 5 3
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Daiizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 6 2902
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 6 2902
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné
**** | obdoble po zdaneni (+/-) 61 -16189914 -1475555
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Panorama byty, a.s.
Dvoidkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spoloénost’ Panorama byty, a.s. (d'alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 22. marca 2012 a do obchodného registra bola
zapisana 27. aprila 2012 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, viozka 81134/B).

Spolocnost’ Panorama byty, a.s. je ndstupnickou spolo¢nostou, ktord prevzala imanie, victky prava, povinnosti a zavizky
zaniknutej spolo&nosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zlageni nadobudla G¢innost’ diia 11.12.2015.

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:

—  predaj nehnutelnosti

—  prengjom hnutel'nych veci

—  prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

—  prengjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych sluZieb
spojenych s prenajmom

—  sprostredkovatel'skd ¢innost v oblasti obchodu

—  sprostredkovatel'ska &innost v oblasti sluZieb

—  sprostredkovatel'ska &innost’ v oblasti vyroby

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia utovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017, za predchidzajice uétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spolo&nosti 5. decembra 2018.

4. Pravny dévod na zostavenie 1i¢tovnej zivierky
Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna Gétovnd zévierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 431/2002 Z.z. o udtovnictve (d'alej ,,zdkon o uétovnictve*) za uétovné obdobie od 1. janudra 2018 do
31. decembra 2018.

Uttovn4 zavierka je uréend pre pouZivateFov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Gétovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovnd zavierka neposkytuje a ani nemdZe

vvvvv

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informdcie o skupine

Spoloénost’ nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o tiftovnictve definujliice povinnost zostavenia
konsolidovanej uétovnej zdvierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovant u€tovna zdvierku za rok 2018 a ani sa
nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej uétovnej zavierky

6. Polet zamestnancov
Spolo&nost’ nezamestnava v beznom (étovnom obdobi Ziadnych zamestnancov (2017: 1).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pbzitky, zaruky

alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucdely Clenov, ktoré sa
vyuétovavajn (v roku 2017 ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenic iftovnej zdvierky
Uktovna zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokracovat” vo svojej éinnosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobeené (itovné zédsady boli (étovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Pouzitic odhadoy a isudkov
Zostavenic tdtovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spoloénosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviuji
aplikdciu G&tovnych metdd a GEtovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zdviizkov, vynosov a ndkladov. Odhady
a sivisiace predpoklady st zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povaZovanych za
primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie G¢tovnych hodndt majetku a zaviizkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu liSit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady s neustdle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale sii vykizané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korckcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budticich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou G8tovnych metéd a iEtovnych zisad Spoloénosti nie st potrebné také Gsudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v (i¢tovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpolladoch
Spolognost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujiicom G&tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dilhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Stdasfou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st wroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sadastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaéina prvym dilom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlasiné néklady) je
1700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisujii. Predpokladand doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roénd odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl2 linearna 8,3 az 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi si vietky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inii &innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ini €innost.

Odpisy dlhodobého nehmoiného majetku s stanovené vychddzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisoval sa zafina vmesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby nchmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR
a niZ3ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania,

Druh Predpokladana Metdoda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitelné prava 4 linedrna 20
Goodwill - odpisovanie 2015 3 linearna 33,3
Goodwill - odpisovanie 2016 2 lineana 50
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4, Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolognost’ vykazuje poskytnuté pdzicky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani
(prvoiné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou, Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitel'né pdZicky.

5. Finanéné ucty
Finanéné Gty tvori pefia?nd hotovost a zostatky na bankovych Gdtoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Zasoby

Z4soby sa ocetiuji obstardvacou cenou.

Obstarivacia cena zahfiia cenu zasob a naklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov sii si€astou obstardvacej ceny zdsob v pomernej vyike. Vypotet pomeru tirokov z cudzich

zdrojov, ktoré sa zahfiiajli do obstardvacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady

Celkové naklady (aktivované + neaktivované”?)

® - Aktivované néklady predstavuji kumulativnu vysku celkovyeh ndkladov Spolognosti, tykajice sa zakazkovej vystavby
nehnutel'nosti, od zaéiatku vystavby do diia zostavenia Giétovnej zivierky.
- Neaktivované naklady predstavuju kumulativnu vygku ostatnych nakladov Spolognosti, kioré sa netykajui zdkazkovej vystavby
nehnutel'nosti.

Znienie hodnoty zdsob sa zohladfiuje vytvorenim opravnej poloZky.
7. ZakazKkova vystavba nehnutel’nosti

Zdkazkovd vistavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebezny transfer)
Zikazkové vystavba nehnutelnosti urdenej na predaj — ostatna (nie priebeiny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaZze aZ pri predaji nehnutelnosti.

8. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuji ich menovitoun hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozZitel'né
pohladavky.

9, Zavizhy

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, 7 suma zdviizkov je ina ako ich vyska v GEtovnictve, uvedi sa zavizky v Gétovnictve
a v Gittovnej zavierke v tomto zistenom ocenen.

10. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a ¢asovej stvislosti s uétovnym obdobim.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebnd na dodiZanie zdsady veenej
a Casovej svislosti s tovnym obdobim.,

12. ZniZenic hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze dolo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna polozka sa iétuje v sume opodstatnen¢ho predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Znifenie hodnoty financného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, &i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o zniZeni hodnoty finandného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protiprvne konanie
dlznika, redtrukturalizdcia pohladdvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normélnej situdcie
neuvaZovala, indikédcie, ¥e na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost,, Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravna polozka sa zrudi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych aZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktord nastala po vykézani opravnej polozky.
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13. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, e suma zdviizkov je ind ako ich vy3ka v Gttovnictve, uvedi sa zdviizky v iStovnictve
a v Gdlovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

14. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujiici existujicu povinnost’ Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, ¢ v budiicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy si zévizky s newritym €asovym vymedzenim
alebo vy§kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zdvierka.

Tvorba rezervy sa G&tuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zévizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uttuje na tarchu veene prisluiného iétu rezerv so sivziaznym zapisom v prospech vecne prislusneho Gétu
zéviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa tétuje opatnym tétovnym zépisom ako sa Gétovala tvorba

TEZETVY.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamicii sa Gétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zépisom v prospech a&tu rezerv.

15. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend dafiova pohladdvka a odloZeny dafiovy zévizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi tétovnou hodnotou majetku a idtovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v sivahe a ich
dafiovou zéakladriou,
b) moZnost umorovat dafiovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpocitat’ datiovi stratu
od zdkladu dane v budiicnosti,
¢) moznost previest nevyuzité dafiové odpodty a iné dafiové néroky do budicich obdobi.

OdloZend dafiovd pohladdvka ani odloZeny dafiovy zavizok sa netétuje pri dofasnych rozdieloch pri prvotnom
zaGdtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zéviizku v iStovnictve, ak v Sase prvotného zaitovania nemé tento
agtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zdroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. j.
nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo
&asti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlii€eni, splynuti alebo rozdeleni),

O odloZenej datiovej pohladévke z odpotitatelnych dogasnych rozdielov, znevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
daftovych odpoétov a inych dafiovych ndrokov sa Uftuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budiici zdklad dane, voti
ktorému ich bude mo¥né vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZena daiiova pohladivka sa preveruje ku kaZdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovné zévierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba danc z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odlo¥end datiova pohladavka a odloZeny dafiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZent
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty daiiovy tirad, mdZe sa vykdzat len vysledny zostatok étu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZena datiova pohl'adavka,

16. Cudzia mena

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia ¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v defi predchédzajici diiu uskutoénenia Gidtovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajici diiu uskuto&nenia tiétovného pripadu.

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zoslavuje GStovna zavierka, prepolitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Europskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka,
a (iétuju sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepo¢itavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajiici ditu uskutoénenia Gétovného pripadu, Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, sa uz neprepocitavaji.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uéet zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané

17. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zl'avy a zrdzky (rabaty, bonusy,
skontéd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu néarok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznant
zlavu.

18. Porovnatel’'né udaje
Ak v désledku zmeny Gétovnych metdd a uétovnych zésad nie sii hodnoty za bezprostredne predchadzajiice ictovné
obdobie v jednotlivych suéastiach Gétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloénost’ zisti v beZnom a¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na tiétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G€tovnych obdobi sa uétuji
v beZnom u¢tovnom obdobi na prisluSny ndkladovy alebo vynosovy tdet.

V roku 2018 Spolo¢nost netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktira zaviizkov (okrem zévizkov zo socidlneho fondu, rezerv a odloZeného dafiového zévizku) podla zostatkovej
doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2018 31.12. 2017
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 78 270 42 648
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 41 684 607 40 699 987
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 5923 453 5413 865
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 47 686 330 46 156 500

Bankovy Gver vo vyike 27 514 632 EUR je zabezpeceny zaloZnym pravom nehnutel'nostiam

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky

Spoloénost’ ma nevy¢erpany Gverovy ramec z fitulu tiverov vo vyske 1 517 000 EUR (2017: 0 EUR)

2. Podmienené pohPadavky

Spoloénost’ mé nasledujiice podmienené pohl'adavky, ktoré sa nesleduji v beZnom tétovnictve a neuvadzaji sa v stvahe:
—  Spolo¢nost’ eviduje nevy&erpany Gverovy limit z titulu poskytnutej pdZzicky v celkovej vyske 2 110 000 EUR.
(Rok 2017:2 110 000)

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat' a zanikne aZ
potom, ked' budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislusnych orginov. Vedenie
Spolodnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo&nosti nie st zname Ziadne iné skutoénosti, kioré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena ictovna zévierka, ktoré by
vyznamnej$im spdsobom menili vysledky i¢tovnej zavierky za rok 2018, resp. by vyznamnejsim spdsobom ovplyvnili
&innost’ spoloénosti v nasledujicich G&tovnych obdobiach.
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