Okresné stavebne bytové druistvo Levice, Ku Bratke 3, 934 01 Levice

VYROCNE ZHROMAZDENIE DELEGATOV
2019

Nazov: Vyroéna sprava druzstva za rok 201 8
Ro¢na ucétovna zavierka 2018
Sprava auditora k Gétovnej zavierke druzstva zarok 20 1 8
Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku zarok 20 1 8

Navrh na uznesenie:

Vyro¢né zhromazZdenie delegatov
: Berie na vedomie
vyroén spravu druZstva zarok 201 8
ro¢nu G¢tovna zavierku druZstva zarok 2018
spravu auditora k G¢tovnej zavierke druZstva zarok 201 8
navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku druZstva zarok 20 1 8

Schval'uje

vyrocnu spravu druzstvazarok 2018

roénu uctovnu zavierku druZstva zarok 201 8

navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku druzstva zarok 2 0 1 8
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VyroCna sprava druzstva je spracovana v sulade so zakonom &. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve , ktory v § 20, ods. 1, 2 a 3 uréuje uétovnym jednotkam v ramci vyroénej
spravy poskytnut verny a pravdivy obraz o ich vyvoji a &nnosti.

Druzstvo v roku 2018 zaznamenalo pozitivne vysledky vo svojej
Cinnosti i napriek zloZitej ekonomickej situdcii uvedeného obdobia a stazenych
podmienok vyplyvajlcich z povinnosti dodrZiavat jednotlivé ustanovenia zakona ¢&.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vratane jeho noviel. Pogas
hodnoteného obdobia zabezpe€ovalo plnenie legislativnych podmienok v ramci
jednotlivych bytovych domov a poradenstvo podfa poziadaviek. Svojou &innostou, ktora
bola realizovana 47 zamestnancami (z toho 2 vedici zamestnanci ), vytvorilo na
dalSie obdobie vhodné podmienky pre starostlivost o svoj viastny a spravovany
majetok, ale aj pre svoju dalSiu existenciu.

Predstavenstvo druzstva v uzkej spolupraci s hospodarskym vedenim venovalo
pocas celého hodnoteného obdobia néleZiti pozornost plneniu  planu, so
zvlastnym dorazom na plnenie hlavnych udloh druZstva. Plnenie planu nakladov a
vynosov za rok 2018 sauvadzav tabufkovej prilohe &. 2.

Z hlavnych uloh druZstva zabera popredné miesto zabezpe&enie udrzby
aoprav viastného a spravovaného bytového fondu. Dosiahnuté vysledky v tejto
oblasti  znazoriiuje nasledovny tabulkovy prehfad, ktory vzmysle zakona
o uctovnictve uvadza aj vysledky dvoch bezprostredne predchadzajlcich ugtovnych

obdobi.

(v €)

Ukazovatel 2018 2017 2016

Vykony udrzby a oprav celkom 9015 221 5524 810 5 566 033
v tom : a/ vykony dodavatelov 7919121 4 515 688 4 540 395
b/ vykony druzstva 1096 100 1009 122 1025 638

z toho: stredisko udrzby 863 358 774 663 773 441
Redukované vykony druzstva 1019 335 949 539 929 380
Redukované vykony strediska udrzby 786 593 715 080 677 183

Vykony udrzby a oprav v roku 2018 ovplyvnili podstatne vykony dodavatelov,
ktoré boli zabezpeCované s prihliadnutim na poZiadavky vlastnikov bytov v oblasti
revitalizacie bytoveho fondu. Vecne prezentované je toto pinenie najmé vymenou okien
a dveri na spolocnych priestoroch bytovych domov, opravou a zateplenim stre3ného a
obvodového plasta domov, rekonstrukciou vytahov avymenou ZTI. Zo SFRB bol
poskytnuty v roku 2018 Gver piatim bytovym domom a pre dvadsat bytovych domov bol
na obnovu zabezpefeny komerény Gver.

Vlastnymi kapacitami druzstvo zabezpecilo poZiadavky viastnikov hlavne v oblasti
beznej udrzby aoprdv. Na zaklade UspeSnosti vo vyberovom konani boli
zabezpeCované v ramci viastnej Udrzby aj opravy vacSieho rozsahu — vymena leZatych
a stupacich rozvodov vody aplynu, €o sa prejavilo dalSim zvySenim ukazovatefa
~vykony druzstva“ oproti predchadzajicim rokom. Uvedenu skutoénost znazorfiuje
nizeuvedeny graf. Vo vykone oprav véacSieho rozsahu v pripade poziadaviek bytovych
domov chce druZstvo pokracovat' aj v nasledujucich obdobiach.
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(v€)

Porovnanie vynosov a vykonov Strediska Gdrzby
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Hospodarenie druzstva

sa v hodnotenom obdobi

riadilo

principom

samofinancovania, s velkym d6razom na hospodarske strediska zabezpecujlce pinenie
dloh vyplyvajucich z vykonu spravy. Kladny hospodarsky vysledok bol dosiahnuty
s niz8im poctom zamestnancov 47 oproti predchadzajiicemu roku.

Rocna bilancia — celkovy prebytok hospodarenia druzstva za hodnotené obdobie
predstavuje celkom 1 809,86 €.

Na dosiahnuti uvedeného hospodarskeho vysledku svojim kladnym podielom
prispeli zo Styroch kumulovanych hospodarskych stredisk dve strediska, a dalSie dve

strediska stvisiace s domami mali

vyrovnané

hospodarenie.

Je potrebné

konstatovat, Ze v ramci ro¢nej bilancie Ziadne hospodarske stredisko nevykazalo

stratu.

Dosiahnuté vynosy a naklady za rok 2018, ako i hospodarsky vysledok za
rok 2018 a dve bezprostredne predchadzajice uétovné obdobia, v &leneni podfa
platnych uctovnych predpisov s znazornené v nasledujicom prehfade:

(v€)
Nazov strediska Vynosy Naklady Hosp.vysl. Hosp.vysl. |Hosp.vysl.
2018 2018 2018 2017 2016
Sprava druZstva 756 341,29| 756 090,96 250,33 95,73 408,79
Udrzba 1019 335,18| 1 017 775,65 1 559,53 2419,84 2 158,69
Transformacia bytov 2 857 368,83| 2 857 368,83 0,00 0,00 0,00
Stredisko prev. domov 598 458,30 598 458,30 0,00 0,00 0,00
Spolu 5231 503,60| 5 229 693,74 1 809,86 2 515,57 2 567,48




Dosiahnuté vynosy a naklady vroku 2018, ako ivynosy a naklady vo dvoch
bezprostredne predchadzajicich  Gétovnych obdobiach za Géelom porovnania su
znazornené v nasledujlcich prehladoch:

Vynosy
(v€)
Ukazovatel Vynosy Vynosy Vynosy
2018 2017 2016
Tréby z predajasluzieb 1429 930( | 1385228| 1241873
Tr2by z predaja_dlhodob. majetku a materialu 2 866 969| | 2327 470| 2 853 958
Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti 48 306 50 158 56 955
Vynosové uroky 670 593 957
Ostatné vynosy z finanénej Einnosti 13 636 16 826 16 185
Vnutropodnikové vynosy 871 993 831 936| 808728
Spolu 5231504| | 4612 211| 4 978 656
Naklady
v_€
Ukazovatel Naklady Naklady Naklady
2018 2017 2016
Spotreba materialu 172 933 149 499 30 431
Spotreba energie 11 085 11 652 11 538
Opravy a udrziavanie 12 939 6118 4473
Cestovné 1007 1483 552
Naklady spojené so zasadanim organov 3 208 3128 2732
Ostatné sluzby 90 455 101 720 82 168
Mzdové naklady 718 516 716 112 718 686
Odmeny funkcionarom 52 901 42 282 37 260
Zakonné socidlne zabezpetenie 261 440 258 069 253 275
Ostatné socialne naklady 52 243 39 209 52013
Dane a poplatky 24 487 26 358 27 991
Dan z prijmov PO a odloZzené dan -836 6 261 3975
Predany majetok /byty, material/ 2866339|| 2327012] 2848297
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 14 823 15 454 15 222
Manka a Skody 7497 0 208
Odpisy 19 764 20785 21012
Nakladové uroky 5089 5939 6 870
Ostatné finanéné naklady 43 811 46 777 50 658
Vnutropodnikové naklady 871 993 831937 808 728
Spolu 5229694|| 4609695 4976089

Druzstvo vroku 2018 neuctovalo o nakladoch na ¢innost v oblasti vyskumu
a vyvoja, k 31.12.2018 nemalo Ziadnu organizaénu jednotku v zahrani¢i a z pohfadu
transferového ocefiovania neboli uskutocnené transakcie medzi zavislymi osobami.
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konciaci sa k uvedenému datumu podfa zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakona o Uctovnictve®).”

Rozdelenie hospodarskeho vysledku drusstva za rok 2018 - prebytok po zdaneni

vo vySke 1809,86 € v sulade s &. 74, bod 2e/ Stanov druZstva patri do
kompetencie Zhromazdenia delegatov.

Navrh na jeho rozdelenie predstavenstvo druzstva prerokovalo ako sucast spravy
o vysledkoch hospodarenia za rok 2018 diia 25. 3. 2019 a v sllade so svojim
uznesenim €. 290/03/2019 ho predklada Zhromazdeniu delegatov na schvaélenie.

Zaroveh odporaéa jeho rozdelenie schvalit podfa navrhu predlozeného v
prilohe ¢. 1 tejto spravy.

QCCQ\—"“"

Ing. Stanislav Sladok Iveta Sykorova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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Uétovna zavierka

Ugtovna zavierka druzstva za rok 2018 bola zostavena v siulade so zikonom
o UCtovnictve ¢&. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ako i ostatnymi
platnymi predpismi v oblasti Uétovnictva.

Udaje tejto Uctovnej zavierky si uvedené v ucétovnych vykazoch:
- Suvaha,

- Viykaz ziskov a strat,

- Poznamky .

V zmysle uznesenia ZD é&islo /13 zo diia 27. 5. 2010 sa Uctovna zavierka predklada
zhromazdeniu delegatov v skratenej forme. Uétovna zavierka v plnom rozsahu spolu so
spravou nezavislého auditora z 15. 3. 2019 je k nahliadnutiu na OSBD Levice, Ku
Bratke 3 (kancelaria ¢. 35) od 20. 5. 2019 do 22. 5. 2019 a dna 23. 5. 2019 od 14.00
hod. do 16.00 hod. v priestoroch konania zhroma3denia delegatov.

Stav vlastného a spravovaného majetku  ku koncu roka 2018 drustvo

evidovalo v nasledovnom rozsahu :

(v €)
stav aktiv stav aktiv stav aktiv
k 31.12.2018 [ k 31.12.2017 | k 31.12.2016
majetok vo vlastnictve druzstva 40 341 654* 34 589 410 31 986 679
spravovany majetok 61 251 970 58 400 217 55 630 063

*vrétane neprevedenych bytov

Roéna uétovna zavierka druzstva podfa
podlieha kontrole auditu.
Audit TM s.r.o., Juzna 1506/3, 060 01 KeZmarok, ¢&

0 Uctovnictve

§ 19
Audit

ods. 1

Ing. Marian Tropp, &. licencie SKAU &. 575 v termine 03/2019.

Nazor auditora :

»Podla naSho nazoru, prilozena Gétovna zavierka

poskytuje pravdivy a verny obraz

zakona ¢ . 431/2002
vykonala auditorska spoloénost
. licencie UDVA ¢&. 368, auditor

finan¢nej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok
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Plnenie hospodarsko-finanéného planu za rok 2018

Priloha ¢. 2

(v EUR)

Ucet [Nazov Gctu Plan rok 2018 Skutocénost’ rok 2018 %
501|Spotreba materialu 193 940,00 172 933,35 89,2
502 |Spotreba energie 12 710,00 11 085,35 87,2
511|Opravy a udrziavanie 13 540,00 12 939,13 95,6
512|Cestovné 1 600,00 1 007,10 62,9
513|Naklady na reprezentaciu 3 220,00 3 207,53 99,6
518|Ostatné sluzby 113 940,00 90 455,20 79,4
521|Mzdové naklady 751 140,00 718 516,32 95,7
523|0Odmeny clenom organom spol.a druz. 53 100,00 52 901,17 99,6
524|Zakonné socialne zabezpetenie 276 680,00 261 439,81 94,5
525|Ostatné socidlne zabezpecéenie 9 460,00 9 018,52 95,3
527|Zakonné socialne naklady 47 000,00 43 223,90 92,0
531|Cestna dan 1 600,00 1 578,20 98,6
532|Dan z nehnutelnosti 22 060,00 21 759,39 98,6
538|0statné dane a poplatky 1 480,00 1149,24 71,7
541|Zost.cena pred.dlhodob.NM a dihod. HM 3 705 740,00 2 857 368,83 771
542|Predany material 8 500,00 8 969,69 105,5
545|Ostatné pokuty, penale a Uroky z omeskani 0,00 7 000,00 0,0
548|Ostatné naklady na hosp.&innost 17 570,00 14 822,75 84,4
549|Manka a Skody 0,00 496,98 0,0
551)Odpisy dlhodob.NM a dlhodobého HM 20 250,00 19 764,29 97,6
562|Uroky 5 200,00 5 089,47 97,9
568|Ostatné finantné naklady 44 430,00 43 810,94 98,6
591|Splatna dan z prijmov z beZnej Cinnosti 6 010,00 127,29 2,1
592|0dloZena dan z prijmov z bez.Cinnosti 0,00 -963,60 0,0
599|Vnutropodnikové naklady 918 330,00 871 992,89 95,0

NAKLADY 6 227 500,00 5229 693,74 84,0
602|Trzby z predaja sluzieb 1516 620,00 1429 929 87 94,3
641|Trzby z predaja dlhodob.NM a dihod. HM 3 705 740,00 2 857 368,83 77,1
642|Trzby z predaja materialu 8 900,00 9 600,14 107,9
645|Ostatné pokuty,penéle a Groky z omesk. 4 000,00 2218,82 55,5
648|Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 62 380,00 48 305,94 77,4
662|Uroky 720,00 670,20 93,1
668|Ostatné finan&né vynosy 12 010,00 11 416,91 95,1
699|Vnutropodnikove vynosy 918 330,00 871 992,89 95,0

VYNOSY 6 228 700,00 5 231 503,60 84,0




