Kezmark, 15. 03. 2019

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pre
Okresné stavebné bytové druZstvo Levice
Ku bratke 3, 934 01 Levice
z overenia UCtovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2018.



. SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Zhromazdeniu delegatov a Statutdrnemu organu Okresného stavebného bytového druzstva
Levice, Ku bratke 3, 934 01 Levice

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolognosti Okresného stavebného bytového
druzstva Levice, Ku bratke 3,934 01 Levice (d’alej len »Spolo¢nost™), ktora obsahuje suvahu
k31. decembru 2018, vykaz ziskov astrit za rok kondiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metdéd.

Podl'a nasho nazoru, priloZena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k
uvedenému ddtumu podl'a zakonag. 431/2002 Z.z. o t&tovnictve v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o GStovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych §tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002
Z. z. o utovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o $tatutarnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na3 audit uc¢tovne;j
zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zdklad
pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za Gétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zakona o Giétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani iGtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa
nepretizittho pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal vumysle Spolo¢nost
zlikvidovat’ alebo ukon¢it’ jej &innost, alebo by nemal inu realisticki moZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢ UCtovna zdvierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat® spravu



auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinirodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu vzniknat v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat’, ze
jednotlivo alebo v stuhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov,
uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas celého
auditu uplatitujeme odborny usudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatodné a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre na§ nazor.Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moze
zahffiat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo&nosti.

* Hodnotime vhodnost’ pouzitych Gétovnych zdsad a Gétovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskuto¢nené §tatutarnym
organom.

e Robime zéver o tom, ¢&i Statutdrny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v €innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti sudalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti nepretrZite
pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uétovnej
zavierke, alebo ak su tieto informécie nedostato¢né, modifikovat na$ nazor.Nade
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti v§ak mozu spdsobit, ze Spoloénost’ prestane
pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentdciu, Struktiru a obsah UCtovnej zavierky vratane

informécii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i G¢tovna zéavierka zachytdva uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spriva k d’alSim poZiadavkiam zdkonov a inych priavnych predpisov

Sprava k informéciam. ktoré sa uvadzaju vo vyro&nej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o G¢tovnictve. Na§ vysSie uvedeny ndzor na Utovni zavierku sa
nevztahuje na iné informdcie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznidmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, & tieto informacie nie su vo



vyznamnom nestlade s auditovanou tétovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po¢as auditu u&tovnej zavierky, alebo sa inak zdajt byt vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu sme ku diu vydania spravy auditora z auditu u&tovnej zavierky nemali
k dispozicii.

Ked’ ziskame vyro&nu spravu, posudime, & vyro¢na sprava Spoloénosti obsahuje informécie,
ktorych uvedenie vyZaduje zakon o uctovnictve, a na zéklade prac vykonanych poé¢as auditu
Uctovnej zavierky, vyjadrime nézor, &i:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 st v stlade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o G¢tovnictve.,

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade
naSich poznatkov o uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky.

datum spravy: 15. 03. 2019

obchodné meno auditorskej spolognosti:
Audit TM s.r.o0., Juzna 1506/3, 060 01 KeZmarok, ¢. licencie UDVA 368

meno a priezvisko kI'i¢ového $tatutarneho auditora:
Ing. Marian Tropp, ¢&. licencie SKAU 575
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHOAUDITORA

Zhromazdeniu delegétov a $tatutdrnemu organu Okresného stavebného bytového druzstva
Levice, Ku bratke 3, 934 01 Levice

k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni
zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
o Statutdrnom audite®)

L. Overili sme u¢tovnu zavierku spolo¢nosti Okresné stavebné bytové druzstvo Levice,
Ku bratke 3, 934 01 Levice (d’alej len ,,Spolo¢nost™) k 31. decembru 2018, uvedent na
stranach 6-53 priloZenej vyroénej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme diia 15. 03. 2019 vydali
spravu nezavislého auditora z auditu U¢tovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Néazor

Uskuto¢nili sme audit utovne] zavierky spolo¢nosti Okresného stavebného bytového
druzstva Levice, Ku bratke 3, 934 01 Levice (d’alej len ,,Spolo¢nost™), ktora obsahuje suvahu
k 31. decembru 2018, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych G¢tovnych zéasad a uc¢tovnych metod.

Podl'a nasho nazoru, priloZena G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanCnej
situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k
uvedenému datumu podla zdkona¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit Gtovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002
Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Statutarnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej
zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgdnu za uétovnu zavierku

Statutarny orgéan je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zéavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie u¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.



Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrZitého pokrafovania v Cinnosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo&nost
zlikvidovat’ alebo ukonéit’ jej ¢innost’, alebo by nemal inu realistickti moZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit iétovnej zavierky

NaSou zodpovednost'ou je ziskat primerané uistenie, ¢i GCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzZivatel'ov,
uskuto¢nené na zéklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok azachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zékladu pre na§ nézor.Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze
zahrnat’ tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ufelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zasad a uc¢tovnych metdd a primeranost
u¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zdver o tom, ¢i $tatutdrny organ vhodne v Gtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti sudalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost” Spolo¢nosti nepretrzite
pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke, alebo ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat' nas nazor.Nase
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit’, Ze Spolo¢nost’ prestane
pokraovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Strukturu a obsah uctovnej zavierky vratane
informdacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i GCtovnd zéavierka zachytidva uskutocnené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



II. Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave — dodatok spravy nezavislého
auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podl'a
poziadaviek zakona o uCtovnictve. Na§ vysSSie uvedeny nazor na Uétovnu zavierku sa
nevzt'ahuje na iné informadcie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uc¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro€nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu Uictovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, €1 vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informadcie, ktorych uvedenie vyzaduje
zékon o uétovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu uc¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s uétovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu uctovnej zéavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktord sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora.
V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

datum spravy: 02. 04. 2019
obchodné meno auditorskej spolo¢nosti:
Audit TM s.r.o., Juzna 1506/3, 060 01 KeZmarok, ¢. licencie UDV A 368
meno a priezvisko kI'i¢ového Statutdrneho auditora:
Ing. Marian Tropp, ¢. licencie SKAU 575




