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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akciondrovi akciovej spolocnosti J&T Real Estate, a.s.

Sprava z auditu Gi¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutotnili sme audit tic¢tovnej zavierky spolocnosti J&T Real Estate, as. (dalej len ,Spolotnost™), ktord
obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov astrdt za rok kontiaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji sithrn vyznamnych tittovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla naSho nazoru, priloZenad uétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolotnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zdkon o Giétovnictve).

Zaklad pre nizor
Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,

ISA). NaSa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedené v odseku Zodpovednost' auditora za audit
Uctovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zdkona & 423 /2015 o $tatutdrnom audite
a o zmene a doplneni zdkona ¢ 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v znenf neskor$ich predpisov (dalej len ,,zakon
o Statutarnom audite”) tykajtcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit
Uctovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre nas nézor.

Zodpovednost' Statutdrneho orginu za Gétovni zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto i¢tovnej zavierky podla zakona o Gidtovnictve a za tie
interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie iétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan( tiftovnej zavierky je $tatutarny orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrZite pokracovat vo svojej éinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa nepretrZitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretirZitého pokratovania v ¢innosti v (i¢tovnictve,
ibaZe by mal v limysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal ini1 realisticki
mo#nost’ neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit iétovne] zavierky

Na$ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzindrodnych
auditorskych $tandardov vZdy odhali viznamné nespravnosti, ak také existujil.

Nespravnosti méZu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v siihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatel'ov, uskutotnené na zaklade tejto ic¢tovnej zavierky.
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V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu

uplatiiujeme odborny tisudok a zachovivame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti i¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujtice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré sl dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy3ie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat tajni dohodu, fal§ovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za tUfelom vyjadrenia nazoru na
efektfvnost internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych Gttovnych zasad a tétovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené $tatutirnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢i §tatutarny organ vhodne v u¢tovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, &i existuje
vyznamna neistota vsivislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost' Spolo¢nosti nepretrZite pokratovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej sprave aud{tora na stivisiace informécie
uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatotné, modifikovat’ na% nazor.
Nade zavery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti v8ak méZu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokratovat
Vv nepretritej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentdciu, $truktiru a obsah 1i¢tovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i i¢tovna zavierka zachytava uskutofnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spréva k dal¥im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava kK informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podl'a poZiadaviek
zakona o Nittovnictve, N4 vy3sie uvedeny nazor na Gftovna zavierku sa nevztahuje na iné informaécie vo
vyroénej sprave.

V sivislosti s auditom uétovnej zavierky je naou zodpovednostou obozndmenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a zvaZenie, ¢i tieto informadcie nie st vo vyznamnom nestilade s auditovanou
uctovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme ziskali poc¢as auditu i¢tovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nesprévne.

Vyroénd spravu sme ku ditu vydania spravy auditora z auditu i¢tovnej zavierky nemali k dispozicii.
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Ked' ziskame vyrotni spravu, zvaZime, ¢i vyroéna sprava Spolofnosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyZaduje zdkon o Uctovnictve, a na zdklade prac vykonanych potas auditu Gétovnej zavierky,

vyjadrime nazor, &i:
- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 st v stilade s u¢tovnou zdvierkou za dany

rok,

- vyrotna sprava obsahuje informéacie podla zidkona o ic¢tovnictve,

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave na zaklade nasich
poznatkov o Gi¢tovne] jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu Giétovnej zavierky.

Bratislava 01. aprila 2019
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[ T vos UCTOVNA zAVIERKA — IITHINITANHT ~1

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.1 2.2 01 8

Ciselné tdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTIJKRIMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d 20
IZCOO 20219278 X e mala Za obdobie 0 1 18
d 20
3 5 7 1 2 1 5 5 mimoriadna X velka © ; i 2 p :: 3
i Bezprostredne od
BRLDACE priebezna B predchéadzajlice
6 8 ) 3 1 i 0 (vyznaci sa x) obdobie 6 1 2 2 0 1 7

PriloZené stcasti Uctovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
Dvofakovo nabrezie 10
PSC Obec

81102 Bratislava

Oznat&enie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

Okredny sud Bratislava |
odd.: Sro, viozka: 1352/ B

Telefonne cislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalen4 diia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu tétovnej jednotky
alebo Glena stdtutarneho organu uctovnej jednotky alebo
28.03.20109 . .20 podpisovy zazham fyzickej odoby, ktora je Giétovnou jednotkou:

‘D/LA»—’
Zaznamy dafiového tradu Q

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej peéiatky dafiového tradu I
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e |JZPODv14_2 —
s [oc2020219278|c03 5712155 (I
?::.ae STRANA AKTIV r?ais::.l Bm“o_;:f-:éﬁétwné ohbdobie T Bezpro‘s]tgfglr:.‘eér:)rsg:gidzajl':ce
@ b ¢ Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
T | 7569128 6790107
779021 7934344
A | Moobakiy malstek | 02 3642817 293026 8
712549 1564720
P Etle?lorr?:tl:\%majetok 0 1 9 7 9 1 6 4 2 2 6 9
sucet (r. 04 aZr. 10) 1 5 5 6 4 7 6 0 3 6 6
Al Akti\.r'ovallné naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2 o | 112785 3656 4
76221 552738
A | ™ 85131 5705
79426 3288
4. | Goodwill 07
(015) - 1075, 091A/
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhpdoby nehmotny
(041 1093y 1800
r |Coamas |
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Adl. | Dihodoby hmotny | 11 1141566 58466064
:uzélﬁt(r.ﬂaz 5 5 6 9 O 2 5 9 3 8 8 1
Al |Pommly 12 299083 299083
299083
% | loon) 1081, 092 b ©>126 4784
342
3 ﬁ?ﬁé’?ntg'\?imra | 720626 1640606
stbory hnute nyc
(022) - 1082, 092A1 5560500 178167
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s 1fwe2020219278[coas7 12155 IIIMHINE

Ug POD 1-01
Ozna- : Gislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
&enle STRAN: AKTIV | i 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 ctovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
fazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 69100 69100

hmotny majetok
(029, 02X, 032) -

1089, 08X, 092A/ 69000
7. | Obstaravany 18 47 631 47631

dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 47 6 31

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - [095A/

19

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finangny | 21 2303335 23033365

majetok
scet (r. 22 az

r. 32) 910473

Podielové cenné
A.lL1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach SOS‘]A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(0B2A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozitky prepojenym | 25 1 8 2 8 3 3 5 1 8 2 8 3 3 5

uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P&zicky v ramci
podielovej G&asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0BBA) - 096A/

26

6. | Ostatné pozicky 27
(087A) - /096A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28

dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

MF SR ¢. 18009/2014 Strana3d =



=

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

UZPODv14_4 e
st [or o0 DRI
g Shaa 1IDE2020219278(035712155
Ozna- STRANA AKTiy | Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
canie i rladki Brutto - &ast 1 Netto iétovné obdobie
a c
Korekeia - ¢ast' 2 Netto 3
Pozicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29

590473

Usty v bankéach

s dobou viazanosti
dihgou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - J096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - 10954/

32

475000

75000

320000

Obezny majetok
r3+rnd1+r.53+
r.66+nr71

33

3624272

35

57800

66472

6126788

B.L

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

284703

84703

396021

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

284703

84703

396021

Vyrobky
(123) -/194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sticet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

805741

05741

805741

B.Il.1.

Pohradavky

z obchodného
styku

slicet (r. 43 aZ r. 45)

42

805741

05741

805741
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=== UJZPODv14_5

Ug POD 1-01

Slvaha

nc20202192738

ko365712155

(LT —

Ozna-
genie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

4

BeZné uétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladévky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Gcasli okrem pohfa-
davok voci prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

45

80585741

05741

805741

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vo€i
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1702740

16

362638

66472

4891038

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

54

1700376

16

33904

66472

4380612

Pohladavky z obchod-

.| ného styku voti

prepojenym uétovnym
Jjednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam

(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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= UZPODv14_8§

soam 1 [we2020219278c03 5712155 (NI

Ue POD 1 - 01

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[+

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ast' 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

1700376 1633904

66472 4380612

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
Ggasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socidlne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Danové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

779 79

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1685 1585

510426

B.IV,

Kratkodoby
finanény majetok
sticet (r. 67 aZ r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Ggtov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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UZPODv14_7
siana ] [on : WIANRRRUA
eShvaha 1 0ic2020219278|€0357 12155
g::;. STRANA AKTIV rqi';;:m Bruﬂo_fzjl:é uctovné ohdobie e Bezproztg&c:m:égggggidzajL’rce
8 B ¢ ! Korekcia - cast 2 Netto 3
BV, |Fostnggy | 831088 831088
33988
B.V.1. | Peni 72
3 N 302929 30299
337583
2. | Usty v bankach 3
Gty o | 7 800789 800789
235
C. ¢ é rozliseni 74
A Ao 302039 302039
242836
Naklady budtcich
C.1. otfdoai‘)iiﬂhlgdtiactl)cé & 166 166
(381A, 382A)
2. | Naklady budcich 76
e 287021 287021
(381A, 382A)
214861
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
it 14852 14852
o 27975
gﬁiﬁi STR“N: PASIV r?:Eﬂ Bezné i&tovné obdoble 4 oy dzaﬁ‘,fc?l’,l‘éfx:;ib doble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r.101+r.l‘141 7 6 7 9 0 1 0 7 7 9 3 4 3 4 4
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87
A | Voosrosaneranioo T s 4724593 - 7661124
Al. | Zakladné imanie siédet (r. 82 a% r. 84) 81 2 6 3 1 0 4 0 0 5 3 1 0 4 0 0
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 26310 400 531040 0
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk fsané vlastné imani
3. (f-olasas)av Yy Za upisane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85 8 2 6 5 2 9 8 2 6 5 29
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 165354 165354
akonny y fond a nedeliteiny
S e et b e 165354 165354
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (4174, 421A)
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LTI

Suvaha DIC
geShaha 1162020219278
5 & juce uétovné
Ozns- STRANA PASIV Gisto Be#né Gtovné obdobie EoRprosiiodne prsd et Les NEravh
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 920
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | siget (r. 94 az ., 96) 9
Oceriovacie rozdiely z precenenia
ALY ajetku a zavazkov (+- 414) L
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | astin (+/- 415)
3 QOcenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zltéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL 98 + 1. 99 or 173963407 11481139
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradené strata minuljohrokov (-429) |98 | = 1 3 9 6 3 4071 - 114811369
Vysledok hospodérenia za Gétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni f++/ 1. 01 - (. 81 + 1. 85+ . 86 | 100 - 8614283 -2 4 8 2 268
+n87+rn90+r93+r97+r.101+r.141)
Zavizky r102+r.118+r.121+r.122
B. | ¥ 136 + 1. 130 + 1. 140 101 2004727 15577000
BL | St 631698 10724419
- shcet (r. 103 + r. 107 az r. 117)
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BL1. | cucet (r. 104 azr. 106) 103 608204 668630
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voéi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476AY
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.¢.| (321p, 475A, 476A) 106 608204 668630
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramei podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym Uétovnym | 109 1 0 0 1 7 6 8 2
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 1185 3 2920 8
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zaviizky zo socialneho fondu (472) 114 116 4 1 8899
10, Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373, 377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117
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;. Svalia pE2020219278|€o357121565
Ué POD 1 -01
& Gi i . Bezprostredne predchadzajice tiétovné
. Gisl
2::; STRANA PASIV et BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119+r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
BV. | sqget (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 1125203 1106287
Zavazky z obchodného styku
BV saeet (r. 124 a2 r. 126) 18 483050 404162
Zavézky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| UEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmei podielovej
1b ucasti okrem zavéazkov voci prepojenym 125
-2+ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4 8 3 0 50 4 0 4 16062
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voéi prepojenym uétovnym 198
* | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej Gasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavizky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 13 297956 242733
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 205 87 8 16 8 091
Datiové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1710935 243141
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10-1 (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 10 27 384 48160
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2432829 2007 23
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 228219 20 0723
2. | Ostalné rezervy (323A, 32X, 459A, 456XA) | 138 1 5 0 7 0
Beiné bankové livery
BVL | (291a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 138 4537 3545571
Kratkodobé finan¢éné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, -/255A) 10
Casové rozligenie
C. | sucet (r. 142 az r. 145) 4 60787 18468
Vydavky budtcich obdebi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budticich obdobi kratkodobé
2| (383A) b 8 0
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
Vynosy budticich obdobi kratkodobé
4| (3840) L 60787 18388
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Vykaz ziskov a strat

pt2020219278

Lo35712155

ginnosti (+1)  (r. 02 - . 10)

=21 1

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
";:I';'i‘: Text riiz::’u beiné titovné obdobie bezprostredne p;sgggiéedzajﬁce nétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast’ Gét. tr. 6 podla 01 6 0 2 9 9 2 0 1 1 ) 6 1 7 6 2
zakona)
| VY h darskej i ti I
siget (r 03 a5 v 08) o ron |02 6047685 1274798606
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 2 5 g 1 2 0
Il. | Trby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6029920 117 026 4 2
Z ' izanych zasob .
V.| G0 Cletova skupina oy - oer | 06 - 111318 396021
V. | Aklivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi, mgjtgtr‘i(a;llhd(lgﬁj,ogfgf hmotného majetkua | 08 2 5 0 4 3 7
o - h dérskei & .
VIL | (64, 645, 646, 645, 655, 667) | ©° 128833 389766
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu
b A 5 % ; 5 s 10
S 4200415 14861118
Naklad loZzené bst: i
A- | predaného fovaru (504, 807) t 235038
Spotreb terialu, i tatnych
B. | peskladovatelngch dodavok (501, 502 503)| 12 239836 3669067
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uitova skupina 51) 14 4 9 6 0 5 9 0 6 T 7 7 3 7 1
E. | Osobné naklady (r. 16 az . 19) 15 8775014 7084458
E.1. | Mzdoveé naklady (521, 522) 16 6 8 1 4 7T 7 9 5 3 i 0 4 7 2
2 Qdmeny clenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial i i
3 | (s24 595, 520) 18 1868067 1630683
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 02168 83303
F. | Dane a poplatky (uttova skupina 53) 20 12 4 3 4 5066
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
il e T e 113436 91704
Qdpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G.1- | 3 dihodobého hmoinsho majeti (551) | 22 113436 91704
Opravne poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predanéhe dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
E')j%%vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 — 5 9 8 8
Ostatné naklad h darsku &i 1
I | (543, 544, 545, 54, 545, 549, 555, 557) | 20 99105 306502
kot Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 8 1 5 2 7 3 0

3132
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Vykaz ziskov a strat

2020219278

ko35712155

UJ& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo ! i 1Et &
oo Text riadka be#né tiétovné obdobie bezprostredne p‘:;ggg?:za]uce uctovné
a b [ 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
y F06+1.07)«(r 11 +r. 12+ 13 +1.14) | 28 718176 4978407
Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30
Y 4314135430442+ 435,44 | 2O 69062 1702138
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | stcet (r. 32 aZr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| stcet (r. 36 aZ r, 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (1. 40 +r. 41) 39 217 4 2 74171
Vynosové Uroky od prepojenych
X111 4&tovngch jednotiek (662A) 0 173363 65149
2. | Ostatné vynosové droky (662A) M 8379 9022
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 1 2 8 2 ; 8 1
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 46038 27 8 86
Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46 ;
M n AT A8+ 14941 52+ 534154 | 10 530615 468394
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L: 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
* | (+-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 498441 4 43685
Nakladové Groky pre prepojené Gctovné
N.1. jednotky (562A) 50 4 6 6 1 5 5 3 2 5 6 0 7
2. | Ostatné nékladové troky (562A) 51 32286 118078
0. |Kurzové straty (563) 52 52 4 3 3771
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné néklady na finanénu éinnost 54 2 6 9 3 1

(568, 569)

20938
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Skutocnost’
piin Text it bodng Btovid chdokis bezprostredne p:ggzll;iéedzajﬂce nétovné
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z finanénej — —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) * 461553 366256
s+ | Vysledok hospodarenia za Gétovné - o
- | obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) L 8 6 1 4 2 8 3 2 4 7 9 3 8 8
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 2880
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 2 8 8 0
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*# | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 8614283 - 24822638
(r. 56 = r. 57 = 1. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¥nosti:

J & T REAL ESTATE, ass.
Dvotédkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolotnost ] & T REAL ESTATE, as. (d'alej len Spolognost), bola zaloZena 26. novembra 1996 a do obchodného

registra bola zapisané 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava | v Bratislave, oddiel: Sa, vloZka &.:
1352/B).

Hlavnymi &innostami Spolo¥nosti si:

— developerska &innost’,

— inZinierska &innost’ — obstaravacia &innost’ v stavebnictve

— prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
~ obstardvanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

— uskutotfiovanie stavieb a ich zmien

2. fldnje o neobmedzenom ruteni

Spolotnost’ nie je neobmedzene rugiacim spolotnikom v iny'ch spolotnostiach podr'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov,

3. Ditum schvélenia i¥tovnej zdvierky za predchédzajiice ittovné obdobie
Uttovné zévierka SpoloZnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajiice G¥tovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 25. septembra 2018,

4, Privny ddvod na zostavenie iftovnej zdvierky
Uttovné zévierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna G&tovnd zdvierka podl'a § 17 ods. 6 zékona

NR SR & 43172002 Z. z. oG&tovnictve (d'alej ,zékon o GiBtovnictve™) za t¥tovné obdobie od 1. januara 2018 do
31. decembra 2018.

Uttovné zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maja primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a (i¢tovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranon pozornostou. Ustovna zdvierka neposkytuje a ani nemdZe
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia tiverov a pbZitiek a ini
veritelia, mohli potrebovat’, Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine

Spolotnost nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zikona o Gétovnictve definujiice povinnost zostavenia
konsolidovanej G¢tovnej zdvierky, a preto Spolotnost’ nezostavuje konsolidovanti Gétovni zdvierku za rok 2018 a ani sa
nezahfita do Ziadnej konsolidovanej udtovnej zdvierky

6. Priemerny prepolitany po¥et zamestnancov

Priemerny prepoéitany potet zamestnancov Spolonosti v i&tovnom obdobi 2018 bol 117 (v ittovnom obdobf 2017 bol
110).

7.  Zverejnenie uttovnej zdvierky za predchddzajice G¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2017 spolu so sprivou auditora oovereni Udtovnej zévierky
k 31. decembru 2017 resp. vyroZnou spravou a dodatkom sprivy auditora o overenf siladu vyro&nej spravy s tiétovaou
zdvierkou bola uloZend do registra G¢tovnych zévierok 29. jina 2018 resp. 31. augusta 2018,

8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie dita 25. septembra 2018 schvalilo spolotnost PARTNER AUDIT, s.r.0. ako auditora na overenie
hétovnej zavierky za G¢tovné obdobie od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018,
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutérneho orgénu, ani &lenom dozomych orgdnov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pbzitky, zdruky

alebo iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné wtely &lenov, ktoré sa
vyliétovavajl (v roku 2017: Ziadne),
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C.

D.

INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akcionrov Spolognosti je k 31. decembru 2018 takéto:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T Real Estate M anagement, a. s. 26 310 400 100 100
Spolu 26 310 400 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie tiftovnej zdvierky
Uttovna zdvierka bola zostavené za predpokladu, Ze Spolotnost’ bude nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti (going
concern),

Uttovné metédy a vieobeené tittovné zésady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Informicie o charaktere a Witele transakeii, ktoré sa neuvidzajii v sivahe
Transakeie, ktoré sa neuvadzaji v sivahe ale maji alebo mb2u mat’ vplyv na finan¢ni situéciu G&tovnej jednotky, st
uvedené v &asti F.

3. Poutitie odhadov a tisudkov
Zostavenie Gitovnej zAvierky si vyZaduje, aby manazment Spolotnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu O&tovnych metéd a Gétovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozlitnych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na z4klade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie adtovnych hodnét
majetku a zévéizkov, ktoré nic st zrejmé z inych zdrojov. Skutodné vysledky sa preto mdu 118t od odhadov.

Odhady asivisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekeie étovnych oahadov nie si vykédzané
retrospektivne, ale sii vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobf korekcie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudhy
V suvislosti s aplikéciou a¢tovnych metod a tttovnych zasad Spolo&nosti nic sii potrebné také usudky, kioré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v G&tovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokiadoch
SpoloZnost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri kiorej by existovalo signifikantné riziko, %e
by mohla viest' k ich vyznamnej iprave v nasledujiicom Gétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstarAvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a ndklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, mont&Z, poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sitastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie s droky z Giverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje realnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku st stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia,
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Spolotnost’ zdafiového hfadiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupiniach 1 a4 metédou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovejnej Zivnotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana Metdda Rotnd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25

Spolotnost’ z dailového hl'adiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny v odpisovych skupindch 2 a 3 metédou
zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Met6da vipoltu GEtovnych odpisov a odpisové sadzby sii rovnaké ako pri vypolte zryichlenych odpisov pre dafiové Gdely
v zmysle §22-28 Zikona o daniach z prijmoy & 595/2003 Z.z. v znenl neskordich predpisov: V prvom roku odpisovania

je ro¢ny odpis uréeny ako oc , v nasledujicich rokoch sa roény odpis rovna _2XZC |
J p P T

Ka Kb—PRO
kde:

OC je obstarévacia cena investicie, ZC je zostatkové cena investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d'al$ich rokoch odpisovania
PRO je potel rokov odpisovania, ktoré 4 uplynuli,

Predpokladané doba pouZivania, koeficienty odpisovania si uvedené v nasledovnej tabulke:

Predp Okladmé ; Koeficient v d'alich
doba pouZivania Koeficient v prvom . .
: g rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania
Softvér 4 4 5
Ocenitelné priva 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 4 5
Inventar 6 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR aniz$ia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR aniZSia, sa uttuje jednorazovo do néakladov pri jeho obstarani.
Pozemky sa neodpisuji.

Dilhodoby hmotny majetok vritane technického zhodnotenia, kiory bol uvedeny do pouZivania najneskér do
28. februéra 2009 v oceneni rovnom alebo niZom ako 1 700 EUR, sa povaZuje za dlhodoby hmotny majetok a pokratuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuji.

Posiidenie zul¥enia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znfZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Spolodnost’ opravné polozky k majetku netvorila,

5, Zfisoby
Zgsoby sa ocefiuji obstardvacou cenou (nakupované zisoby). Obstardvacia cena zahfila cenu, za klord sa zésoby

obstarali a nédklady sévisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zésob sa
zohladfiuje vytvorenim opravnej poloZky.

6. Zdikazkové vyroba

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metddy stupfia dokonenia zékazky (angl. percentage-of-completion method),
prifom stupefi dokonfenia zdkazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktuélneho rozpottu zmluvngch nakladov
a zmluvnych vynosov, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka ako pomer skuto&ne vynaloZenych nékladov na
zékazkovil vyrobu za vykonani pracu a aktualizovaného rozpottu celkovych nékladov na zédkazkovii vyrobu,

Néklady na zdkazku sa vykéZzu v obdobi, v ktorom vznikli, Néklady vynaloZené v beZnom roku a stvisiace s budicou
ginnostou na zdkazke sa do vypodtu stupita dokondenia nezahrni.
Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ttovnd zévierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenie na
zékazkovej vyrobe a hodnotou zikazkovej vyroby podl'a met6dy stupiia dokonéenia, vykése v sivahe ako &ista hodnota
zdkazky so siivztaZnym zdpisom v prospech vynosov zo zékazky.

Zhotovitel'om poZadované sumy za vykonami précu na zdkazkovej vyrobe sa vykésu ako pohFadavky z obehodného

styku so sivzfaZnym zépisom v prospech vynosov zo zdkazky. Preddavky, kioré zhotovitel' prijal pred vykonanim
prisludnej préce sa vykézu ako prijaté preddavky alebo dihodobé prijaté preddavky.
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7. Ziakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zdkazkovd vistavba nelnutel'nosti — priebeiny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti urlenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupiia dokondenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikazkovd vistavba nelimutelnosti — ostatnd (nie priebeiny transfer,
i r

Zakazkové vystavba nehnulelmosti urenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykdZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

8. Pohladdvky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujd ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nikladov sfivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoZiteI'né pohl'adavky.

9, Finanéné uéty
Finanéné Gty tvorl pefiaZna hotovosta zostatky na bankovych Gétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

10. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich cbdobi

Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobf sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebné na dodrZanic zésady vecnej
a Easovej stivislosti s iétovnym obdobim.

11, ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze¢ doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravna polozka sa ftuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gélovnictve. Opravné polozky sa zrugia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane
zmena predpokladu znfZenia hodnoty.

12. Ziviizky
Zéviizky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaridvacou cenou.

Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zévlizkov je ind ako ich vyska v utovnictve, uveda sa zdvizky v aftovnictve
a v aétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

13, Rezervy
Rezerva je zAvdzok predstavujiici existujiicu povinnost Spolodnosti, kiord veznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v buddcnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy si zévizky s neurditym &asovym vymedzenim

alebo vy¥kou a oceiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovna zévierka.

Tvorba rezervy sa tiétuje na vecne prisludny nékladovy Gtet, ku ktorému zéviizok prislacha. PouZitie rezervy sa utuje na
tarchu vecne prisluiného iélu rezerv so sivztaZnym zépisom v prospech vecne prisludného uétu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa Ggtuje opaénym Gttovnym zépisom ako sa aétovala tvorba rezervy.

14. Zamestnanecké poZitky
Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistngeh fondov, platend rofné dovolenka a platena zdravotnad dovolenka,

bonusy aostatné nepefiaZné poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa (&tujii v (&tovnom obdobi, sktorym vecne
a tasovo shvisia,

15. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZend dariova pohl'adavka a odloZeny datiovy zdviizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou majetku a iiétovnou hodnotou zdvizkov vykazanou v stivahe a ich
datiovou zdkladiiou,
b) moZnost umoroval’ daflovll stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoditat daflova stratu
od zakladu dane v budiicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové ndroky do budicich obdobl.

O odloZenej dafiovej pohl'addvke z odpotitatel'nych dofasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpottov a inych dafiovych narokov sa i&tuje len viedy, ak je pravdepodobné, Zze budtcei zaklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kaZdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje aftovnd zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepedobné, Ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad4, Ze bude platit v Zase
vyrovnania odloZenej dane.

V siivahe sa odloZend dafiova pohiadévka a odloZeny dafiovy zdviizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odloZend
dari z prijmov toho istého dafovnika a ide o ten isty dafiovy trad, mdZe sa vykazat' len vysledny zostatok i&tu 481 —
OdloZeny daiiovy zédvizok a odloZend dafiovéa pohl'adavka.

16



Pozndmky U¢ POD 3 - 04 me|2]o[2]o]2]1]9]2]7]8]

16. Vynosy budiicich obdobi
Vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrianie zdsady vecncj a &asovej suvislosti s
Gétovnym obdobim.

17. Prendjom (lizing) (Spolotnost’ ako ndjomea)

Finantny prenijom. Finanny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pofas dohodnutej doby néjmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie vliastnik,

Sutastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finantného prendjmu prechadza

vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomcu. Dohodnuta doba ndgjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla dafiovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v itovnictve najomeu udtuje v def prijatia majetku na tarchu prisludného Gétu majetku so
stvzt'aZnym zdpisom v prospech G&tu 474 — Zaviizky z ndjmu vo vygke dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné néklady.

Platba najomného je alokovand medzi splatku istiny a finantné néklady, Finanéné néklady sa G¢tuji na tarchu &t 562 -
Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zdklade operativncho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie nijomca. Prengjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétluje do nékladov priebeZne potas doby trvania
leasingovej zmluvy.

18. Cudzia mena
Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia udtovného pripadu prepotitavaji na menu euro

referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v deif predchédzajaci ditu uskutonenia u&tovného pripadu (d'alej ako referentny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tto cudzia mena nakipené.
Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepotel cudzej meny na eurd pouZije

referendny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centrélnou bankoun alebo Narodnou bankou Slovenska v deil
predchédzajici diiu uskutoénenia iétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejlo cudzej mene sa prepotitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urlenym a vyhlasenym Eurépskou centrélnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v deii predchadzajici ditu uskutognenia G&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Get zriadeny v eurich a z G¢tu zriadeného v eurdch sa prepotitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané,

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, sa uZ neprepotitavaji.

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku kiorému sa
zostavuje Udtovna zévierka, prepoditavajd na menu ecuro referendnym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym
Eurépskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku kiorému sa zostavuje 08tovnd zévicrka,
a (ittujii sa s vplyvom na vysledok hospodérenia,

19. Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dari z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo &i ide o dodato&ne uznanu
zlavu.

Triby z predaja sluZieb sa vykazujii v G¥tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskyinuté.
Vynosové Groky sa (1¢tuji v iétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolognost’ zisti v beznom Gtovnom obdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na G&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodéarenia v beZnom wiétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi sa 0Etuji
v beznom tétovnom obdobi na prisluiny nékladovy alebo vynosovy tdet.

V roku 2018 Spolotnost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul'kéch na stranéch 18 a 19,

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkéch na stranach 18 a 19.

3. Dihodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finan¢ného majetku od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od I, januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulke na stranach 19 a 20.
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Vyvoj opravnej polozky v pricbehu tétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zudtovanie Zadtovanie Stav
k 1.1.2018 {zvy Zenie) (pouzitic) (zruienic) k 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladévky z obchodného
sty ku vodi prepojeny m 0 0 0 0 0
Gétovny m jednotkém
Pohl'adévky z obchodného
styku v ramei podielovej
téasti okrem pohladdvok vodi 0 0 0 0 0
prepojeny m uétovnym
jednotkam
Ostatné pohl'addvky =z
obchodného styku G472 0 9 0 iz
Ostatné pohl'adavky voti
prepojeny m G&tovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adévky v rAmci
podielovej (¢asti okrem ,
pohladavok voti prepojeny m 0 0 g 0 0
G¢tovny m jednotkdm
Pohl'adavky voti
spolonikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Daifové pohl'addvky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0
Spolu 66 472 0 0 0 66 472

Spolothost’ v priebehu G&tovného obdobia netvorila opravné polozky k pohladavkam..

Opravné polozky k pohl'adavkam zohladiiujii bonitu klienta a jeho schopnost’ splécat’ svoje zdviizky.

K pouZitiu opravnej polozky dochadza pri ihrade alebo odpisanf pohfadévky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorena opravnd polozka.

K zru3eniu opravnej poloZky dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze diZznik pohl'adavku aplne

alebo tiasto¥ne nesplati.

Vcekova truktiara pohFaddvok je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12. 2018  31.12.2017

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 1730 134 533] 382
Pohl'adavky po lehote splatnosti 778 447 431 869
Spolu 2 508 581 5 763 251
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5. OdloZena daiiovd pohladivka

Vypotet odlozenej dafiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2018 31.12.2017

EUR EUR
Dodasné rozdiely medzi Giétovnou hodnotou
majetku a i¥tovnou hodnotou zéviizkov a ich
daftovou zakladiou
— odpotitatel'né 131 890 83 462
— zdanitel'né 0 0
M oZnost’ umorovat’ daiiovii stratu v budicnosti

10482 688 4471 230
Nevyuzité dafiové odpotty a iné dafiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 2] 21
OdloZen4 daiiova pohPadivka 2229 061 956 485
Vykdazan4 odloZend daiiovA pohl'adévka 0 0

OdloZena dafiova pohFadévka sa nevykdzala z dévodu, Ze je nepravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije,

EUR
Stav k 31. decembru 2018 0
Stav k 31. decembru 2017 0
Zmena 0
z toho:
— zauftované do vy sledku hospodéarenia 0
~ zaudtované do vlastného imania 0
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6. Casové rozlienie

Ide o tieto polozky:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

Naklady budicich obdobi - dlhodobé

Ostatné 166 0
Spolu néklady budicich obdobi - dihodobé 166 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Najomné 229 239 183 049

Operativny lizing 10130 9897

Ostatné 47 652 21915
Spolu naklady budicich obdobi - kritkodobé 287 021 214 861
Prijmy budicich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budiicich obdobf - kratkodobé

Poistné plnenia 0 22755

Refakturacia sukromnej spotreby 14 846 5134

Ostatné 6 86
S polu prijmy budicich obdobf - kratkodobé 14 852 27975
Spolu 302 039 242 835

7.  Vlastné imanie
Uktovna strata za rok 2017 vo vyske 2 482 268 EUR bola vysporiadan4 takto:
EUR

Zo z&konného rezervného fondu 0
Zo Statutdrny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 2 482 268
Iné 0

Spolu 2 482 268
e

O vysporiadani vysledku hospodérenia za 0étovné obdobie 2018 vo vyske -8 614 283 EUR rozhodne valné
zhromaZdenie v priebehu roka 2019.
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zudtovanie Zuttovanie Stay
k 1.1.2018 Tvorba (pouZitie) (zrusenie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarutné opravy 0 0 0 0 0
Qdchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 200 723 243 289 0 200 723 243 289

ZAkonné rezervy kratkodobé

M zdy za dovolenku vrétane

socidlneho zabezpedéenia 200 723 228 219 0 200 723 228 219
Rezerva na emisie 0 0 0 0

Zikonné rezervy kriatkodobé spolu 200723 228 219 200723 228 219

(=

=]

Ostatné rezervy kritkodobé

Zarutné opravy 0
Sprostredkovatel’ské provizie
Overenie uttovnej zdvierky a

(=1

(=T =}
(=2 =]
(=T =]
o o

zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty apendle 0 0 0 0 0
Energie 0 15070 0 0 15070

0 15070 0 o 15070
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 0 15070 0 0 15070
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Prehl'ad o rezervich za bezprostredne predchddzajice ictovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zudlovanie Zugtovanie Stav
k 1.1.2017 Twvorba (pouZitie) (zrudenie) k31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarutné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 185037 200 723 26 551 158 486 200723
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpedenia 154 943 200 723 0 154 943 200723
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kriatkodobé spolu 154 943 200 723 0 154 943 200 723
Ostatné rezervy kratkodobé
Zarutné opravy 13 500 0 13 500 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie ittovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty apendle 0 0 0 0 0
Energie 16 594 0 13 051 3543 0
30 094 0 26 551 3543 0
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 30094 0 26 551 3543 0
9.  Zavazky

odloZeného dafiového zaviizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12,2018 31.12.2017

EUR EUR
Zéviizky po lehote splatnosti 33 451 26 738
Zavazky v lehote splatnosti 1711 809 1777 387

1745 260 1804 125
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Struktira zdvizkov (okrem bankovych averov, pbziciek a ndvratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo
socidlneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru

2018 je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

Utovna

Menej ako 1 = 5 rokovy Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavézky z obchodného styku vodi

e i i ; 0 0 0 0
prepojenym Oétovny m jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podiclovej Giasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 1091 254 483 050 608 204 0
Cist4 hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky vo&i prepojenym
; - 0 0 0 0
uétovnym jednotkdm
Ostatné zavizky v ramei podielovej
udasti okrem zaviizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
udtovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 11853 0 11853 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 Q
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zéviizky 0 0 0 0
Zavizky voti spolognikom a zdruZeniu 0 0 0o 0
Zavizky voti zamestnancom 297 956 297 956 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 205 878 205 878 0 0
Datiové zdviizky a dotécie 110935 110 935 ] 0
Zavizky z derivatovych operacii Q 0 0 0
Iné zdviazky 27 384 27 384 0

1745 260 1125203 620 057 0
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Struktira zaviizkov (okrem bankovych Gverov, pdZitiek a ndvratnych finantnych vypomoci, zaviizkov zo socidlncho
fondu, odloZeného dafiového zdviizku a rezerv) podla zoslatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedend

v nasledujicom prehlade:

Udtovné Menej ako 1 1— S rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zéavazky z obchodného styku vogi
prepojenyim G&tovnym jednotkdm E ¢ g 0
Zavazky z obchedného styku v ramci
podielovej ugasti okrem zaviizkov voti 0 0 0 0
prepojenym aétovnym jednotkam
Ostatné zévizky z obchodného styku 1072792 404 162 668 630 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky voti prepojenym tiétovnym
Jjednotkédm . ¢ ¢ .
Ostainé zaviizky v ramci podiclovej ugasti
okrem zaviizkov voti prepojenym uétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé ziviizky 29208 0 29 208 0
Dilhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmmenky na dhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky voti spolotnikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 242 733 242 733 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 168 091 168 091 0 0
Dariové zdvizky a dotacie 243 141 243 141 0 0
Zaviazky z derivatovych opericii 0 0 0 0
Iné zivizky 48 160 48 160 0

1 804 125 1106 287 697 838 0

10. OdloZeny daiiovy zviizok
Vypotet odloZeného danového zdviizku je uvedeny v nasledujicom prehlade:
31.12.2018 31.12. 2017
EUR EUR

Dotasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou
majetku a Gétovnou hodnotou zaviizkov a ich
dariovou zakladiiou
—odpoditatel'né 0 0
— zdanitelné 0 0
Iné - ocefiovaci rozdiel zo zhi¢enia 0 0
M oZnost’ umorovat’ datiovi stratu v budiicnosti 0 0
NevyuZité daifové odpotly a iné dafiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny dafiovy zdviizok 0 0
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EUR
Stav k 31. decembru 2018 0
Stav k 31. decembru 2017 0
Zmena 0
Z toho:
— zat€tované do vy sledku hospodérenia 0
— zauttované do vlastného imania
11. Bankové tivery a pdZitky
Struktira bankovych tverov a poZitiek je uvedend v nasledujiicom prehlade:
Suma istiny Suma istiny
) I i (sl .
Urok p.a. Détum v prisluSnej Suma istiny v prislunej
M ena v % splatnosti mene v eurach mene
¢ P k k k
31.12.2018  31.12.2018  31.12.2017
Dlhodobé bankové vivery
Bankovy uver EUR - 0 0 0
0 0 0
Kritkodobé bankové uvery
Bankovy tver EUR 2018 0 0 3 467 729
0 0 3 467 729
Bankové tivery spolu 0 0 3 467 729
Dlhodobé pdZitky
PoZictka EUR 5,10% 19.9.2019 0 0 89056 128
P6zicka EUR 2,90% 15.8.2020 29208 29 208 46 068
29208 29 208 8 956 128
Kritkodobé pdzitky
Pézicka EUR - 0 0 0
0 0 0
Pozicky polu 29 208 29 208 8 956 128
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Struktira bankovieh Gverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2017 31.12.2018

EUR EUR
Bankové ivery po splatnosti 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3545 571 4 537
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 a% 5 rokov 0 ]
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhjou ako 5 rokov 0 0
S polu 3 545 571 4 537

Struktira pozitiek podPa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2017 31.12.2018

EUR EUR
Pozigky po splatnosti 0 0
PéZicky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 16 860 17 355
PoZitky so zostatkovou dobou splatnosti 1 a% 5 rokov 10 046 891 11 853
PoZitky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov 0 0
Spolu 10 063 751 29 208

12. Casové rozli¥enie

Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

Vydavky budiicich obdob{ - dlhodobé

0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Platba kartou 0 80
S polu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 80
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé

0 0
Spolu vynosy budicich obdobf - dihodohé 0 0
Vynosy budiicich obdobi - kratkodobé
Poradenské sluzby 0 0
Néajomné 60 787 18 388
S polu vynosy budiicich obdobi - dihodobé 60 787 18 388
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehfade:

2018 2017
Z4klad Zéklad
dane Dai Dafi dane Dai Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -8 614 283 -2.479 388
z toho teoretick4 dai -1 809 000 21,00 % -520 671 21,00 %
Dafiovo neuznané néklady 1024612 215169 -2,50 % 644 283 135 299 -1,57 %
Oceiovaci rozdiel 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajiice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odpoéitatel'né polozky -120 571 -25320 0,29 % -252 848 -53 098 0,62 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
VyuZitie daftovy ch odpotioy a
iny ch dafiovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dai vyberana zraZkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dailové strata -7 710 242 -1619 151 18,80% -2 087953 -438 470 5,09 %
Dariova licencia 0 0 0,00 % 13 715 2 880 -0,03 %

-15 420 484 -3 238 302 37,59 % -4162192 -874 060 25,10%
Splatnd dati 0 37,59 % 2880 25,10 %
OdloZené dai 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykdzan4 dai 0 37,59 % 2880 2510%
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1. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlasiné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZich, si uvedené
v nasledujitcom prehlade:

2018 2017
EUR EUR
Tovar
Tovar 0 259120
0 259 120
Sluzby
Developerské odmeny 3222607 7 128 527
Prendjom hnutel'ného majetku 8537 0
Prenéjom nehnutelnosti 240 375 184 167
Sprostredkovacie sluzby 595958 390 402
Poradenské sluZzby 1 375 331 1 068 751
Ostané 587112 52156
6029 920 8 824 002
Dlhodob. nehm a dihodob. hmot.
Dihodob. nehm a dlhodob, hmet. 250 437
250 437
Vynosy zo zdkazky
Vynosy zo zdkazky 0 2 878 640
0 2 878 640

2. Zmena stavu zfsob vlastnej viroby

Zmena stavu zésob vlastnej vyroby vykézand vo vykaze ziskov astrét vychadzajic zo sivahovych
poloZiek je znézomené v nasledujucom prehl'ade:

Stav k Zmena stavu
31.12.2018  31.12.2017  31.12.2016 2018 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokongend vyroba 111318 396 021 0 -284 703 396 021
Hotové vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 111318 396 021 0 -284 703 396 021
Mank4 a §kody 0 0
Reprezentalné 0 0
Dary 0 0
Preradenie do hmotného
majetku 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -284 703 396 021
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti

2018 2017

EUR EUR
Ndhrada $kody z poistnej udalosti 24 926 45 609
Rozpustenie dotécie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie doticie na obstaranie
vy robnej linky 9 M
Emisné kvéty 0 0
Zmluvné pokuty a penéle 0 0
Vynosy z odpisany ch pohl'addvok 0 205 000
Vynosy z refakturécif nakladov 68 593 84 361
Prispevky a dary 35314 54 796
Iné 0 0
Spolu 128 833 389 766
Z toho vynosy, kioré majti vynimocny rozsah alebo vyiskyt: 0 0

4.  Finantné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedend v nasledujicom prehl'ade:
2018 2017
EUR EUR

Vynosy z precenenenia derivatoy urleny ch na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a G&tovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cenny ch papierov a podielov v deérskej Gtovnej jednotke 0 0
Vynosové troky 21742 74171
Kurzové rozdiely - zisk 1282 81
Ostatné finanéné vynosy 46 038 27 886
Spolu 69 062 102 138
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5. Niklady na poskytnuté sluzby

2018 2017
EUR EUR
Néjomné 1304010 1 136 506
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 691 194 416411
Pravne a ekonomické p oradenstvo 1162204 1303397
Daiiové poradenstvo 99 291 5625
Audit a poradenstvo 8 500 8 500
Stavebné préce 22 472 2 645 566
Analyzy, prieskumy 198 474 245392
Shuzby IT 95 470 95470
Programdtorské price 18 396 26 028
Softvér IS, IT 34 702 46 735
Skolenaia, kurzy, semindre, konferencie 47 501 36 075
Naklady na opravy - (idrzbu 59 089 60 503
Upratovacie sluZby, &istenie, odvoz odpadu 40 051 42 314
Bezpetnostné, prepravné, oférske sluzby 87 602 66 165
Telefénne poplatky - mobily, pev.linky 102 631 97 669
Iné 401 640 87276
Spolu 4373 227 6319633
6. Ostatné niiklady na hospodérsku Sinnost’
2018 2017
EUR EUR
Spravne poplatky 11074 3832
Odpis pohl'adévok 0 205 002
Poistenie automobiloy 35193 31739
Niklady k refakturécif 33631 55576
Dary 12 720 4626
Spolu 92 833 302 201
Z toho ndklady, kioré maji vynimocys vyskyt alebo rozsah: 0 0
7.  Kurzové straty
2018 2017
EUR EUR
Kurzové straty 5243 3771
Kurzové straty 0étované ku ditu, ku ktorému sa zostavuje utovna zavierka 0 0
Spolu 5243 3771
8. Finanéné niklady
2018 2017
EUR EUR
Nékladové uroky . 498 441 443 685
Bankové poplatky 26 559 20348
Ostatné finanéné néklady 372 590
Spolu 525372 464 623
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9. Néklady za audif a poradensivo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuji ndklady za overenic tiétovnej zévierky auditorskou spolognost'ou a iné sluzby
poskytnuté d'alsimi spolotnostami v nasledujicom &lenent:

2018 2017
EUR EUR
Néklady na overenie individualnej iétovnej zdvierky
auditorom alebo audftorskou spolo&nostou 8500 8500
Iné uistovacie sluzby 0 0
Dailové poradenstvo 99 291 5625
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 107 791 14 125

34



Pommémky Ug PODV 3 - 0] 1C0 [ 3[s]7]1 ] 2] 1 Ls [ 5]

DIC [2]o0]2]oJ2]1]9]2[7]8]

J. INFORMACIE O INVYCH AKTIVACH A INVYCH PASIVACH

1.  Podmienené zdviizky
Spolognost’ mé nasledujuce podmienené zaviizky, ktoré sa nesleduji v beznom tétovnictve a neuvédzaju sa v sivahe:

o Spolotnost eviduje nevyderpany averovy rdmec pri prijatom kontokorentnom tvere od banky vo vyske 5 502
372 EUR a nevyterpany Giverovy rameg pri prijalej poZitke od prepojenej tdtovnej jednotky vo vyke 18 000
000 EUR.

©  Spolotnost’ eviduje nevyterpany Gverovy ramec pri poskytnutych pdzitkach prepojenej étovnej jednotke vo
vySke 13 750 500 EUR.

o Spoloénost’ prijala bankové zdruky od viacerych bank na zabezpedenic splnenia povinnosti zhotovitel'ov/
dodévatel'ov stavby vo vyske 673 377 EUR

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budii dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne a
potom, ked' budii k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacic prisluinych organov. Vedenie
Spolotnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny ndklad.

2, Najaty majetok
Spolotnost’ mé v néjme viacero administrativnych, bytovych, skladovich a inych priestorov. Celkové roéné najomné

za prenajimané priestory boli za rok 2018: 982 071 EUR (rok 2017: 836 011). Spolonost’ mé v podnéjme aj bytové

a kancelrske priestory v Moskve, ich ro&né najomné predstavovalo v roku 2018 sumu 14 309 EUR (v roku 2017 sumu
15333 EUR).

Spolognost’ mé v ndjme (operativny lizing) osobné automobily od dvoch leasingovych spolo&nosti. Roény leasing
automobilov &inil celkom 262 962 EUR (v roku 2017: 256 558 EUR),

3, Prenajaty majetok

SpoloZnost podnajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobdm na podnikatel'ské uéely. Ro¥né vynosy z
najoxinného su 180 333 EUR (rok 2017: 128 704 EUR). N4jomné zmluvy si uzatvorené na 2 a 10 rokov s moZnostou
predlZenia,

Spolotnost’ prenajima inym spoloénostiam parkovacie miesta v hodnote 57 127 EUR (rok 2017: 55463 EUR).
Parkovacie miesta ma Spolo¢nost’ zaradené v dihodobom hmotnom majetku,

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spoloénost’ neidentifikovala Ziadne skutotnosti medzi ditom, ku ktorému sa G&tovnd zévierka zoslavuje a diiom

zostavenia Uftovnej zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia Spolo&nosti pripadne na
celkovi finanénd situaciu Spolo&nosti za obdobie od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolotnost realizovala v raku 2018 transakcic so Spriaznenou osobou. Spoloénost’ poskytla péigku spolotnosti ) & T
Real Estate Private Equity B.V. v hodnote 10 447 315 EUR, prigom potas roka 2018 bolo splatenych 9 222 815 EUR,

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJS JEDNOTKY

Spolotnost neposkytla Ziadne odmeny ¢lenom Statutdmych orgdnov Spolognosti z dévodu vkonu ich funkcie pre
Spolotnost ani v roku 2018 a ani v roku 2017,

Clenom ¥tatutirneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdzicky, zéruky alebo iné formy zabezpetenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné aéely ¢lenov, kioré sa vyattovavajio (v roku 2017: Ziadne).
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N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v pricbehu tétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

].S]tz‘;)lfg Prirastky Ubytky Presuny 31 ,S[tg,vzglg
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5310400 21000000 0 0 26 310 400
Zdakladné imanic 5310400 21 000 000 0 0 26310400
Zmena zdakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladdvky za upisané vlasiné imanie 0 0 0 0 0
Emisné a%io 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Ziakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlasiné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Oslatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacic rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacic rozdiely z kapitalovych
uéastin 0 0 0 0 0
Oceftovacie rozdiely z precencnia pri
zltdeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -11 481 139 0 0 -2 482 268 -13 963 407
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minuly ch rokov -11 481 139 0 0 -2482268 -13 963 407
Vysledok hospodirenia bezného
uétovného obdobia -2482268 -8614 283 0 2 482 268 -8 614 283
S polu -7661124 12 385717 0 0 4 724 593
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchédzajice tétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

lit;vol;7 Prirastky Uby tky Presuny 11 %1[;?2;17
EUR EUR EUR EUR EUR

ZAikladné imanie 5310 400 0 ( 0 5310 400
Z.akladné imanie 5310400 0 0 5310 400
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitel’ny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceitovacie rozdiely z precencnia
majetku a zdvizkov 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z kapitdlovy ch
Ucastin 0 0 0 0 0
Ocetlovacic rozdicly z precenenia pri
zladent, sp lynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -8 541 634 0 0 -2 939 505 -11 481 139
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -8 541 634 0 0 -2 939 505 -11481 139
Vysledok hospodarenia bezného
iuétovného obdobia -2 939 505 -2 482 268 0 2 939 505 -2 482 268
S polu -5 178 856 -2 482 268 0 0 -7 661 124

37



Poznamky Ut PODV 3 - 01 1CO 3|71 [2]1]5]s]

DIC [2[0]2]0]2]1]9]2]7]8]

0. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

2018 2017
Peiiainé toky z previdzkovej Cinnosti
Peiiazné toky z prevadzky -4 658 744 -1351 808
Zaplatené aroky -493 904 -49 868
Prijaté vroky 8379 0
Zaplatend daff z prijmov -2 880 -2 880
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred mimoriadny mi poloZkami -5147 149 -1404 556
Prijmy z mimoriadny ch poloZiek 0 0
Cisté peiaZné toky z previdzkovej &innosti -5147 149 -1 404 556
PeifiaZné toky z investiénej EGinnosti
Nékup dlhodobého majetku -86 121 -140 963
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 250 437
Obstaranie investfcii -155 000 -20 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investitnej Einnosti -240 871 -160 526
PefiaZné toky z finanénej Cinnosti
Prijmy zo zvy3enija zékladného imania 21 000 000 0
Prijmy z d'al$ich vkladov do vlastného imania spolo¢nfkmi alebo
fyzickou osobou, ktora je tétovnou jednotkou 0 0
Prijmy z Gverov/p6zitiek 24 649 840 2400 000
Splatky zéviizkov vodi akciondrom z titulu zniZenia zékladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych pozidiek -10 447 315 -12 726 871
Splatky z posky tnuty ch poZitick 0 12 301 871
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych Gverov a poZigiek -28990 276 -427 968
Splatky zaviizkov z finandného leasingu -27 129 -39 634
Cisté pefiazné toky z finantnej &innosti 6185120 1507 398
(Ubytok) prirastok pefiainych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 797 100 -57 684
Peflazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 33088 91 672
PeifiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 831 088 33 988
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PeiaZné toky z previdzky

éist)" zisk (pred odpotitanim drokovych, dafiovych poloZiek a

peloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepeiiaZné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravnd polozka k pohPadéavkam

Urokové naklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepeiiaZné operécie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a inych

pohladévok

Ubytok (prirastok) poloZiek &asového rozlisenia
Ubytok (prirastok) zésob

(Ubytok) prirastok zavizkov z obchodného styku a inych

Peiiainé toky z previdzky

PeitaZné prostriedky
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2018 2017
-8 614 783 -2479 388
113 436 91 704
0 -5 988
498 44] 443 685
-21742 =74 171
0 0
0 0
-250 -437
0 352
-8 024 898 -2024 243
3254670 1724 359
-16 884 -62 547
111318 -396 021
17 050 -593 356
-4 658 744 -1351 808

PeftaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefia¥na hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiaZné
prostriedky na beznych tidtoch v bankach alebo pobozkach zahrani¢nych bank, kontokorentny udet a &ast’ zostatku Gty
peniaze na ceste, ktory sa via¥e k prevodu medzi beZnym tétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G&tami,

Ehvivalenty pefiaZnej hotovosti

Pefiaznymi ckvivalentmi (angl. cash cquivalents) sa rozumie krétkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
zndmu sumu peflaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblikich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych wittoch,
ktoré sii uloZené najviac na trojmesatni vypovednii lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané U€tovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gdtovné

zévierka,
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