Vyroc¢na sprava spoloc¢nosti
BRAMAC - streSné systémy, spol. s r.o.,
za obchodny rok 2018

lvanka pri Nitre, dria 11.3.2019



Spolo¢nost BRAMAC - streSné systémy, spol. sr.o., so sidlom vlIvanke pri Nitre,
Mojmirovska 9, zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Nitra, v odd. Sro vo vl.¢.
10909/N , ICO: 31 372 961 (dalej len ,Spolo&nost) vykonavala v obchodnom roku 2018 (od
1.1.2018 do 31.12.2018) svoju podnikatelski ¢innost bez prerusenia. Spolocnost pritom
pokrac¢ovala v podnikani v pre nu strategickych oblastiach, ato vo vyrobe beténovych
streSnych systémov vo svojom vyrobnom zavode v Ivanke pri Nitre a v oblasti predaja
streSnych systémov pre Sikmé strechy znacky BRAMAC, BRAAS a DECRA a ploché strechy
a hydroizolacie zakladov znacky ICOPAL spolu s predajom prisiuSenstva tychto stre$nych
systemov s primarnym vyuzivanim velkoobchodnej formy predaja.

Potencial trhu Sikmych striech (so sklonom nad 5°) v roku 2018 jemne rastol. Dévodom bola
zlepsujlca sa situacia v ekonomike, rast zamestnanosti a vyhodné Grokové sadzby hypoték.

Hlavné trendy ovplyvriujice stresny trh v roku 2018 na Slovensku boli nasledovné:

o NajcastejSie realizovanym typom objektu je bungalov bez zobytneného podkrovia,
so strechou s niz8§im skionom, bez pevného stropu

o Nedostatok realizatorov v8ak brzdi dopyt z trhu

e Faktor predpisanej energetickej naroénosti ma vplyv na vyber materidlov — viac sa
dimenzuje tepelna izolacia (na hribku az 40 cm), $tandardom je zateplenie fasady,
oknd s trojsklami

o Vyznamny podiel na trhu predstavuje plech, ktory ako optimalne rieSenie vnimaju
najma rekonstruovatelia (nizka hmotnost a cena, dodavka cez pokryvacov)

o Novostavby sa realizuju v zvySenej miere ako developerské projekty, pri ktorych je ale
zvyseny tlak na cenu

Rekonstrukcie striech tvorili v roku 2018 priblizne 58% celkového trhu striech a ich podiel mal
klesajuci trend. Spésobil to ozivujici sa segment novostavieb. Tento stav ale potrva
odhadom este rok, nasledne sa ocakava znovu pokles novostavieb a nérast vyznamu
rekonstrukcii.

Potenciél trhu plochych striech v roku 2018 rovnako jemne rastol, pricom bol ovplyvneny
nasledovnymi trendami:

o Jedna sa o komoditny trh, kde ide najma o cenu

e Dominantnym materidlom je PVC félia, ktora je lacna a lahko aplikovatelna, ma v$ak
aj obmedzenu zZivotnost' vodi inym materialom

o Asfalt nie je popularny kvoli narocnejSej pokladke s plamernom a tiez zlému imidzu
kvality niekdajsej ,lepenky” — ¢o boli oxidované asfalty

o Koncovi stavitelia nepoznaju konkrétne znacky vyrobcov, vyber rieSeni uréuju pri
novostavbach architekti a pri rekonstrukciach realizatori (izolatéri)

e Architekti nemaju detailny prehlad o plochych strechach, ¢asto opakovane vyuzivaji
jedno technické rieSenie



V ramci obchodnych partnerov, resp. sprostredkovatelov predaja sa daju popisat nasledovné
charakteristiky:

Predajcovia:

Trend nevytvérania skladovych zasob — poziadavka na disponibilitu sa prestiva na
vyrobcov stavebnych materialov

Vacsina predajcov je zosietovanych, ¢o ovplyvriuje ich vyber sortimentu a aktivity v
ramci ich siete

Coraz menej reagujli na terminovo obmedzené akcie, skor vitaju celoroéné vyhodné
podmienky

Stresni Specialisti si nechcu byt exkluzivni len s jednou znackou, snaZia sa ich mat na
vyber viacero z kazdého materidlového segmentu, aby obslizili kazdého zakaznika
V3eobecné stavebniny majli mnozstvo rézneho sortimentu, kvéli éomu nedokazu
poznat' vSetky tovary do detailu; strechy su pre nich komplikované; slaba motivacia
personalov predavat prémiové rieSenia, skor snaha zaujat KZ zfavami a eko-
ponukami

Realizatori:
1. Pokryvaéi Sikmych striech:

Ich pocet a kapacita nestaci potrebam trhu, ¢o limituje predaj stre$nych materialov
Koncovi zékaznici (KZ) od nich vyuZivaji len pracu (pokladku), pretoZe si strechy
kupuju vyhodnejsie u predajcov

Len mensia Cast' pokryvacov preto aktivne ovplyviiuje KZ pri vybere strechy, ked' uz,
najviac sa to deje pri rekonstrukciach

Pokryvaci maju prehlad o cenach strecharskych produktov na trhu a vymiefajd
prislusenstvo za vlastné — s cielom zlacnenia strechy, alebo zvaésenia svojho zarobku

2. lzolatéri plochych striech:

Zvyknuti na vysoku uroven servisu na trhu (technik, distribuény sklad s kompletnym
sortimentom)

Su podchyteni vyrobcami hydroizolacie, s ktorymi dlhodobo pracuj

Architekti:

S rastom trhu stdpa aj ich potencial pripravy projektov

Informacie prijimaja z web stranok vyrobcov a z newsletirov, nemaju vSak zaujem
o pravidelné osobné navstevy oblastného manazéra

Nestihaju mat' detailny prehlad vo vyvoji stavebnych materidlov, preto pri konkrétnych
projektoch potrebuji pomoc odbornika od vyrobcov ,na zavolanie*

Vyzaduju si digitélne podklady, ktoré si vedia okamzite stiahnut do projektov (napr.
CAD detaily skladieb)

InSpiruju sa referencnymi stavbami, tu je prilezitost' zaujat' ich novymi rie$eniami

Do roku 2020 musia svoje projekty prispdsobit poZiadavkam na nizkoenergetické
parametre

Vitaju ucelené a vyrobcom odskisané skladby rieseni z 1 ruky so zarukou



V oblasti marketingovo—odbytovych aktivit boli v roku 2018 stanovené ako taZiskové tieto:

Sikmé strechy:
e Vytvorenie dopytu ukoncovych zékaznikov — prostrednictvom produktu s pridanou
hodnotou: Bramac Platinum
o Predaj kompletného stre$ného systému s originalnym prislu§enstvom — cez ponuku
systémovej zaruky
o Uvedenie plechovej krytiny Decra

Ploché strechy:
e Presadenie produktov s pridanou hodnotou — zelené strechy; modifikované
asfaltové krytiny
o Systematické oslovenie architektov a presadenie rieseni Icopal do projektov
e Lojalitné podchytenie sprostredkovatel'ov predaja — realizatorov + predajcov

Vzhladom na rozdelenie koncernovych Uloh a kompetencii vo vnutri koncernu BRAMAC,
Spolocnost sama ani v roku 2018 nevykonavala Ziadne investicie do vyskumu a vyvoja.

Rovnako ako v predchadzajlcich rokoch, ani v roku 2018 nenadobudla Spolo¢nost' finanéné
alebo iné priame alebo nepriame Gcasti na podnikani inych subjektov. Vzhladom na tento
fakt, Spolo€nost’ nenadobudla v roku 2018 ani obchodné podiely alebo akcie ¢i dogasné listy
0s0b ju ovladajucich a takéto k dnesnému diiu nie su jej majetkom.

Spolocnost v roku 2018 nezriadila ani neudrziavala Ziadnu organizaénu zlozku v zahranici.
Takuto nezriadila ani v minulosti a ani neplanuje tak urobit' v blizkej budticnosti.

Roz8irenie portfélia spolo¢nosti malo vplyv aj na oblast zamestnanosti. Zamestnanost
vykazala v roku 2018 narast. Pocet zamestnancov Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 bol 65,
z toho 7 veducich zamestnancov. K 31. decembru 2017 to bolo 53 zamestnancov, z toho 5
vedUcich zamestnancov.

Cinnost’ Spolo&nosti neovplyviiovala negativne Zivotné prostredie nad limity stanovené
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Spolo¢nost plnila vSetky svoje povinnosti
v oblasti odpadového hospodarstva ako aj v oblasti prevencie.

Pri vykone svojej podnikatelskej Cinnosti dosiahla Spoloénost vysledky, ktoré vykazala vo
svojej riadnej individualnej Uctovnej zavierke k 31.12.2018 (v porovnani s vysledkami
k 31.12.2017) takto:



SUVAHA v EUR

STRANA AKTIV

Spolu majetok

NeobezZny majetok
Dlhodoby nehmotny

majetok

Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby finanény majetok
ObezZny majetok

Zasoby

Dlhodobé pohl'adavky
Kratkodobé pohladavky
Financné ucty

Casové rozliSenie

STRANA PASIV

Spolu vlastné imanie a zavézky
Vlastné imanie

Zakladné imanie

Kapitalové fondy

Fondy zo zisku

Vysledok hospodarenia minulych rokov
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdobie
Zavazky

Rezervy

Dlhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Bankové Uvery a vypomoci
Casové rozliSenie

VYKAZ ZISKOV A STRAT v EUR

Vynosy z hospodarskej €innosti

Trzby z predaja tovaru

Trzby z predaja viastnych vyrobkov a sluzieb

Zmena stavu vnGtroorganizacnych zasob

Aktivacia

Iné prevadzkové vynosy

Naklady na hospodarsku

Cinnost’

Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru
Viyrobna spotreba, opravné polozky, sluzby

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku
Iné prevadzkové naklady

Vysledok hospodarenia z hospodarskej innosti

Pridana hodnota

Financné vynosy

Financné naklady

Vysledok hospodarenia z financénej finnosti
Vysledok hospodarenia pred zdanenim
Splatna dan z prijmov z beznej Cinnosti
Odlozena dan z prijmov z beznej ¢innosti
Hospodarsky vysledok za tictovné obdobie:

31.12.2018
EUR

10 081 996
4757632

4 848
4752 784

5318 765

2751 635
63 323

2 214 460
289 347
5599

10 081 996
5150 271
2 000 000

577 026
1100 514
1472731

4931725
2 069 445
849

2 861431
0

0

18 333 812
13 254 817
4 831 402
36 539

0

211 054

16 415 220
9012 974
4 325782
1995 367

22 701
405 520
652 876

1918 592
4784 002

11 115

3 917

7 198

1925 790
416 162
36 897
1472731

31.12.2017
EUR

9 061 488
4 439 934

0
4439 934

4 610 995
1287 611
100 220
3198 980
24 184

10 559

9 061 488
5177 540
2 000 000

577 026
1157 663
1442 851

3 883 948
2 246 515
2691
1634 742
0

0

12 368 773
7 387 544

4 649 978
120 426
5075

205 750

10 479 377
4 230 966
3403 840
1726 636

21 626
400 960
695 349

1889 396
4 528 217
3103
3713
-610

1 388 786
464 435
-18 500
1442 851



Individualnu uctovnu zavierku Spolo¢nosti k 31.12.2018 overila auditorska spolo¢nost Ernst
& Young Slovakia, spol. s r.o0. so sidlom v Bratislave, Zizkova 9.

Pri overovani Uctovnej zavierky neboli zaznamenané Ziadne mimoriadne okolnosti. Sprava
auditora je sUcast'ou tejto vyroénej spravy.

V priebehu roku 2018 neboli v Spolo¢nosti vykonané ziadne zmeny jej zakladatelskej listiny.
Odo dna skonéenia uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava, az do dia
vypracovania tejto vyrocnej spravy nedoslo v hospodareni Spoloénosti k Ziadnym udalostiam
mimoriadneho vyznamu ani k ziadnym neoCakavanym vykyvom v hospodareni s vaznejsim
dopadom na Spolocnost. Spolo¢nost rozsirila svoje portfélio o nové produkty koncernu BMI.
Vedenie Spolo¢nosti navrhuje cCast disponibilného zisku podla rozhodnutia spolo¢nika
previest na nerozdeleny zisk minulych rokov a ¢ast ponechat na rozdelenie, pricom konecné
rozhodnutie o naloZeni s nim ponechava na rozhodnuti jediného spolo¢nika Spolo¢nosti.

V roku 2019 o¢akava Spoloénost mierny rast stavebného trhu.

NajdélezitejSie taziska v odbytovo-marketingovych aktivitach 2019 s tieto:

e RozSirenie predaja prémiového modelu krytiny Bramac Platinum o novu krafovska
ciernu farbu

o Presadenie prémiovych ucelenych rieSeni Bramac a Icopal do projektov
architektov

o Lojalitné podchytenie realizatorov — najméa pre ploché strechy lcopal

Finan¢nu situaciu Spolocnosti odraza nasledovny cashflow. Tok finanénych prostriedkov
v roku 2018 kopiruje predaj na relevantnom trhu pocas roka.

2018 2017
Cisty zisk (pred odpoditanim Grokovych, daitovych
polozick a poloziek vynimocného rozsahu alebo
viskyte) 1914 704 1885 684
Upmvy o nepenazné operdcic:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 405 520 400 960
Opravna polozka k pohladavkam 31049 4256
Opravna polozka k zdisobam 22773 40916
Opravnd polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravnd polozka k dthodobému finanénému majetku
Reaervy -177 070 180 736
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 313 5000

Zisk z previdzky pred zmenou pracoviného kapitdlu 2151 117 2425 720



Zmena pracovného kapitdlu:

Ubytok (prirastok) pohladdvok z obchodného styku a inych

pohladavok (vratane ¢asového rozlisenia akliv) =373 042 91719
Ubytok (pritastok) zisob 1441251 -60 447
(Ubytok) prirastok ziviizkov (vratane Gasového rozlisenia
pasiv) 1303 459 -139133
Peiiazné toky z previdzky 1 640 283 2 134 421
2018 2017
Peiiazné toky z previdzkovej ¢innosti
Petazné toky z prevadzky 1 640283 2 |'34 421
Zaplatené Groky 0 0
Prijat¢ Groky 11086 3102
Zaplatend dan z prijmov -494 774 468 748
Vyplaten¢ dividendy -1 500 000 -1 500 000
Penazné toky pred polozkami vynimoéného .
rozsahu alebo vyskytu -343 405 168 775
Prijmy z polozick vynimo¢ného rozsahu alebo
vyskytu 0 0
Cisté peiiazné toky z previadzkovej ¢innosti 343 405 168 775

PeiiaZné toky z investi¢nej ¢innosti

Nékup dlhodobého majetku =730 405 -126 035
Prijmy z predaja dlhodobé¢ho majetku 7 500 5000
Vydavky na poskytnuté¢ pozicky 0 -38415
Prijmy z poskytnutych pozicick 1331473 0
Cisté peiiazné toky z investitnej ¢innosti 608 568 -159 470

PeiiaZné toky z finanénej innosti

Splatky prijatych Gverov 0 -5975
Cisté peiiazné toky z finangnej &innosti 0 - 5975

(Ubytok) pritastok peitaznych prostricdkov .

a peftaznych ckvivalentov 265163 3330
Peitazng prostricdky a pefiazné ckvivalenty na R 5 g
zaciatku roka 24 184 20854

Peiiazné prostriedky a petiazné ekvivalenty na
konci roka 289 347 24 184

Tato vyrocna sprava bude predlozena jedinému spolo¢nikovi vykonavajiicemu pésobnost’
valného zhromazdenia na schvalenie.

Mgr. Kristian Snirer
konatel
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Sprava nezavislého auditora

Spolognikovi a konatelovi spolo¢nosti BRAMAC - stresné systémy, spol. s r.o.:
Spréava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti BRAMAC - streSné systémy, spol. s r.o.
(,Spolocnost"), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych tctovnych zasad a tctovnych
metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloc¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o u¢tovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). NaSa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite") tykajuicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajlicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgénu za uctovnt zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Utovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné
na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani UGcétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢&innosti, za opisanie skutocnosti tykajlucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokiadu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit jej
¢innost, alebo by nemal in realistickdl moznost nez tak urobit'.

Zodpovednost' auditora za audit tctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gctovnd zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut
v dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto€nene na zaklade tejto uctovnej zavierky.
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V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, po¢as celého auditu uplatiiujeme odborny tsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfmiat tajnti dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gc¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

o Hodnotime vhodnost' pouzitych Gétovnych zésad a i¢tovnych metdd a primeranost G¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

o Robime zaver otom, ¢&i S$tatutarny organ vhodne v UCtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ginnosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v na8ej sprave auditora
na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vS§ak moézu sposobit, ze
spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

o Hodnotime celkovt prezentaciu, Struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i UCtovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spoésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pogas nasho auditu zistime.

Sprava k d'al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvddzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavene] podla
poziadaviek zakona o u¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gctovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Gctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posUdenie, ¢i tieto informacie nie sU vo vyznamnom nesulade
s auditovanou U¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, i vyro¢na sprava Spoloc¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s uctovnou zavierkou
za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podia zakona o Gctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest'.

16. maja 2019
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 257
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Ing. Dalimil Draganovsky, $tatutarny auditor
Licencia SKAU ¢. 893



