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RENLCA
CHARAKTERISTIKA DRUZSTVA
Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo Senica
sidlo: Stefanikova 718, 905 01 Senica
1¢o: 00223093
DI&/I& DPH: 2021063660 / SK2021063660
zapisané v obchodnom registri: Obchodny register Okresného sidu Trnava,

oddiel Dr, vlozka 21/T
def zépisu: 10.02.1962
Hlavné predmety &nnosti:
* sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

. prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom

* UdrZba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu zamodnictvo, vodoinstalatérstvo,
kdrenarstvo

* vyroba a dodévka tepla a teplej vody
» montdZ meradiel - vodomerov na studend a tepll vodu

* oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skiigky vyhradenych elektrickych a plynovych
zariaden(

» dalSie dinnosti v zmysle vypisu z obchodného registra

Prevadzky druZstva:
= Sprava OSBD Senica, Stefénikova 718, Senica
" Stredisko Udrzby Senica, Stefanikova 718, Senica
" Stredisko GdrZby Myjava, Hurbanova 664, Myjava
= Stredisko (drzby Skalica, Pod hdjkom 2047, Skalica
= Stredisko tdr¥by Holi&, Skolska 3031, Holi¢
= Kanceldria prvého kontaktu, Dr. S. Osuského 527, Brezova pod Bradiom

Vyrotné sprava za rok 2018
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SENICA

VYVOJ A STAV DRUZSTVA

OSBD Senica spravovalo k 31.12.2018 celkom bytov a garazi:

= 10 302 bytov, z toho 442 bytov vo vlastnictve OSBD Senica,
= 280 garazi, z toho 7 gardzi vo viastnictve OSBD Senica.

OSBD Senica vlastni v rémci uvedendho pottu 2 nahradné byty v bytovom dome Svétojanska 1778,
Holi¢, ktoré vyuZiva v pripade potreby pri pridel'ovani nahradného bytu alebo néhradného ubytovania

neplaticom.

Pocet spravovanych bytov prostrednictvom OSBD Senica sa potas roka 2018:

- zvy8il 0 36 bytov v bytovom dome Skolské némestie 466, Rohoznik, od 01.01.2018,

- zvysil 0 24 bytov v bytovom dome Stefanikova 704, Senica, od 01.06.2018,
- zvysil 0 4 byty v bytovom dome Sobotiste 76, od 01.08.2018,

k 28.02.2018.

zniZil o 24 bytov v bytovom dome PaZického 405, Myjava, z dévodu ukondenia vykonu spravy

Pocas roka 2018 previedlo OSBD Senica do osobného viastnictva celkom 44 bytov a 1 garaz.

OSBD Senica k 31.12.2018 previedlo do osobného vlastnictva 95,4 % byvalych druzstevnych bytov.

UCTOVNA ZAVIERKA

tabulkové East

SUVAHA k31.12.2017 | k 31.12.2018 Zmena
Majetok netto: | 61571 572€| 63992583¢€ 2421 011 €
Z toh0: | naohedny majetok | A 4502 617 € 4135 596 € -367 021 €
Z toho: | girodoby nehmotny majetok 348 € 148 € -200 €
dihodoby hmotny majetok 4417777 € 4056 177 € -361 600 €
dihodoby financny majetok 84 492 € 79271 € 5221€
obeiny majetok 57/057:329°€| - 59 845 626 € 2788 297 €
Z tohor | zsoby 22618 € 22414€ 204 €
dihodobé pohladavky 32439 425€ 34335661 € 1896236 €
krdtkodobé pohfadavky 11123972€  11903770€ 778 798 €
kratkodoby financny majetok 0€ 0€ o€
financné ucty 13471 314€, 13583781 € 112467 €
Casové roziiSenie : : 11361 € -265 €

Vyrotnd sprava za rok 2018
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(OSBD)

SENICA
SUVAHA k 31.12.2017 | k 31.12.2018 Zmena

Vlastné imanie a zavizky _ _"'21333“’992'583 € 2421011 €
2toho: | yiastné imanie  4333768€| - 3992259 € 341509 €
Z 10h0: | zikiadné imanie 129993 € 125245 € 4 r8€
emisné dZio 0€ 0€ o€

ostatné kapitslové fondy 3537 818 € 3203453 € -334 365 €

zakonné rezervné fondy 649 722 € 649 722 € o€

ostatné fondy zo zisku 17824 € o€ -17824 €

gﬁggggjﬁj roz d’ei’ vz 45091 € 39870 € s221€

g/if‘f’ok hospodarenia minulych 20 079 € 28856 € .

CCton obasbie po saamen’ A7601€ 28256 wase

zévézky s ©57120946€| 50886 414 € 2 765 468 €

Z oho: | ginodobé zvizky 8518 134 € 8 742 352 € 224218 €
dihodobé rezervy 22 465 € 10470€ -11995€

dihodobé bankové dvery 32811 208€) 34654891¢€ 1843683 €

krétkodobé zaviazky 13253289 € 13 086 926 € -166 363 €

krétkodobé rezervy 70399 € 93202 € 22803 €

bezné bankove dvery 2445451 € 3298573 € 853122 €

kratkodobé financné vypomoci 0€ o€ o€

Casové rozli¥enie 16858 € 113910 € 2948 €

VYKAZ ZISKOV A STRAT k31.12,2017 | k 31.12.2018 Zmena

Cisty obrat 1520389 € 1587 732 € 67343 €
Wynosy z hospodaérskej cinnosti 1672214€ 1653817 € -18 397 €
Néklady na hospodarsku cinnost’ 1685988¢€ 1646764 € -39224€
Vysledok hospodérenia z hospodarskej &innosti - -13 774 € 7 053 € 20827 €

Vyrotné sprava za rok 2018
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SENICA

VYKAZ ZISKOV A STRAT k 31.12.2017 | k 31.12.2018 Zmena
Pridana hodnota 1139183 € 1261 668 € 122485 €
Whosy z financnej cinnostf 988 € 0€ -988 €
Nékiady na financni cinnost’ 582¢€ 578 € 4€é
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 4a06€ -578€ S
Vys[equ hospodarenia za ctovné obdobie pred 13368 € 6 475 € (9843e
zdanenim
Dan z prijmov 4233 € 3650€ -583 €
Dari z prijmov splatnd 2885¢€ 2880€ -5€
Dari z prijmov odjoZend 1348¢€ 770 € -578 €
Prevod podielov na vysledku hospodérenia
spoloénikom 0€ 0¢€ 0€

Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie
po zdaneni .

2825€ 20426 €

OSBD Senica pocas roka 2018 odpredalo do osobného viastnictva byty v celkovej hodnote 389.503 €,
¢o malo najvacsi vplyv na zmenu hodnoty dihodobého majetku.

Dlhodoby majetok bol za rok 2018 obstarany v celkovej hodnote 76.876 € a zaradeny do pouZivania
v celkovej hodnote 40.838 €.

Vroku 2018 bolo zaradené do pouZivania formou technického zhodnotenia zateplenie strechy na
Stredisku UdrZby Myjava, rekondtrukcia kotolne a nebytovych priestorov Spravy OSBD Senica.
Zaradeny do pouZivania bolo multifunkéné zariadenie na Sprave OSBD Senica a nakladny automobil
VW Caddy na Strediskach (drZby Skalica a Holf€. Obstarany bol aj pozemok pod garazou v Jablonici.

Vyradeny dihodoby majetok za rok 2018 (okrem bytov a garazi) bol v celkovej hodnote 9.159 €. IElo

najma hlavne o inventar, stroje, pristroje, zariadenia a vypoctovd a kanceldrska technika, ktoré boli
nepouZitelné alebo technicky zastaralé.

Dihodoby finanény majetok predstavuje majetkovl Gast’ v spolo¢nostiach KABSEN, s, r. 0., Senica
a Holkatel, spol. sr. 0., Holi€. OSBD Senica viastni v ka¥dej tejto spolo€nosti 50 %-ny podiel na
zakladnom imani. Hlavnym predmetom &innosti tychto spoloCnost je prevédzkovanie televiznych
kablovych rozvedov. Zmena vhodnote pofas roka 2018 vyplyva z precenenia podielov
v spoloCnostiach Kabsen, s. r. 0., Senica, a Holkatel, spol. s r. 0., Holi¢, metédou vlastného imania na
zaklade poslednych zndmych Gétovnych zavierok.

OSBD Senica ma vytvoren( k 31.12.2018 rezervu na odchodné, nevycerpané dovolenky, zdkonny
prispevok na rekredciu zamestnancov a opravné polozky k zasobam.

Najvacsiu Cast’ z kratkodobych pohladévok tvoria pohfadavky za nerozlctované sluzby bytovych
domov za rok 2018 vo vyske 8.215.633 €, pohladévky vodi dodavatelom (preplatky z vyUctovacich
faktdr) vo vyske 279.453 € az dihodobych pohladévok si to pohladévky vodi bytovym domom
z titulu nesplatenych bankovych Gverov na rekonstrukciu bytovych domov.

Vyrolna sprava za rok 2018
ICO: 00223093 4
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(OSBD)
SENICA

PoCas roka 2018 OSBD Senica, ako sprévca bytovych domov, aj nadalej riedilo vyméhanie
neuhradenych pohladavok evidovanych vodi Bytovému podniku Brezovd, spol. sr. 0., Brezova,
prostrednictvom exekdtora. Tieto pohladavky predstavuiti preplatky z vyQctovacich fakt(r za dodévku
tepla na vykurovanie a teplej GZitkovej vody za vlastnikov bytovych domov v meste Brezova pod
Bradiom za rok 2008, spolu s vyGctovanymi Grokmi z omegkania. Bytovy podnik Brezova, spol. st. o.,
bol povinny uhradit’ tieto pohladévky do 31.01.2012, v zmysle prévoplatného rozhodnutia sadu.
Polas roka 2018 prichddzali zo strany exekitora viaceré Uhrady, ktoré vak boli v zanedbatelnej

vyske. Vydka pohfaddvok, bez prisluSenstva, sa zni¥ila z 83.154 € k 01.01.2018 na 82.408 €
k 31.12,2018.

Rogné vyldctovanie za bytové domy v spréve za rok 2018 bolo z(i&tované do tttovného roka 2019,

OSBD Senica ma k 31.12.2018 vytvorené opravné poloZky k pohl'adévkam, ktoré st po splatnosti viac
ako jeden rok, a to vo vy3ke 4.693 €.

NajvalSimi poloZkami v ramci stavu finanénych G&tov k 31.12.2018 st financné prostriedky bytovych
domov v sprave na bankovych G¢toch v celkovej Siastke 13.297.183 €.

Zapfsané zékladné imanie OSBD Senica k 31.12.2018 z celkovej vysky zakladného imania OSBD

Senica bolo vo vy3ke 83.000 € a zodpoveda platnym Stanovam OSBD Senica v zneni schvélenych
dodatkov.

Zmena stavu kapitalovych fondov za rok 2018 slvisela najma s vyradenim odpredanych bytov do
osobného vlastnictva.

Zmena Statutdrmych a ostatnych fondov a zmena vo vysledku hospodérenia minulych rokov stvisf
s Uhradou straty za rok 2017 zrezervnych fondov lokalft Senica a Skalica a pouzitim zostatkov
Statutdrnych a ostatnych fondov na UGhradu neuhradenej straty minulych rokov v silade
s rozhodnutim Zhromazdenia delegatov OSBD Senica v mé&ji 2018.

Dihodobé zavéizky predstavuj(i najmd fondy prevédzky, Gdr¥by a oprév a (&elové fondy bytovych
domov v sprave OSBD Senica, ktoré boli k 31.12.2018 v celkovej vyike 8.305.269 € a pocas roka
2018 sa zvysil ich stav o 158.045 €,

V ramdi dihodobych zavézkov je socidlny fond k 31.12.2018 vo vyske 1,797 €.

Stav bankovych (verov je ovplyvneny najma &erpanim novych bankovych dverov bytovymi domami
v sprave OSBD Senica na rekonstrukciu bytovych domov, najmd na zateplovanie a modernizéciu
vytahov. Z celkového stavu bankovych Gverov predstavujl tieto Gvery k 31.12.2018 celkom
37.607.413 € apolas roka 2018 sa stav tychto nesplatenych (verov zwy&il o 2.751.942 €. Stav
bankovych dverov Cerpanych v minulosti OSBD Senica na vystavbu bytovych domov predstavuje
k 31.12.2018 celkom 346.051 €, pri€om podas roka 2017 sa stav tychto (verov znfZil o 55.138 €.

OSBD Senica dosiahlo za rok 2018 hospodérsky vysledok po zdaneni — zisk vo vygke +2.825,34 €.
Najvacsimi poloZkami v oblasti nakladov v roku 2018 boli najma:

» spotreba materidlu a energif 218.318 €
x  sluzby, z toho: 126.410 €
o opravy a udrZiavanie 28.235 €
o postovné 10.859 €
o dodavka tepla 7.995 €
» osobné naklady 1.209.991 €
» dan z nehnutel'nosti 13.500 €
= odpisy 49.173 €

Vyrotnd sprava za rok 2018
1C0: 00223093 5
DIC: 2021063660




(OSBD)

SENICA

Najvacsimi polozkami v oblasti vynosov v roku 2018 boli najma:

» trZby z poplatku za spravu 718.923 €
» trzby za vykony Gdriby 490.542 €
» trzby za vykony kotolne Jablonica 51.626 €

OSBD Senica malo k 31.12.2018 vyrovnané vdetky zavizky vodi Stitnemu rozpoitu, zdravotnym
poistovniam a Socidlnej poistovni v termine splatnosti.

Vplyv na Zivotné prostredie
Cinnost OSBD Senica hemd negativny vplyv na Zivotné prostredie,

Vplyv na_zamestnanost’

Poas roka 2018 sa v OSBD Senica znf¥il pofet zamestnancov celkovo o 1 zamestnanca, ¢o
predstavuje pokles o 1,7 %.

Prehl’ad stavu zamestnancov OSBD Senica

Kategoria zamesstflz‘:mov k zamesstzaa‘:-.cov k ROZd:i!?)]:l_? rok
31.12,2017 31.12.2018
THP 42 47 0
R 16 15 -1
Celkom 58 ‘ 57 1

Stav zamestnancov uvedeny v tabulke predstavuje fyzicky stav. Prepoditany stav zamestnancov,
vratane doh0d o vykonani prace a o pracovnej &innosti (napr. dozorcovia vytahov), vroku 2018

predstavoval 64 zamestnancov, ¢o v porovnani s rokom 2017 (65 zamestnancov) predstavuje pokles
0 1 zamestnanca.

Naklady na &innost’ v gblasti vyskumu a vyv oja

OSBD Senica nevykonava Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja a nevznikajd mu v tejto oblasti naklady.

Ro¢na sprava o platbach organom verejnej moci

OSBD Senica nie je Gctovnou jednotkou definovanou v § 20a zakona &. 431/2002 Z. z. o (&ovnictve
v platnom zneni.

Vyrodna sprava za rok 2018
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UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU PO SKONCENT UCTOVNEHO OBDOBIA

Po skonéeni (¢tovného obdobia kondiaceho diia 31.12. 2018, nenastali Ziadne udalosti osobitného
vyznamu.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVO3 CINNOSTI OSBD SENICA

Situacia OSBD Senica je stabilizovana a nepredpoklada sa zasadné zmena v innosti OSBD Senica.

Hlavnym taZiskom cinnosti OSBD Senica v budtichosti bude nadalej vykonavanie spravy a (drzby
bytového a nebytového fondu, ndjom, rekondtrukcia a modernizacia bytovych domov.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU ALEBO VYROVNANIE STRATY

Navrh na prerozdelenie a z(i¢tovanie hospodarskeho vysledku OSBD Senica po zdaneni za rok 2018 —
zisku vo vyske +2.825,34 €:

Navrh ha. prerozdeleme a zuctovame hospodarskeho"vysledku OSBD Sen:ca
po zdaneni za rok 2018 - - -. -
ucel | T " suma

pridel do nedelitefného fondu — 10 % v zmysle Obchodného zakonnika 282,53 €
na neuhradeni stratu minulych rokov 2.542,81 €
Celkom : i 2.825,34 €
Vyroénd sprava za rok 2018
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ORGANIZACNE ZLOZKY V ZAHRANICI

OSBD Senica nemé organizacné zloZky v zahranic,

Senica, 30.04.2019 Ing.
predseda Pre

/ !f
i

avenstva OSBD Senica

Vyrodnd spriva za rok 2018
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SPRAVA AUDITORA

¢ overenf (ctovne j zdvierky a vyroénej spravy
k 31.decembru 2018

druistva
Okresné stavebné bytové druistvo Senica

Senica, Slovenska republika
20.méja 2019




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
¢lenom druZstvaa StatutArnemu organu Okresného stavebného bytového druZstva Senica

Sprava z auditu ictovnej zdvierky

Nazor
Uskutoénili sme audit uctovnej zavierky Okresného stavebného bytového drusstva Senica
(dalej len . Druzstvo®),JCO : 00 223 093, ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz

ziskov astrat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktor¢ obsahuju sihm
vyznamnych uétovnych zésad a Gétovnych metéd.

PodPa nisho nizoru, priloZena tétovna zivierka poskytuje pravdivy averny obraz
finanénej situscie Okresného stavebného bytového druzstva Senica k 31. decembru 2018
a vysledku jej hospoddrenia za rok kondéiaci sa k uvedenému datumu podl’a zikona ¢&.
43172002 Z. z. o tétovnictve v zneni neskordich predpisov (d’alej len ,zdkon o
uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podFfa medzinarodnych auditorskych §tandardov (Intemational Standards
on Auditing, ISA). Na$a zodpovednost podFa tychto Standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Dru¥stva sme nezdvisli podla
ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002
Z. z. 0 uftovnictve v zneni neskor¥ich predpisov (dalej len ,zakon o Htatutirnom audite)
tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na§ audit Gétovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme

presvedéeni, Ze audftorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatony a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutirneho orginu za idtovni zivierku

Statutéarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Ggtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie 0&tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v
dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ii¢tovne] zavierky je tatutarny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Druzstva nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa
nepretrzit¢tho pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokraovania v &inmosti v u&tovnictve, ibaZe by mal vamysle DruZstvo
zlikvidovat alebo ukongit jej &innost, alebo by nemal int realistickt moZnost ne tak urobit’,

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

NaSou zodpovednost'ou je ziskat’ primerané uistenie, & (i8tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & u¥ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby
aza vymamng sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene olakdvat, Ze jednotlivo alebo

v stthme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzZivatel'ov, uskutoénené na zaklade
tejto GCtovnej zavierky.

-1-




V rdmei anditu uskutodneného podla medzinérodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho-

* Identifikyjeme a posudzujeme rizik4 Vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, & uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodiiujeme auditorske postupy
reagujiice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatosnd a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas§ nédzor. Riziko neodhalenia Vyznamnej nespravnosti v
ddsledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledky chyby, preto¥e podvod méze
zahffiat’ tajnu dohodu, falSovanie, timyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

* Robime ziver o tom, ¢i Statutdrny orgdn vhodne Vv actovnictve pouiva predpoklad
nepretrzitého pokratovania v &innosti g na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, & existuje Vyznamna neistota v sivislosti s udalost'ami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit” schopnost Druzstya nepretrzite pokradovar
v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, e vyznamnéd neistota existuje, sme povinni

pokracovat' v nepretrzitej &innosti.

* Hodnotime celkovit prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vritane informacii
v e} uvedenych, ako aj to, & tstovnd zavierka zachytava uskutoénené transakeie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spréiva k dalifm poziadavkim zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informgeism, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprive

vyznamnom nestilade s auditovanoy ictovnou zévierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po¢as auditu ictovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrotna sprava Okresného stavebného bytového druistva Senica
obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o Gétovnictve.

S




Na zéklade prac vykonanych poéas auditu uctovnej zavierky, podPa nagho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprive zostavenej za rok 2018 st v silade s aétovnou
zavierkou za dany rok,

- vyrotna sprava obsahuje informacie podl’a zikona o viétovnictve.

Okrem toho, na zdklade nasich poznatkov o iétovnej jednotke a situscii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu i¢tovnej zdvierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyrolne] sprave, ktort sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
stvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest.

V Senici 20.mdja 2019

obchodné meno auditorskej spolocnosti : GEOAUS, s.r.0., licencia &.358
sidlo : Cagovska cesta 5232/194
905 01 Senica-Cacov

klucovy Statutdrny auditor: Ing. Emilia Wagnerova
Statutdrny auditor, licencia &. 662

a jeho podpis za spolocnost’
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