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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2018

. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

CBC |-l a.s.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava

Spolotnost CBC |-l a.s. (dalgj len .Spolotnost™) bola zaloZzena 30. novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 8. decembra 2010 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud Bratislava
| v Bratislave, oddiel 15a, vlozka £.5166/B).

Opis vykonavanej éinnosti Spolocénosti

- sprastredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- nadobidanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a Gdribou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené ruéenie

Spoloénost' nie je neohmedzene rudiacim spoloénlkom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia 0étovne] zavierky za predchadzajlice (étovné obdobie

WValné zhromazdenie schvalilo diva 09, jula 2018 ucétovnud zavierku SpoloSnosti za predchadzajice (ctovne
obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie (étovnej zavierky

Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Uttovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢, 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o U&tovnictve") za Uétovne obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018,

5. Udaje o skupine

Spoloénost sa zahriiuje do konsolidovane] G&tovne] zavierky spoloénosti HBE REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investicna spolotnost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zloZke
R.C.5., Luxembourg B 161180. Tuto konsolidovan( Uétovnl zévierku mozno dostat’ priamo v sidle
uvedene] spoloénost.
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Potet zamestnancov
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Stav k Stavk
Nazov poloZky 31.12.2018 31.12.2017
Priememy prepotitany potet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje O&tovna zavierka,
z toho: 4] 0
pocet vedicich zamestnancov o 0

Datum schvalenia auditora Spolo€nosti

Valné zhromazdenie Spolotnosti schvalilo dia 09. jila 2018 Ing.Henrietu Molnarovi ako auditora

Ustovnej zavierky za finangny rok konéiaci 31. decembra 2018.

Organy a akcionari Spoloénosti

Organy Spoloénosti

Stav
k31.12.2018

Stav

k 31.12.2017

Predstavenstvo: Zdenko Kucera
Peter Grangic

Pavel Trenka

Peter Daubner od 17.07.18

3eorge John Leslie do 168.07.18

Zdenko Kuéera
Peter Grantid
Pavel Trenka

Marian Herman do 27.03.17
George John Leslie od 25.03.17

Dozorna rada: JUDr. Marian Mikagi JUDr, Marian Mikadi
Peter Daubner do 16.07.18 Peter Daubner
Adrian Rac Adrian Rac
Mar. Peter Malovec od 17.07.18
Akcionari Spoloénosti
Struktira akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017:
Iny podiel Vyska pri-
na ostat-  spevku do
s : Podielna  nych po- kapitalo-
Vyska podielu na za- hlasova- lozkach VI  wvych fon-
kladnom imani cichpra- akonaZl dovz pri-
Spoloénik, akcionar absolitne v % vach v % v % spevhkov
HER CE REIF LUX2 S.ar.l, 22 500 90 a ad 0
HER CE REIF LUX1 S.arl 2 500 10 0 10 0
Spolu 25 000 100 0 100 0




Poznamky U& POD 3-01 IdCD: 47231416
CBC -] as. 3 DIC: 2023160348

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Uétovna zavierka SpoloEnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Sinnosti v sdlade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi dctovania.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania casovej a vecne| sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beri vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

PenaZné (daje v Uttovnej zavierke sU uvedené v celych EUR, pokial nie je urtene inak.

Ustovné metady a vieobecné Uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
Uétovnym obdobim.

Spoloénost k 31. decembru 2018 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 20 463 058 EUR (k 31.
decembru 2017 zaporné imanie vo vyske 19262 805 EUR) pritom obezny majetok prevysoval
kratkodobé zavazky o 1 314 416 EUR. Zaroveri k tomuto datumu Spolognost vykazala stratu vo viske
1200 254 EUR (k 31. decembru 2017 strata vo vySke 3 171 406 EUR).

Spoloénost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolognosti. Materska spoloénost ma v plane
poskytovat' finanénd aj in0 podporu Spoloénosti atym jej umoZnit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat v obchodnej ¢innosti najmenej do konca roka 2018.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok
abstaral, a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vyike zodpovedajice] opotrebeniu.

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi si
vietky priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind &innost a vietky nepriame naklady vztahujlice sa
na vyrobu alebo ind &innost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou, zistenou podfa posudku
znalca.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych ostb sa (étuje suvztazne na acet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pocas doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa Gétuje slvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na Gget Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti.

Dihoadoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spoloénikov alebo ¢lenov, ktorym sa nezvysuje zakladne
imanie, sa Gétuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na (et Ostatne
kapitalove fondy.

Dlhedoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dihodobého majetku a Gétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Gétuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislugny nakladovy Uéet, na ktorom sa Gétuje abytok majetku alebo
na vecne prisludny vynosovy Ucéet, na ktorom sa Gétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekenomickych uzitkov z
majetku. Odpisoval’ sa zaéina prvym dfiom mesiaca, v ktorom sa majetok zaradl do pouzivania.
Nehmotny majetok, kiorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na uéty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s( uvedene v nasledujtce]
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
o pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Gooadwill T Rovnomerna 14,25

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podlia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych uUZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym ditom mesiaca, v ktorom sa majetok zaradi do pouZivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujuce]
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavhby a0 Rovnomearna 3,33
Technolégie G Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obslaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodného znifenia Zitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne ni#sia ako jeho ocenenie v Gétovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Groven jeho zistene| uZitkovej hodnoty.

V zmysle Gverovej zmluvy zriadila Spoloénast v prospech banky zaloZné pravo na pozemky a stavby vo
vlastnictve spolotnosti

,Pozemky projektu” znamenajl nasledovné pozemky:

() pozemok parc. & 9871/95 o vymere; 529 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
) pozemok parc. & 9871/102, o vymere: 355 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
{c) pozemok parc. & 9871/104, o vymere: 455 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

{d) pozemok pare. & 9871/105, o vymere: 1300 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(e) pozemok parc. & 9871/121, o vymere: 9 m* druh pozemku: ostatha plocha;
(f) pozemok parc. & 9871/123, o vymere: 277 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

nachadzajlce sa v katastralnom Gzeml Nivy, obec BA-m.&. RuZinov, okres Bratislava ll, na liste viast-
nictva & 2558 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor,

ia) pozemok parc. & 21290/6 o vymere: 1860 m?, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie;
b) pozemok parc. €. 21280/7 o vymere: 1882 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
{c) pozemok parc. & 21290/41 o vymere: 425 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(d) pozemok parc. & 21290/42 o vymere: 482 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
() pozemok parc. & 21290/46 o vymere: 255 m*, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(f) pozemok parc. & 21290/54 o vymere: 7 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(=) pozemok parc. &. 21290/64 o vijmere: 11 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
h) pozemok parc. & 21290/68 o vymera: 93 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

(i) pozemok parc. & 21290/69 o vymere: 505 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;



Poznamky U& POD 3-01 IG0O: 47231416
CBC |-l a.s. 5 DIC: 2023160348

d}

f)

g)

h)

naché&dzajlce sa v katastralnom Uzemi Staré mesto, obec BA-m.¢. Staré mesto, okres Bratislava |,
zaplsané na liste vlastnictva & 7071 vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor.

Budovy projektu" znamena administrativnu budovu CBC 1, slpisné Eislo 7244 a administrativnu
budowvu CBC 2, slipisné gislo 7243

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere apodiely sa ocefiujli pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
slvisiacich s obstaranim.

Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spoloénosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolognosti alebo v spolocnosti s podstatnym
vplyvom, sa G&tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na (i¢et Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiujl obstaravacou cenou, ktora zahmuje cenu, za ktorll sa majetok obstaral,
a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistng, provizie a pod.) znizene o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa O€tuje ako zniZenie nakladav na
predané alebo spotrebované zasoby. Spoloénost Gétuje o zasobach sposobom A tak, ako to definuju
postupy Gétovania. Ubytok zasob sa uétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetickeho priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy&sie nez ich Cista realizatna hodnota ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje Uttovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Gétovnictve a ich Gistou realizagnou hodnotou, Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajnd cena zasob znifen& o predpokladané ndklady na ich dokonéenie anaklady slvisiace
s ich predajom.

Pohladavky
Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozZitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihéia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a siéasnou hodnotou pohladavky. Siasna hodnota pohladavky
sa potita ako siéet suéinov buddcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéneé aéty

Finanéné Géty tvori pefia2na hotovost a zostatky na bankovych a&toch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Maklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykézané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s (¢tovnym obdobim.

Opravneé poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade z&sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v dctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomicke zitky. Rezervy st zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vy&kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlce) povinnosti
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Tvaorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktoremu Zzavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uttuje na tarchu vecne prisluSného O¢tu rezerv so sdvztaznym Zapisom
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k)

v prospech vecne prisluného étu zavazkov., Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa ictuje
opaénym Uctovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvorl ako znlZenie povodne
dosiahnutych vynosov so sdvztaZnym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na audit, valuacie, Gétovnu zavierku, vedenie zoznamu akcionarov, udrzbu
budovy a vyQétovanie SPN.

Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou, Zavazky priich prevzati sa ocefiujl obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, 2e suma zévézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v Gétovnictve a v Oétovne] zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dari z prijmu

Dafi z prijmov sa Gétuje do nakladov Spoloénosti v obdobl vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoéitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a dogasnych dprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolognost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako dafiovd povinnost za tento rok, Spolofnost vykazuje vislednd dafiovi
pohladavku,

OdloZena dan z prijmu
OdloZena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe
a ich dafiovou zékladiou,

b) moZnosti umorovat dafova stratu v budticnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dariovl
stratu od zakladu dane v budicnosti,

c} moznosti previest nevyuzité danové odpoéty a iné dafiove naroky do buducich obdobl.

Uttovanie o odloZzenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauétovani. Uétovanie o odloZene] dani sa vztahuje na doasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goadwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zatctovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uttovnych odpisov, ak pri prvotnom G(étovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpotitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému dotasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nel&tuje ani odloZena dafiova pohladavka ani odloZeny daflovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v Gétovnictve, ak v éase prvotného zalgtovania nema tento Gétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Gétovny pripad vznikajici u kupujuceho pri
kipe podniku alebo &asti podniku, u prijfimatela vkladu pri vklade podniku alebo tasti podniku alebo u
nastupnickej Gétovnej jednotke pri zligeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
dotasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu sa odloZzena dariova pohladavka a odlozeny
dafiovy zavazok nedétujd ani v nasledujicich G&tovnych obdobiach.

OdloZena dafiova pohladavka sa Uétuje iba do takej vyéky, do akej je pravdepodobne, Ze bude moine
doéasné rozdiely vyrovnat' vodi budicemu zakladu dane,

Pri vypoite odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v &ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

“Wydavky budGcich obdobi a vynosy budicich obdobi st vykézane vo vyske, ktord je potrebna na

dodr2anie zasady vecnej a Zasove] stvislosti s Gétovnym obdobim.
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o)

P)

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatjch a poskytnutych) sa
prepotitavajd na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defl predchadzajuci diu uskutoénenia dctovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka, Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gttuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazujl v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolotnost zaviaZe dopravit vyrobky na urgité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
dorugenia vyrobku do cieloveho miesta.

Viynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutone poskytnutych sluzieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpogitanl dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové troky sa uétuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a &asovo tykaju. Viynosy z dividend sa zaétuju v Gase vzniku prava Speloénosti na prijatie platby.

Vynosy Spolognosti tvoria najma trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uétovnom obdobi viznamnt chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tito chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minuljch rokov a Neuhradena strata minulych rokov, tj.
bez vplyvu na vysledok hospodérenia v beZznom (&tovnom obdabi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa G&tujd v beznom Gétovnom obdobi na prisluny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
Dihodoby nehmotny majetok

Prehfad pohybu dihodobého nehmotného majetku za beZné Gttovné obdabie je uvedeny nizsie:

Aktivované Poskytnuté
Dihodoby nehmotny maje- naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky
o tok ___na wyvoj Softver prava Goodwill Ostatny DNV DM ~__na DNM Spolu
Prvatné ocenenie
Stav k 1.1.2018 0 0 o 6 763 340 a o 0 6 763 340
Prirastky u} 0 0 0 0 o 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 ___ o o a o o 0 o
Stav k 31.12.2018 0 0 0 B 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 6 763 340 0 a 0 6 763 340
Prirastky Q 0 0 0 Q0 a0 1] 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Prasuny a = o o a a o 0 0
Stav k 31.12.2018 0 1] 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Oprawné poloZiky
Stav k 1.1.2018 0 0 a 0 0 o 0 0
Prirastky 0 ] 0 0 0 0 a 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny o a a o 0 a e a o o
Stav k 31.12.2018 a 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota _ = = -
Stav k 1.1.2018 0 1] 0 a 0 0 0 0
Stav k 21.12.2018 1] 0 0 0 0 0 0 0
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Informacie za predchadzajlce Gétovne obdobie si uvedené v nasledujice] tabulke:

Dihodoby nehmotny maje-

tok

Aktivované
naklady
na vyvaoj

Softvér

Oeenitefné
prava

Goodwill

Ostatny DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
~__na DNM

Spolu

Prvotne ocenenie
Stav k 1.1.2017
Prirastky

Ubytky

Prasuny

Stav k 31.12.2017
Opravky

Stav k 1.1.2017
Prirastky

Ubrytky

Prasuny

Stav k 31.12.2017
Opravne polozky
Stav k 1.1.2017
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12.2017

Fostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017

Stav k 31.12.2017

6 763 340
0
0
0

6 763 340
o
0
0

oo o oo

[= T o i T o e

oo oo o

6 763 340

Lo Y [ R i i R

f= T [ I i o |

clcooo

6 763 340

5797 148
966 192
0

]

5797 148
964 192
0

0

= [ I o

oo a o

Qo oo o

6 763 340

Lo I e I i i

o oo o0

oloo oo

6 763 340

= o e

G{GGC}ID

oo o ao

oo o oo

= I [ [ e L e

E}llr:.!GDCJ

oo o g o

= [ i m am  = )

=]

=]

(=]

966 192

=]

(=]

966 192
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2. Dihodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dihodob&ho hmatného majetku za beZne Gctovneé obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutefné Pestovatel- Zakladné
veci a si- ské celky tr- stido a Poskytnute
Dlhodoby hmotny bory hnutel- valych po- t'azné zvie- Ohstaravany
majetok Pozemky Stavby nych veci rastov rata Ostatny DHM DHM Spolu
Frvotne ocenenie
Stav k 1.1.2018 3264038 88 181 972 226 740 0 0 0 4 500 0 101 677 251
Prirastky 0 885 345 35 556 0 a | 830 708 V] 1855609
Ulbythey 0 0 a 0 0 0 B23 152 o 923 152
Presuny 0 . o a 0 o . 0 0 o o
Stav k 31.12.2018 3 264 0392 99 067 317 266 286 0 0 1] 12 056 1] 102 608 708
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 23 880 201 116 403 0 0 1] Q 0 23 996 704
Prirastky 0 3812 182 18 398 0 a 0 o Q 3830580
Ubytky o 0 0 o 0 Q 0 a 0
Presuny O o Q 0 o o ] o a
Stav k 31.12.2018 0 27 692 463 134 801 0 1] 0 0 1] 27 827 264
Cpravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 Q 0 o 0 1] 0
Prirastky a a ¥] o} a 0] o 0 0]
Ulbythy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny L o 0 o 0 0 0 o 0 G
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 1] 0 0 0 0
Zostatkova hodnota ) e — -
Stav k 1.1.2018 3 264 039 74 301 671 110 337 0 1] 1] 4 500 1] 77 680 547
Stav k 31.12.2018 3 264 038 71374 854 131 495 a 0 1] 12 056 0 74 7BZ 444
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Informacie za predchadzajlce Gétovné obdobie st uvedené v nasledujice] tabulke:

Samostatne
hnutelné Pestovatel- Zakladné
veci a si- ské celky tr- stado a Poskytnuté
Dihodoby hmotny bory hnutef- valych po- t'azné zvie- Obstaravany preddavky
___majeiok ~ Pozemky Stavby nych veci rastov ratd Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocananie
Stav k 1.1.2017 3264 039 g5 620 205 173 278 0 0 { 0 0 99 057 522
Prirastky 0 2 561 787 53 462 0 0 ] 4 500 0 2619729
Ubytky 0 0 i} 0 0 0 0 0 0
Fresuny . 0 @ o a - 0 o a a o
Stav k 31.12.2017 3264038 08 181 972 226 740 0 0 0 4 500 0 101 677 251
Opravky
Stav kK 1.1.2017 0 20 150 888 105 557 o o 4] 8] o 20 256 445
Prirastky 0 3729413 10 845 o 0 a 0 0 3 740259
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prasuny Q 0 o a o o a 0 o
Stav k 31.12.2017 ] 23 880 301 116 403 0 0 0 0 0 23 996 704
Opravné poloZky
Stav k 1.1.2017 o 0 0 0 0 0 0 a 0
Prirastky (§] 1] 0 (¥ ] a 0 i} 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Frasuny a o a 1] o 0 a o a_
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota = = = - _ =
Stav k 1.1.2017 3264038 75 469 317 67 721 0 ] 1] a 0 78 801 077
Stav k 31.12.2017 3 264 039 74 301 671 110 337 0 0 1] 4 500 0 77 680 547

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

_Dihodoby hmotny majetok _ 31.12.2018 31.12.2017

Dlhodoby hmotny majetok, na ktary je zriadené zaloZne prave T4 782 444 77 680 547
Dlhodaby hmatny majetok, pri kterom mé O&tovna jednotka cbmedzens pravo

s nim nakladat 0 0
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3.

Pohfladavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu beZného uctovneho obdobia je zobrazeny v nasledujlice]j tabulke:

= Pohladavky

Stav k

1.1

.2018

Tvorba OP

Zictovanie
OP z dévodu
zaniku opod-

statnenosti

Zlictovanie
QP z dévodu
vyradenia
majetku z Ug-
tovnictva

Stav k
31.12.2018

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohl'adévky vadi prepojenym ddtovnim jednotkam

Pohiadavky v ramel padislove] Géasti akrem pohladavak vodi prepejenym ugtovnym jednatkam
Ostatné pohfadavky z cbohodnéhe styku

Ostatné dihodobé pohfadavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky vodi prepojenym Uitcwnym jednotkam

Pohladévky v ramci podielovej Géasti okrem pahladdvak vodi prepojenym (2tovnym jednotkam
Pohladavky voti spolognikom, élenom a zdruZeniu

Pohladavky z derivatovych opsracii

Iné pohladaviy

Ddlozena dafiova pohladavka

Dihodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voti prepajenym O&tovnym jednatkarm

Pahfadéaviy v ramci padielove] iZasti okrem pohladdvok vodi prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatng pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnata zdkazky

Pohladavky vadl prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramei podielove déasti akrem pohladévok vodi prepajenym dgtovnym jednatkam
Pohladévky vodi spolognikarm, Senom a zdruZeniu

Socidlne poistanie

Diafavé pehladavky a dotacie

Pehladévky z dervatovych operdgii

Iné pohladdvky

Kratkodobé pohladavky spolu

ooocooooo||o|D o oo

ooo o oo o oo
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38 3563
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Infarmacie za predchadzajlice Gétovné obdobie st uvedené v nasledujice] tabulke:

Zuctovanie
Ziétovanie OP z dévodu
QP z dévodu vyradenia

Stav k zaniku opod- majetku z GE- Stav k
— Pohladavky _ - 1.1.2017 Tvorba OF statnenosti  tovnictva 31.12.2017
Dihodobé pohfadavky z obchodného styku, z toho! 0 0 0 0 0
Pahladavky vodi prepajenym uctovnym jednatkam a (§] o 0] 1]
Pahladaviy v ramai podielavej Gfasti okrem pahladdvok vodi prapojenymm détovnym jednotkam n} 0] 0 1] 8]
Oistatné pohladavky z abchadného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 o 0
Pohladavky veti prepojenym ustavnym jednotkam 0 0 0 0 a
Pahladéviy v ramci podielove] (Easti okrem pohfaddvok vodi prepojenym Udtevnym jednotkam 1] o] 0 0] 0
Pahladavky vodi spoloénikem, Elenom a zdrufeniu 0 0 0 0 0
Pchladévky z derivatowych operacii 0 0 B] a 0]
In pahladévky o 0 0 0 0
Odlefena danova pohladavka 0 [0 o a . 0
Dihodobé pohfadavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohlfadavky z obchodného styku, z toho: 7 083 14 787 0 1] 21 870
Pohladavky vodi prepojenym Gtownym jednotkam B 4] 0] a 8]
Pohladévky v rameci podielove] déasti okrem pohladdvak voii prepojenym d&tavnym jednotkam 0 Q 0] 0 0
Ostatné pohladdvky z abchodneha styku 7 083 14 787 i} 0 21870
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cistd hadnota zékazky 4] 0] 0 B] 1]
Pahladéavky vodi prepejenym uétownym jednotkam 0 0 0 0 )]
Paohladaviy v ramai podielavej Ofasti okrem pahladdvok vodi prepojenym détovaym jednotkam 1] 0 0 4] (B
Pohladaviy vodi spaloénikom, Elensm a zdrufeniu 0 0 0 a 0
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Dafiové pohladavky a dotacie 0 o a 0 Q
Pohladéavky z derivatavych aperdci a 0 0 0 0
Ing pohladavky 0o 0 0 ] 0
Kratkodobé pohfadavky spolu T 083 14 787 0 0 21 870




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416
CBC Il a.s. 14 DIC: 2023160348

Dihodobé pohladavky Spolotnosti st v lehote splatnosti. Vekova gtruktira kratkodobych pohladavok

Spoloénosti k 31, decembru 2018 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
:. Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohl'adavky z obehodného styku, z toho: 276 274 564 453 840 727
Pohladavky vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 144 0 144
Pohladavky v ramei podielove] GEasti okrem pohladédvaok vodi prepoje-
nym Gtovnym jednatkam 0 Q 0
Ostatné pohladavky z obchedného styku ) 276 130 RE4 453 8B40 BB3
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 28 886 ] 28 886
Cista hodnola zakazky 0 0 0
Paohladéviy voii prepojenym Gétovnym jednotkam 1] 0 0
Pahladaviy v ramei podielovej GEasti okrem pohladavok voii prepoje-
nym Gétovnym jednotkam 0 4] 0
Pehladévky vodi spolocnikem, Elenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 ]
Dafiové pohladavky a dotécie 28 BaG o 28 886
Pohfadavky z derivatovych operdcli Q 0 0
Iné pohladdvky 0 0 8]
Kratkodobé pohladavky spolu 305 160 564 453 869 613
Informacie za predchadzajlce Gétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohfadavky
. Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obehodného styku, z toho: 122 210 647 104 769 314
Pohladévky vodi prepojenym (étovnym jednotkam 105 452 38 289 143 751
Pohladévky v ramai podielovej ifasti okrem pohladévoek vodi prepoje-
nym aétovnym jednotikdm 0 0 o
Ostatné pohfadévky z obchodného slyku 16 748 608 815 625 563
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0
Pohfadavky vodi prepojenym détovngm jednotkam 0 0 |
Pahladévky v ramaci podislove] (&asti okrem pohladévak vodi prepoje-
iy GEtovnym jednotkdm 0 0 4]
Pohladavky vodi spoloénikom, Elenam a zdruZeniu 0] 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dafové pohladaviy a dotécie 0 0 0
Pohtadavky z derlvatovych operacii 0 0 0
Ing pohladévky B 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 122 210 647 104 769 314

Informéacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom préave disponovat’ s pohladavkami a informacie

o pohladavkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky ] 31.12.2018 31.12.2017
Pohfadavky kryté zéloZznym pravom alebo inou formou zahezpedenia 151 383 81 621
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo z&loZné prave 869 B13 769 314

Hodnota pohfadavok, pri ktorjch je obmedzené pravo s nimi nakladat 0

0
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4.

Finanéné acty

Finan&nymi tétami moze Spolotnost volne disponovat.

Casové rozlifenie

Jednotlivé polozky Easového rozlidenia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

IG0: 47231416
DIC: 2023160348

Stav k Stav k

_ Opis poloiky éasového rozlifenia 31.12.2018 31.12.2017
Naklady buducich obdobl dihodobé, z toho: 0 0
Naklady budicich obdobl kratkodobé, z tohe: 13 224 11 983
poistenie za Skodu 4 726 4 601
poistenie majetku 8 408 7 382
Prijmy buddgcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 13 584 0
spoludcasti 13 584 0
Spolu 26 808 11 983

PASIVA

Vliastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spolognosti si
uvedené v poznamkach v tasti IX na strane 23.

Odlozeny dafovy zavidzok

Informacie o vjpodte odlozeného dafového zavazku ainé dopliiujice informacie k odlozene dani st

uvedené v poznamkach v éasti IV bod § na strane 22.

Zavazky

Struktira zavazkov podla zostatkove] doby splatnosti k 31. decembru 2018:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti iy
po le-
viac ako  jeden rok hote
pat ro- az pat’ ro- do jed- splat- Spolu za-
Nazov polozky kov kov ného roka nosti vazky
Dihodobé zivizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym détovnym jednot-
ka&m 0 0 0 0 0
Zavézky v ramai podielove] 0&asti okrem
zavazkov vodi prepojenym ustovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavézky z obchodného styku o 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 7749122 30 732 965 0 0 38 482 087
Cista hodnota zakazky i 0 o 0 o
Zavazky vodi prepojenym Oétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Gasti okram
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym jed-
notkam 0 30732965 0 0 30732 965
Dstatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
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Dihodobo prijaté preddavky 709 211 0 0 1] 708 211
Dihodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0 0
Vydana dlhopisy 0 0 0 0 o
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 1] 0 0
Dihodobé zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny dafiovy zavazok 7038 811 a o 0 7039 911
Dlhodobé zaviazky spolu 7749122 30732 965 0 0 38482 087
Kratkodobé zavazky z ohchodného
styku, z toha: 0 0 728 354 215 392 943 746
ZaAvazky vodi prepojenym OStovnym jed-
notkam 0 0 728 255 215 262 943 517
Zav#zky v ramci podielove] OZasti okrem
zavidzkov voli prepojenym GEtovnym jed-
notkam 0 0 0 1] 0
Ostatneé zavizky z obchodného styku o o] 0 99 130 229
Ostatné kratkodohé zavazky, z toho: 0 0 3 629 481 0 3629481
Cista hodnota z&kazky 0 0 0 0 0
Zavazky voii prepojenym Odtovnym jed-
notkam 0 0 0 a 0
Zavazky v ramei podielovej uéasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0 0 3586537 0 3586537
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavarky zo socialneho poistenia V] 0 0 0 a0
Dafové zavazky a dotacie 0 0 42 911 0 42 911
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 ] 0 0
Iné zavézky 0 0 33 o 33
Kratkodoheé zavazky spolu 1] 0 4 357 835 215392 4573227

Informacie za predchadzajuce G&tovné obdobie st uvedeng v nasledujicej tabulke:
Zavizky so zostatkovou dobou -
Y splatnosti z?}:ﬁz;"
viac ako  jeden rok hote
pét’ ro- az pat' ro- do jed- splat- Spolu za-
Nazov polozky kow kowv ného roka nosti vazky
Dihodobé zavazky z obehodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 ] 0 0
Zavazky v ramci podielove] Ocasti okrem
zavézkov vodi prapojenym détovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobe zavazky, z toho: 8111318 30118174 0 0 38229 492
Cista hodnota zakazky 0 o 4] W] 4]
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 ] 0
Zavazky v rdmei podielovej dEasti okrem
zavazkoy vodi prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0 30118174 0 0 30118174
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Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 a 0
Dihodobo prijaté preddavky 752 814 0 0 0 752 514
Dihodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydang dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 4] 0
Dlhodobé zévazky z derivatowvych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavizok _ 7358 504 0 0 0 7 358 504
Dihodobé zavazky spolu g111318 20118174 0 0 38229482

Kratkodobé zavizky z obchodneho

styku, z toho: 0 0 2483852 4475 2488827
Zavazky voii prepojenym OStovnym jed-
notkam a 0 2483362 0 2483362

Zavazky v ramei podielove] GCasti okrem
zavazkov voii prepojenym Oétovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 490 4 975 5465
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 849 787 4] 549 787
Gista hodnota zakazky ] o 0 o ]
Zavazky vodi prepojenym dctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 1]
Zavazky v ramci podielove] Otasti okrem
zAvazkov vodi prepojenym dtovnym jed-
notkam 0 0 614 791 0 614 791
Zavazky vodi spolognikom a zdruZeniu 0 1] 0 0 0
ZavAzky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dafové zavazky a dotacie ] 0 234 774 4] 234 774
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 222 0 222
Kratkodohé zavizky spolu 0 0 3333639 4875 3338614
4. Rezervy
Prehfad pohybu rezerv za rok 2018 je uvedeny v nasledujlice] tabulke:
Stav k Stav k

i Nazov poloZky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie  Zrufenie  31.12.2018
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonnd dihodobé rezervy, z toho! a i) ) 0 0
Ostatné dthodobé rezervy, z foho: 1] o 0 o 0
Kratkodobé rezervy, Z toho: 135 088 122 814 135 088 4] 122 914
Zéakonne krathodobé rezervy, z toho: ] 0 o 0 a
Ostatng kratkodobé rezervy, z loho: 135 0&88 122 914 135 088 a 122 914
audit 3600 4 000 3 600 0 4 000
valuacie 4 000 4 000 4 000 0 4000
Océtovna zavierka 700 700 00 0 700
vylctovanie SPN 126 788 111 904 126 788 0 111 904
vedenie zoznamu akcionarov 0 310 0 0 310
Udrzba budovy 0 2000 0 0 2000
Rezervy spolu 135 088 122 914 135 088 0 122 914
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5.

Informacie za predchadzajlce &tovné obdobie st uvedené v nasledujuce]j tabulke:

Stav k Stav k

Nazov poloZky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie Zrugenie  31.12.2017
Dihodobé rezervy, z toho: ] 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho! 0 0 0 i 0
Ostainég dihodobé rezervy, 2 toho! _ o d a U 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 8 800 135 088 8 900 0 135 088
Zakonne kratkodobé rezeny, z loho: a o o ] a
Ostalng kratkadobé rezervy, Z toho! 8 900 135 088 & 800 0 135 088
audit 4 900 3 600 4 900 0 3 600
valuacie 4 000 4 000 4 000 0 4 000
Uétowna zévierka 0 700 0 0 700
wylétovanie SPN 0 126 788 0 0 126 788
Rezervy spolu 8800 135 088 8 900 0 135 088

Rezervy bud( pouite v roku 2019,

Bankové tvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Suma istiny v mene

mane EUR
Urok p. a. Datumn k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2018  31.12.2017 _ 31.12.2018 31.12.2017
Dihodobé bankove
avery, z toho: 55 4449 000 56 661 000
3
EURIBO
Komerténi banka, a.s. EUR +MARZA 1.7.2020 55440000 55661000 55445000 56661000
Kratkodobé bankové
dvery, z toho: 1212000 1212000
M
EURIBO
Komeréni banka, a.5. EUR +MARZA 31122019 1212 000 1212 000 1212 000 1212000
Spolu 56 661 000 57 873 000

Prijaté pézicky

Prehfad prijatych pozitiek je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Suma istiny v mene

. mene EUR
Urck p. a. Datum k k k K
_Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2018  31.12.2017  31.12.2018  31.12.2017

Dihodobé pozicky, 2
toho: 30732965 30118174
HER CE REIF LUXA1
.4l EUR 11,67 31122021 30732985 30118174 30732985 30118174
Kratkodobé péZicky, z
toho: 0 0
Dihodobé finan&né vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéne
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 30732965 30118174
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HBR CE REIF LUX1 5.4.r.|. — sprizznena osoba

7. Casoveé rozligenie

Struktura &asového rozlisenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
MNazov poloZky J.12.2018 31.12.2017
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toha: 0 0
Vydavky budlcich obdobi kratkodohbé, z toho: 202 563 206 B95
Groky Z Overu 202 583 206 885
Vynosy budicich obdobi dihodaobé, z toho: 0 0
| Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 1370 270 1 365 636
| najomné vyfakturované dopredu 1370 270 1365636
Spolu 1572 833 1572 531
IV. INFORMAGIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETI'UJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infornacie o Struktire cistého obratu Spoloénosti s uvedené v nasledujiice tabulke:
) Nazov polozky 2018 2017
Trzby za vliastné vykony a tovar, z toho! 6 373 022 6 545 304
Triby za viasiné vyrobky 0 0
Triby z predaja sluzieb 6 370 369 B 542 531
Triby za tovar 2653 2773
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou ginnost'ou 808 179 2 832
Cisty obrat celkom 7 281 201 6 548 136

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, tj. podfa typov vijrobkov, tovarov, sluZieb
a inych &innosti Spolo&nosti, a podla hlavnych geografickych oblastl odbytu st uvedené v nasledujlce]

tabulke:
Oblast od- nijomné Eipové karty ostatné Spolu

_ bytu 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Slovensko 6274404 6430745 3 564 3507 95054 110962 6373022 6545304
Spolu 6274404 6430745 3 564 3597 95054 110 962 6 373022 6 545 304
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Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodérskej ¢innosti a finanénej Cinnosti s

uvedeneé nizsie:

Nizov pologky 2018 2017
Vyznamné poloiky pri aktivacii ndkladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho! 908 179 2832
poistné plnenie 13 584 2182
pokuty 0 850
odstupné 94 342 0
odikodnenie 788 253 0
finanéna kompenzacia 12 000 0
Finanéné vinosy, z toho! 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych whosov, z toha: o 0

NAKLADY

4. MNaklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujlicej tabulke:

) MNazov polozky 2018 2017
Maklady za poskytnuté sluzby, z toho: 277 568 524 213
Naklady vodi auditorovi, audiforskef spolocnosti, z foho: 4 000 3 600
naklady za overenie individuine] Gctovne] zavierky 4000 3 800
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnule sluzby, z toho: 273 568 520 612
naklady na softvérové sluzby 7 850 6 587
valuacie 4 000 G 400
odmena spravcu 55138 53532
prenajom pozemkow 44 457 44 457
opravy a Odrzba 4 284 55 253
prerdbky priestorov novych najomcov 27 926 17 168
odmena za vykon spravy 3 800 3800
pravne sluzby 412 774
prispevok na SPN 49 049 136 788
odmeny za sprostredkovanie 58 387 191 060
poistne udalosti 13 584 0
ostatné 4 881 4 983
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 71141 57 518
poistenie nehnutelnosti 27 320 38 654
naklady na spolulcast na poistnej udalosti 120 1 264
pokuty 12 1 662
Odpis pohladavky | 0
Tvorba a zoétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 36 957 14 7ET
Oslatné 4 841 151
Finanéné naklady, z toho: 4 543 601 4492 133
Kurzové straly, z toho: 0 V]
kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Oétovnd zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 4 543 607 4 492 133
troky z dveru 056 224 976 500
aroky z pbZiciek 3 586 537 3514791
bankové poplatky 240 G842
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Dane

Informacie o dogasnych rozdieloch a vypotte odlozenej dana:

Zauctované
Zauétovana do vykazu
Stav k do viast- ziskov a Stav k
Mazov polozky 31.12.2017 _ ného imania strat 31.12.2018
Dihodoby majetok -35 BS58 333 0 2033362  -33 824 971
Zasoby a 4] 0 0
Pohladavky 18 214 0 32 482 50 696
Rezervy 1356 088 0 -16 174 118 914
Dafové straty 478 426 0 -478 426 a
Mevyuzite dafové odpodty 0 D 0 a
Dstatné 186 110 0 -54 135 131 875
Celkom -35 040 495 0 1517 102 -33 523 386
Sadzba dane z prijmov { v %) 21% 21% 21% 21%
OdloZena dafiova pohladavka (+)/dafnovy
zavizok (-) vypocitany -7 358 504 0 318 503 -7 038 911
Vplyv zmeny sadzby dane 335 234
Celkova odloZena dafiova pohfadavka (+)/
dafiovy zdvizok (-) po zmene sadzby -7 358 504 653 827 -7 038 811
Odlo#ena dafiova pohladavka zadétovana 0 0 0
OdloZeny dafnovy zaviazok 7 358 504 -318 582 7 039 911

Odsthlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2018 2017

Mazov poloZky Zaklad dane Daf Dar v %  Zaklad dane Dan Dar v %
Wysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: -1 518 B46 -3 341 333
teoreticka dan -318 958 21% -701 680 21%
Danovo neuznanég na-
klady 2262120 475 045 3970823 833873
Vynosy nepodliehajice
dani -262 485 -55 122 -13 511 -2 837
Vplyvy nevykazanej odlo-
Zene| dafove] pohla-
davky 0 o 0 0
Umarenie dafove] straty 478426  -100 469 -478 426  -100 469
Zmena sadzby dane v 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 406 D% 28 836 - 1%
Splatna dafi z prijmov 0 22 886 - 1%
OdloZena daf z prijmov -318 592 21% -192 813 6%
Celkova dan z prijmov -318 592 21% -169 927 5%
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V.

1.

VI

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavézky

Vzhladom na to, 2e viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transferoveho
ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl dafove
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked budd k dispozicil
pravne precedensy prip. oficidine interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny naklad.

Spolo&nost je vlastnikom takych technickych zariadeni, ktore slizia na zabezpedenie sluZieh (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie s
vo vlastnictve Spolognosti (budovy CBC Ill, CBC IV, CEC V).

Spolo&nost zriadila vecné bremenéa zataZujlice budovy CBC 1 a CBC |l vo svojom vlastnictve v prospech
vlastnika budov CBC I, CBC IV, CBC V spoéivajice v prave umiestnenia, prevadzky, udrZiavania,
opravy a vymeny sieti.

Spolo&nost zriadila vecné bremena na pozemok p.¢. 21290/41 a 21290/54 v prospech viastnika budovy
so sip.&. 7608, 7609 a 7610, spocivajlice v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a viazdu
motorovimi vozidlami a nemotorovymi vizidiami.

V prospech Spoloénosti ziadil viastnik budovy so stp.¢. 7608, 7609 a 7610 vecne bremeno na pozemky
p.&. 21290/70 spotivajlice v prave vstupu a prechodu pesi av prave prejazdu a vjazdu moforovymi
vozidlami a nemotorovymi vozidlami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Diia 23.01.2019 boli zapisané v Obchodnom registri nasledujdce zmeny:

-zmena sldla spoloénosti na ulicu Mlynske Nivy 16, 821 09 Bratislava

_odvolanie ¢lena predstavenstva Mgr. Zdenko Kuéera avymenovanie noveho Clena predstavestva
Radoslav Bekd

-odvolanie predsedu predstavenstva Pavel Trenka a vymenovanie nového predsedu predstavenstva
Rene Popik

-spAsob konania: V mene spolocnosti konaju vzdy dvaja &lenovia predstavenstva spoloéne ato
nasledovnym sposobom: René Popik + Peter Gran¢ic, alebo Peter Daubner, alebo Radoslav Bekd +
Peter Granéi¢, alebo Peter Daubner.

-odvolanie &lena dozornej rady Adrian Rac a vymenovanie nového &lena Maria Svigarova

Dia 02.05.2019 spolo&nost podpisala dodatok s Komeréni banka Bratislava, a. s. o prolongacii Gveru,
ktory ma byt splatny do 31.03.2024 s moZnostou navysenia tveru o maximalne 7 290 000 EUR.

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.

Transakcie medzi Spolo&nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2018 2017

Subjekt, ktory v icétovne] jednotke vykonava
rozhodujiici vplyv

Groky z prijate] poziEky HER CE REIF LUXZ 5.a.r.l, 0 2 927 388

Subjekt, ktory v iétovnej jednotke vykondva
spoloény rozhodujfici alebo podstatny vplyv

uraky z prijatej pozicky HER CE REIF LUX1 S.arl 3 586 537 587 403
Ostatné spriaznené strany
nakup sluzieh Apolle Property Management, s.r.o. 149 16 245 163

predaj sluZieb Apollo Property Management, s.r.o, 94 139 110 221
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nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 915 456 2 605 490
rezervy Apollo Property Management, s.r.o. 110 197 197 244
nakup sluzieb HE REAVIS Slovakia a.s. &7 187 197 244
rezerny HE REAVIS Slovakia a.5. 700 183 359
pradaj sluzieb [STROCENTRUM a.s. 136 097 183 399
nakup majetku ISTROCENTRUM a.s, 2 691 831
prechodné polozky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 3127 1488
nakup majetku Twin City a.s. 0 1 488
predaj sluZieb Stanica Nivy s.r.o. 0 9 463
predaj sluZieb Twin City Infrastructure s.r.o. 400 0
ostatng vynosy Twin City |ll s.r.o. 788 253 0

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2018 31122017
Subjekt, ktory v tétovnej jednotke vykonava
rozhodujici vplyv
podiel na ZI HER CE REIF LUX2 S.arl 22 500 22 500
Suhjekt, ktory v uétovnef jednotke vykonava
spoledny rozhodujiici alebo podstatny vplyv
podiel na ZI HER CE REIF LUX1 5.ar.l 2500 2 500
Uroky z prijatej poZicky HER CE REIF LUX1 S.4.rl 3 586 537 614 791
prijaté pbZicky HER CE REIF LUX1 S.arl 30732065 30118174
Ostatné spriaznené strany
zavazky z obchodného
styku Apollo Property Management, s.r.0. 706 082 2476781
pohladavky z obchodngho
styku Apollo Property Management, s.r.o. 144 117 598
rezery Apollo Property Management, s.r.0. 111 904 126 788
zavazky z obchodného
styku HB BEAVIS Slovakia a.s. 78 784 G 581
rezernvy HB REAVIS Slovakia a.s. 700 700
prechodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 3127 3089
pohladavky z obchadného
styku ISTROCENTRUM a.s. 0 3442
prechodné poloZky pasiv Stanica Mivy s.r.o. 0 5 453
pohladavky z obchodného
styku Stanica Mivy s.r.o. 0 22710
zavazky z obchodného
styku Twin City Il s.r.o. 157 651 0

VIll. OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytavat sluzby vo verejnom zaujme,

Na spoloénost' sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o UCtovnictve.
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IX.

1.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastne imanie

Prehfad pohybu viastného imania v priebehu beiného a predchadzajliceho O&tovného obdobia je

uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

Stav k ; Stav k

Polozka viastného imania 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imania 25 000 0 0 a 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastngé imanie o 0 0 0 0
Emizng &Fio 0 0 0 0 0
Cztatné kapitalove fondy 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezenvny fond na viastné akcie a vlastné
podiely a 0 0 0 o
Statutarne fondy 1] ] 0 1] W]
Ostatné fondy o a 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0] 0 0 0
Dcefiovacie rozdiely z kapitalowych
Ucastin 0 0 0 0 a
Dcefiovacie rozdiely z precenenia pri zld-
geni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 o]
Merozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Meuhradend strata minulych rokov -16 116 399 0 0 -3171406 -19 287 805
Visledok hospodarenia beZneho ditov-
ného obdobia _ -3171408  -1200 254 0 3171 406 -1200 254
Viastné imanie spolu -19 262 805 -1 200 254 0 0 -20 463059

Stav k ; Stav k
Polozka vilastneho imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky  Presuny  31.12.2017

Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 a
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalove fondy 9] 0 0 ] 0
Kapitdlové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastne akcie a viastng
podiely 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 o
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0 0 0 0
Ccefiovacie rozdiely z precenenia pri ZI0-
&eni, splynuti a rozdaleni 0 0 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Meuhradena strata minulych rokov -16 870 521 o 0 -145878 -16 116399
Vysledok hospodarenia bedného uétovneha
chdobia -145 878 -3 171 406 1] 145 878 -3 171 406
Viastné imanie spolu -16 091 398 -3 171 406 0 0 -19 262 805




Paznamky Ug POD 3-01
CBC |-l a.s. 23

ICO: 47231416

DIC: 2023160348

Zakladné imanie Spoloénosti tvoria 2 kmefiové akcie v menovitej hodnote 22 500 EUR a2 500 EUR.

Vetky akcie st spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

2. \Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2017

Ugtovna strata za rok 2017 vo vyike 3 171 406,37 EUR bola vysporiadana nasledovne:

-prediétovana na uéet 429 — neuhradend strata minulych obdobi

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2018

Ku diiu zostavenia U&tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2018.

¥. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefiaZnych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2018 2017
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 518 846 -3 341 332
Upravy o nepefiaZng operdcie;
QOdpisy dihodobého majetku 3 830 5680 4 706 450
Odpis zasob 0 150
Odpis pohladavky 91 1
Zmena stavu opravng] polozky k dihodobému majethu a 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 38 353 14 787
Zmena stavu opravne] poloZky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezery -12 174 126 188
Urokové naklady (netto) 4 542 761 4 491 281
Strata [/ (zisk) z predaja dhodobého majetku 0 0
Wynosy z dihodobého finanéneho majetku ] 0
Ostatné polozky nezahrmuté do nepeiiainych operacii o 0 o
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6 280 745 5997 534
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a Easového rozlisenia -85 329 -20 423
Ubytok (prirastok) zdsob 81 -207
(Ubytok) prirastok zavézkov a Sasového rozliSenia -1 757 548 2 180982
In& 0 0
Prevadzkové penainé toky 5036 948 8 157 886

Mazov poloZky 2018 2017
Pefazné toky z prevadzkovej Cinnosti
Prevadzkové pefiazné toky 5036 948 8 157 886
Zaplatené Groky -4 542 761 -4 491 291
Prijaté aroky 0 0
Zaplatena daf z prijmov -51 772 -3 120
Vyplatené dividendy 0 0
Prijrmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahmuté do prevadzkove] Einnosti 0 1]
Cisté penainé toky z prevadzkovej éinnosti 442 416 3 663 475
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Pefiainé toky z investiénej cinnosti
Makup dihodobého majetku -832 457 2619728
Prijmy z predaja dihodob&ho majetku 0 0
Ohstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 _ a0
Cisté pefazné toky z investitnej Einnosti -932 A57 2619728

Pefiané toky z finanéne] éinnosti

Prijmy zo zvyienia zakladného imania a ostatnych kapitalowych fondov 0 0
Prijrmy / splatky Gverov a pdzigiek od bank -1 212 000 -1 212 000
Prijmy / splathy poZigiek prijatych od spaloénosti v Skupine 3 686 537 614 790
Splatky dihedobych zavazkov o 0
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 2 374 537 -597 210
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (bytky) penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 1 884 496 446 537
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 3 444 832 2 988 295
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 5329 328 3 444 832

PefiaZne prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumejl pefiazne hotovosti, ekvivalenty penaZnych hotovostl,
pefiazné prostriedky na beZnych Gétoch v bankéch, kontokorentny Gcet a peniaze na ceste.

FefiaZna ekvivalenty

Pefaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby financny majetok, ktory je
zamenitelny za vopred zndmu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizich troch mesiacoch ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky, napriklad terminovane vklady
na bankovych étoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesaéni vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Ugtovnou jednotkou



