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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spoloénosti:

Datum zaloZenia spoloénosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
i€o:

ViySka zakladného imania:
Rozsah splatenia zakladného imania:

Zakladné imanie je rozdelené na akcie:
Pocet:

Druh:

Podoba:

Forma:

Menovita hodnota za 1 akciu:

Celkova menovita hodnota emisie:

Hlavné innosti podla vypisu z OR:

Dal3ie &innosti podta vypisu z OR:

Starland Holding a.s.
Hurbanovo nam. 6
811 03 Bratislava

16.01.1996
31.01.1996
35683 015

27.000.000,- EUR
27.000.000,- EUR

270.000 ks
kmenové
zaknihované

akcie na dorucitela
100,- EUR
27.000.000,- EUR

nakup, predaj, sprostredkovanie nehnutefnosti,
sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,
pripravné prace k realizacii stavby.

nakup a predaj tovaru v rozsahu votnej Zivnosti — maloobchod
a velkoobchod,

prendjom priemyselného tovaru,

sprostredkovatelska ¢innost,

prendjom motorovych vozidiel,

faktoring a forfaiting,

prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluZieb - obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom
nehnutefnosti,

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutefnosti,
automatizované spracovanie dat,

usporadtvanie Skoleni, semindrov a vzdeldvacich podujati,
obchodné poradenstvo,

vedenie uétovnictva,

¢innost organizacnych a ekonomickych poradcov,

reklamna a propagacna ¢innost v rozsahu vofnej Zivnosti,
poradenstvo v predmete podnikania,

uskutolnovanie stavieb a ich zmien,

prevadzkovanie vydajne stravy,

poskytovanie sluZieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom

na priamu konzumaciu,
vykon Cinnosti stavebného dozoru - pozemné stavby - technické
technologické a energetické vybavenie stavby,

inZinierska ¢innost - obstardvatelska éinnost v stavebnictve,



Spolo¢nost sa spravuje nasledovnymi
pravnymi predpisy:

Orgény spolo¢nosti
Predstavenstvo:

Dozorna rada:

Valné zhromazdenie:

Starland Holding a.s.

vykonavanie odbornych ¢innosti vo vystavbe podfa § 4 zak. &.
138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inZinieroch v zneni neskorsich predpisov.

slovenskymi pravnymi predpismi a to najméa zakonom éislo
513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

Ronald Tahotny - predseda predstavenstva

JUDr. Karin Jakubcova - podpredseda predstavenstva
Ing. Viera Janeckova - ¢len dozornej rady

Ing. arch. Marek Bacda - ¢len dozornej rady

Peter Lipovsky - ¢len dozornej rady

je tvorené akcionarmi spolo¢nosti

Vyrocna spriva 2018



SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A STAVE JE} MAJETKU
ZA ROK 2018

DlIhodobym strategickym ciefom spolo€nosti Starland Holding a.s. (dalej len ,,spolo¢nost”) je rozvoj a zhodnocovanie
aktiv vo vlastnictve spoloénosti t.j. cca 365 ha pozemkov v hlavhom rozvojovom koridore Bratislavy a jej okolia a
vybudovanie stabilnej developerskej spolo¢nosti so zameranim na slovensky trh, s vyznamnym podielom na trhu
komerénych a rezidenénych nehnutelnosti v Bratislavskom kraji.

Lokalita Triblavina (o rozlohe cca 285 ha), ktord patri do portfélia spolo¢nosti a ktorej rozvoj patri k hlavnym
prioritam spoloc¢nosti, je svojim umiestnenim na severovychode Bratislavy, rozlohou a celistvostou unikatnym
uzemim vramci strednej Eurdpy, ktoré je legislativne aj infrastrukturne dostatoéne pripravené na jedinecnu
investi¢nu prilezitost. Pozemky v lokalite Triblavina sU vysporiadané, scelené, pripravené na realizaciu projektov
spolo¢nosti a potencialnych investorov.

Zamerom spolocnosti je, aby sa lokalita Triblavina stala atraktivnym a vyhladavanym udzemim na byvanie, pracu,
podnikanie, aktivny oddych a vofnofasové aktivity. Navrhnuty projekt Park City na Casti pozemkov v portféliu
spoloCnosti sa vyznacuje nadCasovym konceptom, symbidzou prirody a fudi s dérazom na trvali udrzatefnost
Zivotného prostredia avysoku kvalitu Zivota sefektivnym dopravnym spojenim a kvalitnou obcianskou
vybavenostou; stcastou Projektu Park City je zrealizovany zeleny park o rozlohe 2 ha v k.u. Chorvatsky Grob, s
detskym ihriskom ,Lucny konik”, od slovenského akademického sochdra Jozefa Kliského ako pilotny projekt
spoloénosti v k.U. Chorvatsky Grob, ktory sluZi vietkym obyvatefom Chorvatskeho Grobu ako aj Sirokého okolia na
aktivny oddych, $port, zabavu a zmysluplné travenie vofného Casu, stretavanie sa rodin, nadvazovanie kontaktov
atym k podpore komunitného Zivota vobci Chorvatsky Grob. Vtesnej blizkosti parku na pozemkoch, ktoré
spolo¢nost predala obci Chorvatsky Grob bola vybudovanad obcou Chorvatsky Grob za poskytnutia sucinnosti
spoloénosti materska a zakladna Skola Javorova alej, ktora taktiez v plnom rozsahu vyuziva prifahly zeleny park.

V roku 2018 spolocnost Starland Holding a.s. za¢ala proces uzemného konania pre prvy bytovy dom v lokalite
oznacenej pracovne ako zéna VI.A.3. v k.0. Chorvatsky Grob s po¢tom bytov 40 a po¢tom parkovacich miest 99, ktory
je sucastou projektu Park City, pricom projekt bytového domu bol vypracovany renomovanou architektonickou
kanceldriou SIEBERT + TALAS, spol. s r.o. Sucastou povofovacieho procesu — tzemného konania je aj dopravna a
technicka infrastruktura sluZiaca pre obsluhu celej zény VI.A.3 (planovanych 18 bytovych domov).

SpoloCnost zacala aktivne preskumavat moznosti realizicie P&R - velkokapacitnych zachytnych parkovisk na
pozemkoch spoloénosti v bezprostrednej blizkosti stavby ,Diafnica D1 Bratislava — Trnava, krizovatka Triblavina®,
ktord je strategickou z hladiska dopravného obsliZenia pre celi lokalitu Triblavina a pozemky vo vlastnictve
spolocnosti s napojenim na kolajovl dopravu ako stcast integrovaného dopravného systému v Bratislavskom kraji.

Spoloénost je sposobila realizovat komplexny rozsah developerskych &innasti - akvizicia pozemkov, priprava lzemia,
priprava a realizacia projektu, predaj/prenajom, sprava nehnutelnosti a financovanie developerskej i operativnej
fazy jednotlivych projektov, ¢o umozni znizenie nakladov na pripravu projektu ako aj dosiahnutie lepsich podmienok
pri vystavbe, kontrolu a kontinuitu celého developerského procesu v Uzemi a tym vacsiu efektivnost a ziskovost z
projektu s dérazom na jednotlivé fazy realitného cyklu. Spoloénost sa pri realizacii svojich ciefov dlhodobo riadi
zakladnymi principmi, ktorymi st dodrziavanie principov udrzatefného rozvoja, zodpovednost ku klientom, prirode
a SirSiemu okoliu, kreativita a inovativnost , konkurencieschopnost a nasledné udavanie trendov v dotknutej lokalite
(referenény projekt).
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Investicie do kostrovej technickej infrastruktiry, ktorej vystavba bola v prevaznej casti ukonéend vroku 2017
a nasledne proces bude pokracovat v roku 2019 priniesli zhodnotenie pozemkov v portféliu spolocnosti a zvyseny
zaujem investorov o lokalitu Triblavina.

Starland Holding a.s. Starland Holding a.s.
( 1UBr. Karin Jakubcova

podpredseda predstavenstva

Ronald Tahotny
predseda predstavenstva

Starland Holding a.s. Vyroéna sprava 2018



VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynulého vyvoja

Za sledované obdobie (od 01.01.2018 do 31.12.2018) spolo&nost pokracovala v rozvoji projektu v lokalite Triblavina
najmd v katastrdlnom Uzemi obci Bernoldkovo a Chorvatsky Grob.

Spolocnost ukoncila vystavbu podstatnej Easti kostrovej infrastruktdry a realizovala dalsie kroky potrebné pre rozvoj
dopravno-technickej infradtruktiry v rieSenom uzemi (pokradovanie povofovacieho procesu umoziiujiceho
pokragovanie vystavby dopravno-technickej infradtruktury), spolu s projektovou pripravou zalatia rezidencnej
vystavby v k.. Chorvatsky Grob (projektova dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie, zacatie izemného konania) a
obchodnej a marketingovej stratégie.

Nadalej aktivne vykonavala ¢innosti smerujlce k vyhlfaddvaniu zaujemcov o projekty v lokalite Triblavina a &innosti
zamerané na aktudlny trhovy dopyt vyuZitia Uzemia v blizkosti diafnice D1 (,Diafnica D1 Bratislava — Trnava,
krizovatka Triblavina“, ktorej vystavba vsledovanom obdobi bola opitovne spustend) na logistické ucely
a prevadzkové aredly, ktorych vysledkom je sfinalizovanie kipy pozemkov v k.u. Bernoldkovo strategickému
partnerovi v oblasti logistiky o vymere viac ako 55 ha, rokovania so strategickymi investormi pre rezidenénu &ast
v katastri obce Chorvéatsky Grob avyhfaddvanie arokovanie s dal$imi investormi - zaujemcami o vybudovanie
prevadzkovych parkov v katastri obce Bernoldkovo. Zaroven spoloénost zacala aktivne preskimavat mo?nosti
realizacie P&R — velkokapacitnych zachytnych parkovisk na pozemkoch spoloénosti v bezprostrednej blizkosti stavby
»Dialnica D1 Bratislava — Trnava, krizovatka Triblavina“.

Stav v akom sa spolo¢nost nachadza a vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spoloénost vystavena

Developersky projekt Triblavina patri z pohfadu rizikovosti medzi najnaroénejsie investi¢né projekty spoloénosti. Je
to dané jeho velkostou, dlhodobostou a najmd po¢tom a rdznorodostou jednotlivych &asti a etap projektu.
Spolocnost nesie plni zodpovednost za definovanie a kontrolu predmetnych rizik projektu, aviak pri kvalitnom
riadeni rizik je vefky predpoklad dlhodobého rastu hodnoty spoloénosti — ¢o je dané najma hodnotou jej aktiv
{(pozemkov v hlavnom rozvojovom koridore Bratislavy a okolia) a oddefovanim rizik z vystavby a predaja jednotlivych
etdp projektu od hodnoty este nezastavanych pozemkov.

DéleZité finanéné a nefinanéné ukazovatele vratane informdcie o vplyve &innosti spoloénosti na Zivotné prostredie
a na zamestnanost

Spolocnost dosiahla v roku 2018 stratu vo vyske 7.635.309 EUR. Najvyznamnej$imi vynosmi spoloénosti boli triby
dosiahnuté prendjmom pozemkov spolo¢nosti vo vyske 149.758 EUR a trzby z predaja sluZieb spojenych s najmom
vo vyske 37.736 EUR. Naklady spolocnosti boli tvorené najmé sluzbami spojenymi s projektovou ¢innostou v rieéenej
lokalite v celkovej
vySke 446.222 EUR a urokmi k vydanym dlhopisom v celkovej vyike 6.725.000 EUR.

Spolognost si nie je vsutcasnosti vedoma Ziadnych moznych faktorov svojej ¢innosti, ktoré by mohli mat vplyv
na Zivotné prostredie alebo podstatnym spdsobom ovplyvriovali zamestnanost.



Vybrané udaje z individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Vybrané adaje na strane aktiv suvahy
/udaje individudlnej G&tovnej zavierky v EUR/

AKTIVA 2016 2017 2018

NeobeZny mafetok 02 153549703 | 150338887 | 150573432
Dlhodoby nehmotny majetok 03 17 314019 17 363 710 17353917
Goodwill 07 17 273191 17 272761 17 272761
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 08 6775 90949 81156
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 09 10874 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 10 23179 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 11 131157178 | 131892656 | 132136994
Pozemky 12 124 806 105 124 803 329 124 803 329
Stavby 13 253 327 239 347 1253164
Samostatné hnutelné veci a stibory hnutefych veci 14 118 629 88 249 121 109
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 18 5630367 6412981 5610642
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 19 348 750 348 750 348 750
Dlhodoby finanény majetok 21 5078 506 1082521 1082521
Pozicky prepojenym tiétovnym jednotkdm 25 0 0 0
Pozicky v rdmci podielovej ugasti okrem prepojenym tétovnym jednotkdm 26 0 0] 0
Ostatné pozicky 27 3394 633 0 1082521
jl=l;¢:jz:r:‘k:/0&:(ostatny dihodoby finanény majetok so zostatkovou dobou splatnosti najviac - 1683873 1082521 0
ObeZny majetok 33 3899992 3851 636 2670247
Zasoby 34 717 382 820 385 775 265
Materidl 35 53 64 74
Nedokondend vyroba a polotovary vlastne] vyroby 36 717 329 820321 775 191
Dlhodobé pohladavky 41 601 390 601 390 481 390
Pohfaddvky z obchodného styku 42 601 390 601 390 481 390
Ostatné pohladavky z obchodného styku 45 601 390 601 390 481 390
Kratkodobé pohladavky 53 2479198 2232935 776 424
Pohladdvky z obchodného styku 54 2 365373 2215 868 754 864
Ostatné pohfaddvky z obchodného styku 57 2365373 2215 868 754 864
Dariové pohfadavky a dotacie 63 113 825 17 067 21560
Kritkodoby finanény majetok 66 0 0 [
Finanéné Géty n 102 022 196 926 637 168
Peniaze 72 4627 1095 958
Uéty v bankdach 73 97 395 195 831 636 210
Casové rozienie 74 102 725 126 952 36977
Naklady budicich obdobi dihodobé 75 951 347 2832
Naklady budticich obdobi kratkodobé 76 94017 33287 34 145
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 78 7757 93318 0

Starland Holding a.s.

Vyroéna spriva 2018




Vybrané Gdaje na strane pasiv stvahy
/udaje individudlnej G¢tovnej zavierky v EUR/

PASIVA 2016 2017 2018

Viastné Imanie 80 20197 939 13043 994 5408 635
Zékladné imanie 81 27 000 000 27 000 000 27 000 000
Zakladné imanie 82 27 000 000 27 000 000 27 000 000
Emisné &fio 85 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 86 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 87 281389 281 389 281 389
Zakanny rezervny fond a nedelitelny fond 88 281389 281389 281389
Ostatné fondy zo zisku 90 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia 93 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 -4 719451 -7 083 450 -14 237 445
Neuhradena strata minulych rokov 99 -4719 451 -7 083 450 -14 237 445
Vysledok hospodarenia za u&tovné obdobie po zdaneni 100 -2 363 999 -7 153 995 -7 635 309
Zdvazky 101 | 137332842 | 141248190| 147850310
Dlhodobé zévazky 102 | 134655432 | 140048984 | 146849212
Dlhodobé zdvizky z obchodného styku 103 153511 187 902 5567
Ostatné zavazky z obchodného styku 106 153511 187 902 5567
jcgzt::)rt\sézna;vézky v ramci podielovej i¢asti okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym 109 0 5353 690 12328951
Vydané dlhopisy 113 134 500 000 134 500 000 134 500 000
Zavazky zo socidlneho fondu 114 883 816 869
Odlozeny darovy zavizok 117 1038 6576 13 825
Dlhodobé rezervy 118 0 0 0
Dlhodobé bankové tvery 121 0 0 0
Krétkodobé z&vazky 122 2278 804 812 154 617 648
Zdvizky z obchodného styku 123 2238404 785 556 597 567
Ostatné zavazky z obchodného styku 126 2238404 785 556 597 567
Zavazky vodi zamestnancom 131 19 878 11518 9998
Zavdzky zo socidlneho poistenia 132 11185 7 684 6188
Dariové zavazky a dotacie 133 8362 6483 3044
Iné zavazky 135 975 913 851
Kratkodobé rezervy 136 19764 13441 9839
Zakonné rezervy 137 9670 2747 1154
Ostatné rezervy 138 10094 10 094 8 685
BeZné bankové tGvery 139 0 0 0
Kratkodobé finanéné wypomoci 140 378 842 373611 373611
Casové roziitenie 141 21639 25341 21711
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 0 0 124
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 21639 25341 21587

Starland Holding as. ! Vyrond spriva 2018




Vybrané tUdaje z vykazu ziskov a strat
/udaje individudinej ti¢tovnej zavierky v EUR/

TEXT 2016 2017 2018
Cisty obrat (Cast uct. tr. 6 podfa zékona) 01 1604 704 457 277 189975
Vynosy z hospoddrskej &innosti 02 2009 925 678 759 435442
Triby z predaja sluzieb 05 1036777 220178 189 975
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06 236 359 102992 32479
Aktivacia 07 163 372 115877 120574
:Z?Zrizégl)l:edaja dlhodobého nehmotného majetku, dihodebého hmotného majetku a 08 569 927 237 099 3333
Ostatné vynosy z hospoddrskej &innosti 09 3490 2613 89 081
Ndklady na hospoddrsku ¢innost 10 2578 879 1300954 936 291
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych doddvok 12 136 281 7352 9485
Sluzby 14 1426 635 581 190 314979
Osobné ndklady 15 437 181 352477 237 869
Mzdové naklady 16 324374 251 891 167 264
Odmeny €lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17 12 000 12 000 12 000
Naklady na socidlne poistenie 18 94 446 83 669 55271
Socidlne naklady 19 6361 4917 3334
Dane a poplatky 20 78 515 70 837 131243
g;;:::é::nc:lp;a;rﬁfuoloz'ky k dlhodobému nehmotnému majetku a dihodobému 21 54713 49 195 108211
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 22 54713 49195 108 211
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materislu 24 365 900 233 275 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26 79 654 6628 134504
Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej Einnosti 27 -568 954 -622 195 -500 849
Pridand hodnota 28 -126 408 -149 495 18 564
Vynosy z finanénej &innosti 29 5125 797 14 54
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31 5074077 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych tiétovnych jednotiek 32 4378538 0 0
\é\é’/:oc;s:vzc;ejzgr\;/zrtliz:pierov a podielov v podielovej G¢asti okrem vynosov prepojenych 33 436013 0 0
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34 259526 0 0
Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku 35 0 0 0
Viynosove droky 39 51720 14 45
Ostatné vynosové uroky 41 51720 14 45
Kurzové zisky 42 0 0 9
Ndklady na finanéni éinnost 45 6 916 987 6523387 7127 257
Opravne polozky k finanénému majetku 48 79 081 -251 888 0
Ndkladové uroky 49 6 825 065 6 738333 7090 261
Ostatné nakladoveé troky 51 6 825 065 6738333 7090 261
Kurzové straty 52 15 3 16
Ostatné naklady na finanénd &innost 54 12 826 36939 36 980
Vysledok hospoddrenia z finanénej &innosti 55 -1791 190 -6 523 373 -7 127 203
Vysledok hospoddrenia za iétovné obdobie pred rdanenim 56 | -2360144| -7145368| -7628052
Dari z prijmov 57 3855 8427 7257
Dan z prijmov splatna 58 2892 2 889 8
Dan z prijmov odloZend 59 963 5538 7249




PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Spolocnost sa planuje zameriavat na dal3i rozvoj developerského projektu , Triblavina“ s obchodnym nazvom "PARK
CITY Triblavina" v katastralnom Uzemf{ obci Bernolakovo, Chorvatsky Grob a Svity Jur.

Vzhfadom na vefky rozsah rieSeného Uzemia a planované kapacity je samozrejmé, ze projekt bude realizovany v
jednotlivych na seba priamo nadvézujlcich etapach; celkova doba realizacie projektu je odhadovana na 10 a3 25
rokov.

Nasim ciefom je dokoncit kostrovu infrastruktiru v lokalite Triblavina, pokracovat v povolovacom procese v rozsahu
zavazkov zo zmluvnych vztahov s obchodnymi partnermi, aktivne vyhfadavat zaujemcov o investovanie v lokalite
Triblavina a dostatocne pripravit Gizemie v stlade s dopytom trhu a potrebami buducich investorov.

Po rozbehnuti projektu “PARK CITY Triblavina” sa spolo¢nost zameria aj na vyhladavanie vhodnych pozemkov
pre daldie strategické developmenty resp. pre konkrétnych klientov (,prilefitost htada miesto).

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost nerealizovala v roku 2018 Ziadne vydavky na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIi,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNES JEDNOTKY

Spolocnost za sledované obdobie (01.01.2018 - 31.12.2018) nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné
podiely a akcie, doasné listy a obchodné podiely materskej Gétovne] jednotky.
NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Vysledok hospodarenia roku 2018 - stratu vo vy$ke 7.635.309,05 EUR predstavenstvo spoloénosti navrhuje
pretctovat na ucet neuhradend strata minulych obdobi.

INFORMACIE O ORGANIZACNE) ZLOZKE UCTOVNEJ JEDNOTKY V ZAHRANICI

Uétovna jednotka nema organizaéni zlozku v zahranici.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

V stlade s ustanovenim § 20 zdkona o Uétovnictve sdcastou tejto Vyroénej spravy je aj Sprava nezavislého auditora
obsahujica spravu z auditu individudlnej i¢tovnej zavierky a spravu k informdciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej
sprave spolo¢nosti Starland Holding a.s., ktorej prilohu tvori Uétovna zavierka podnikatelov v podvojnom Gétovnictve
zostavena k 31.12.2018.



