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VO D - E KO Prihovor generalneho riaditela a.s.

a.s. Trencin

Prihovor generalneho riaditela a.s.

Vazeni akcionari,

rok 2018 sa ukazal ako uspesny rok, v ktorom sa nam podarilo naplnit’ a realizovat stavebnu vyrobu
v takej miere, ktora nam priniesla vyssi obrat oproti minulému roku priblizne o 3 miliény € a zvySenie vysledku
hospodarenia po splneni vSetkych dafiovych a odvodovych povinnosti o 731 tis. €. Aj v roku 2018 bola nasa
stavebna vyroba zamerana predovSetkym na vystavbu a rekonStrukcie obchodnych centier, vyrobnych
a skladovacich hal, priemyselnych centier, teda na zakazky, pri ktorych vyuzivame nase dlhoro¢né vztahy
s investormi zalozené na tom, Zze sme si dokazali v predchadzajucich rokoch vybudovat dobré meno spojené
s odbornostou, kvalitou a v€asnou realizaciou stavieb. Na zaklade dobrych skusenosti sa k nam investori
vracaju opakovane. Preto sa snazime neustale klast déraz na pripravenost, odbornost a zabezpedenie
vysokej kvalifikacie nasich vlastnych zamestnancov, ale tiez na ziskavanie a udrzanie dobrych vztahov s tymi
dodavatelmi, ktorych kvalita odvedenych prac je na vysokej odbornej urovni. Okrem spominanych centier
a hal sme v roku 2018 dokongili vystavbu autosalénu a servisu, zacali budovat’ velkoobchodnu predajriu, ale

realizovali sme tiez vystavbu obytnych domov a bytovych jednotiek a inzinierskych sieti.

Dalsim délezitym faktorom, ktory sa podielal na vy$§om obrate roku 2018 bol predaj pozemkov, ktoré
sa ako nevyuzité zacali vroku 2017 po ukonCeni prevadzky penzibnu BODONA zhodnocovat formou
vybudovania inzinierskych sieti a nasledne sa odpredavali ¢iastocne v roku 2017 a CiastoCne v roku 2018 ako

stavebné pozemky.

Na vySSom vysledku hospodarenia za rok 2018 sa podielali aj vynosy z dlhodobého finanéného
majetku vo vySke 251 970 €, tvorené podielom na zisku dcérskej uctovnej jednotky Rezidencie Tematinska,

s.r.o0., v ktorej méa nasa akciova spolo¢nost’ 100%-tny podiel na zédkladnom imani.

Dobré vysledky nas samozrejme teSia, ale na druhej strane nas zavazuju, aby sme aj nadalej
vynakladali maximalne Usilie a energiu na dalSie uspesSné fungovanie, aby sme si nadalej upevriovali
postavenie na stavebnom trhu, teda v oblasti, v ktorej mame skusenosti a tradiciu, ale tiez, aby sme hladali aj

dalSie moznosti, ako zabezpedit fungovanie nasej spolo¢nosti v buducnosti.

Na zaver by som sa rad Uprimne podakoval vSetkym, ktori sa podielali a podielaju na tom, ze plnime
nase ciele a predsavzatia, ze sa mézeme stale povazovat za stabilnu spolo¢nost, ktora ma svoje miesto na
slovenskom trhu, teda zamestnancom, akcionarom, ¢lenom predstavenstva a dozornej rady, ale aj

obchodnym partnerom a v neposlednom rade investorom, ktori nam davaju prileZitosti.

Ing. Jozef ImriSka
generalny riaditel a.s.
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VO D - E KO Zakladné udaje o spolo¢nosti

a.s. Trencin

Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: VOD-EKO a.s. Trenéin

Sidlo: Zlatovska 2193/33
911 38 Trendin

Telefén: 032/651 71 11

Fax: 032/652 53 24

E-mail: vodeko@vodeko.sk

pravna forma: akciova spolo¢nost

ICO: 31411908

DIC: 2020383717

ICDPH : SK2020383717

Vznik firmy: 1951

ZalozZenie a.s. VOD-EKO: 1992

Zakladné imanie: 1830 694,02 €

Predmet dinnosti:

N @ R R B B 8 8@ @ 8@ @ @

&

vykonavanie inZinierskych stavieb;

vykonavanie dopravnych stavieb;

vykonavanie priemyselnych stavieb;

vykonavanie bytovych a obcianskych stavieb;

zahrani¢na ¢innost;

oprava dopravnych a stavebnych mechanizmoyv;

poskytovanie sluzieb strojnymi a stavebnymi mechanizmami;

poskytovanie prechodného ubytovania;

vyroba betdnu, Zelezobeténovych prvkov a ich predaj;

predaj Strkopieskov a stavebnych materiélov;

projektova &innost v stavebnictve- zdravotno-vodohospodarske stavby;

vykonavanie montaze, oprav a udrzby elektrickych zariadeni a bleskozvodov dodavatelskym
spdsobom v rozsahu do 1000 V v objektoch bez nebezpecenstva i s nebezpeenstvom vybuchu;
nakladna cestna doprava;

kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti vrozsahu volnych
ohlasovacich Zivnosti;

kupa tovaru za u€elom jeho predaja kone€nému spotrebitelovi v rozsahu volnych ohlasovacich
Zivnosti;

sprostredkovatel'ska €innost;

¢innost stavebného dozoru;

geodeticka a kartograficka ¢innost;
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VO D - E KO Zakladné udaje o spoloénosti

a.s. Trencin

revizie elektrickych zariadeni;
vedenie uctovnictva;
administrativnokancelarske sluzby;

nakladanie s inym ako nebezpeénym odpadom;

K B B B H

cestna osobna doprava vozidlom s celkovou obsaditelnostou do 9 os6b vratane vodica

s vynimkou taxisluzby;

=

prenajom motorovych vozidiel;

=

cestna nakladna doprava vozidlom s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného vozidla;

® prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,;

™ prenajom hnutefnych veci;

™ prenajom reklamnych pléch;

M osobna cestna doprava.

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranigi.
Cinnost akciovej spoloénosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Spolo¢nost v roku 2018 nevynalozila naklady na €innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.
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VO D B E KO Organy spolo¢nosti

a.s. Trentin

Organy spoloénosti

Predstavenstvo a.s.:

predseda: Ing. Daniel Klaéman
cClen: Ing. Jozef ImriSka
Clen: Ing. Jan Masar

&len: PhDr. Eduard Sebo
Clen: Ing. Richard Salzmann

Dozorna rada a.s.:

clen: Ing. Julius Janiek
clen: Ing. Peter Klaéman
clen: Ing. Rébert Samuhel
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VO D' E KO Organizacna Struktura VOD-EKO a.s. Trenc¢in

a.s. Trentin

Organiza€éna Struktura VOD-EKO a.s. Trencin

Valné zhromazdenie |

Dozorna rada |—

L Predstavenstvo |

Sekretariat, podateltia |—— ORK, ZPK, metrolég |
Personalne oddelenie |—— BOZ, CD, PO, OH |
Energetik, revizny technik |—— Odbor vypoctovej techniky |
Archiv, CO [—

Odbor majetku, pozic¢ovna |—

_Vyrobno-technicky riaditef |

Samostatna zakazka |—— Obchodné oddelenie |

—— Manazér pripravy |

—— Marketing a inZiniering |
——.Oddelenie pripravy |

—ngdelenie kalkulacie |

—.Geodet -
L— Rozpodty |
—— Manazér vyroby |

ivizia HSV
Stavbyveduci, majstri____|

—MTZ —

I—Q Hlavny sklad |
——L.DMS — |
—‘ Tazka mechanizécia |
—Q Doprava |
—Q Opravarenska cinnost |
—‘ Zeleziari |
—_Strkové hospodarstvo |

— PREFA - |
—Q Tesari |
— PSV. —|

—Q Elektrikari |
— Zamocnici - |

| Ekonomicka riaditelka |
V. |

educa oddelenia IS

—1w¥'robné uctarer |
—QLMgteriélové uctaren |
—imgkladﬁa |
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VO D' E KO Ludské zdroje

a.s. Trentin

Ludské zdroje

V oblasti ludskych zdrojov sa spolo¢nost aj v roku 2018 zameriavala na personalne zabezpecenie
jednotlivych ¢&innosti zamestnancami s adekvatnou odbornostou a znalostami. Vzdelavacie a Skoliace
programy suU realizované priebezne na zaklade potrieb spolo¢nosti a vychadzaju z praktickych

a legislativnych poziadaviek na konkrétne pracovné pozicie.

K délezitym aspektom vytvarania optimalneho pracovného prostredia patri socialna politika
spolo¢nosti, vramci ktorej poskytuje spolonost svojim zamestnancom rdézne benefity prostrednictvom
Cerpania prostriedkov socialneho fondu, i uz v zmysle legislativy alebo aj nad ramec zakonnych povinnosti,
ako su napriklad prispevky na regeneraciu zamestnancov, prispevky na dopravu, na dovolenku, vianocny

prispevok, prispevok na socialnu vypomoc a podobne.

Stav zamestnancov k 31.12.2018 bol 72 fyzickych oséb, z toho 14 Zien. Pocet stavebnych robotnikov

bol 31. Vekova a vzdelanostna struktira zaznamenava nasledovné:

Vzdelanostna Uroveri: 6 % zakladné vzdelanie
40 % vyucéeni
26 % stredoskolské vzdelanie

28 % vysokoSkolské vzdelanie

M zékladné vzdelanie
M vyucleni
stredoskolské vzdelanie

B vysokoskolské vzdelanie

Vekova Struktura: 0% 0 - 25 rokov
21 % 26 - 40 rokov
28 % 41 - 50 rokov
51 % 51 - 62 rokov

B 0- 25 rokov

M 26 - 40 rokov
41 - 50 rokov

B 51 - 62 rokov
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VOD-EKO

a.s. Trencin

Niektoré vyznamné stavby v roku 2018

Niektoré vyznamné stavby v roku 2018

P.¢. Nazov stavby Objednavatel
1. Vyrobno — skladova hala SUBTIL Springs s.r.o., Myjava
2. Autosalén a servis BMW T.0.B. s.r.o., Tren€ianska Turna
3. BUSINESS PARK ONE Trencin REAL TN, s.r.o., Bratislava
4., Stavebny subor 1 — Project Ecose Knauf Insulation, s.r.o., Nova Bara
5. Rekonstrukcia vyrobnych hal Knauf Insulation, s.r.o., Nova Baria
6. QC RuZomberok = pristavba alstavebne Kaufland Slovenska republika v.o.s., Bratislava
upravy OC
7. OQ Povazs’kg I_3ystr|ca — rekonstrukeia Kaufland Slovenska republika v.o.s., Bratislava
a Uprava suvisiaca so zmenou OC
8. ez TED &) WP RErTovls &) ol Kaufland Slovenska republika v.o.s., Bratislava
OC Malacky
OC Trnava — rozSirenie OC, pristavba
9. skladovych priestorov, Uprava vonkajsich Kaufland Slovenska republika v.o.s., Bratislava
priestorov
10.  Velkoobchodna predajina OLD HEROLD HYDREE FINANCIAL SLOVAKIA, s.r.o., Trencin
11.  OC llava — rozsfrenie logistického centra STRABAG_ Pozemné a inzinierske stavitel'stvo
s.r.o., Bratislava
Rezidencie Tematinska objekt A+B
12. s inzinierskymi sietami a spevnenymi Rezidencie Tematinska, s.r.o., Tren&in
plochami
13. Rezidencie Tematinska abjekt C+D Rezidencie Tematinska, s.r.o., Trenéin

S0 spevnenymi plochami
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VO D - E KO Suvaha akciovej spolo¢nosti za obdobie 2017 — 2018

a.s. Trencin

Suavaha akciovej spolo¢nosti za obdobie 2017 — 2018

SPOLU MAJETOK (netto) 5632 045 5517 340

A. Neobezny majetok 1194199 1 645 069
Al Dlhodoby nehmotny majetok sucet 0 0
Al .l Aktivované naklady na vyvoj

2. Softvér 0 0

3. Ocenitelné prava

4. Goodwill

5. Ostatny dlhodoby nehmotny majetok

6. Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok

7. Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
Alll. Dlhodoby hmotny majetok sucet 372 757 455 090
All.l Pozemky 220 223 284 734

2. Stavby 64 919 77 203

3. Samostatné hnutelné veci a stubory hnutefnych veci 86 785 92 323

4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov

5. Zakladné stado a tazné zvierata

6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok 830 830

7. Obstaravany dlhodoby hmotny majetok

8. Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok

9. Opravna polozka k nadobudnutému majetku

ALllL Dlhodoby finanény majetok sucet 821 442 1189 979
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych

Al u&tovnych jednotkach 796 695 1165 232
> Podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou
’ okrem v prepojenych uctovnych jednotkach
3. Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely 24 747 24 747
4. P&Zicky prepojenym uctovnym jednotkam
5 P6zicky v ramci podielovej ucasti okrem prepojenym
’ uctovnym jednotkédm
6. Ostatné p6zicky
7 Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény
’ majetok
Pé&zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
8. A
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok
9 Uéty v bankach s dobou viazanosti dlhSou ako jeden
’ rok
10. Obstaravany dlhodoby finanény majetok
11. Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok
B. Obezny majetok 4 397 458 3857524
B.I. Zasoby sucet 325 081 487 640
B.l. 1. Material 253 591 351 007

2. Nedokoncena vyroba a polotovary viastnej vyroby
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VO D - E KO Suvaha akciovej spolo¢nosti za obdobie 2017 — 2018

a.s. Trencin

Skuto€nost’ v celych €
rok 2018 rok 2017

Ozna-

&enie Nazov polozky

3. Vyrobky 1553 1553
Zvierata

Tovar 69 937 135 080
Poskytnuté preddavky na zasoby

©n | @1 || o=

B.II. Dlhodobé pohladavky sucet 383 788 286 659

B.II. 1. Pohladavky z obchodného styku sucet 319 957 283 363

Pohfadavky z obchodného styku vocCi prepojenym

La. uctovnym jednotkam

Pohfadavky z obchodného styku v ramci podielove;j
1.b. UcCasti okrem pohladavok voci prepojenym Uétovnym
jednotkam

l.c. Ostatné pohladavky z obchodného styku 319 957 283 363

Cista hodnota zakazky

Ostatné pohladavky voéi prepojenym ucétovnym
jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem
pohladavok vodi prepojenym uctovnym jednotkdm

e

Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom a zdruzZeniu
Pohfadavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky
Odlozena danova pohladavka 63 831 3 296

© Njo O

B.III. Kratkodobé pohladavky sucet 2179 830 2 250952

B.III. 1. Pohfadavky z obchodného styku sucet 1819 796 1672424

Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym

L uctovnym jednotkam

8 393 176 430

Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej
1.b. ucasti okrem pohladavok voci prepojenym Gctovnym
jednotkam

l.c. Ostatné pohfadavky z obchodného styku 1811 403 1 495 994

2. Cista hodnota zakazky 12 170 442 178
Ostatné pohfadavky voci prepojenym uctovnym
jednotkam

@9

251 970

Ostatné pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem
pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam

Ea

Pohfadavky voci spolo¢nikom, Elenom a zdruzeniu 37 200

Socialne poistenie
Dariové pohladavky a dotacie 54 158 129 734

Pohladavky z derivatovych operacii

©lo|N o|u

Iné pohladavky 4 536 6 616
B.IV. Kratkodoby finanény majetok sucet

Kratkodoby finanény majetok v prepojenych ucétovnych

Y, jednotkach

Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v prepojenych uctov. jednotkach

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Obstaravany kratkodoby finanény majetok

B.V. Financné ucty 1508 759 832 273

B.V.1. Peniaze 7 390 8073
2. L'Jc':ty v bankach 1501 369 824 200
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VO D - E KO Suvaha akciovej spolo¢nosti za obdobie 2017 — 2018

a.s. Trencin

C. Casové rozlisenie suéet 40 388 14 747
C. 1. Naklady buducich obdobi dlhodobé
2. Naklady buducich obdobi kratkodobé 39 630 13 962
3. Prijmy buducich obdobi dlhodobé
4. Prijmy buducich obdobi kratkodobé 758 785
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 5632 045 5517 340
A. Vlastné imanie 2979173 2 648 642
Al Zakladné imanie 1830 694 1 830 694
Al 1. Zakladné imanie 1830 694 1830 694
2. Zmena zakladného imania
3. Pohladavky za upisané vlastné imanie
Al Emisné azio
ALllL Ostatné kapitalové fondy 74 490 74 490
A.lV. Zakonné rezervné fondy 366 398 366 398
A.lV.1. Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 366 398 366 398
2. Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely
A.V. Ostatné fondy zo zisku 109 781
AV.1. Statutarne fondy
2. Ostatné fondy 109 781
A.VI. Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet -129 559 161 585
A.VI. 1. Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -81 611 209 533
2. Ocerovacie rozdiely z kapitalovych ucastin -47 948 -47 948
3. Oceﬁovacig rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti
a rozdeleni
A.VII. Vysledok hospodarenia minulych rokov 365 365
A.VIIL.1. Nerozdeleny zisk minulych rokov 365 365
2. Neuhradena strata minulych rokov
AVIIL ;Idy::‘ee(:‘ci»k hospodarenia za uétovné obdobie po 836 785 105 329
B. Zavazky 2 652 872 2 868 698
B.l. Dlhodobé zavizky sucet 690 502 635 580
B.l. 1. Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet 602 171 525 567
1a ;vévézk’y z.obchod’ného styku voci prepojenym
uctovnym jednotkam
1b. Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti

okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam

l.c. Ostatné zavazky z obchodného styku 602 171 525 567

Cista hodnota zakazky

Ostatné zavazky voci prepojenym ucétovnym jednotkam
Ostatné zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem

& zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 43 144 58 597
Dlhodobé prijaté preddavky

7. Dlhodobé zmenky na uhradu
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VO D - E KO Suvaha akciovej spolo¢nosti za obdobie 2017 — 2018

a.s. Trentin

Skuto€nost’ v celych €

g‘i'r:iae- ) O rok 2018 rok 2017
8. Vydané dlhopisy
9. Zavazky zo socialneho fondu 45 187 51 416
10. Iné dlhodobé zavazky
11. Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
12. Odlozeny danovy zavazok
B.Il. Dlhodobé rezervy 26 600 34 682
B.Il. 1. Zakonné rezervy
2. Ostatné rezervy 26 600 34 682
B.III. Dlhodobé bankové uvery
B.IV. Kratkodobé zavazky sucet 1734212 1964 709
B.IV. 1. Zavazky z obchodného styku sucet 1391013 1814110
1a. ﬁgt\ga;;l;ymzjgzﬁg?kdénn?ho styku voci prepojenym 1903 13 069
1b. Zévézky'z Pbchodntvé.ho styky 4 ra’rp(v:i pod'ielc_)vej L’JCa’Sti
okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym jednotkam
l.c. Ostatné zavazky z obchodného styku 1389110 1801 041
2.  Cista hodnota zékazky 56 811
3. Ostatné zavazky voci prepojenym tGétovnym jednotkam
a O,stgtné zévfév;ky \% rémcj po,dvielove,j L’Jg’:asti okfem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam
5. Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 1002 1002
6. Zavazky voci zamestnancom 67 697 70 339
7. Zavazky zo socialneho poistenia 50 330 49 411
8. Dariové zavazky a dotacie 149 718 11 928
9. Zavazky z derivatovych operacii
10. Iné zavazky 17 641 17 919
B.V. Kratkodobé rezervy 201 558 233 727
B.V. 1. Zakonné rezervy 80 872 82 262
2.  Ostatné rezervy 120 686 151 465
B.VI. Bezné bankové uvery
B.VII. Kratkodobé finanéné vypomoci
C. Casové rozlisenie suéet
C. 1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé
2. Vydavky buducich obdobi kratkodobé
3.  Vynosy buducich obdobi dlhodobé
4.  Vynosy buducich obdobi kratkodobé
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VO D - E KO Vykaz ziskov a strat akciovej spolo¢nosti za obdobie 2017 — 2018

a.s. Trencin

Vykaz ziskov a strat akciovej spolo€nosti za obdobie 2017 — 2018

Ozna- : . Skuto€nost’ v celych €
genie  Nazovpolozky rok 2018 rok 2017
* Cisty obrat 12 730 276 9 609 283
ok Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 13 201 391 11 363 745
. Trzby z predaja tovaru 144 148 339 489
1. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
111 Trzby z predaja sluzieb 12 586 128 9 269 794
V. Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob
V. Aktivacia 30 829 36 630
YLt e s e 428 614 500 250
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 11672 1217 582
** Néklady na hospodarsku €innost’ spolu 12 393 458 11 198 007
A. Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 105 656 95 163
B neskiadovatelngeh docvok 2033419 1740880
C. Opravné polozky k zasobam
D. Sluzby 8 061 131 5542 801
E. Osobné naklady 1725749 1746 639
E.1. Mzdové naklady 1183775 1195933
2. Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 48 000 48 000
3. Naklady na socialne poistenie 437 198 460 009
4.  Socialne naklady 56 776 42 697
F. Dane a poplatky 64 067 44 922
e e s7 729 w2626
G1 Sriglt?éﬁ:)hﬁqda?gﬁ(r;o nehmotného majetku a dlhodobého 57 739 83 626
2 Opravné pploiky k dlhodobému nehmotnému majetku
a dlhodobému hmotnému majetku
H. ii)it:\égﬁ\éigeggtg:ieé?:ného dlhodobého majetku 280 054 360 994
I. Opravné poloZky k pohladavkam 24 345 316 513
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 41 298 1266 469
rkk Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 807 933 165 738
* Pridana hodnota 2 560 899 2 267 069
*x Vynosy z finan€nej €innosti spolu 252 016 37
VIIL. Trzby z predaja cennych papierov a podielov
IX. Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 251 970
X 1. L/c}:/tr:)?/?;ci ?gg:gt(i:gkpapierov a podielov od prepojenych 251 970
2 Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej

Ucasti okrem vynosov prepojenych uc¢tovnych jednotiek

3. Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov

X. Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet
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VO D B E KO Vykaz ziskov a strat akciovej spolo¢nosti za obdobie 2017 — 2018

a.s. Trentin

Ozna- . - Skuto€nost’ v celych €

Eani azov poloz|

cenie P y rok 2018 rok 2017
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od

prepojenych uctovnych jednotiek

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej
ucasti okrem vynosov prepojenych uétovnych jednotiek

3.  Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku

XI. Vynosoveé uroky 46 37
XI.1.  Vynosové uroky od prepojenych uctovnych jednotiek

2.  Ostatné vynosové uroky 46 37
XII. Kurzové zisky

Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy

S z derivatovych operacii

XIV. Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti

* Naklady na finan€nu €innost’ spolu 44 456 47 629
K Predané cenné papiere a podiely
L Naklady na kratkodoby finanény majetok
M. Opravné polozky k finanénému majetku
N Nakladové uroky 2 097 1368
N.1.  Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky

2. Ostatné nakladové uroky 2 097 1368

0. Kurzové straty 397 296

Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na

e derivatové operacie
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost’ 41 962 45 965
xkk Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti 207 560 - 47 592
. \zlgz:‘ii?rl:‘hospodérenia za uctovné obdobie pred 1015 493 118 146
R. Dan z prijmov 178 708 12 817
R.1. Dan z prijmov splatna 161 850 24 006
2. Dan z prijmov odlozena 16 858 -11 189
S. Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo€nikom
. Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po 836 785 105 329

zdaneni
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VOD-EKO

a.s. Trencin

Prehlad peniaznych tokov (cash-flow) za obdobie 2017 - 2018

Prehlad peniaznych tokov (cash-flow) za obdobie 2017 - 2018

Nazov polozky

Skutocnost’ v celych €

rok 2018 rok 2017
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z beznej €inn. pred zdanenim darou z prijmov (-)
Vysledok hospodarenia z beznej ¢inn. pred zdanenim darnou z prijmov (+) 1015 493 118 146
;ﬁﬁgzgzné operacie ovplyvnujuce vysledok hospodarenia z beZnej 8153 97 533
Zmena stavu pracovného kapitalu 115 444 944 810
Uroky ugtované do nakladov (+) 2 097 1368
Uroky tétované do vynosov (-) -46 -37
Vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim darnou z prijmov 1124 835 1161 820
aPlzlgci)l;iyn;ﬁlgrc::;n;nzng:ivédzkovej ¢innosti, pretoze patria do investi¢nej 80 972 -29 369
Specifické polozky 22 888 -184 445
E:trv;ii:?ri itgl;ypr;;e\z/z; (?zltlfor\r/]:jtl’c‘iviai ggtli(azovanymi a ostatnymi polozkami 1 066 751 948 006
Alternativne vykazované polozky -2 051 -1331
Ostatné polozky, ktoré ovplyvnuju pefiazné toky z prevadzkovej €innosti
Cisty pefazny tok z prevadzkovej éinnosti 1 064 700 946 675
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Vydavky spojené s obstaranim neobezného majetku -39 917 -87 841
Prijmy z predaja neobezného majetku 145 483 1 066 943
Penazné toky z prenajmu suboru hnutelnych a nehnutelnych veci
Penazné toky z uverov a pozi€iek poskytnutym spriaznenym osobam
Specifické polozky
Alternativne vykazované polozky
Ostatné polozky, ktoré ovplyviuju pefiazné toky z investiénej ¢innosti 17 123 20 652
Cisté penazné toky z investiénych éinnosti 122 689 999 754
Cisty pefiazny tok po financovani investicii 1187 389 1946 429
Penazné toky z financnej ¢innosti
Zmena stavu dlhodobych (pripadne kratkodobych) zavazkov -16 741 -13 915
Penazné toky v oblasti vlastného imania
Specifické polozky
Alternativne vykazované polozky -204 991 -2 130478
Ostatné polozky, ktoré ovplyvriuju pefiazné toky z finanénej €innosti -289 170
Cisty pefiazny tok z finanénych &innosti -510 902 -2 144 393
Vysledkové kurzové rozdiely vyc€islené k 31.12. -1
Kurzové straty -1
Kurzové zisky
Zmena stavu penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 676 486 -197 694
Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov k 1.1. 832 273 1030 237
Stav penaznych prostriedkov k 1.1. 832 273 1030 237
Stav penaznych ekvivalentov k 1.1.
Zostatok perniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov k 31.12. 1508 759 832 273
Zostatok periaznych prostriedkov k 31.12. 1508 759 832 273

Zostatok perfiaznych ekvivalentov k 31.12.

Strana: 16



VO D - E KO Hodnotenie hospodarskej a finan¢nej Cinnosti

a.s. Trencin

Hodnotenie hospodarskej a finanénej €innosti

Vroku 2018 dosiahla akciova spolo€nost vysledok hospodarenia pred zdanenim vo vyske
1 015 493 €, ¢o bol to narast oproti roku 2017 o 897 347 €, po zdaneni bol vysledok hospodarenia vo vyske
836 785 €. V hospodarskej ¢innosti bol narast vysledku hospodarenia oproti predchadzajucemu obdobiu
0 642 195 €, vo finan¢nej ¢innosti to bol narast o0 255 152 €.

Hlavnou polozkou zvySujucou vysledok hospodarenia z finan&nej €innosti boli vynosy z dlhodobého
finanéného majetku vo vysSke 251 970 €, tvorené podielom na zisku dcérskej uétovnej jednotky Rezidencie

Tematinska, s.r.o., v ktorej ma nasa akciova spolo¢nost’ 100%-tny podiel na zakladnom imani.

Na zvySenom zisku z hospodarskej Cinnosti sa podielali predovSetkym trzby z predaja sluzieb v
dosiahnutej vyske 12 586 128 €, ktoré oproti predchadzajucemu obdobiu zaznamenali narast o 3 316 334 €.
V nich najvacsiu polozku tvoria trzby zo stavebnej ¢innosti v hodnote 12 386 468 €, zvySené oproti minulému
roku o 3 396 020 €.

Cisty obrat za rok 2018 tvoreny vynosmi z nehnutelnosti na predaj a trzbami z predaja sluzieb bol vo
vyske 12 730 276 €. Nehnutelnost uréenu na predaj spolo€nost vytvorila vybudovanim inzinierskych sieti na
nevyuzitych pozemkoch v Piestanoch, &im vznikli stavebné pozemky uréené na predaj atieto nasledne
predala, Ciastocne v roku 2017 a €iasto€ne aj v roku 2018. Zisk z predaja tychto pozemkov za rok 2018 bol vo
vySke 38 492 €.

Objem stavebnej vyroby bol dosiahnuty s priemernym poétom zamestnancov 76, z toho stavebnych
robotnikov 31 a so zabezpe&enim poddodavok od inych firiem - poddodavatelov v objeme 7 036 604 €, o je
0 2 589 959 € viac ako vroku 2017. Zakladna stavebna vyroba vytvorena vlastnymi zamestnancami bola
dosiahnuta vo vyske 5 349 864 €.

Stavebné prace sa podieflali:

- na vystavbe obytnych budov 1683 148 €
- na vystavbe nebytovych budov 7 861550 €
- na vystavbe inZinierskych stavieb 2750989 €
- opravach a udrzbe 70 284 €
- ostatné 20497 €

Naklady spojené s vyrobou su tvorené predovSetkym spotrebou materidlu a energii, ktora dosiahla
hodnotu 2 033 419 € a sluzbami v hodnote 8 061 131 €. Hlavnou polozkou sluzieb su subdodavatelské prace
v hodnote 7 036 604 €. Dal$ou vyznamnou poloZzkou nakladov za poskytnuté sluzby boli dodavatelské prace

vykonavané strojmi a mechanizmami, ktoré dosiahli hodnotu 221 869 €.

Celkové vynosy z hospodarskej cCinnosti dosiahli vySku 13201 391 € a celkové naklady na
hospodarsku €innost vySku 12 393 458 €.

Strana: 17



VO D - E KO Hodnotenie hospodarskej a financnej Cinnosti

a.s. Trencin

Najvacsiu polozku finanénych nakladov v celkovej vyske 44 456 € tvoria aj vroku 2018 bankové
poplatky za vystavované bankové zaruky, na zaklade ktorych je investormi uvolfiované zadrzné suvisiace s

patroénym obdobim zaru¢nej doby poskytovanej pri stavebnych dielach.

Celkova hodnota majetku v brutto hodnote k 31.12.2018 bola 10 376 134 €, vnetto hodnote
5632 045 €, v ¢leneni na :

- neobezny majetok 1194 199 €
- obezny majetok 4 397 458 €
- Casoveé rozliSenie 40 388 €

Spolo€nost vroku 2017 uskutoCnila penazny a nepehnazny vklad do novovzniknutej dcérskej
spoloCnosti, v ktorej ziskala 100%-tny podiel na zakladnom imani a ktory k 31.12.2018 v zmysle platnych
uctovnych predpisov ocenila metédou vlastného imania. Podiel v dcérskej spolo¢nosti k 31.12.2018 mal

hodnotu po oceneni metédou vlastného imania 796 695 €.

Celkové pohladavky v brutto vyjadreni vykazovala akciova spolo¢nost k 31.12.2018 v celkovej vyske

3 250 429 €, z ¢oho najvacsiu polozku tvorili pohlfadavky z obchodného styku, a to 2 826 564 €, v ¢leneni na :
- dlhodobé pohladavky z obchodného styku vo vyske 336 546 €
- kratkodobé pohladavky z obchodného styku vo vyske 2490018 €

V porovnani s predchadzajucim uctovnym obdobim celkové pohladavky v brutto vyjadreni stupli

0 50 352 €, Cize mO6Zeme skonStatovat, Ze boli na rovnakej urovni.

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku s lehotou splatnosti nad jeden rok tvori zadrzné poc&as
trvania zaru¢nej doby pod dobu piatich rokov na stavebné diela, ktoré je spravidla 5% z ceny diela. Hodnota
zadrzného sa prepocitava v UCtovnej zavierke na su€asnu hodnotu buducich penaznych prijmov a jeho
korekcia je vyjadrena tvorbou opravnej polozky k dlhodobym pohladavkam, ktorej hodnota k 31.12.2018 bola
16 589 €. Hodnota pohladavok krytych bankovymi zarukami dosiahla k 31.12.2018 vySku 1 798 392 €. Aby
spolo¢nost mohla nahradzat dlhodobé pohladavky bankovymi z&rukami, na zaklade ktorych investori
uvolfiuju dlhodobé zadrzné pred uplynutim zaruénej doby, ma v banke uzatvorend zmluvu so zabezpeenym

limitom na bankové zaruky do celkovej vySky 3 000 000 €.

K rizikovym pohladavkam, ktoré su ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka viac ako 360
dni po splatnosti alebo su voéi odberatelom, ktori vstupili do konkurzu resp. reStrukturalizacie, tvori
spolognost’ v zmysle zakona o U&tovnictve opravné poloZzky. Stav opravnych poloZiek k rizikovym
pohladavkam k 31.12.2018 bol v celkovej vyske 670 222 €.

Pohladavky po lehote splatnosti dosiahli k 31.12.2018 vySku 1 275 394 €.
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VO D - E KO Hodnotenie hospodarskej a finan¢nej Cinnosti

a.s. Trentin

V suvislosti s u¢tovanim zakazkovej vyroby pri zmluvach o dielo, pri ktorych vystavba prechadza
jednotlivymi ucétovnymi obdobiami uctovala akciova spolo¢nost o Cistej hodnote zakazky pouZzitim metddy
stupria dokonCenia zakazky, ktora dosiahla k 31.12.2018 hodnotu 12 170 € na strane aktiv, na strane pasiv to
bolo 56 811 €, teda celkovy vplyv na vysledok hospodarenia zakaziek prechadzajiucich z roku 2018 do roku
2019 bol zaporny vo vySke 44 641 €. Rozpustena zakazkova vyroba predchadzajucich uctovnych obdobi pri
stavbach, ktorych vystavba zacala v minulych obdobiach a ukonena bola vroku 2018, mala vplyv na
vysledok hospodarenia taktiez zaporny, a to vo vyske 442 178 €.

Celkova vyska zavazkov k 31.12.2018 vo vySke 2 652 872 € poklesla v medziroénom porovnani
0 215 826 €. Najvacsou polozkou boli zavazky z obchodného styku vo vyske 1 993 184 € v Eleneni:
- dlhodobé vo vyske 602 171 €
- kratkodobé vo vyske 1391013 €
Dlhodobé zavazky z obchodného styku predstavuju zadrzané sumy z dodavatelskych faktdr za
stavebné prace pocas trvania zaru€nej doby. Dlhodobé zadrzné uvolnené vodi prijatym bankovym zarukam
od dodavatelov bolo k 31.12.2018 v celkovej hodnote 72 061 €.

Rezervy boli tvorené vzmysle zakona o uctovnictve na nevyCerpané dovolenky, poistné
k nevyCerpanym dovolenkam, na nevyplatené prémie, poistné k nevyplatenym prémiam, zamestnanecké
pozitky, audit uctovnej zavierky v celkovej vyske 228 158 €, v Cleneni:
- kratkodobé rezervy 201 558 €
- dlhodobé rezervy 26 600 €

Kontokorentny uver, ktory ma spolo¢nost’ moznost’ erpat do limitu 1 000 000 € a ktory je urceny na

vykrytie prevadzkovych potrieb, k 31.12.2018 Cerpany nebol.
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VO D' E KO Navrh na rozdelenie zisku za rok 2018

a.s. Trentin

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2018

Dosiahnuty vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim 1015493 €
Dan z prijmov splatna -161 850 €
Odlozena dan -16 858 €
Pouzitelny zisk na rozdelenie - disponibilny 836 785 €

Navrh na rozdelenie pouzitelného zisku

Povinny pridel do rezervného fondu

Rozdelenie zisku v schvalovacom konani 836 785 €
Socialny fond 9947 €
Podiely na zisku 826 838 €

LT !
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VOD-EKO

a.s. Trencin

Investicie

Investicie

Hodnota neobezného majetku, teda dlhodobého nehmotného, hmotného a finanéného majetku dosiahla
k 31.12.2018 vysku 5 251 477 €, opravky k tomuto majetku boli v hodnote 4 057 278 € a zostatkova hodnota

bola 1 194 199 €. V porovnani s predchadzajucim uétovnym obdobim poklesla hodnota neobezného majetku

0 450 870 €.

Znizenie hodnoty dlhodobého finanéného majetku k 31.12.2018 bolo spdsobené ocenenim 100%-tného

podielu v dcérskej spolo¢nosti metdédou vlastného imania v zmysle platnej U¢tovnej legislativy, ktorym sa

vySka podielu znizila v zavislosti od poklesu vlastného imania dcérskej spolo€nosti k 31.12.2018 na hodnotu

796 695 €.

Prehlad o pohybe neobezného majetku v € ;

Neobezny majetok K 1?1%\(/)18 Prirastok Ubytok K 31$1t‘2"‘_\£018
Softvér 82 390 0 0 82 390
Stavby 659 058 0 0 659 058
Stroje, pristroje, zariadenia 2 251 652 0 132 325 2 119 327
Dopravné prostriedky 1445 146 39917 238 744 1346 319
Inventar 115 633 0 13 745 101 888
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 830 0 0 830
Pozemky 284 734 0 64 511 220 223
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 0 39917 39917 0
Dlhodoby finanény majetok 1189979 0 368 537 821 442
Celkom 6 029 422 79 834 857 779 5251 477

V roku 2018 vynalozila investicie iba na nevyhnutny nakup dopravnych prostriedkov, a to vo vySke

39917 €.

Na nakup dlhodobého hmotného majetku spolo€nost’ vyuZila viastné zdroje - odpisy dlhodobého

majetku, ktorych celkova hodnota k 31.12.2018 bola 57 739 €.
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VO D - E KO Podnikatel'sky zamer na rok 2019

a.s. Trencin

Podnikatel'sky zamer na rok 2019

Podnikatelskym zamerom na rok 2019 je predovSetkym udrzat stavebnu vyrobu na Udrovni
predchadzajuceho obdobia, teda priblizne okolo 12 — 13 miliénov €. Zmluvné vztahy uzatvorené v prvych
mesiacoch roku 2019, prebiehajuce rokovania o buducich zmluvach, ako aj dokonCované stavby
z predchadzajuceho uctovného obdobia nasvedCuju tomu, Ze by sa nam to malo podarit. Orientacia
stavebnej vyroby by mala nadalej smerovat do oblasti, ktora je nam dlhoro¢ne najblizSia, a v ktorej mame
najviac odbornych skusenosti, a to je vystavba a rekonStrukcie obchodnych a polyfunkénych objektov,
hal, priemyselnych objektov, realizacia inZinierskych a vodohospodarskych stavieb. Je vSak preto
potrebné hladat spOsoby, ako uspokojit poZiadavky investorov na vysoku kvalitu a odbornost pri
zhotovovani stavebnych diel a hfadat vSetky mozné spdsoby, ako ziskat konkurenénu vyhodu vodi
podobne zameranym stavebnym spolo¢nostiam. Jednym z aspektov, ako to dosiahnut, je aj
zabezpecCenie vysokej odbornej pripravenosti vlastnych zamestnancov, ato podporou zvySovania
kvalifikacie prostrednictvom réznych Skoleni a seminarov a ich schopnosti flexibilne reagovat na neustale
sa meniacu legislativu. Po stranke vyrobnej je nevyhnutné prispbdsobovat sa novym trendom
v stavebnictve, hfadat cesty na neustale zlepSovanie vyrobnych procesov s pouzivanim novych
materialov vys$Sich kategorii a parametrov. Vzhladom na Uzku spolupracu s poddodavatelmi, ktori sa
podielaju na naSej stavebnej vyrobe, je potrebné vybudovat a udrzat' si dobré vztahy s dodavatelmi
poskytujacimi sluzby na vysokej odbornej urovni, pretoZe aj ich odborna pripravenost a kvalita

odvedenych prac prispieva k budovaniu nasho dobrého mena.

Aj v ostatnych oblastiach nasej podnikatel'skej €innosti, ako su sluzby poskytované strediskami
dopravy a mechanizacie a podobne, sa treba orientovat’ na lepSie a efektivnejSie vyuzitie ich €innosti, nie
len pre vlastné potreby stavebnej vyroby, ale v pripade volnych kapacit formou ponuky sluZieb pre inych
externych zaujemcov. Pre zvy3enie hospodarnosti a efektivnejSieho vyuZitia majetku spoloénosti sa
treba zamerat aj na ziskanie pripadnych zaujemcov na odkupenie takého majetku, ktory spoloénost

neplanuje v buducnosti vyuzivat pre svoju podnikatelsku €innost.

Vzhladom na nepriaznivé podnikatelské prostredie, v ktorom obchodné spolo€nosti neustale
zapasia so zlou platobnou disciplinou niektorych svojich obchodnych partnerov bude délezitou Glohou

manazmentu aj v tomto roku hladat cesty, ako rieSit s tym suvisiace problémy.

Aj vroku 2019 treba vynaloZit maximalne Usilie &lenov predstavenstva, vedenia a vSetkych
zamestnancov na to, aby boli splnené pldnované ekonomické ukazovatele a dosiahnuty kladny vysledok

hospodarenia.
Verim, ze sa nam spoloénymi silami podari naplnit tento podnikatelsky zamer, a tym vytvorit

podmienky pre dalSie Uspesné fungovanie spolo¢nosti aj v buducnosti.

V Trenéine, 25.04.2019
Ing. Jozef Imridka
generalny riaditel a.s.
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VO D - E KO Prilohy:

a.s. Trentin

Prilohy:

Sprava nezavislého auditora akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti

VOD - EKO a.s. Trencin
Uctovna zavierka zostavena k 31.12.2018
Dodatok spravy nezavislého auditora K vyro¢nej sprave
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