DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom a Statutdrnemu organu spoloénosti Twin City 11 s.r.o. Bratislava
Kk v¥rofnej sprive

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona €. 423/2015 Z.z. o Statutirmom audite a o zmene a doplneni zdkona & 431/2002 2. z, o
Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zdkon o $tatutdrnom audite®)

I. Overila som Gétovnl zavierku spolognosti Twin City 111 s.r.o. (dalej aj ..Spolognost™) k 31. decembru 2018,
uvedeni v priloZenej vyroénej sprive Spolonosti, ku ktorej som diia 17.04.2019 vvdala sprivu nezdvislého auditora
z auditu G¢tovnej zdvierky v nasledujiicom zneni:

Spriva z auditu Gftovnej zdvierky

MNézor

Uskutoénila som audit uétovnej zivierky spoloénosti Twin City I1I s.r.o0. (d'alej len , Spoloénost™), ktord obsahuje sivahu
k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strét za rok kongiaci sa k uvedenému détumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihrn
vyznamnych aétovnych zisad a tétovnych metod.

Podl'a méjho ndzoru, prilozend étovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolonosti k 31.
decembru 2018 a vysledku jej hospoddrenia za rok kondiaci sa k uvedenému détumu podla zdkona ¢. 431/2002 Z. =
0 ultovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,,zdkon o uctovnictve™),

i re ndzo

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, I15A). Moja
zodpovednost' podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit Gétovnej zdvierky, Od
Spolo¢nosti som nezavisld podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutimom audite a o zmene a doplneni zikona &.
431/2002 Z. z. o aétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len , zikon o Statutdrnom audite*) tykajucich sa etiky,
vritane Etického kddexu auditora, relevantmych pre mdj audit uétovnej zavierky a splnila som aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajiicich sa etiky. Som presvedens, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a
vhodny zdklad pre méj nazor.

Zddraznenie skutoénosti

Upozoriiujem na bod I1. a) Poznamok, Vychodiska pre zostavenie liétovne]j zavierky, spolotnost’ vykazala zdporné viasmé
imanie k ddtumu Ggtovnej zavierky, pricom je klasifikovand ako spoloénost’ v krize podla slovenského obchodného
zikonnika. Ako sa podrobnejiie uvidza v tomto bode poznamok, konatelia chépu svoje povinnosti a kroky, ktoré musia
podniknit’ podl'a Obchodného zikonnika. M6j nazor nie Je z tohto dévodu modifikovany.

odpovednost’ Statutdrneho orgdnu za uétovnil zavi
Statutdrny organ Je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak. aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla
zdkona o Gdtovnictve a za tic interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gftovnej zavierky, ktord
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutarmy orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti nepretrite
pokratovat’ vo svojej Einnosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého pokradovania v &innosti, ak je to
potrebné, a za poufitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v Cinnosti v Gtovnictve, ibaze by mal v umysle
Spolocnost’ zlikvidovat alebo ukontit jej Einnost, alebo by nemal ini realistickii moZnost ne? tak urobit.

Z vedn ditora it iftovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & (&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, &
uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vritane nazoru. Primerané uistenie Jje uistenie vysokého
stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vvEnamné
nespravnosti, ak take existuji. Nespravnosti méZu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji
vtedy, ak by sa dalo odfvodnene otakivat, %e jednotlivo alebo v sihme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutotnené na zéklade tejto tétovnej zivierky.

V ramei auditu uskutoneného podl'a medzindrodnych auditorskych standardov, pogas celého auditu uplatiujem odbomy
usudok a zachovdvam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:



e [dentifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nesprévnosti Gtovnej zavierky, &i uz v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujem a uskutoéfiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavam auditorské dokazy,
ktoré si dostatotné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre méj ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v disledku podvodu je vysie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podved méZe zahffiat tajnii dohodu,
falZovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnut auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internveh kontrol Spoloénosti.

« Hodnotim vhodnost pouzitych Gftovnych zésad aiétovnych metéd a primeranost  Gétovnych odhadov
a2 uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskutoénené Statutdrnym organom.

s Robim ziver otom, & dtatutarmy organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzit¢ho pokratovania
v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalosfami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolognosti nepretrzite
pokratovat’ v Einnosti. Ak dospejem k zdveru, 7e vyznamna neistota existuje, som povinnd upozornit' v mojej
sprave auditora na sivisiace informécie uvedené v iétovnej zivierke alebo, ak si tieto informdcie nedostatofné,
modifikovaf méj nazor. Moje zdvery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mozu spdsobif, #e Spolotnost prestane pokrafovat
v nepretrzitej innosti.

e Hodnotim celkovi prezentéciu, $truktiru a obsah Gétovnej zavierky vritane informécil v nej uvedenych, ako aj
to. & Gétovnd zavierka zachytdva uskutofnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie kich vemnému
zobrazeniu.

IL Spréva k d'al¥im poziadavkim zikonov a inych pravnych predpisov

ve — dodatok spravy nezdvislého

Statutirny orgdn je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyrolnej sprave, zostavene] podla poZiadaviek zdkona
o Gttovnictve. M6j vy&die uvedeny nazor na Gétovni zavierku sa nevzt'ahuje na iné informacie vo vyrofnej sprave,

V sivislosti s auditom G¢tovnej zavierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrodnej sprave a posudenie, ¢ tieto informicie nie st vo vyznamnom nestilade s auditovanou tétovnou zdvierkou
alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt' vyznamne
nespravne,

Postidila som, & vyrotnd sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Gétovnictve.
Na ziklade pric vykonanych poas auditu Gitovne]j zévierky, podla mdjho nézoru:

- informécie uvedené vo viroénej sprive zostavenej za obdobie k 31.12.2018 sa v silade s uttovnou zdvierkou za dany
rok,

- vyroénd spriva obsahuje informécie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na ziklade mojich poznatkov o (¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala podas auditu Gétovnej
zévierky, som povinna uviest, &i som zistila vyznamné nesprivnosti vo viroénej sprave, ktoril som dostala po datume
vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuji zistenia, ktoré by som mala uviest’.

V Rimavskej Sobote : 07.06.2019

Ing. Henrieta Molndrova
Licencia SKAU &, 651
Narcisova 20

979 ()1 Rimavskd Sobota




Twin City Ill s.r.0., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODAREN]
ZA UCTOVNY ROK

01.01.2018 - 31.12.2018



I.  Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :

Sidlo :

100
Datum vzniku :

Sposob vzniku :

Détum zapisu v OR:

7Zakladné imanie :

Twin City Il 5. . 0.

Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

(do 10.1.2019 KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava)
47 241 446

6.9.2012

7akladatel'skou listinou spisanou diia 6.9.2012 v zmysle prislusnych
ustanoveni z.&. 513/1991 Zb. Obchodné¢ho zakonnika

14.09.2012 v Obchodnom registri Okresn¢ho siudu Bratislava [
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 84046/B

5000 EUR

Orgény spoloénosti k 31.12.2018 :

Konatelia:

René Popik

Ing. Radoslav Bekd
Mgr. FrantiSek Racz



Predmet éinnosti-

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom spréva nehnutel'nosti

Prehl'ad spolo¢nikov k 31.12.2018:

[ Meno spolotnika Vyska podielu na Vy3ka podielu na | Hlasovacie
Z1/absolitna Zliv % priva
HB REAVIS GROUP BV, 5000 100 100

II.  Spravao podnikatel’skej &innosti a stave ma jetku

= V3voj trhu s nehnutelnostami v roky 2018

Vroku 2018 zaujalo Slovensko s hodnotou 4.1% 2. miesto v eurozone v raste HDP.
Stabilizovana miera nezamestnanost; na konci roka 2018, dosahuje najniZ$iu troveri od roky
2008 a zéroven rast redlnych miezd zostal silny.

Celkovd modernd maloobchodns plocha na Slovensku zahffia priblizne 1.66 miliéna m?,
z toho na nékupné stredisks pripada vy3e 71% ana retail parky zvyinych 29%. V aktivnej
vystavbe je viac ako 180 000 m2 maloobchodnej plochy.

Na zaklade pozitivnych zmien voblasti ekonomického rasty krajiny aj regiény s nizsou

- TwinCity lll s, .7. 0. - hospoddrenie v roku 2018

Vroku 2018 spolodnost Twin City Il s. r. o. zlepdila svoj vysledok hospodérenia
Vv porovnani s rokom 2017, v ktorom dosiahla spolo¢nost’ stratu vo vyske -4,368 mil. Eur,
pri¢om v roku 2018 sa strata zniZila o 1,201 mil. Eur. Trzby spolo¢nosti vzrastli na 2,689 mil.
Eur, pri¢om medzirotny narast predstavoval priblizne 0,529 mil. Fur. Néklady na
hospodérsku &innost’ v porovnani s minulym obdobfm klesli na 2,930 mil, Eur, &o predstavuje
pokles 0 0,471 mil. Eur. V roku 2018 doslo k nérastu finanénych nékladov 0 0,059 mil. Eur.
Spomenuty vyvoj nakladov sa odrazil na vyvoji hospodarskeho vysledku. Hospodarsky
vysledok z beznej ¢innosti sa zvysil 0 0,941 mil. Eur a dosiahol -3,425 mil. Eur, Celkovy
vysledok hospodérenia po zdaneni za Uctovné obdobie 2018 predstavoval -3,167 mil. Eur,



Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozKy 31.12.2018 31.12.2017
Cisty obrat 2686 335 2159910
Vynosy z hospoddrskej Einnosti 2689 346 2159 894
Trzby z predaja tovaru 1006 0
Trzby za predaj sluZieb 2 685 329 2158 394
Ostaté vynosy Z HC 3011 1500
i;f;‘:;f:j;‘;{’ na hospoddrsku 2930304 3 400 665
Eiitdy na obstaranie predaného 190 0
Spotreba materidlu a energie 6 6359 16 121
Sluzby 407 774 1788 920
Dane a poplatky 38 147 38 605
Odpisy DHM a DNM 1672 325 1533 304
Opravné poloZky k pohladdvkam 0 0
Ostatné naklady na HC 805 009 23 715
VH 7 hospodirskej &innosti -240 958 -1240771
Pridand hodnota 2271512 353353
V§nosy z finanénej dinnosti 0 16)
Vynosové troky 0 16
Niklady na finanéni dinnost’ 3184 067 3124815
Nakladové tiroky 3148 813 3124392
Kurzove straty 0 0
Ostatné naklady na FC 35 254 423
VH z finanénej Cinnosti -3 184 067 -3 124799
VH za tétovné obdobie

_ -3 425 025 -4 365 570
pred zdanenim
Daii z prijmov -258 125 2883
VH za ﬁEtu:me obdobie 3166 900 4368 453
po zdaneni

Bilantna suma spolo¢nosti dosiahla

o priblizne 0,636 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa
mil. Eur. Obezné aktiva spoloénosti vzrastli

52,422 mil. Eur, Co predstavuje medziroény narast

7nizila 0 1,537 mil. Eur, a dosiahla sumu 49,374
02,176 mil, Eur a dosiahli 3,042 mil. Eur.



Stivaha (EUR)

Vybrané polozky 31.12.2018 31.12.2017

Majetok spolu 52 421 636 51 786 083
Neobeiny majetok 49 373 852 50 911 295
Dihodoby nehmotny majetok 0 0
Dihodoby hmotny majetok 49 373 852 50911 295
Obeiny majetok 3041 741 866 350
Zasoby 1 901 0
Dlhodobé pohl'adavky 890 067 0
Kritkodobé pohladavky 1179 583 183 171
Finanéné uéty 970 190 683 179
Casoveé rozli¥enie 6 043 8438
Vlastné imanie a zavizky 52 421 636 51 786 083
Viastné imanie -12 227 275 -9692317
Zdkladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitdlové fondy 0 0
Zakonné rezervné fondy 0 0
Dceﬁuvaci{? rozdiely 0 0
Z precenenia

Y=ok lespodirenia 9 065 375 -5 328 864
minulych rokov

Vysledok hospodarenia

za i¥tovné obdobie po -3 166 900 -4 368 453
zdaneni

Zivizky 63 448 618 61 137 665
Dlhodobé zaviizky 19 682 691 22 132 308
Dihodobé bankové tivery 41 387 500 36 271 656
Kratkodobé zdviizky 1256 544 2614 062
Kritkodobé rezervy 46 883 119 639
Bezné bankové uvery 1 075 000 0
Casové rozifsenie 1200 293 340 735
PohPadavky a zdviizky z obchodného styku

k 31.12.2018 v celych eurdch Pohladavky /311/ Zéavizky/321/

Celkom z toho: 1021932 27 882
Kritkodobé 1021932 27 882
Dlhodobé

V lehote splatnosti 937 328 20 416
Po lehote splatnosti 84 604 7 466

Na pohl'adavky spoloénosti je zlozné pravo vyplyvajice zo Zmluvy o tvere.

3



Daiiové zaviizky a pohl'adavky

'k 31.12.2018 v celych eurdch l V lehote splatnosti h Po lehote splatnosti
Celkom 208 072
| DPH — zéviizok 208 072

Finanéné vypomoci a bankové avery

k 31.12.2018 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lchote splatnosti |
Celkom 42 462 500

Bankové uvery dlhodobe 41 387 500

BeZné bankové uvery | 1075 000

Tvorba a ziétovanie ostatnych rezerv

Druh Stav [ Tvorba | Pouzitie | ZruSenie r Stav Predpokladany

rezervy | k01.01.2018 k31.12.2018 | rok pouzitia |

Ostatne 119 639 46 883 118 748 891 46 883 2019
TeZETVy

Zakonn¢

rezervy

- Ocakavany vyvoj v roku 2019

Prognozy pre ekonomiku na Slovensku st pozitivne s oakdvanym rastom vyvoja HDP. Na
jednej strane ofakdvame, Ze V nasledujicich rokoch bude negativne ovplyvilovat' rast
ckonomiky vyvoj ceny ropy, ktord mierne rastie. Priaznivo by mal vak v nasledujucich
rokoch na vyvoj ekonomiky pdsobit’ domdci aj zahraniény dopyt, ale najmé zvySenie exportu.
Aj nad’alej oéakdvame, Ze lokalita a kvalita nadich budov bude faktorom, ktory nim pomdze
aj v roku 2019 mierne zvySit obsadenost’ ako aj trzby z ndgjomneho.

V tejto  savislosti nepredpokladame 3iadne vyznamné zvySenie rizik svplyvom na
hospodérenie spolo&nosti v najblizsich rokoch.

Ekonomicka situdcia vo svete sa stava zloZitejSou a eSte narotnejSou na predikciu d'alSicho
vyvoja. Vyznamni tlohu bude zohravat' situdcia na finanénych trhoch. Hoci v roku 2019 sa
cite bude prejavovat zotrvaénost’ pozitivne] nalady z predchadzajiiceho obdobia, nasledujice
obdobie na realitnom trhu uZ zrejme nebude také priaznivé ako od roku 2015 do roku 2018,
Opatrenia NBS, v reakeii na situdciu na domdcom trhu i moZné rizika z externého prostredia,
sposobia nizdiu dostupnost finanénych prostriedkov ako i ich pozadovant vysku, ¢o sposobi
viit§iu ponuku nehnutelnosti na predaj a trh sa dostane do stavu viiésej ponuky ako dopytu,
nastane tzv. trh kupujiceho. ZniZovanie cien v reakcii na situdciu na trhu bude pomalé a
citelnejdf stav poklesu a nésledne; stabilizacie mdZeme otakavat az v roku 2020.



II. Hospodarsky vysledok vykazany k 31.12.2018 a navrh na jeho
vysporiadanie v roku 2019;

Statutémy organ spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (stratu) vykédzani k 31.12.2018 vo vyske 3 166 900,37 Eur nasledovne:

- Pretétovanie na neuhradent stratu minulych rokov 3 166 900,37 Eur

IV.  Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’ Twin City IIl s. r. o. vzhladom k predmetu svojho podnikania a poltu
Zamestnancov nemad vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’,

V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skoné¢eni tiétovného
obdobia

Po 31. decembri 2018 nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by si vyzadovali Zverejnenie.

VI.  Niklady na €innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V i¢tovnom obdobi konéiacom ku ditu 31.12.2018 neboli v spolotnosti tidtované Zadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobudanie vlastnych akeii, doéasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, dofasnych listov a obchodnych podielov
materskej ic¢tovnej jednotky podPa § 22 zikona & 431/2002 7.
o ictovnictve v zneni neskorSich predpisov

V aétovnom obdobi konéiacom ku ditu 31.12.2018 spolo¢nost’ alebo osoby konajiice vo
vlastnom mene, ale na Gdet spoloénosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doCasné listy,

obchodné podiely a akcie, dotasné listy aobchodné podiely materskej uétovnej jednotky
podla § 22 zékona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskor§ich predpisov.

VIIIL. Existencia organiza&nej zlozky spoloénosti v zahranié&i

Spolognost’ tymto potvrdzuje, e nem4 v zahranii zriadent Ziadnu organizaénn zlozku.

A 4
™

René Popik Ing. Radoslav Bek
konatel konatel’



Prilohy :

1. Uttovna zévierka k 31.12.2018 obsahujica suvahu, vykaz ziskov a strit a
poznamky
2. Vyrok auditora z overenia ui¢tovnej zavierky k 31.12.2018



Ing, Henrieta Molndrovi, Auditarg dafiowy porades, Nargisova 20, 979 1) Rimavskad Sahotg

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a dtatutirmemu orgénu spoloénosti Twin City I1I s.r.o. Bratislava

Spréva z auditu aftovnej zivierky

Nazor

Uskutognila som audit O&tovnej zdvierky spoloénosti Twin City Il s.ro. (dalej len -Spolotnost™), ktord
obsahuje sivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov aswdt za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych uétovnych zasad a détovnych metdd.

Podl'a mdjho ndzoru, priloZena Gétovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finantne;j situacie Spoloénosti
k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu podla zdkona ¢
431/2002 Z. z. o iétovnictve v zneni neskorgich predpisov (d'alej len , zdikon o uétovnictve™),

Ziklad pre nizor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, 1SA).
Moja zodpovednost’ podra tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit aétovnej
zivierky. Od Spolotnosti som nezdvisla podla ustanoveni zékona &. 423/2015 o Ytatutarnom audite a o zmene a
doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z o Gétovnictve v zneni neskorgich predpisov (d'alej len ,zdkon o Statutirnom
audite”) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre méj audit Uctovne] #vierky
asplnila som aj ostamé poZiadavky tychto ustanoveni tykajiicich sa etiky. Som presvedcena, Ze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny ziklad pre méj nazor,

Zdoraznenie skutoénosti
Upozorfiujem na bod 1. a) Poznamok, Vychodiskd pre zostavenie Ultovnej zavierky, spoloénost vykazala

zaporné vlastné imanie k ddtumu Getovnej zavierky, pritom je klasifikovand ako spolotnost v krize podla
slovenského obchodného zikonnika. Ako sa podrobnejsie uvadza v tomto bode pozndmok, konatelia chépu svoje
povinnosti a kroky, ktoré musia podniknut podfa Obchodného zakonnika, Mdj ndzor nie je z tohto dévodu
maodifikovany,

Zodpovednost Statutirneh anu za Oétovni zivierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovne] zivierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zikona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Oétovnej
zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zdvierky je Statutirny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolotnosti
nepretrzite pokratovat' vo svojej Sinnosti, za opisanie skuto&nosti tykajicich sa nepretrzitého pokratovania
v tinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v (étovnictve,
ibaze by mal vimysle Spolotnost zlikvidovat alebo ukongit jej Cinnost, alebo by nemal ind realistick
moEnost’ ne? tak urobit’,

Zodpovednost' auditora za audit 0¢tovnej zavie ky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie. & G&tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, ¥e audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji viedy, ak by sa dalo odévodnene otakdvar, Ze
jednotlivo alebo v siihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouivatelov, uskutoénené na zaklade
tejto Gftovne] zivierky.

V ramei auditu uskutoneného podla medzinarodnych auditorskych &tandardov, podas celého auditu uplatiujem
odborny Gsudok a zachovivam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujem a posudzujem rizika V¥znamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoéfiujem auditorske postupy reagujlice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostatofné a vhodné na poskytnutie zakladu pre méj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyisie ako toto riziko v dasledku
chyby, pretoze podvod méZe zahfiat tajni dohodu, falsovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Tel. : 0R03¥18713. e-mail - hena. molnarovaidsnet sk



¢  Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navehnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Geelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych
kontrol Spoloénosti,

* Hodnotim vhodnost' pouzitych Gétovnych zdsad a udtovnych metéd a primeranost’ Gtovnych odhadov
a uvedenie s nimi sivisiacich informacii, uskutoénené dtatutarnym organom.

* Robim ziver otom, &i Statutdrny orgdn vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v &innosti a na ziklade ziskanych auditorskych dokazov ziver o tom, & existuje
vyznamnd neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, kioré by mohli v¥znamne spochybnit
schopnost’ Spoloénosti nepretriite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamnd neistota
existuje. som povinnd upozornit' v mojej sprave auditora na sivisiace informdcie uvedené v Oétovnej
zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné, modifikovart mdj nazor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mézu spisobit’, #e Spoloénost’ prestane pokratovat' v nepretriite] innosti.

* Hodnotim celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah ¢tovnej zavierky vritane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, &i ictovna zivierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spasobom, kiory vedie k ich
vernému zobrazeniu,

Spriva k d'alfim poziadavkim zikonov a inych pravnych predpisov

rava k in iciam, ktoré

Statutirny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zikona o Gftovnictve. Maj vyiSie uvedeny ndzor na Gétovnii zavierku sa nevztahuje na iné informdcie vo
vyrodngj sprave,

V suvislosti s auditom Gétovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrolnej sprave a posidenie, ¢ tieto informécie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu Uttovnej zavierky, alebo sa inak zdajo byt
VYZNamne nespravne,

Vyrotna spravu som ku diiu vydania spravy auditora z auditu uttovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyrotnd sprévu, posidim, & vyroénd sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZzaduje zikon o Gétovnictve, a na ziklade prac vykonanych poéas auditu Gétovnej zdvierky, vyjadrim nazor, ¢i:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 si v silade s Gtovnou zévierkou za dany rok,
- vyrocnd sprava obsahuje informécie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprive na ziklade majich poznatkov o
uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala potas auditu uctovnej zdvierky,

Y Rimavskej Sobote ; 17.04.2019

Ing. Henrieta Molndrova
Licencia SKAU & 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

Tel. : (MOSYTRTES. comail | hena molnarovai rsnel <k



e UCTOVNA ZAVIERKA  [IlININIONE T

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavena k 31.12_2318

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palidkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiadiarfiou, a to diemou alebo tmavomodrou farbou,

Ad‘aﬂ‘aéraaf..fmmwapoaas"rﬂwff 01234567809

Dafové identifikatné &islg Uétovna zavierka Uttovna jednotka | Mesiac Rok
od
J§GD et e fea X mala Za obdobie 12048
_— do 12 2018
47 2414 46 mimoriadna velka i)
e Bezprostredne od 1 20817
AR priebezna predchadzajlice
68.20.0 (vyznaci sa x) obdobie

. 20 .2 01T

PriloZené sitasti Gétovnej zavierky

X Sovaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (UEPOD2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v calych eurdch) {v celych eurach) (v calych eurdeh alebo eurocentfoch)

Obchodné meno (ndzov) Udtovnej jed notky

Iwin Clty 11V B.F.0

..Sidl_f:_r l.'l&tnvnl_aj Jed nntifyr ) ) _ _ ] i
Ulica Cislo
MLYNSKE NIVY 16

PSC Obec

82109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a gislo zapisu obchodnej spolodnosti

Okresny Sud Bratislava |

Oddiel! Sro, VIiozka Cislo!84046/B
Telefonne ¢islo Faxova gislo

U25683063030 0

E-mailova adrosa

0

Zostavena diia: Schvalena dna: | Podpisovy zéznam Statutameho organu Gitovnej jednotky

alebo élena Statutarneh

25.03:20184 24 . 05 .2 019 podpisovy zaznam

o

inu Uctovne| jednotky alebo
Losaby, ktora je Gétovnou jednotkou:

B

|
Zaznamy dafiového (iradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentagne| petiatky dafiového Gradu I
MF SR ¢. 18008/2014 Tlative vylladeand z Portalu FS§ Strana 1



e LIZPCOV14_2

Uz POD1-01

Suvaha

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

Cisla
riadiu

c

‘n|¢2{}2362?056||¢04724‘1446

BeZné Gétovné obdobie

(TR

Eezprostredne predchadzajice

1

Brutto - &ast 1

MNetto

2 Gftovné obdobie

Korekeia - Gast 2

Metto 3

SPOLU MAJETOK
02+ 334174

01

56603626

5 2

421636

4181990

51786083

Neobeiny majetok
ri3+e11+r21

535655842

49

S 73892
|

4181990

| 50911295

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivevané naklady
na vyvoj
(012) - fo72, 091A)

04

Softwér
(013 - /073, D91AS

05

Ccenitelng prava
(014) - /074, 0914/

0E

Goodwill
{015) - 1075, 091A

o7

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - 079,
07X, 091AS

05

Obstardvany
dihadaby nehmotny
majetok

(041) = 1093/

0g

Poskytnute
preddaviy

na dihodoby
nehmetny majetok
{051) - 0954/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sicet (r. 12 ai

r. 20)

"

53555842

49

373 GO 2

418198980

508112956

AL

Pozermky
(031} - 10924/

12

7410000

410000

7410000

Slavby
(021) - 081, 092AS

13

43510385

39

925594

3584791

41238024

Samostatng
hnutelna veci a

subory hnutelnych
waci |
(022) - /082, 092N/ |

14

2635457

038258

597199

226327TF1

m— MF SR & 180092014

Strana2 =



e ZPO0VT4 3

. Sivaha
Ug POD 1-01

STRANA AKTIV
b

k2023627056

rimolhu

Beiné Uétovné obdoble

047241446

T —

Eezprog’tredne predchadzajice

Brutte - éast 1

Metto 2

uétovne obdobie

Korekeia - tast 2

Metto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
(026) - /088, 0924/

16

Ostainy dihodoby
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
1089, 08X, D92A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - foo4/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmatny
majetok

(052]) - M085A/

19

Cpravna paloZka
k nadobudnutému
majatiku

{+/- 097) +- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

stiéet (r. 22 az

r. 32)

21

AN

Podielove cenné
papiera a padiely

v grapajg' nych
Getownych
jednotkach %EFBM.
D624, 063A) - 0964/

Podielové cenng
papiers a podiely
s podielovou ﬂ_f}ast’;.lul
Oétovng notkach
{0B2A) - Af

23

Ostatng
realizovatelng cenng
papiera g podialy
(DB3A) - IDDEA/

P&Zitky prepojenjm
uEtovnym jednotkéam
(068A) - 0D6A/

25

Pézicky v ramei
podielove] Oéasti
okrem prapojenym
OEtovnym jednotkéam
(0664 - /096A/

26

Ostalng poZitky
(DETA) - D96

27

Dlhové cenna
papiere a ostatny
dihodoby finanény
miajetok (G54,
DESA,0EXA) - /0D6A/

28

o MF SR & 1800972014

Strana 3



e | [T PO 14_4

c202362?056“|¢n4?’241446 U{VRECTETAAE —

o Eial Bezné 0&tovné obdaobie Bezprostredne predchadzajlice
Seme | STRANAAKTIV /g, : \» A gt 1 Netto 2 aétovné obdobie

" b " Karekeia - cast 2 Netto 3

Pédicky a ostainy
difvodoby finanén 29
mapetok 50 Zosialkovou
dobou splainosti
najviac jedan rok
08564, D6TA, (584,
W) - 0964

g. | Uéty v bankéch an
5 dobou vigzanost
dihgou ako jeden rok
[22XA)

10.| Chstaravany K
dihodoby finanény
majetok

(043) - 006A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodaby
finanény majatok
{053) - [08GA/

B. | Obeiny majetok | 33 3041741 3041741

r3d+rdl+rn53+
r.BE+r.T1

1.

866350

BJ |zasoby 34 1901 1901
:ri.udrﬁt{r.ﬂaz

B.L1. | Material a5
(112, 118, 11X)
=191, 195/

Madokoniena a5
viraba a polotovary
vlastneg| vyroby \

{121, 122, 12X) -
192, 193, 19/

3, | Vyrobk

i ar
(123) - 194/

4. | Zuierata 38
{124) - 1195/

5. | Tovar 39 1901 1901

(132, 133, 13X, 130}
- 196, 19X/

€. | Poskytnuté 40
preddaviy
na zasoby
(3144) - [391A/

Bl | Dihodobé 41 890067 890067

pohladavky
sidet [r. 42 + r. 46 \

azr. 52)

B.IL1. | Pohfadavky 42
z ohehodného

styku \
sicet (r. 43 az r. 45)




— UZPODY14 5

. Buvaha
UEPOD1-01

STRANA AKTIV
b

=
Fadku

Bezné Gtovné o

bdobie

DE2023627056(od47241446

AR =

Brutto - éast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchidzajice
Gctovnié obdobie

Korekcia - fast 2

MNetto 3

Pohfadavky z obehod-

- | ného styku vod

prepajenym Oétovnim
jednotkam (3114,
124, 3134, 3144,
3158, 31XA) - A1

43

|

Tb.

Fonfadavky z obehodna-
ho stylu v rimel podisfo-
vej O h;hukram pahla-
davok voli prepojenym
GEtovnym jednotkam
(3114, 3128, 3134, 3144,
S15A I1XA) 3TN/

1.c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
13114, 3124, 3134,
314A, 3154, 31XA) -
1381Af

45

Cista hodnota
zakazhy
(316A)

46

Ostalne pohfaddviy
vedi prepojenym
Gitovnym Jednotkam
(351A) - 31N

47

Crstatné pohfadaviy

v ramci podielovej
Gtasti chrem pohla-
davok voll prapajenym
Uetovnym jednotkém
(351A) - (31

48

Pohledavky vodi
spolocnikom,
Clenom a zdruteniu
(3544, 3554, 358A,
35XA) - 3914/

43

Pohladaviky
z derivatowych

oparaci
(3734, 3TEA)

Iné pohladavky
(3354, 336A, 33XA,
371A, 3744, 375A,
3TBA) - 3014/

51

OdloZena dafiova
pohladévka
{4B14)

52

890067

890067

|

B.IN.

Kratkodobé
pohladévky
stcet (r. 54 +r. 58
akr. B5)

1179583

1

179583

g3 17 1

B.IL1.

Pohladaviky

z obechodného
styku

sucet (r. 55 aZ r. 57)

1179583

1

179583

1

83171

1.a.

Pohladavky z obehod-
neho stybu vodi
prepojenym GEtovnim
ednotkam (3114,
HM2A, 3130, 3144,
154, J1KA) - 13818/

35

157747

157747

136906

1.k

Pohfaddvky z obchodné-
he slyky v rdmci podieto-
vej icastl okrem pohla-
davok vodi )
DETym jednotkam
g:m.ﬁ..m A, 3134 3140,
150, 31XA)- 3014

56

e MF SR ¢ 180092014
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e e rTose[earzaraas] NNININ T

g POD 1 - 01
" Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
c‘l‘h ) a
Qe | STRANAAKTIV |00 : e T PrT—— Gétovné obdobie
. » i = Korekela - cast 2 Netto 3
Ostatné pohfadavky
1.6-| z gbehodného styku 57 1021836 1021336
(3114, 3124, 3134,
3144, 3154, 31XKA) - 4 5 2 6 5
381A/
2. | Cista hodnota 5B
zékazky
(316A)

3. | Ostatné ponladavky | 59
voi prepojenym
Qétovnym jednotkcdm
{351A) - 13014/

Ostatné pohfadavky
4, | v ramel podielove] 60
isEast okrem pohla-
dévok voli prepojenym
Gitovnym jednotkam
{351A) - 391
Pohladavky vodi
spaloénikom, clenom
a zdrudeniu (3544,

&1

3554, 358A, 35XA,
398A) - 391A/

6. | Sccialne poistenie 62
(3364 - AN

7. | Dafové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,

3486, 347) - [391A/

8. | Pohladavky B4
2 derivatovych
operacil
(373N, 3TEA)

9. | Iné pohfadavky 65

(3354, 33XA, 3T1A,
A74A, 375A, 3TBA)
- F391A

B.v. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sicet (r. 67 ak r. 70)

Kratkodoby finandny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych détovnych
jednotkach (2514,
2538, 2564, Z6TA,
25XA) - 12014, 20XA/
Hratkodoby finandny
2 |m bez kratkodobé- 58
o finantmného majetku
¥ jenych Giov-
re?aqghw]tlltanh (2518,
2634, 2564, 25TA,
25XA) - 1201 A, 20xA)

3, | Viastng skeie & 69 ‘
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70 N
kratkodoby finandtny

majetok
(259, 2144} - /2014

m— MF SR & 18009/2014 Strana 6




— LZPODOVI4_T

2023627056

 Sav [0 LT
Chboe ot 47241446
Oina- | groan iv | tisto Beina G&tovné obdobie | Bezprostredne predchadzajace
- % : AR "'g"“ 7 Brutto - éast 1 Netto 2 Uétovné obdobie
= Korekcia - Gast' 2 Metto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 970190 970190
LT2+rT3
| 6831709
BMA. | Penlaze 72
(211, 213, 21X 9350 550
279
2. | Uity v bankach 73 9696 4 6 4 }
(2214, 22X, +/- 261) 6 0 9 9640
6582900
C. | Casovérozlizenie | 74 6 0 3 6043 }
sicet (r. 75 aZ r. 78) 4
8438
Naklady budticich
€1 | obdobi dihodobe L
(381A, 382A)
2, | Naklady budtcich | 76 6043 6043
obdobi kratkodobé
3. | Prijmy budicich Tr
obdobi dihodobé
(3854) '
4. | Prijmy budicich 78
obdobl kratkadoba
S | 2933
_____——L'_——.‘—_——_—___-_—_____‘_J
e STRANA PASiV Cislo . Bezprostredne
f.a:- g r|-:nu Bainé Oétovné obdoble 4 predchadzajiice Gitovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
T S MLASTNE BAANINA ZAY 79 52421636 51786083
Viastné imanie r.81+r85+r 86+ 87+ il =
A |1 90+r.934r07 41, 100 “HT a0 12227278 9692317
Al | Zakladné imanie siéet(r. 82air.84) | 81 5000 5000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) a2 | 5000 5000
2. | Zmena zdkladného imanis +/- 419 83
5 | Pohladavky za upisané viastng imanie B4
" | (-253)
All. | Emisné &zio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zdkonné rezervné fondy r. B8 + r. 89 &7
Zakonny rezervny fond a nedealitelny fond
ANVAL a17A, at8, 4218, 422) s
5 | Rezervny fond na viastné akcie a viastng 80

podiely (4174, 4214)

. MF SR & 18009/2014
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oa 7241446 NNINININAN
: né
Ex s A PASIV Sisto Qi Gatavd obdobi Bezprostredne 1%:2?323]&5& uctov
a b G 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r.82 20
AMAL | Statutdme fondy (423, 42X) a1
2. | Ostatng fondy (427, 42X} 2
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
ANL | Chzet (r. 94 a2 . 96) *
Ocehovacie rozdiely z precenenia
AV etk a zavazkov (+/- 414) w4
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovich 05
- | uEastin (+/- 415)
4 Ocefovacie rozdiely z precenenia o6
* | pri zlogeni, splynut & razdeleni (+- 416)
Al | Yishedok hospodérenle minsh skt | g7 -9065375 -5328864
£MI1L1.| Merozdeleny zisk minubjch rokov (428) o |
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/1429) | 99 -9065375 -5328864
Vysledok hospodarenia za (étovné obdo-

AN bie po zdaneni i+ r. 01 - r. 81 + r. 86 + r. 86 | 100 - -
+r.gr+r,1au+r.!3+r,9$+r.101+r.141]| 3 1 6 6 g 0 0 43 6 B 45 3_|
Zavizky r102+r 118+ 121+ 122

B. | 47136+r.139 41, 140 e - 63448618 61137665
Dihodobé zaviizky

Bl | saget (r. 103 +r. 107 at r. 117) 102 19682691 221432308

BIA Dlhodobé zavizky z obchodného styku | 4qq

=1 | siget (r. 104 a r. 106)

Zavazky z obchodniého styku vodi
1.a.| prepojenym Gitovngm jednotkam 104
fazm.a 4, 4TGA
Zhvazky z obchodnéno styku v ramei podielo-
1.b.| vej Otast ckrem zévizkov vodi prepojenym 105
fiftovmym jednotkam (3214, 475A, smﬂ i
i Ostatné zavézky z obchodného styku 106
o (3218, 4THA, 4TEA)
2. | Gista hodnota zakazky (3164) 107
Ostatné zavazky voli prepojenym
3. | étovngm jednotkam (4714, 4TXA) 168 19477627 21927244
Ostatné zavazky v ramei pn-dnelweg néasti
4. | ohkrem zévizkov voi prepojenym Oftovnym | 109
|ednatkam (47 14, 4TXA) =0
&. | Ostatné dihodobé zavizky (4794, 4TXA) 110
6. | Dinodobé prijaté preddavky (475A) 11 2050064 20506 4
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (478A) 12
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9, | Zavéizky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zévizky 15
| (336, 3T2A, 4T4A, 4THA)
1 Dihodobé zévazky z dervatovych operacii | .0
| (3T3AITTA)
12, Ddlozeny dafovy zavizok (4814) M7
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Ouna- STRANA PASIV il Bené étovné abdoble el L
a b [ 4 5
B.Ul. | Dihodebé rezervy r. 119 +r, 120 118
BIL1. | Zdkonné rezervy (4514 118
2. | Ostainé rezervy (4594, 45XA) 120
Bllll. | Dihodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121 41387500 362716568
Krétkodobé zaviizky - |
BV | stcet (r. 123+ . 127 a2 r. 135) t22 1256544 261406 2
Zéviizky z obchodného styku
BV sucet (r. 124 2 r. 126) 12 2T 882 149486
Zavarky z obchodného styku vod prepajenym
1.4, Uétovnym jadnotkam (3214, 3224, 3244, 124
| 325A, g?ﬁj.:. 32:(.“%5&4?%. 4TBA, 47XA) 18316 146683
mw z %ﬂmfégu v ramol podielave]
1B, Gekunjm jadnotiam (3214, 320 3948, 3254, | 125
J2EA, . ATEA, 4 R.4?EA.4TXA}
Ostatné zavizky z obehodného styku
1o (3214, 3224, 3244, 3258, 3264, 32XA, 126 |
51-?511., 47BA, 4784, 4TXA) 9566 2803
2. | Cista hodnota zakazky (3164) 127
Ostatné zdvizky vodi prepojenym Gitownym
% | jednotiam (3614, 36XA, 4714, 47XA) 128 1020590 2415454
Ostatng zavizky v ramei podielove] Geast
4, okrem zédvazkov voli prepojenym tovnym | 129
[ednolkam (3614, 36XA, 4T1A, 4TXA)
5 Zavazky vodi spoleénikom a zdruzeniu {364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 470A)
g Zavazky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 4794)
7. | Zavéizky zo sociaineho poistenia (3364) 132
Darfiové zévazky a dotdcie
8 | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) 153 208072 49122
g, | Zavazky z derivalovych operdcii 134
*|(3Tan, 3TTA)
40, | Iné zéviizky 135
"| (3728, 379A, 474A, 475A, 4794, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137+r 138 | 136 46883 119639
B.V.1. | Zakonné rezervy (3238, 4514) 137
2. | Ostatne rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 468823 119639
Bezné bankové Gvery :
BV | (221a, 231, 232, 23X, 461A, 46xA) T 1075000
Kratkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24, 473A, 142554) o
Casové rozlitenie
| stet(r. 142 a2 r. 145) 51 1200293 340735
Vidavky buddcich obdobi dihodobé
Gt | 383m) 142
Viydavky budiicich obdobi bé
al | e RO 165604 35182
4 | Vimosy budicich obdobi dihodobe 144
" | (384A)
nosy buddcich obdobi krdtkodobe
4, | b ° 145 1034689 305553
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Skutoénost’
Ozn Cislo r
e Text i b oG RSB bezprostredne p;’:;;t?:mjme uctovné
a - b c 1 = 2
d E;:ﬁo?mumraet.u.apodra 01 2686335 2159910
| ona
w | Vinosy z hospodarske] Einnosti spolu
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 1006
Il. | Triby z predaja viastnich virobkov (B01) 04
lil. | Tréby z predaja sluzieb (802, 606) 05 2685329 2158394
v Zmeny stavu vlireorganizaénych zésob 08
© ) (#-) (Otova skupine B1)
W, | Aktivacia (UCtova skupina 62) a7
Treby z predaja dihodobého nehmotného
Y1, | majetku, dihodebého hmotného majetku a 08
materialu (541, 642}
Ostatné vimosy z hospodarske] Ginnosti
VIl | (B44, 645, 646, 648, 655, 657) = 3011 1500
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
“ | 11+4r12+r13+r14+r15+r20+ | 10 29030304 3400665
r21+rn24+r25+r 26
Naklady vynalofend na obstarania
A pradaného tovaru (504, 507) L 3 g 0
Spotreba materiglu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503)| 2 6659 18 12"
C. | Oprawng poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (détova skupina 51) 14 407774 1788920
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 18] 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Oudmeny &lenom organcy spoloénosti a 7 _
* | druZstva (523)
3 Maklady na socialne polstenie 18
* | (524, 525, 526)
4, | Socialna naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (OCova skupina 53) 20 3 8 147 3 8605
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetky a dihodobému 21
B hmnmémumajaﬁu{r.??ﬂ.zaj 1 6 ? 2 3 2 5 1 5 3 3 3 0 4
Odpisy dhodobého nehmotného majetku
G.1- | 4 dihodobého hmotného majetku (551) | 2= 1672325 15633304
5 Cpravné polozky k dihodobému
2. | nehmotremu majetku a dihadobému 23
hmotnému majetku (+-) (553) o
| Zostatkova cena predaného dihodobeho 24
| majetku a predandho materialy (541, 542}
I Opravngé poloZky k pohfadavkam (+/-) 95
T 54T
Ostatné naklady na hospodarsku Sinnost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 805009 23713
i Vysledok hospodérenia z hospodarskej o i
ginnosti (+-)  (r. 02 - 1. 10) H 240958 1240771
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Skutocnost'
Ozna- Cialo - -
il Text vk beiné lidtovné obdobie bezprostredne ;:Jr;ﬂ::li:zajuoa Uctovné
a b c 1 2
¥ Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + 1. 05 +
OB+ 1.07)-(r. 11 +r 12 + 7. 13 +r. 14) | 28 22T 15912 353353
- Vynosy z finanénej cGinnostl spolu r. 30 29 1 6
FRI+rn 35+ 30442+ 43 + 1, 44
il Triby z predaja cennych papieroy a 30
| podielov (661)
. | V¥nosy z dihodobého finanéného majetky 31
" | soet (r. 32 aZ 1, 34)
e 4 | Vinosy z cennych papierov a podieloy 37
" | od prepojenyich Gitovnych jednaotiak (BE5A)
Vynosy z cennjch papierov a podisloy
2. |w %cdiatu-.rej Utasti okrem vinosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (G55A)
3 Ostatné vinosy z cennych papierov a 34
" | podieloy (5654)
w | Vinosy z kratkodobého finanéného majetiku 35
| s0et (r. 36 aZr, 35)
x4, | Vinosy z kratkodobého finanénsho majetku 25
" | od prepojenfch Gitovnyeh jednotiek (66EA)
Vynosy z kratkadobeha finanénéha majethku
2, | v podislove] 08ast! okrem vinosay ar |
|| prepojenyeh détlownych jednotiek (G6EA)
3 Ds!alm'a wynosy z kratkodebehe finanéného 18
© | majetku (BEEA)
Xl | vynosové troky  (r, 40 + r, 41) 39 16
X1.1. | Vynosové Groky od prepojenjch 40
© | Betovnyeh jednotiek (BE2A)
2. | Ostatné vinosove troky (662A) 41 16
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl \iynosy z pre_canandla cannych epapierm- a 43
" | wynosy z derivatovych operdcli (664, 667}
XIV. | Ostatné vinosy z finanéne Ginnosti (568) | 44
«« | Néklady na finanéni éinnost' spolu r. 46
44T+ A8+ 49 +1. 52+ 1. 53+, 54 | 31840 6 7{ 3124815
K. |Predand cenne papiere a podiely (561) | 48 '
L. | MNaklady na krétkodoby finantny majetok 47
| (566
M Opravné polozky k finanénému mgjetku 48
To| (H) (565)
N, | Nakladové droky (r. 50 + 1. 51) 49 3148813 31243973
Nakladove Uroky pre prepojens Gétovné
Nt | Neadsag ik 5 2375026 2415454
2. | Ostatné nakladovs droky (562A) 51 773787 708938
0. | Kurzové straty (563) 52
g | Méklady na precenenie cennjch papierov a 53
" | ndklady na derivatové operacie (564, BET)
] fi J & ;
Q. magfmady na finanénid Ginnos 54 3 5 2 5 4 4 2 3

== MF SR &. 18009/2014
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' Skutoénost
3 ' dne predchadzajice Gétovne
o Toxt fach beiné iiétovné obdobie ERrOREIN ey PIS GG I Rpos Slons
a b [ 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanéne] p =% 4 T4 T 99
&I!:'musﬁ {#/<) {r. 29 - r. 45) = 3184 067
pree Vysledok hospodarenia za uétovné - s 4 3 6 5 5 T 0
ugznhig pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55] ad 34 250 25
R. |Dafzprijmov {r. 58 +r. 59) 57 -258125 2883
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 583) 58 2883
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 258125
Prevod podielov na vysledku hospodarenia | .
8- | spolocnikom (+/- 596)
Iy k hospodarenia za Gétovné '
e | ohcomapo sganent o) - | e -3166900 ~4368453
| {r. 56 = r. 57 - r. GO}

l— MF SR & 180092014

Strana 12




Poznéamky U POD 3-01 IC0: 47241446
Twin City Ill s.r.o. 1 DIC: 2023627058

e

Poznamky k Gétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2018
VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo
Twin City I s.r.0,

Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spolotnost Twin City III s.r.o. (dalej len .Spoloénost™) bola zaloZend 6. septembra zo1za do
Obchodného registra bola zapisand 14. septembra zo12 {Obchodny register Okresného stdu Okresny
5iid Bratislava I v Bratislave, oddiel 18ro, vioZka ¢.84046/B).

Do dfia 10.1.2019 bolo sidlo spoloénost na adrese:
KaradZitova 12, 821 08 Bratislava.

Opis vykonévanej &innosti Spoloénosti

= prendjom nehnutelnosti, bytovich a nebytovich priestorov bez poskytovania inych nez zdkladnjch
sluZieb spojenjch s prendjmom.

Neobmedzené rutenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v injch aétovnich jednotkach,

Diatum schvilenia tiétovnej zivierky za predchddzajice aétovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvililo dfia g, jiila 2018 fétovni zévierky Spolotnosti za predchidzajiice fiétovné
obdobie,

Privny dévoed na zostavenic tttovnej zavierky

Udtovnd zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna tiétovnd zévierka podla § 17
ods. 6 zikona NR SR & 431/2002 Zz o aétovnictve v zneni neskorZich predpisov (dalej len ,zdkon
o utovnietve*) za iétovné obdobie od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018,

Udaje o skupine

Spoloénost sa zahriiuje do konsolidovanej Gétovnej zivierky spoloénosti HB Reavis S.A., 6, so sidlom rue
Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sti¢astou konsolidovanej
létovnej zavierky skupiny HB Reavis 5.A., 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of
Luxembourg. Konsolidovand tétovni zavierku skupiny zostavuje spoloénost HB Reavis S.A., 6, so
sidlom rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, Tieto konsolidované
Litovné zivierky mo#no dostat priamo v sidle uvedenych spoloénosti.

Podet zamestnancov
Stavk Stav k
Niazov poloiky 3L12.2018 21.12.2017
Priemerny prepoditany' podet zamestnancoy 0 a
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zivierka, 2 toho: o (s}

podet vediicich samestnancoy o o
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7. Détum schvélenia anditora Spoloinosti

Valné zhromazdenie Spolotnosti schvililo diia 4. decembra 2018 Ing. Henrietu Molndrovi, s licenénim
tislom SKAU 651 ako auditora iétovnej zivierky 2a finanény rok kondiaci 31. decembra 2018.

8. Organy a spoloénici Spoloénosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
B kaia2.2018 k31122017
Konatelia: René Popik  Mgr.Zdenko Kulera
Ing.Radoslay Beki Adriin Rac

Mer. Frantisek Rice ~ MgrMarcel Sedlik

V priehehu obdobia od 01012018 a¥ 31.12.2018 doflo k zmendm v gtrukttire organov Spolofnosti:

Mgr. Zdenko Kudera, ukondenie funkeie: 14.11.2018
Adrian Récz, ukondenie fukneie: 14.11.2018

Mgr. Marcel Sedlik, ukonfenie funkeie: 14.11.2018
René Popik, vznik funkeie;14.11.2018

Ing.Radoslav Bekd, vznik funkeie: 14.11.2018
Mgr.Frantifek Récz, vznik funkeie: 14.11.2018

Spolofnici Spoloénosti
&truktira spolo¢nikov Spoloénosti k 31. decembru 20 18 a k 31. decembru 2017:

In§ podiel V¥ika pri-
na ostat-  spevku do
Podielna nychpo-  kapitilo-

Viékapodieluna  plagova-  lozkich  vych fon-

zikladnom imani cich pri- Viakona dovzpri-

Spoloénik, akeiondr absoliine v % vach v % ZAv% spevikov
HE REAVIS GROUPB.V. 5 000 100 100 3] o
Spolu 5 000 100 o o o

V priebehu obdobia od 01.01.2018 a# 31.12.2018 nedoglo k fiadnym zmenam v gruktire spoloénikov
Spolofnosti.

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a.Vichodiska pre zostavenie fitovnej zavierky

{létovna zivierka Spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania jej finnosti v silade
so zakonom o fictovnictve platngm v Slovenskej republike a nadvizujicimi postupmi iiétovania.

Spolotnost k 31.decembru 2018 vykézala zéporné vlastné imanie vo vyike 12 227 275 EUR (k 31
decembru 2017 zéporné imanie vo vidke 9692 317 EUR). Zérovei k tomuto ditumu Spolotnost
vykéazala stratu vo vyike 3 166 900 EUR (k 31. decembru 2017 stratu vo viike 4 368 453 EUR).
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Spolotnost je podfa slovenského obchodného zikonnika klasifikovani ako spoloénost v krize ato na
zdklade pomeru vlastného imania k zéviizkom, ktor{ k 31. decembru 2018 je niZ#i ako pomer 8 ku 100.
Napriek tomuto pomeru je spoloénost dlhodobo nezivisla, plni si riadne svoje zéviizky nielen voéi
Stitnym inftiticidm ale aj vodi vietkym obchodnym partnerom a svoje finanéné potreby dokdfe vykryt
zvimosov za predaj sluZieb. Spolodnost je plne zévisla na finanénej podpore materskej spolodnosti.
Vedenie spoloénosti obdrialo od materskej spolofnosti vyhlisenie o finanénej podpore, ktoré
potvrdzuje, fe materska spoloénost ma v plane poskytovat finanénii aj in podporu spoloénosti a tym jej
umoZnif platenie splatnfch zivizkov a pokragovat v obchodnej dinnosti najmenej do konca roka 2019,

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrfania fasovej a veenej sivislosti nakladov a4 Vimosov.

Za zdklad sa bert vetky néklady a vimosy, ktoré sa vziahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na ditum
ich platenia,

Pefiainé ddaje v iétovnej zévierke si uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uttovné metédy a veobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim
tétovnym obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodérsky vysledok, celkovii viiku
majetku a zdviizkov sl podrobne popisané nizsje (v relevantnfch &astiach).

b.Dlhodoby nehmotny a dlhedoby hmotni majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocetiuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktor sa majetok
obstaral, a niklady savisiace sobstaranim (clo, prepravu, montas, poistné apod.). Safaston
obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mé¥u byt aj droky z tverov, ak sa tak
Spoloénost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouZivania,

Hodnota obstardvaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pougiva, sa znifi o opravni poloZku vo
vyske zodpovedajiicej opotrebeniu,

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od infeh oséb sa détuje stvzfaine na Goet Vinosy
budicich obdobi s vplyvom na hospodarsky visledok poas doby odpisovania majethn. Neodpisovany
majetok nadebudnuty bezodplatne od infch oséb sa dftuje sivzfaine svplyvom na hospodirsky
vysledok na (éet Ostatné vimosy z hospodarskej dinnosti.

Dlhodob$ majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnon
hodnotou nadobudnutého dlhodobého majetku a 4étovnou hodnotou odovedivaného majetku sa Gétuje
podra charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy aéet, na ktorom sa tétuje abytok majetku
alebo na vecne prisluény vimosovy difet, na ktorom sa aétuje dosiahnutie vimosu z tohto majetku.

Dlhodobf nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pousivania zodpovedajiice] spotrebe budiicich ekonomickjch GZitkov 2
majetku. Odpisovaf sa zadina prvim dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni majetku do pousivania,
Nehmotn$ majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné néklady) neprevysi 2 400 EUR, za
nezaraduje na ¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do poufivania.

Dlhodoby hmotng majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na ziklade
predpokladanej doby jeho pougivania zodpovedajice] spotrebe budiicich ekonomickjch dzitkov
z majetku. Odpisovaf sa zatina prvim diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouivania.
Hmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné néklady) neprevyii 1 700 EUR, sa
nezaraduje na iéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pougivania,

Predpokladand doba pougivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujicej
tabul'ke:

Predpokladana
doba Metdda Roénd odpisova
poufivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavhy 30 TOVTIOMErna 533

Samostatny hnutel'ni majetok
Straje, pristroje a zariadenia 6—12 rovnomernd 8,33 - 16,67
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V pripade prechodného znifenia tufitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistemd pri
inventarizicii a je virazne nizfia ako jeho ocenenie v iiftovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravné polozka na tiroveii jeho zistenej fitkovej hodnoty.

c.Cenné papiere a podiely

Cenné papiere apodiely sa ocefiujii pri nadobudnuti obstardvacimi cenami, tj. vritane ndkladov
stivigiacich s obstaranim.

d.Zasoby

Zhsoby nakupované sa ocefiujii obstardvacou cenou, ktoré zahriiuje cenu, za ktorfi sa majetok obstaral, a
néaklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znitené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuti k uZ predanym alebo spotrebovanym zdsobam sa Gétuje ako znifenie nikladov na
predané alebo spotrebované zisoby. Spolofnost Gétuje o zdsobach spisobom A tak, ako to definuji
postupy i¢tovania. Ubytok zsob sa Gétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sii obstardvacia cena alebo viastné naklady zasob vy&ie ne? ich &ista realizaina hodnota ku dily, ku
ktorému sa zostavuje Giétovnd zévierka, vytvira sa opravnd poloZka k zdsobim vo vyske rozdielu medzi
ich ocemenim vUétovnictve aich cistou realizafnou hodnotou. Cistd realizaéni hodnota je
predpokladand predajnd cena zdsob znifend o predpokladané naklady na ich dokonfenie andklady
siivisiace s ich predajom.

e.Pohl'adiviky

Pohladivky sa pri ich vzniku ocefiyjii ich menovitou hodnotou. Opravna polofka sa vytvira
k pochybnym a nedobytnym pohladivkam, kde existuje riziko nevymokitelnosti pohladavok,

Ak je zostatkovi doba splatnosti pohfadévky dlhsia nez jeden rok, vytvira sa opravna poloika, ktord
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sifasnou hodnotou pohTadavky. Si¢asna hodnota pohladévky sa
podita ako siéet siéinov budieich pefiagnyeh prijmov a prisluinjch diskontngch faktorov.

f.Finanéné aéty

Finanéné tifty tvori pefiaind hotovosf a zostatky na bankovich Giétoch, pridom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelfne nizke,

g.Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Niklady budicich obdobi a prijmy buddicich obdobi st vykdzané vo viske, ktord je potrebnd na
dodrianie zdsady vecnej a fasovej sivislosti s iétovnim obdobim.

h.Opravné poloZky

Opravné polofky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladaf, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v détovnictve. Opravnd polofka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v détovnictve.

i.Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujiici existujilcu povinnost Spolofnosti, ktora vznikla z minuljch udalosti
aje pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické izitky. Rezervy st zévizky s neuréitym
#asovim vymedzenim alebo vigkou a ocefimjit sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zivierka.

Tvorba rezervy sa tiftuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy afet, ku ktorému zdvizok
prislicha. Poufitie rezervy sa fiftuje na tarchu vecne prisluiného Gétu rezerv so stvefaZnym zipisom
v prospech vecne prislufného Gétm zivazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej fasti sa nétuje

opaénym fiétovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skont a vritenie kiipnej ceny pri reklamdécii sa tvori ako znifenie pivodne
dosiahnutich vimosov so sivzlaZnim zipisom v prospech 0étu rezerv.
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Spoloénost vytvorila rezervy na:
= rezerva na audit — 4500€
- Fezerva na zostavenie Gétovnej zavierky — 700€
= rezerva na prispevok na spoloéné previdekové niklady — 40919,63€
= rezerva nainé prevadzkové naklady — 763€
JeZdviizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zéviizky pri ich prevzati sa ocefuji

obstarivacou cenou, Ak sa pri inventarizacii zisti, #e suma zaviizkov je ind ako ich vidka v iiftovnictve,
uvedii sa zdvizky v idtovnictve a v uétovnej zivierke v tomto zistenom oceneni,

k.Splatna dan z prijmu

Daii z prijmov sa @iétuje do nikladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilofenom
vykaze ziskov a strit Spoloénosti je vypotitana zo zikladu vyplivajiiceho z hospodirskeho visledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatefné a odpocitatelné poloiky z titulu trvaljch a dodasnich
liprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavizok je uvedeny po zni¥eni o preddavky na dar z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. v pripade, Ze uhradené preddavky na daii z prijmu

v priebehu roka sl vyS$ie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vysledni dafiovi
pohTadivku,

L.OdloZena dari z prijmu
OdloZena daii z prijmu vypljva z:

a) rozdielov medzi (étovnon hodnoton majetku a détovnou hodnotou zavizkov vykézanou v stivahe
a ich dafiovou zdkladiiou,

b) moinosti umoravaf dafiovii stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dafiovi
stratu od zdkladu dane v budiicnosti,

] moinosti previest nevyugité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevzfahuje na goodwill alebo ziporny goodwill pri jeho prvotnom
zaiiétovani, Udtovanie o odloenej dani sa vzfahuje na doéasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory venikol po jeho prvotnom zatdtovani, napriklad z dévodu roznych dafiovich odpisov a
Gétovnych odpisov, ak pri prvotnom aétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dodasny
rozdiel,

K odpotitateTnému dodasnému rozdielu a zdaniteFnému doéasnému rozdielu k majetku a zavizku sa
nedétuje ani odlozend dafiovd pohladivka ani odlofeny dafiovy zaviizok pri prvotnom zaGitovani
majetku alebo zdviizku v (idtovnictve, ak v éase prvotného zatétovania nemd tento iétovny pripad vplyv
ani na vysledok hospoddrenia ani na zdklad dane a ziroveis nejde o Gétovny pripad vanikajici u
kupujiiceho pri kipe podniku alebo asti podniku, u prijimatel'a vkladu pri vklade podniku alebo asti
podniku alebo u néstupnickej létovnej jednotke pri zliden, splynuti alebo rozdeleni, K tomuto
odpotitatelnému  dofasnému rozdielu a zdanitelnému dofasnému rozdielu sa odloZend dafiova
pohladivka a odlozeny dafiovy zdvizok nehétuji ani v nasledujicich iétovnych obdobiach.

OdloZend dafiova pohladivka sa détuje iba do takej vigky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mo#né
docasné rozdiely vyrovnaf vodi budiicemu zakladu dane.

Pri vipoite odlofengj dane sa poufije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, e bude platit
v éase vyrovnania odlofenej dane.

m.Vydavky budiicich obdobi a vinosy budiicich obdohi
Vidavky budicich obdobi a vinosy budicich obdobi si vykazané vo vidke, ktord je potrcbni na
dodrzanie zisady vecnej a fasovej sivislosti s Gétovnym obdobim,

n.Cudzia mena
Majetok a zdvizky vyjadrené veudzej mene (okrem preddavkov prijatych  a poskytnutich) sa

prepoditavaji na eurd referenénym vimennym kurzom urfenfm a vyhldsenym Eurépskou centrilnou
bankou alebo Nérodnou banku Slovenska v deft predehidzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47241446
Twin City lll s.r.o. 3] DIC: 2023627056

alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje iétovnd zévierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa fétuji s vplyvem
na vjsledok hospodérenia.

o.Vykazovanie vynosov

Vinosy z predaja vitobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika avlastnictva virobku, obvykle po
dodévke. Ak sa Spoloénost zaviaze dopravit vitobky na uréité miesto, vinosy sa vykazuji v momente
dorudenia vitobku do ciefového miesta.

Vimosy z predaja slufieb sa vykazuji v aétovnom obdobi, v ktorom boli slufby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej slufby. Tento je zisteny na zaklade skutotne poskytnutich slufieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych slugieb.

Vimosy sa vykazujii po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav azrizok (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.). Vinosové froky sa Gétuji rovoomerne vittovnych obdobiach, ktorfch sa vecne
a fasovo 1ykaji. Vinosy z dividend sa zaGétuji v fase veniku prava Spoloénosti na prijatie platby.

Vimosy Spoloénosti tvoria najmi triby z predaja slukieb za prendjom nehnutelnosti,

p.Porovnatel'né fidaje

Niektoré Gidaje za predoglé t#tovné obdobie boli pozmenené pre ich lepdiu porovnatelnost s Gdajmi
uvedenymi v beznom Gétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych (dajov nemala dopad na
celkovii viSku aktiv, vlastného imania a visledku hospodérenia v predchidzajicom obdobi.

q.Oprava ch¥b minuljch obdobi

Ak Spoloénost zisti v befnom uétovnom obdobi viznamni chybu tykajiicu sa minulfeh détovnych
obdobi, opravi tiito chybu na Gftoch Nerozdeleny zisk minuljch rokov a Neuhradend strata minuljch
rokov, tj. bez vplyvu na visledok hospodirenia v beinom ffétovnom obdobi. Opravy neviznamnjch
chyb minulfch Gétovnych obdobi sa aétujii v befnom tétovnom obdobi na prislu#ng nikladovy alebo
vynosovy iéet.

V obdobi 01.01.2018 a 31.12.2018 Spoloénost neliftovala o oprave viznamnych chyb minulych obdobi.
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Ill. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETIUIU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1.DIhodoby hmom$ majetok
Prehfad pohybu dibodobého hmotnéha majetion za beiné Gitovnd chdohie je wedeng nifsie;
Samoslatné
hnutel'né Pestovatel-
veciastibory sk celky Zikladné Poskytnuté
DMhodoby hmotng hnutelnfch trvalfeh  stido a fainé Obstardvany  preddaviy
majetok Posemly Staviy veel pornstov Evierali DHM DHM na HM Spolu
Prvoiné ocenenie
Stav kL2018 T410 D00 43375 503 2 635 457 o o o [} 0 53420960
Prirastky o 134 BBz [ ] o o 134 BH2 o 26 7h4
Ubytky o o 0 o o o 134 84z o 114 BEa
Presuny o ] o o o o o o 1]
Stav k 31122018 7 410 0uo 43 1o 385 & 635 457 o [} o o o 53555 Bqe
Oprivky
Stavk LLzo8 o 2137 479 J7i 186 o o o o o 2 500 665
Prirastky ] 1447 312 225 013 o [i] a o o 1672 325
Uhytkey o [ 0 o o 0 o o o
Presumy o o o [ o o ] o o
Stav k 31.12.2018 [1] sm;ngi 597 104 o ] o o [ 4 181 900
Opravné poloiky
Stavk 1.1.2018 ] o a o o /] o o o
Prirastiy o o o ] i o o o o
Ulythy o o ] (] o (] o ] o
Presuny o 5] 1) i () i} 1] 1] 8]
Stav k gi.12.2018 o 1] o [+] o o o o ]
Zostatkovh hodnata
Stav K L2018 10 CHOM3 1238 o 2 26 37 ] o 0 ] 1] G0 911 205
Stov k 3u.12.2018 T410000 39905 504 = 038 a8 o [} o o o 49373 853

V prichebn fiftovného obdobia boli ake stéasf seenenia sktivovans troky v hodnote 0 EUR (2017: o EUR)
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Informicie 22 predehidzajice ¢etovné obdobie sl uvedend v nasledujiice tabulke:
Samostatné
hmutefné Pestovatel-
veel a stbory  ské celky Zhklndné Poskylnuté
Dlhodoby hemotnd hnutelnich trvalych  stido atainé  Ostatny Obstarfivany  preddaviy
k Pozemby Stavhy vecl porastov avierati DHM DHM __na DHM Spolu
Prvoiné ocenenie
Stav k 1.1.2017 7 410 000 47 255 305 2 fi5 112 o [} o] 2 145 A11 o 49426028
Primastiy o 3974 567 20 345 0 o ] 3004032 ] 708G B
Ubytky o o a 0 o o 2994 932 o 3004032
Presuny ] 2 145 611 o o o ] -2 145 611 o o
Stav k 1038007 7 410 000 43 375 503 2 635 457 o o o ] Q 20 a0
Oprivky
Stav k 1.1.2017 o Ba7 634 148 728 0 ] (1] o L] o7 e
Prirastky (1] 1300 845 223 458 o o a o ] 1533 303
Uyt [} o a [ o a o o o
Presuny o [] o 1] 1] ] '] 1] o
Stav k 1122017 o 2 137 479 372 186 o 1] 1] o 1] ’ﬁ.‘.‘ﬂﬂi
Opravnd polozky
Stav K L.1.2017 [ 3 0 [:} o o 0 o o
Prirastky o ] o a o o L] o o
Uhyiky o o a o 0 a o o 0
Presuny o o a o [} 1} 0 1] 1]
Stav k graz.2017 o a o [} o o o o o
Fostatkovh hodnota
Stav Kk 11,2007 T 410 000 g 427 (i ) 2 400G 384 o o 1] 2 145 611 o 58 449 GG
Stav K 31122007 L (N L 2 ] 1] o o ] S0 411 295

Informicic o zilofnom préve pripadne obmedrenom prive disponoval s dlhodobim hmotmim majetkom:

Dihodoby hmotny majetok

Dibodaby hmotng majetek, na ktord je srisdené ziloing pring

Podfa Zmluvy o zriedeni siloného prive k veeiam jo uréend ako najvyitia hodnota istiny suma 42 462 500,- EUR.

Hodnota k Hodnota k
31.12. 2018 ALA2.2017
4% 373 852 50001 205
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2.Pohladdvky

Dihodobé pohladavky Spoloénosti sii v lehote splatnosti, Vekovd Struktira kratkodobjch pohFadavok
Spolotnosti k 31. decembru 2018 je uvedens v nasledujiicej tabul'ke:

¥ lehote Polehote  Pohladdvky

Nizov polozky splatmosti  splatnosti spolu
Kritkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho; 28 2 11
Pohladiviy vodi prepojenimm BEtovirim jednotkim o 157 747 157 747

Pohladivly v rimei podielove] 6&st okrem pohladévok voii prepoje-
mim (étovodm jednotidim

4] o 4]
Ostatné pohladiviy z ohehodného styvku 937 328 84 508 1021 836
Ostatné kritkodobé pohl'adavky, z toho: (4] o [1]
Cistd hodnota eikazky 1] [v] 0
Pohladéviy vod prepejensm ttonvnim jednotkam 0 o o
Pohladiviy v rimei podielove] tiasti okrem pohadavok vodi prepoje-
nym Gétovnym jednothim o o o
Pohladivky vedi spolodnikom, Senom a sdrctenin o 0 0
Socidlne poistenie o 4] o
Dafioviz pohl'adivio a doticie [v] o o
Pohladiviy & derivitovich opericii (4] (] o
Iné pohTadéviey 2] o _ o
Kritkodobé pohladavky spolu 28 z 1179 58

Informécie za predchidzajiice iétovné ohdobie sti uvedené v nasledujiicej tabulke:

V lehote Polehote  Pohladdvky

Nizov poloZky splatnost splatmosti spolu

Kritkodobé pohFadévky z obehodného styku, = toho: 18 116 165 055 183 171
Pohladiviy vodi prepojenym tftovagm jednotkim 56 136 850 136 gob
Pohfadiviy v rime podielovej Géasti okrem pohTadivok vofi prepoje-

nym Gitvnym jednotiim o 0 o
Ostatné pohladévky = obehodného styio 18 060 28 205 46 265
Ostatné kritkodobé pohFadivky, z toho; o_ o o
Cisté hodnota sakazky o] 0 0
Pohladivky voii prepojensm Wftovnim jednotkim o o o
Pohladéniey v riimel podielove] idasti okrem pohladivok vod prepoje-

nfm ditovym jednotkim o o [+
PohTadavioy vodi spolodnikom, Elenom a zdridenia 0 o o
Socidlne poistenie o [4] o
Dafiové pohl'adivky a doticie 0 0 o
Pohladiviy # derivitovich operacii 0 o o
Iné pohladavie 4] a ) 0
Eritkodobé pohladavky spolu 18 116 165 055 183 171

Informécie o zilofnom prive pripadne obmedzenom préive disponovat s pohladivkami a informécie
o pohladdvkach krytych zéloinm pravom st uvedens v nasledujiicej tabul'ke:

Stavk Stavk
Pohladdivky J1.12.2018 J1.12.2017
Hodnota pohfadivek, na ktoré sa zriadilo ziloiné privo 1179 583 183171
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3.0dloZend dariovi pohl'adivka

Informécie o vipoéte odlofenej dafiovej pohladavky a iné dopliiujiice informécie k odloZenej dani si
uvedené v pozndmkach v ¢asti IV bod 5 na strane 18.

4.Finan¢né aéty
Finantnymi tétami méze Spolofnost velne disponovat.
5.Casové rozlisenie

Jednotlivé poloiky éasového rozliSenia si uvedené v nasledujiice] tabulke:

Stavk Stavk

Opis polozky tasového rozlifenia 31.12.2018 SL12.2017
Nélklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 o
Niklady budieich obdobi kritkodobé,  toho: 6043 5 505
Poistenie zodpovednosti 2336 855
Poistenie nehnutelnosti 3707 4 650
Prijmy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: [} o
Prijmy budiicich obdobi kritkodobé, = toho: [V} 2933
Refakturicia 4] 2933
Spolu

6 043 54&
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PASivA
1.Vlasiné imanie

Informécie o pohyboch vo viastnom imanf a iné dodatoéné informécie o vlastnom imani Spolodnosti si
uvedené v pozndmkach v &asti IX na strane 21,

2.0dloZeny dafiovy zaviizok

Informicie o vipoéte odlo¥eného dafiového zévizku a iné dopliujiee informicie k odlofene] dani si
uvedené v poznamkach v &asti IV hod 5 na strane 18,

3.Zaviizky

Struktiira zéviizkov podFa zostatkovej doby splatnosti k 31, decembru 2018:

Zaviizky so zostatkovou dobou
splatnosti Zéviizky
jeden rok po lehote
viac ako aipit  dojedné- splatnos- Spolu zd-
Nizov poloiky piit rokov rokov ho roka ti viizky
Dlhodobé zéviizky z obchodného sty-
ku, z toho: (3] [ [4] 0 (1]
Ziviizky vodi prepojenjm tidtovnim jednot-
kim 0 o0 0 0 0
Zaviizky v rimei podielovej Géasti okrem
siviizkov vodi prepojenjm U&ovnym jednot-
kim 0 o 0 0 0
Ostatné zdviizky = obchodného styku o o 0 5] [+]
Ostatné dlhodobé zéviizky, z toho: 19 682 691 0 o 019 682 691
Cistd hodnota zikazky o 0 o o 0
Ziviizky vodi prepujenym tétovngm jednot-
kim 19 477 627 o o 0 19477 627
Zaviizky v rimei podielovej Géasti okrem
zévizkov voti prepojenym déovngm jednot-
kim 0 0 o 0 o
Ostatné dlhodobé zaviizky o o o o [s]
Dihodobo prijaté preddaviy 205 064 0 o o 205 0hg
Dlhodobé zmenky na dhradu Q [s] [¥] o 0
Vydané dlhopisy o 5] o ¢} o
Ziviizky 2o sociilneho fondu 1] 4] o (5] o
Iné dlhodobé zéviizly o 8] [} o o
Dihodobé zévizky = derivitovich operici 0 o o o o
OdloZeny dafiovy zdviizok 0 o o o 4]
Dlhodobé zdviizky spolu 19 682 691 4] ] 0 19 682 691

Kritkodobé ziviizky = obchodného
styku, z toho: 1] 0 20 416 7 466 27 882
Ziviizky voti prepojenym tdtovnim jednot-
kim

0 o 18 316 o 18 316
Ziviizky v rimei podielove] ddasti okmem
ziviizkov voii prepojenym fdtovnym jed-
notkim o o o o 0
Ostatné ziviizky z obehodného styku ] 0 2100 7 466 9 566

Ostatmé kritkodobé #liviizky, x toho: 1020 590 ] 208 o072 0 1228 662
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Cistd hodnota shkazky o o
Zaviizky vodi prepojenym détovnym jednot-

kim 1020 590 o
Zéviizky v rimci podielove] Géasti okrem
zhviizkov vodi prepojenym Gétovnym jed-
notkim

Zévizky voti spoloénikom a sdrufeniu
Zaviizky vodi zamesinancom

Zaviizky zo socidlneho poistenia

Dafiové gaviizky a doticie

Zavirky z derivitovich operdeil

Iné wivizky

Kritkodohé zaviizky spolu 1020 590

] 4]

0 1020590

[T = = =)

zo8 o7z

o o000 oo o
K
=]
oo
QC‘%C‘GDG =] =]

Bloce o ool

228 488 7466 1 niﬁ 544

Informécie za predchddzajiice Gétovné obdobie st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Zévizky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavizky
viacako pif  azpif  dojedné- polehote Spolu zi-
s Nizov poloiky rokov rokov ho roka  splamosti viizhy
Dihodobé zdviizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 o o a
z.avh;fk}rméi prepojenym Aétovnym jed-
notkim 0 0 o 0 0
Zavizky v ramei podielovej iidasti okrem
zhviizkov vodi prepojenym Gétovnym jed-
notkim o
Ostatné ghvizky z obehodného styku o
Ostatmé dlhodobé zaviizky, z toho: 2z 132 208
Cistd hodnota zékazky o
Zéaviizky voli prepojenym Gétovnim jed-
notkam 21 927 244
Zaviizky v rimei podielove] Gasti okrem
zavazkov vodi prepojenim d&tovndm jed-
notkim
Ostatné dlhodobé zavizky
Dihodobo prijaté preddaviy 20
Dihodobé zmenky na dhradu
Vydané dlhopisy
Zhvitzky zo sodilneho fondu
Iné dlhodobé zivizky
Dlhodobé zhviizky z derivitovieh opericii
Odlodeny dafiovy zivizok
Dlhodobé ziviizky spolu 22 132 308

o
4]

22133 ;uB
o

(= =T (= 8% =}
o (2 |o 0
o e jo o

=]
o
(=]

21927 244

(4]}
GOGQQGEGG

(- [= = = = I~ T = = I = =
[- I =T~ T = = - = = = =
=1 =T =T = B = T = I = = = =

a2 132 308

Kritkodobé zaviizky = obchodného

stylm, # toho: o 0 128 415 21 071 149 ﬂBﬁ
Zaviizky voli prepojenym fétovngm jednot-

kam o o 126 281 20 402 146 683
Zaviizky v ramei podielove] ddasti okrem

edvazkov voii prepojenmm tidtovngm jed-

notkim o 0 0 0 0
Ostatné raviizky £ obchodného styku o o 2134 660 2 803
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Ostatné kritkodobé whviizky, z toho: Z 415 454 5] 49 122 0 24064576
Cistd hodnota zikazky a o o o o
.c.ﬁvazk} vodi prepojenim Gétovngm jednot-
kim 2 415 454 o o O 2415454
Ziviizky v rimei podielove] tidasti olrem
zaviizkov vodi prepojenim Gétovngm Jed-
notkam Q o 0 o o
Zaviizky voli spoloénikom a zdrufenin o o (v} o 5]
Ziviizky vodi zamestnancom (s} a a (5] o
Ziviizky zo socidlneho poistenia o o a o o
Dafiove ziviizky a doticie 4] o 49 122 o 459122
Ziviizky z derivitovich opericii i} 0 (o] 0 s}
Iné ziviizky o 5] 0 o o
Kritkodobé zdviizky spolu 2 415 454 (1] 177 537 21071 2 614 062
Informécie o hodnote zavizkov zabezpedenjch zéloznym pravom alebo zabezpedenych inou formou
zabezpedenia:
Stavk Stav k
Laviizky 31.12.2018 J1.12.2017
Hodnota ziviizka krytom zhlofnim privom alebo inou formou zabezpedenia o (5]
4.Rezervy
Prehl'ad pohybu rezerv za rok 2018 je uveden ¥ v nasledujiicej tabulke:
Stavk
Stav k Ji.12.201
Nizov pologky 1.1.2018  Tvorba  PouZitie Zruienie 8
Dlhodobé rezervy, z toho: o o o o o
Zdkonné dlhodobé rezervy, z toho: o o o o ]
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: o e} o o a
Kritkodobé rezervy, z toho: 119 6 06 88 118 748 891 46 883
Zikonné krdtkodobé rezervy, z toho: @ o o ] o
o 7} o 0 o
a o o o (5]
Ostatné krdthodobd rezervy, = toho: 119 639 46 883 118 748 Ho1 46 883
Rezerva na previdzkové naklady 114 256 40 520 114 256 a 40 920
Rezerva na 0ftovni zdvierkn 700 700 700 4] 700
Rezerva na valudcie 1750 o 1750 o (v}
Rezerva na plnenie od poistovne 2033 o 2042 Ho1 0
Rezerva na audit o 4 500 s} 0 4 500
Rezerva na iné prevadzkove néiklady [} 763 0 (5] 763
Rezervy spolu 119 639 46 BRa 118 748 Ho1 46 883
Informécie za predchadzajiice tiétovné obdobie st uvedené v nasledujiice] tabulke:
Stav k Stavk
Nizov polozky 1.1.2017 Tvorba Poufitie Zrufenie 31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: o [} s} o o
Zakonné dlhodobé rezervy, 2 toho: o o o a a
Ostainé dihodobé regeruy, £ toho: o 0 0 Q 0
Kriitkodobé rezervy, z toho: 203 766 119 639 203 766 o 119 639
Zdkonné krdtkodobé rezervy, z toho: o o a ] o
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Ostatné krdtkodohé rezervy, & toho! 203 766 119 639 203 766 o 119 639
Rezerva na prevadakové naklady 203 766 114 256 203 766 (i 114 256
Rezerva na Gétovnd zdvierku 4] 00 o o FOO
Reperva na valudcie a 1750 4] 4] 1750
Rezerva na plnenie od poistovne 5] 2933 (5] [i] 2993
Rezervy spolu 203 Toh 119 639 2036 o 119 639
5.Bankové Gvery
Prehlad bankov{ch iverov k je uvedeny v nasledujice; tabulke:
Suma istiny v prislug-  Suma istiny v mene
nej mene EUR
Détum k

Me- Urokp.a. splatnos- k k k 3L.12.201
Nizov poloZky ni v % t 31.12,2018 31122017 31.12.2018 o
Dlhodobé bankové 36 271
avery, = toho: 41 387 500 650
Ceskoslovenska ob- EURI-
chodni banka, a.s. EUR BOR+maria 31.07.2021 41387500 36271656 41387500 36271 656
Kritkodobé banko-
vit fivery, = toho: 1075 000 o
Ceskoslovenska ob- EURI-
chodndé banka, a.s. EUR BOR+maria 31122019 1075000 0 1 075 000 _o

36 271

Spolu 42 462 500 656

Spolotnost mé nzatovreni Gverovii zmluvu s (Ceskoslovenskou obchodnou bankou a.s, na financovanie

obstarania nehnutelnosti, Na

zabezpedenie svojich zévizkov Spoloénost griadila zdlofné prive v

prospech financujiicej banky na nehnutelnosti, hnutePny majetok, pohfadavky a obchodny podiel.

6.Prijaté poEidky

Prehlad prijatfch pozitiek je uvedeny v nasledujiice] tabulke:

Suma istiny v prislus- Suma istiny v mene
Urok Détum nej mene EUR
Me- p.a. splatnos- k k k k
Nizov poloiky na v% ti qi.12.2018  31.12.2017  31.12.2018 $1.12.2017
Dlhodohé poZicky, =
toho: 19 477 627 21927 244
Waterfield Management EUR 11,32 31123024 19477627 21927244 19477627 21527244
Kritkodobé poZicky,
z toho: 1020 590 2 415 454
Waterfield Management EUR 11,32 15.1.2019 1020 590 2 415 454 1020590 2 415 454
Dlhodobé finanéné
vipomoci, z toho: o o
Kriitkodobé finanéné
vipomoci, z tohos o o
Spolu 20 408 217 2 2 608

Uvedend péicka je poskytnutd spriaznenou stranou za téelom financovania nehnutelnosti.
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7.Casové rozlifenie

Struktiira asového rozlidenia Je uvedend v nasledujiice] tabulke:

Stavk Stav k
3i.12.2018 31.12.2017

1] o

Nizov polofky
V¥davky budiecich obdohi dlhodobé, = toho:

Vidavky budicich obhdobi kratkodobé, z toho: 165 604 35 182
Urolky 2 dvern

165 604 35 182
Vé#nosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: o [1]
Vinosy budiicich obdobi kritkodobé, z toho: 1094 689 395 553
Vimosy z prenijmu 1034 68g 305 553
Spolu

1200293  3so735
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU AVYSVETEUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
ASTRAT
1.Cisty obrat

Infomécie o &truktire éistého obratu Spolognosti sii uvedené v nasledujice tabulke:

Nézov poloiky 2018 2017
Triby za vlastné vikony a tovar, z toho: 2 686 335 2 158 394
Triby za viastné vitobky o 0
Triby 2 predaja shufich 2 B85 329 2158 304
Trzby za tovar 1 006 a
Vimosy 2o zikazky o o]
Vimasy z nehnutelnosti na predaj o 0
Iné vimosy sivisiace s beZnou ¢innostou . o 1516
Cisty obrat celkom 2 686 335 2 150 910

VYNOSY
2, Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivich segmentov, tj. podla typov virobkov, lovarov,
slufieb ainjch éinnosti Spoloénosti, apodla hlavnjch geografickych oblasti odbytu s uvedené

v nasledujiicej tabulke:
Triby z predaja sluiieb  Spoloéné prevadzkové ndklady Spolu
Oblast odbytu 2018 2017 zo18 2017 2018 2017
Slovenskao 2628 705 2 046 736 57 630 61 658 2 686 335 2 158 204
2 628
Spolu F05 2 096 736 57 630 61658 =686335 z 158 304

3.0statmé vinosy z hospodérskej a finanénej dinnosti

Informécie o vinosoch pri aktivieii nikladov a o vinosoch & hospodarskej éinnosti a finanénej dinnosti

st uvedené niZdie:

. Niizov poloZky ) 2018 2017
Viznamné poloZky pri aktivieii nikladov,  toho: (s} (1]
Dihodob$ hmotnj majetok vytvoreny vlastnou dinnostou o o
Ohstaranie zisob vlastnou dopravou o [s]
Ostatni aktivicia o el
Ostatné viznamné poloiky vinosov z hospodérskej éinnosti, z toho: jo1 1500
Predaj materidlu o 0
Prebythky na majetkn zistené pri inventarizieii o 0
Vinosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmatného majetko 4] o
Vimosy # doticii [¥] (1]
Zmluvnb pokuta o 1500
Poistné plnenia 2 120 o
Ostatné 891 o
Finanéné vinosy, z toho: o 16
Kurzoué zisky, z toho: o a
hurzové zisky ku ditu, ku ktorému sa sostavije aétovnd zavierka 1] o
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Ostatné vijznamné polozky finanéngjch wjnosov, z toho: o 16

roky o 16
NAKLADY

4.Niklady = hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehlad nékladov Spoloénosti z hospodérskej a finanénej &nnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujiicej tabul'ke:

st Nizov pologky 2018 2017
Niiklady za poskytnuté sluzby, z toho: 407 774 1788 gzo
Niklady vodi auditorovi, auditorskej spolotnost, z toho: 4 500 a
niklady za overenie individuAlne] nétovnej zivierky 4 500 o
iné uisfovacie auditorské sluzhy o ]
sivisiace auditorske slufhy o o
dafiové poradenstvo o o
ostatné neauditorské slughy (i] 5]
Ostatné wfznamneé polodky nakadoy za poskytnuté sluiby, 2 toho: 403 274 1788 g2o
Odmena spriven 328n 31014
Oprava a (iériba nehnutelnosti 13 o7z 3204
Leasing (4] 0
Nijomné 250 250
Privne, ehonomické a iné poradenstvo o 23234
Néklady na inzerciu, reklamu (s] o
Odmena za sprostr.a zabesp.financovania 172 315 40 624
Marketing 1701 2 454
Softvérové shufby 12 834 5234
Valuicie 1750 2 750
Spriava nehnutelnost 138 782 220 585
Refakturicie 4183 1 454 056
Cistince price 0 a
Ostatné 22 863 29273
Poftovné 29 50
Reprezentadné 2624 1552
Ostatné viznamné polozky ndkladov z hospodérskej Einnost,

z toho: 805 oog 23 715
Poistenie nehnutel'nosti 14 986 15 642
Poistenie zodpovednosti o 8 073
Odikodnenie 788 253 o
Ostatna 1770 [}
Finanéné niklady, z toho: 3 184 067 3124 815
Kurzové straty, » toho: o ]
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa wostavuje aftovnd zdvierka o o
Ostatné vjznamné polodky finanén teh nakladov, z toho: 3184 067 3124 815
Uroky 3148 813 3124 392

Bankove poplatky 35254 423
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5.Dane

Informécie o dotasnich rozdieloch a vipoéte odlofenej dane:

Zaidtované
Zaidftovana  dovikaru
Stavk do viastného ziskov a Stavk
Néizov polozky 3L12.2017 imania strit 3122018
Dlhodoby majetok o 2 50g 665 1672 325 4 181 990
Fhsoby o 4] [s] 0
PohTadéviy o o o
Rezervy (o] 114 956 -68 073 46 883
Dafiové straty o o o 1]
Nesyudite dafiové odpoity 5] a o 0
Ostatné o 184 bab -375 086 9 540
Celkom 1] 3009 247 1229 1606 4238 413
Sadzba dane # prijmov ( v %) 21% 21% z1% 21%
OdloFeni dafiova pohladévka
(+)/daiovy ziviizok (-) vypoéitany 0 631942 258 125 890 067
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkovii odlofena danova pohladavka
(+)/
dafiovy ziviizok (<) po zmene sadzby 0 258 125 £o0 067
Odlozend dafiova pohPadivka zadétova-
ni 0 -258 125 890 067
Odlofeny dafiovy sidviizok =S [} [} 0
Dopliiujice informacie o odlofenej dani:
Stavk Stavk

_ Nhzov polozky

71.12.2018 31.12.2017

Suma odlofene] dafiovej pohladivky tikajlica sa umorenia dafiove] straty,
nevyukityeh dafiovich odpoftov a injeh nirokov, ako aj dodasnych rozdie-
lov predehadzajiicich détovnyeh obdobi, ku ktorim sa v predehidzajicich
tittovneh ohdobiach odlofens dafiov pohladévia nedétovala

Suma odlofeného dafiového zavizku, ktord venikol 2 dévedu nedétovania tej
fasti odlodene] dafiove] pohladiviy v befnom Gétovnom abdobi, o ktorej
sa tuitovalo v predehadzajicich iiétovngch obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyudityeh dafiovich odpoé-
tov a injch nérokov a odpotitatel nfch doéasnich rozdielov, ku ktorym nebo-
la Gétovand odlofend dafovi pohladavka

Suma odlofenei dani z prijmov, ktord sa vzfahuje na polodky Gétované priamo
na ity viastného imania bez iftovania na Géty nékladov a vimosov

o o

o o
223944 o
631 942 o

Spolofnosti vroku 2018 vznikla povinnost auditu a povinnest Gétovat o odloZenej dani, k1.1.2018
spolofnost zatiétovala odlofent dafiovii pohladivku vsume 631941,97€ v prospech Gétu 420 -

Neuhradena strata minulych rokov,

Odstihlasenie vzfahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlofenou dafou # prijmov a visledkom

hospodérenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlicej tabulke:



Poznamky U& POD 3-01

IC0: 47241446

Twin City Ill s.r.o. 19 DIC: 2023627056
zo18 2017
Ziklad
Nizov polofky Zaklad dane Daii Daifi v % dane Dan Dan v %
Visledok hospodiire-
nia pred zdanenim,
z toho: -3 425 025 -4 365 570
teoreticka dan -719 255 21% -416 770 21%
Dafiovo neuznané niklady 4899643 10289025 3998 355 830 655
Vynosy nepodliehajice dani 499781  -104 954 -138 291 -20 041
Vplyv nevykizang] odlofene
dafiovej pohladiviey a 4] 4] o]
Umorenie dafiovej straty -G74 837 -204 TI6 o o
Zmena sadzby dane a o (] o
Iné 3] ] o 1]
Spolu o 05 506 -100 156 2,43%
Splatna dad z prijmow o 2 883 0,07%
Odlodend dail # prijmov -258 125 8% 0
Celkovi daii z prijmov -258 125 8% 2883  o0,07%
V. INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INYCH PASTVACH
L.Skutoénosti sledované na podsiivahovich fiétoch
Spolofnost k 31. decembru 2018 evidovla tieto podsiivahové polozky:
Stavk Stavk
Niizov polozky 3L.12.2018  g112.2017
Bankovi garancia na pohfadavky z nijomné — platnd do 30, jina 2027 B2z 667 822 667
Bankovi garancia na pohladaviy » nijomné — platnd do 18.méja 2018 o 19 759
Bankovi garancia na pohladivky z ndjomné — platnd do 2.augusta 2019 4142 4142

VI. UDALOSTI,
ZAVIERKA

KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJIE UCTOVNA

Po 31. decembri 2018 do diia zostavenia Gétovne] zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali

zverejnenie alebo vykizanie v itovnej zévierke za rok 2018,



Poznamky Us POD 3-01
Twin City lll s.r.0.

20

IC0; 47241446
DIC: 2023627056

VIL TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakeie medzi Spoloénostou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznend osoba 2018 2017
Ostoiné spriacnend strany
Nikup majetiu HE Reavis Muanagement spol. s r.o. 83514 9 044 102
Apollo Property Management, 5.1.0. 37 052 35 119
Mikup zasob Apollo Property Management, 5.r.0. 1579 o
Wiakup slufich HB Reavis Slovakia a.s, 8800 26 264
HB REM spol. 5 rao. 12 Boo 3200
HE Reavis Management spol. s r.o. (s] 1447 284
Apolle Property Management, s.r.0. 180 879 252 408
CBCI-Ilas. 788 253 [i]
HB REAVIS Consulting k.. 172 315 48 324
Predaj slutich HB Reavis Management spol.  r.o. 1224 3188
General Property Services, a.s. 149 230 85 440
Apollo Property Management, s.r.0. 60 700 &7 91
Twin City IV s.r.o. 380 o]
Hub Hub Slovakia s.r.0. 139 396 235
Nikup materidlu Apollo Property Managerment, s.r.o. 72 o
Nékup slufieh HE Reavis Group CZ, s.1.0. 0 4 451
Prijaté piidky - ferpanie Waterfield Management B.V. 788 000 765 134
Prijaté piicky - splatenie Waterfield Management B.V. 5 653 071 o]
Prijaté pogicky - troky Waterfield Management B.V. 2 975 026 2 415 454
Prijaté piditky - tiroky splatenie  Waterfield Management B.V. 1354 436 o
Stavk Stavk
Spriazneni osoba 3raz.2018  3112.2017
Zaviizky z obchodného styku  HB Reavis Slovakia as. o720 6281
Apollo Property Management, S.1.0. & 506 140 402
Pohladavky 2 obchodného
styku CBCI-1las. 157 651 o
Twin City IV s.r.o. g o
Apollo Property Management, s.7.0. Q 73990
HB Reavis Management spol. & r.o. (1] 306
Hub Hub Slovakia s.r.o. [+] 62 G11
Prijaté poiicky — troky-+isting  Waterficld Management B.V. 20 408 217 21 927 244
Zikladné imanie HE REAVIS GROUP B.V, 5000 5000
Rezervy HE Reavis Slovakia a.8. 700 700
Rezervy Apolle Property Management, s.r.o. 40 920 114 256
Vinosy budtcich obdobi General Property Services, a.8. 38 016 40 608
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VII. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené viluéné prévo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo veregjnom zdujme.,

Na spoloénost sa rovnako nevefahuje § 23d ods. 6 zakona o Gidtovnictve.

IX. PREHEAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beného a predchidzajiceho (ftovného obdobia je
uvedeny v nasledujicich tabulkich:

Stav k Stavk

Polozka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky  Ubytky  Presuny  31.12.2018
Zikladné imanie 5 000 5 000
Zmena zakladného imania
Pohladivky za upisané vlastné imanie
Emisné d¥io
Ostatné kapitilové fondy
Kapitilové fondy z prispevkoy
Zakonny rezervnd fond a nedelitel'ny fond
Rezervnd fond na viasing akeie a viastng

L= = N = = B = I -
=B =B =l = = s T
(= 0 = R = B = T (O Y =
cooQoQQ
= = R = = I = =

podiely o o 5] o o

Statutirne fondy 0 0 0 o 0

Ostatné fondy o o o [} o

Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku

a ziviizkov o o o 0 0

Ocefiovacie rozdiely # kapitalovich fiastin o o o Q o

Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zliéend,

splynuti a rozdeleni o 0 o o o

Nerozdeleny zisk minulich rokov o o o 63 o
-4

Neuhradend strata minuljch rolov -5 328 864 o =631942 ?153 -0 065 375

Visledok hospodirenia befného iétovného

obdobia -4 368 453 -3166 000 0 4368453 =3 166 9o

Vlastné imanie spolu -9 692 317 -3 166 900 -631942 O -12227275

Stavk Stav k

PoloZka vlastného imania 1.1.2017  Prirastky Ubythy Presuny 3i.1z.2017
Zikladné imanie 500D o a [+] 5000
Zmena zikladného imania o (5] Q o 0
Pohladivky za upisané viastné imanie (s} o 0 o o
Emisné afio a 4] 0 o +]
Ostatné kapitilové fondy 0 o 0 (o] o
Kapitilové fondy z prispevkov a o 4] 0 o
Zikonny rezervoy fond a nedelitelnd fond 1] o o 0 o
Reservny fond na vlastné akeie a viastné podiely o o o o o
Statutirne fondy o o a o o
Ostatné fondy o [¢] (&} o o
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a ziviizkov

=]
=]
[=]
(=]
=]

Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovich Gfastin
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlideni,

o
=]
o
(=]
[=]

splynuti a roedelent o o o o o
Nerozdeleny sisk minuljch rokov 1] o o o o
Neuhradend strata minulich rokov -4 931 527 [+ O -397337 -5328 864
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Visledok hospodirenia beiného Gétovného
obdobia 307 337 -4 368 453 0 397337 -4368 453
Vlastné imanie spolu -5 323 B64 -4 ;ﬁﬂ 453 1] 0 -9 692317

Hodnota splateného zikladného imania predstavuje 5 ooo EUR.

3. Vysporiadanie straty za predchidzajici rok zo17
Uétovna strata za rok 2017 vo vitke 4 368 453 EUR bola vysporiadand nasledovne:

- predftovanie na Gfet neuhradenej straty minulych obdobi

4. Vysporiadanie straly za beiny rok zo18

Eu diiu zostavenia détovne]j zdvierky Statutirny orgin zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2018,
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X. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehl'ad pefiaingch tokoy pomocou nepriamej metdy:

Nazov poloiky 2018 2017
Vysledok hospoddrenia pred zdanenim -3 425 025 -4 365 570
Upravy o nepefiainé operdcie:
Odpisy dihodobého majetlu 1672 325 1533 304
Odpis zisoh 0 o
Odpis pohladaviy o (5]
Zmena stavu opravngj poloZky k dlhodobému majethu o ¥]
Zmena stavu opravne] polozky k pohladivkam o o
Zmena stava opravne] pologky k zisohim o a
Zmena stava rezery =72 756 -84 127
Urokové niklady (netto) 3148 813 3124 376
Strata / (zisk) 2 predaja dlhodobéha majethu o (]
Vimosy z dlhodobého finanéného majetku o a
Ostatné poloiky nezahrnuté do nepefiainch operfeii (3] o
Zisk z previdzky pred zmenou pracovného kapitilu 132 2 8
Zmena pracovného kapitdlu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a fasoviho rozlifenia 994 017 -47 245
Ubytok (prirastok) zisob -1 501 o
(Ubytok) prirastok zaviizkov a fasového rozlifenia 8oy 784 -427 828
Iné a o
Previdzkové pefiainé toky 1227223 -267 090

Nézov poloiky 2018 2017
Pefiainé toky z previdzkovej éinnosti
Previdzkové pefiainé toky 1237 323 -267 090
Zaplatené troky -3148 813 -3 124 302
Prijaté troky 4] 16
Zaplatend dafi z prijmov -2 880 -1043
Vyplatené dividendy o (8]
Prijmy z mimoriadnych polodick o (s}
Ostatné polofky nerahrnuté do prevadzkovej finnosti [+] a
Cisté periainé toky z previdzkovej dinnosti -1924 470 -3 392 500

Peiiazné toky z investiénej éinnosti

Nitkup dlhodobého majetku -134 B8z -3 004 933
Frijmy s predaja dlhodobého majetku o 0
Obstaranie finaningch investici o ]
Poskytnuté dihodobé pigicky 5] 0
Prijaté dividendy 0 [¥]
Cisté periainé toky z investitnej dinnosti -134 882 -3994933
Periainé toky z finanénej éinnosd

Prijmy 2o zvitenia zikladného imania a ostatnfch kapitilovich fondoy ¥} (1]
Prijmy / splitky fiverov a pd#idiek od bank 6100 844 4 506 105
Prijmy / splatky pi#idiek prijatich od spolodnosti v Skupine =3 844 481 3180 568
Splatky dlhodobich zavizkov 0 a

Cisté pefiainé toky z finanénej éinnosti 2 346 363 7686 783
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Kurzové rozdiely k pefiainfm prostriedkom a ekvivalentom

Prirastly (ibytky) pefiainich prostriedkoy a penainych elkvivalen-
tov

Pefiakné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na zaCiathu roka
Peiiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konei roka

4] 0
287 011 299 341
683179 383838

970 190 683 179




