Stavebné bytové druzstvo Bytéa, Nam. Slovenskej republiky 24, 014 01 Bytca

Vyro¢na sprava 0 hospodareni SBD Byt¢a za rok 2018
schvalenie ro¢nej uctovnej zavierky k 31.12.2018
schvalenie navrhu na zi¢tovanie hospodarskeho vysledku SBD za rok 2018

Predklada: Predstavenstvo SBD Bytca



Sprava o stave a hospodareni SBD Bytca za rok 2018

Predstavenstvo SBD Bytca predkladd Zhromazdeniu delegatov Spravu o stave a hospodareni za rok
2018. Cinnost druzstva sa riadila zakladnymi dokumentmi druZstva, smernicami, schvalenym rozpo&tom pre
rok 2018. Zaroveni reagovala na poZziadavky vlastnikov a najomnikov bytovych domov a zabezpecovala
vSetky ¢innosti vyplyvajice zo Zmluv o vykone spravy.

=  Vyvoj bytovej a ¢lenskej zakladne

SBD Bytca eviduje k 31.12.2018 757 ¢lenov. V priebehu r. 2018 bolo doru¢enych na SBD Bytéa 27
ziadosti o zruSenie Clenstva formou podpisania Dohody o ukonceni clenstva. K 31.12.2018 bol vSetkym
ziadatel'om vrateny ¢lensky vklad 17,00 € v celkovej vyske 459,00 €.

Na zaklade rozhodnutia Clenskej schodze ,,Zhromazdenia delegatov Uznesenim ¢. 6/2018, zo dna
26.4.2018 doslo kzla¢eniu Clenskych samosprav s platnostou od 26.4.2018. Clenska schodza
»Zhromazdenie delegétov ,, bola zastlipend 26 delegatmi z 24 Clenskych samosprav. Po vykonanych vol'bach
v CS €. 7 Geromettu 977 av CS €. 4 Thurzova 970, kde nezvolili predsedu, ani delegata a nahradnika do
najvyssieho organu ZD, sa stali tieto samospravy nefunkénymi. V CS Gastanova 1008 bol zvoleny iba jeden
delegat z dvoch. Preto ZD schvalilo navrh predstavenstva na zligenie CS ¢&. 7 Geromettu 977 s CS ¢&. 8
Geromettu 978 a CS ¢&. 4 Thurzova 970 s CS ¢&. 3 Thurzova 974. Zlu¢ena samosprava ma moznost’ icasti na
ZD s jednym delegatom, pri¢om doslo k zmene poétu Clenskych samosprav z 24 s poétom delegatov 28 na
22 spoctom delegitov 26. Clenovia, ktori prinalezali k zrugenym CS boli o prislugnosti k novej CS
oboznameni pisomne zo strany druzstva.

Pocet druzstevnych bytov k 31.12.2018 je 28, ¢o predstavuje 2,71 % z celkového poc¢tu 1033 spravovanych
bytov. Od 1.10.2018 na zaklade Zmluvy o vykone spravy zacalo SBD spravovat’ bytovy dom MarSova —
Rasov 358 s poctom 23 bytov, kde nevzniklo ¢lenstvo v SBD. Zaroven SBD nad’alej spravuje 39 garazi
vV osobnom vlastnictve. SBD Bytca vlastni 2 byty bez naroku na prevod do osobného vlastnictva, ktoré su
dané do kratkodobého najmu v zmysle stanov druzstva a 1 garaz.

=  QOblast’ bytovej politiky

Prevody bytov do vlastnictva

Prevody bytov do osobného vlastnictva sa Standardne realizuju 2 krat do roka k 30.6. a k 31.12., kedy st
realizované splatky Gverov poskytnutych na bytovl vystavbu. Zaroven mézu zaujemcovia poziadat’ o prevod
bytu individualne. V roku 2018 podali ziadost o prevod druzstevného bytu 4. ¢lenovia — najomnici
druzstevnych bytov, vyplatili zostavajuci tiver a vSetky poplatky spojené s prevodom. 2 ziadosti o prevod
podané v 7. mesiaci boli zrealizované do konca roka 2018 a vybavenie 2. zZiadosti z decembra 2018 pre
dlhsiu ¢asova narocnost’ bude v rieseni v r. 2019.

PrehPad sucasného stavu druzstevnych bytov k 31.12.2018 podla jednotlivych bytovvch domoch:

Celkovy pocet Pocet prevedenych Pocet
, bytov a NP do .
Bytovy dom: bytov a NP osobného neprevedenych
v bytovom dome , bytov a NP
vlastnictva

Lucna 1014 64 63 1
Bottova 1149 160 134 24
Okruzna 1102 48 45 3

= Cinnost’ orginov druistva

V roku 2018 sa na zaklade uznesenia Predstavenstva dna 26.4.2018 uskutoc¢nilo riadne ZhromaZdenie
delegatov (dalej ZD) s 52% ucastou. Predmetom rokovania riadneho zasadnutia ZD bola sprava o ¢innosti
Predstavenstva SBD za r. 2017, vyhodnotenie plnenia uzneseni z rokovania ZD konaného 15.6.2017, sprava
Kontrolnej komisie SBD (dalej KK), vyrocna sprava o hospodareni druzstva, schvalenie ro¢nej uctovnej
zavierky za r. 2017, schvélenie vysledku hospodarenia a jeho rozdelenie a zobratie na vedomie rozpoctu
SBD na rok 2018.

Predstavenstvo SBD, ako vykonny organ druZstva, zasadalo v roku 2018 8 — krat. Obsah jednotlivych
rokovani je rozobraty v Sprave o ¢innosti predstavenstva. Predstavenstvo pracovalo podla schvaleného
planu prace, pri¢om cela ¢innost’ predstavenstva druzstva bola v zmysle uloh prijatych najvys$s§im organom
druZstva smerovana na podporu a skvalitiiovanie prace druZstva, najmi V oblasti vykonu spravy bytového
fondu, ktora tvori hlavnu ¢ast’ ¢innosti naSho SBD. V priebehu roka sa na svojich zasadnutiach prijalo 42
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uzneseni, ktorych obsahom bolo stanovenie formy a terminu realizacie odporuc¢anych opatreni resp. ulozeny
spOsob zabezpecenia schvalenych Gloh. Na vSetky zasadnutia predstavenstva bola prizyvana predsednicka
Kontrolnej komisie SBD, pricom priemerna tcast’ clenov predstavenstva na jednotlivych zasadnutiach bola
90 %.

=  Spoluprica s ¢lenskou zikladiiou a zastupcami vlastnikov domov

SBD Bytca vykonava spravu pre 30 bytovych domov. V roku 2018 SBD zabezpecilo a uskutoc¢nilo 28
schodzi vlastnikov bytov a NP v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. a 18 pisomnych hlasovani.

Na schédzach vlastnikov bytov a NP spravca predkladal vlastnikom spravu o hospodareni bytového domu,
plnenie prijatych uloh z predchadzajticej schddze, plnenie schvaleného planu oprav, podal spravu o stave
fondu prevadzky, udrzby a oprdv domu, o vyske nedoplatkov a informoval o legislativnych zmenach
Vv oblasti spravy bytov a NP. Na schddzach boli schvalované domové poriadky a pritomni vlastnici boli
oboznamovani 0 vykonanych kontrolach Inspektoratu prace a HaZZ v bytovych domoch. Do 25.5.2018 bolo
zabezpecené informovanie v zmysle zdkona €. 18/2018 o ochrane osobnych udajov a implementécia
opatreni. Od 1.11.2018 bola schvalena novela zdkona €. 182/1993 Z.z. O najddlezitejsich ustanoveniach boli
vlastnici infomovani na schddzach, formou webovej stranky a na vyveskach SBD.

=  Zamestnanci a mzdy

V roku 2018 malo SBD Byt¢a priemerny pocet zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere 5. Na
zaklade dohdd o pracovnej Cinnosti pracovali 2 stali zamestnanci (sprdvca pocitacovej siete, upratovacka).
V organizacii nebol v roku 2018 zaznamenany ziadny pracovny uraz ani dlhodoba pracovna neschopnost’.
Pocet stalych zamestnancov k 31.12.2018 je 5.

= Udrzba a opravy bytového fondu

V priebehu roku 2018 bolo nahlasenych a zaevidovanych 200 poZiadaviek na vykonanie oprav, ¢o
Vv porovnani s predchadzajucim rokom je viacej 0 26 poziadaviek. Z celkového poctu evidovanych ziadaniek
bolo zrealizovanych 193 prav.
Styri poziadavky boli vlastnikom bytu stornované.
Poziadavka ¢. 107/2018, Li¢na 1014/7 — vimena 15 ks rohovnikov postiipena fi. Vokumont s.r.o0. Stiavnik.
Poziadavka ¢. 143/2018, Brezova 1013 — hrdza na balkonoch, reklamacia bola uplatnena vo fi Ekonomsevis
s.r.0. Staskov.
Poziadavka ¢. 192/2018, Li¢na 1014/9 — oprava, alebo vymena uzaverov stiipaciek SV, TV a UK. Prace
budu realizované pri vymene lezatych rozvodov v dome.
Havarie a poruchy vzniknuté pocas dni pracovného vol'na a mimo pracovnych hodin st nahlasované priamo
havarijnej sluzbe zriadenej bytovym druzstvom. Odstranenie portich je zabezpeCované dodavatel'skym
spdsobom.
V roku 2018 bolo potrebné zo strany spravcu riesit’ havarijnu situciu v tychto pripadoch:
1/ Thurzova 1347- zateCenie dazd’ovej vody do zadnych vchodov domu — zanesena cestna vpust’
2/ Bottova 1149 — precistenie lezatej kanalizacie v dome — dlhodobo pretrvavajtci stav
3/ Lucna 1012 — zateCenie na schodisko vchodu cez vylez na strechu. Pri¢inou boli zanesené stre$né vpuste
listim a necistotou.

=  Plnenie planu udrZby a oprav

Na zéklade prijatého planu oprav a udrzby pre rok 2018 a poziadaviek zastupcov vlastnikov bytov a NP,
boli po predlozeni cenovych ponuk pre jednotlivé profesie uskuto¢nené vyberové konania na vyber
najvhodnejS$ej ponuky a vyber zhotovitel'ov prac. Na zaklade tohto vyberu boli so zhotoviteI'mi uzatvorené
zmluvy o dielo na jednotlivé druhy prac a pre jednotlivé bytové domy.
Z celkového poctu 74 planovanych oprav a vymen zaradenych do planu oprav bolo zrealizovanych 69.
Z nezrealizovanych oprav boli po dohode so zastupcami vlastnikov a najomnikov bytov a NP 2 poziadavky
z dovodu technického zabezpecenia presunuté do roku 2019 a 3 poziadaviek oprav bolo zahrnutych do
schvélenej komplexnej obnovy prislusného bytového domu.
Medzi prace schvalené vlastnikmi a ndjomnikmi bytov a NP pre rok 2018 bola dodavka a montaz uré¢enych
meradiel - vodomerov ISTAMETER SV a TV s dial’kovym odpoétom dat po dobe ich platnosti (SV kazdych
6 rokov, TV kazdé 4 roky). Vymenu realizovala na zéklade uzatvorenych zmlav firma ista Slovakia, s.r.o.
Bratislava a prebichala pocas roka 2018 podla harmonogramu pre bytové domy v sprave SBD
Bytca. Celkom bolo nainstalovanych 929 ks vodomerov na TV a 174 ks na SV.
Na zaklade uzatvorenej zmluvy o dielo ¢.17059 bolo po vymene rozvodov vykonané ochranné uzemnenie
rozvodov v 6 bytovych domoch —nezrealizovana Cast’ diela prenesena na rok 2018. V hodnotenom obdobi
bola bezna udrzba a obnova bytovych domov zabezpeCovana dodavatel'skym spdsobom, priCom vyber




zhotovitel'ov prac vicsieho rozsahu bol po odsuhlaseni so zastupcami vlastnikov schvalovany schodzou
vlastnikov v roku 2017.

Na schddzach vlastnikov boli pritomni vlastnici upozoriiovani, ze je vel'mi ddlezité, aby pri schvalovani
planu oprav dostatocne vyhodnotili svoje finanéné moznosti, ale zaroven aj potrebu prac s ohladom na
zabezpeCenie spravcom a Casovil ndro¢nost. Zastupca vlastnikov ma v zmysle uzatvorenej Zmluvy
0 vykone sprdvy kompetencie rozhodovat’ iba o nevyhnutnych pracach s ohladom na havarijny stav
a v rozsahu schvaleného limitu na byt o nakladoch tykajacich sa beznej udrzby (nakup drobného spotrebného
tovaru a materialu).

=  Komplexna obnova bytovvch domov (d’alejf KOBD)

V roku 2018 prebichali prace na KOBD v bytovych domoch Javorova 1000, Thurzova 1347
a Druzstevna 1145. V pripade domu Thurzova 1347 boli prace ukoncené abolo vydané kolaudacné
rozhodnutie. V bytovom dome Javorova 1000 bude podana Ziadost’ na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
vV mesiaci januar 2019. V aprili 2018 sa zacali prace na KOBD Druzstevna 1145, zatial’ bez kolaudacie.
Vsetky obnovy boli financované z prostriedkov SFRB, komeréného tiveru a vlastnych zdrojov. Na zaklade
podanych Ziadosti 0 tver zo SFRB boli v mesiaci november priznané podpory zo strany SFRB pre bytovy
dom Javorova 1003, GaStanova 1017 — pre ucely vymena alebo modernizacia vytahu, vymena spolo¢nych
rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody, tepla a vzduchotechniky v bytovom dome a ind modernizacia —
termin zaCiatku realizacie prac marec 2019. Taktiez bola priznana podpora z prostriedkov SFRB na
komplexnu obnovu bytového domu pre bytovy dom Okruzna 1101 v Byt¢i — termin zaciatku realizacie prac
april 2019.
Prace na KOBD a obnovach zabezpecovalo SBD Bytca na zaklade splnomocnenia vlastnikov schvaleného
na schodzach vlastnikov bytov a NP. Vykon tychto ¢innosti, najmé prace spojené s pripravami (rozhodnutie
0 obnove, schvalenie formy financovania, vybavenie stavebného povolenia vratane suhlasnych stanovisk
Statnych organov Zivotného prostredia, Hasi¢ského a zachranného zboru, hygieny a Mestského tradu) boli
mimoriadne Casovo naro¢né a vyziadali si od zamestnancov spravcu maximalne usilie na ich vcasné
zvladnutie.

=  Vyhodnotenie hospodarenia SBD Bvtéa za rok 2018 a schvalenie ro¢nej uctovnej zavierky

Predstavenstvo SBD Bytéa predklada na prerokovanie a schvalenie Zhromazdeniu delegatov riadnu
uctovnu zavierku SBD za rok 2018, spracovani podl'a Zakona ¢. 431/2002 Zb. o tétovnictve, v zneni
neskors$ich predpisov, zaroven s vyhodnotenim rozpoc¢tu SBD za rok 2018.

Zamery a Smery hospodarenia v roku 2018 boli uréené rozpo¢tom SBD Bytc¢a, schvalenym predstavenstvom

druzstva dna 27.3.2018, ¢islo uznesenia 1/4/2018.

Sucastou Gctovnej zavierky je hospodarsky vysledok SBD Bytca za celok, ktory sa d’alej ¢leni na stredisko

Sprava (HS 52) a Prenajmy a ostatna ¢innost’ (HS 54).

V ramci podnikatel'skej ¢innosti zabezpecuje SBD Bytéa prenajmy nebytovych priestorov, striech a stien

bytovych domov na zadklade poziadaviek vlastnikov bytov, dodrzZiavanie zmluvnych vztahov, fakturaciu

v prospech vlastnikov, sprostredkovanie KDS, zabezpecovanie komplexnej obnovy bytovych domov.

Stredisko sprava sa v ramci svojej &innosti po¢as roka 2018 riadilo napifanim jednotlivych nékladovych

a vynosovych poloziek podla schvaleného rozpoctu pre rok 2018.

Tvorba celkového hospodérskeho vysledku roka 2018 bola ovplyvnena v Casti vynosov:

- vyskou prispevku na spravu, ktory zostal nezmeneny od r. 1.1.2012 aj pre rok 2018 aje vo vyske
7,50 €/byt a 1,17 €/garaz bez DPH,

- prendjmom nebytového priestoru vo vlastnictve SBD (priestory ELEKTRO),

- pouzitim vynosov ziskanych zo sprostredkovania KDS,

- vynosmi z manipula¢nych poplatkov, poplatkov spojenych s prevodom bytov do osobného vlastnictva,

- vynosmi z poplatkov tykajucich sa zabezpecenia komplexnej obnovy bytovych domov

- vynosmi z poplatkov za vedenie Gverovych uétov

A) Vynosy SBD
Vynosy druzstva boli rozpoc¢tované vo vyske 121 335,00 Eur a dosiahli aroven 121 254,62 Eur, ¢o
predstavuje troven 99,93 %.

B) Naklady SBD
Celkové naklady SBD za sledované obdobie dosiahli urovenn 126 465,67 Eur, ¢o je 05 130,67 Eur
oproti planovanému rozpo¢tu.



V rozpocte neboli zahrnuté mimoriadne naklady spojené so zakonom €. 18/2018 o ochrane osobnych udajov
a implementaciou GDPR (spracovanie dokumentacie, uprava a ochrana pocitacov, $kolenia a pod.) vo vyske
2935,33 € ocCom boli delegati informovani na predchadzajicom zhromazdeni, mimoriadna oprava
kopirovacieho stroja 1176,00 €, nakup PC zostavy vratane programového vybavenia vo vyske 967,37 €,
ro¢ny ¢lensky poplatok SZBD 861,56 €.

=  Vysledok hospodirenia SBD za rok 2018
Za uctovné obdobie roka 2018 dosiahlo SBD Bytca celkovy hospodarsky vysledok, ato stratu vo
vyske 5 211,05 Eur.

Vyhodnotenie plnenia rozpo¢tu druZstva za rok 2018 s porovnanim s r. 2017

Plnenie Plnenie
Naklady | Nazov uctu Plan 2018 | 1-12/2018 % 1-12/2017
¢islo u¢tu | nazov ucétu EUR EUR EUR
501 Spotreba materialu 2 500 2873 115 3083
502 Spotreba energie 4 000 4 389 110 5 757
511 Opravy, udrz.,DHIM a budov 300 1470 490 1119
512 Cestovné 1000 554 55 998
513 Obcerstvenie 500 556 111 511
518 Ostatné sluzby 14 000 15 555 111 16 624
521 Mzdové naklady 59 680 59 881 100 60 415
523 Odmeny funkcionarom 5075 4810 95 4 605
524 Zavizky nem. zabezpecenia 21 000 23790 113 22 049
527 Socialne naklady 3200 3017 94 3294
528 Ostatné socidlne naklady 0 262 0 0
531 Cestna dan 70 68 97 64
532 Dan zo stavieb 460 469 102 469
545 Ostatné pokuty 0 0 0 17
546 Odpis pohl'adavky 1433 1433 100 1433
548 Ostatné prevadzkové naklady 1500 2415 161 2676
551 Odpisy HIM a NIM 3680 3080 84 3080
568 Ostatné finan¢né naklady 1850 1844 100 1839
Splatna dan z prijmov
591 z bez.¢inn. 1087 0 0 1087
Naklady celkom: 121 335 126 466 104 129 120
Plnenie Plnenie
Vynosy Nazov uctu Plan 2018 | 1-12/2018 | Plnenie | 1-12/2017
¢islo u¢tu | ndzov uctu EUR EUR % EUR
602 Prispevky na spravu,
prenajom NP 110 125 109 329 99 110 372
648 Ostatné prevadzkové vynosy 11 050 11 922 108 19 937
662 Uroky z BU 160 3 2 12
Vynosy celkom : 121 335 121 255 100 130 321
Rekapitulicia ndkladov a vynosov Plnenie Plnenie
Plan 2018 | 1-12/2018 | Plnenie | 1-12/2017
Rozpocet zaokr.v
zaokr.v Euro % zaokr.v Euro
Euro
Naklady 121 335 126 466 104 129 120
Vynosy 121 335 121 255 100 130 321
Hospodarsky vysledok 0 -5211 1200

Stav majetku SBD Bytca bol overeny riadnou inventarizaciou majetku k 31.12.2018. Inventariza¢na komisia
vo svojej zapisnici konstatovala stilad medzi iétovnym stavom majetku a jeho fyzickou podobou.
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Hospodarenie a uctovna zavierka bola prerokovana P-SBD na zasadnuti dia 15.3.2019 abolo prijaté
uzesenie:

Uznesenie €. 1/7/2019 P-SBD schval'uje u¢tovnu zavierku zostavenu k 31.12.2018, vysledok hospodarenia
strata vo vyske 5 211,05 €, predloZenie zavierky na schvalenie Zhromazdeniu delegatov s ndvrhom zactovat’
vzniknutd stratu do€asne na ucet 429.001 nezuctovand strata minulych obdobi.

Uctovna zavierka tvori prilohu spravy o hospodareni.

Rozélenenie ¢asti uétovnej zavierky podla rozdelenia subjektov SBD Bytéa a sprava k 31.12.2018

Aktiva v Eur
Udet Nazov SBD Bytca Byty, NP SPOLU
(PO) V sprave
(Dr+V1
013 Softwér 2834 0 2834
021 Stavby 7625 169 226 176 851
022 Samostatné hnutel'né veci 0 0 0
a subory hnutel'nych veci
042 Obstaranie DHM 0 0 0
112 Material na sklade 0 0 0
211,213 Peniaze, ceniny 882 0 882
221,222 Bankové ucty 138 991 1494 607 1633 598
311,314,315,335, |Kratkodobé pohladavky 13 327 0 13 327
355
317 Dlhodobé pohladavky - tivery 0 6 304 889 6 304 889
381 Néklady budiicich obdobi 773 0 773
385 Prijmy buducich obdobi 0 0 0
SPOLU 164 432 7968 722 8 133 154
Uket Nazov Pasiva v Eur
SBD Bytéa | Byty, NP v SPOLU
sprave
411 Zakladné imanie 12 952 0 12 952
413 Kapitalové fondy 0 157 782 157 782
422,427 Fondy tvorené zo zisku 102 832 0 102 832
323 Kratkodobé rezervy 5190 0 5190
472 Zavazky zo socialneho fondu 3079 0 3079
479 Dlhodobé prijaté preddavky 0 838 551 838 551
321,324 Zavizky voci dodavatelom 23 468 383 599 407 067
331 Zavazky voci zamestnancom 2 0 2
336 Zavazky voci soc. 11592 0 11592
zabezpeceniu
341,342,343 Danové zavazky 10 528 0 10 528
379 Iné zavizky 0 280 329 280 329
384 Vynosy buducich obdobi 0 0 0
326 Nevyfakturované dodavky 0 0 0
461 Bankové uvery 0 6 308 461 6 308 461
429 Neuhradena strata minulych 0 0 0
obdobi
710 Hospodarsky vysledok -5211 0 -5211
bezného roka
SPOLU: 164 432 7968 722 8 133 154
Oblast’ aktiv:

Aktiva v rozhodujucej miere tvoria penazné prostriedky ulozené na bankovych uétoch (20,09 %).
Z celkoveho objemu 1633 598 Eur predstavuju cudzie zdroje, t.. peflazné prostriedky bytovych domov
vysku 1494 607 Eur. Penazné prostriedky bytovych domov s prevazne vedené v CSOB a.s., pobocka
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Bytéa, v SLSP a.s., Bytéa av OTP Banka Slovensko, a.s., poboc¢ka Zilina. V roku 2018 spravovalo SBD
Byt¢a 74 uctov (bezné uéty domov 32, uverové téty domov 38 a 4 ucty SBD Bytéa. V suvislosti s obnovou
bytovych domov maju domy vedenych 2 — 4 ucty. V pripade, Ze spravca vykonava administrativne ukony
pre bytovy dom, kde su vedené viac ako 1 Gcet, tieto prace su spoplatiiované v zmysle Smernice o poplatkov.
Dalsou vyznamnou polozkou aktiv su dlhodobé pohladavky, kde su vedené pohladavky ku poskytnutym
uverom. Stav dlhodobych pohl'adavok k 31.12.2018 predstavuje 77,52 % z celkového objemu aktiv a su vo
vyske 6304 461 Eur. Kratkodobé pohladavky predstavuju sumu 13 327 Eur. Ide predovsetkym
0 pohl'adavky z obchodného styku, pohl'adavky z neuhradenych faktur zo sprostredkovania KDS, Internet
pre subjekty mimo sprdvu SBD. Na ucte nakladov buducich obdobi st zictované ndklady na zékonné
a havarijné poistenie motorového vozidla pre r. 2019 v celkovej vyske 773,00 Eur. Z dévodu prevodov bytov
do osobného vlastnictva doslo k zniZzeniu majetku na ucte stavby o 10 421 Eur oproti minulému obdobiu.

Oblast’ pasiv:

Pasiva Vv rozhodujtcej miere tvoria dlhodobé zavizky (FPUO) s 10,31 % nym podielom na celkovych
pasivach, d’alej bankové tvery s 77,56 % -nym podielom, kapitalové fondy s 1,94 % podielom a zavazky
voci dodavatel'om so 5,01 %- nym podielom.

V Gverovej oblasti celkovo doslo k znizeniu oproti minulému obdobiu o 116 293 Eur. Zostatok
uverového zatazenia k 31.12.2018 je vo vyske 6 308 461,00 Eur. Z celkovej uverovej zat'azenosti pripada na
dlhodobé investi¢né very na druzstevnii bytova vystavbu 11 457,99 Eur (neprevedené druzstevné byty
v BD Bottova 1149) .

Pokles stavu pasiv oproti minulému obdobiu sme zaznamenali na Géte Zakladného imania z dovodu
zru$enia &lenstva, vysporiadania duplicitne uhradeného ZCV. ZniZenie zakladného imania o 459 €. Pokles na
ucte kapitalové fondy o 7 177 Eur oproti minulému obdobiu je sposobeny prevodom bytov do osobného
vlastnictva a vyradenim druzstevnych bytov z obstaravacich nakladov z majetku.

Z p6zickového fondu SBD Bytca bol v 1.2016 poskytnuty kratkodoby preklenovaci iver BD Javorova
999 vo vyske 6 900,00 Eur, aver k 31.12.2018 bol splateny.

= Stavy jednotlivych fondov k 31.12.2018:

C.uétu |Nazov Sumav Eur

411 | Zakladné imanie: 12 952

Z toho zapisané 9400

413 | Kapitalové fondy (fondy druzst. vystavby, splat.aver, 157 782
odpisy CP ,TV, fond &l. podielov a ZCV)

422 | NedeliteI’'ny fond 6 325

427 | Ostatné fondy 96 507

z toho : | — zakladny fond 56 665

— fond spolo¢enského ocenenia 3375

— vypomocny fond 35 668

Fond na opravy KDS 798

472 | Socidlny fond 3079

479 | DIhodobé zaviizky — FPUO vlastnikov bytov a NP 838 551

=  Stav a kontrola druZstevného majetku a cudzieho majetku v sprave SBD
K 31.12.2018 nasa organizacia vyradila zo svojho majetku 2 byty z dovodu prevodu do osobného
vlastnictva. Ro¢ny odpis garaze predstavuje 250,00 Eur.

Pohyb majetku SBD — ¢ast’ budovy

Majetok stav k 1.1.2018 narast ubytok stav k 31.12.2018
021 01 Budovy 179 397,60 0,00 10 171,37 169 226,23
021 02 Budovy-
gardze 7 875,00 0,00 250,00 7 625,00
Budovy celkom 187 272,60 0,00 10 421,37 176851,23
751 01+02 Cudzi
majetok v sprave 4 380 279,15 10 171,37 0,00 4 390 450,52
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Hodnota cudzieho majetku v sprave sa eviduje v podstvahovej evidencii a zodpoveda povodnej hodnote
druzstevnych bytov (zdroje krytia — kapitalové fondy, Gver na investi¢nu vystavbu), ktoré sa prevadzali
postupne do osobného vlastnictva a vyrad'ovali sa z majetku SBD.
K 31.12.2018 su druzstevné byty v hodnote 169 226,23 €, pricom hodnota neprevedenych bytov na Okruzne;j
1102 predstavuje vysku 21 035,63 Eur, hodnota neprevedenych bytov na Bottovej 1149 predstavuje vysku
141 341,60 Eur, hodnota bytu — Liéna 1014 predstavuje vysku 6 849,00 Eur.
V podsuvahovej evidencii k 31.12.2017 SBD Bytca so zostatkovou hodnotou 0 eviduje majetok:
- prevadzkova budova SBD, Nam. Slovenskej republiky, zapisand na LV 3566 ako nebytovy priestor

s vel’kost’ou spoluvlastnickeho priestoru 303/1368
- zariadenie KDS umiestnené na bytovom dome Gastanova 1017
- zariadenie KDS umiestnené na bytovom dome Bottova 1149

Samostatne hnutePné veci (SHV)

Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutelnych veci v celkovej hodnote 11 812,00 Eur. Opravky
predstavuju vysku 11 812 Eur. Zostatkova hodnota 0,00 Eur. SHV su odpisané v celosti, vr. 2018 su
sucast’ou uctovnej zavierky.

Stav Samostatnych hnutePnych veci a stiborov hnute’nych veci k 31.12.2017

Nazov Rok Obstarav. Opravky | Zostatkova
nado- cena cena
budnutia
Pocitace a Notebook 2011 2 820,00 2 820,00 0,00
MV Skoda Fabia 2012 8992,50 8 992,50 0,00
SPOLU: 11812,50| 11812,50 0,00

=  Sprava o Cinnosti useku ndjomného za rok 2018

Na useku najomného boli pocas roka 2018 zabezpeCované Cinnosti spojené s vymahanim pohl'adavok
stvisiacich s najmom druzstevnych bytov a vykonom spravy bytovych domov v sprave SBD Bytca v zmysle
uzatvorenych zmliv o vykone spravy. I$lo predovsetkym o nasledovné tkony:
- vypracovavanie kompletnej analyzy pohl'adavok v periodicite mesacne
- komplexné vedenie evidencie dlznika a aktualneho stavu vymahanych pohl'adavok.
Za hodnotené obdobie roka 2018 bolo Vv spolupraci s pravnym zastupcom JUDr. Smehylom Marcelom
zdovodu vzniknutej dlzoby na uhradach spojenych s najmom bytu u najomnikov druzstevnych bytov
a z titulu neplatenia thrad vyplyvajicich zo zmliv o vykone spravy u vlastnikov bytov vykonanych viacero
opatreni na zniZenie nedoplatkov na najomnom, a to: 114 upomienok zaslanych SMS, 2 zaloby 0 zaplatenie
dlhu, 19 predzalobnych vyziev, 2 Ciastoéné spit'vzatic zalobného navrhu, 4 dohody o splatkach dlhu.
V 4/2018 prebehlo 1 pisomné hlasovanie k udeleniu sthlasu spravcovi na vykon zalozného prava a sthlas s
vykonanim dobrovolnej drazby podla § 8 b, ods. 2, pism. i. zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a NP.

= Stav pohPadavok k 31.12.2018 tvkajuci sa platieb preddavkov na spravu a za poskvtované sluzby

K 31.12.2018 predstavoval nekompenzovany stav nedoplatkov celkova vysku 18 970,17 Eur.
V porovnani so stavom nedoplatkov k 31.12.2017 doslo k znizeniu nedoplatkov o 8 489,54 Eur.
Z celkového dlhu prinaleZzi najomnym bytom vo vlastnictve druzstva nedoplatok vo vyske 1 647,95 Eur, t.
J-2,23% z celkového dlhu.
V decembri 2018 SBD Bytca zaslalo vlastnikom a ndjomnikom bytov, ktori uviedli v dotazniku mailova
adresu, Kk odsuhlaseniu rozpis platieb najomného za rok 2018. V pripade poziadavky zo strany zastupcov
vlastnikov a najomnikov jednotlivych domov, boli podavané podrobné informacie o stave nedoplatkov
v prisluSnom dome, informacie o vyske nedoplatkov, ako i podniknutych krokoch zo strany SBD
Vv jednotlivych pripadoch neplatiCov. V zmysle novely zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP
Spravca zverejnil v jednotlivych domoch dlZznikov, ktorych dlh presahoval 500,-- Eur k ditumu 31.3.2018
a k 30.10.2018, taktiez oboznamil vlastnikov na schodzach vlastnikov bytov a NP, ktoré prebiehali
v mesiacoch 10-12/2018, so zoznamom neplati¢ov, ktori mali uhrnni vysku nedoplatkov na preddavkoch do
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu a na uhradach za plnenie aspon 500 Eur ku ditu konania schodze.

=  Energetické a vodné hospodarstvo
Tepelna Energetika




Rozhodnutim Regula¢ného tradu pre sietové odvetvia ¢. 0060/2017/T bola s platnostou od 1.1.2017 do
31.12.2017 stanovena maximalna cena tepla pre regulovany subjekt - vyrobcovi a dodavatel'ovi tepla
TEZAR s.r.o., Thurzova 968/17, Byt¢a. Schvaleny cenovy vymer je platny pre regulacné obdobie rokov
2017-2021.

maximalna cena tepla s DPH:

variabilna zlozka 0,05880 Eur/kWh

Fixna zlozka 225,45984 Eur/kW

V zmysle uzatvorenej Zmluvy ¢. 001/2013 o dodavke tepla, ¢l. VII, bod 3 a4 dodavatel’ tepla vykonal
zuctovanie skutocnych ndkladov na vyrobu tepla sposobom prerozdelenia objemu fixnych nakladov na
dodavku tepla s primeranym ziskom, schvalenym cenovym turadom, medzi jednotlivé odberné miesta podla
skuto¢ne odobratého mnozstva tepla za kalendarny rok. Za sledované obdobie sa v dodavkach tepla na
vykurovanie nezaznamenali ziadne vazne poruchy. Zo strany vlastnikov a najomnikov bytov nebola
doru¢ena Ziadna pisomna staznost’ tykajiica sa kvality dodavok tepla na vykurovanie ana vyrobu TUV.
Telefonické nahlasenia kratkodobého vypadku v dodavke TUV sa riesili ihned po oznameni.

V bytovych domoch v ktorych prebiehala komplexna obnova bytového domu bolo nésledne vykonané
hydraulické vyregulovanie vykurovacej ststavy UK , TUV a v spolupréaci s dodavatelom tepla boli zmenené
parametre prietoku vykurovacieho média na vstupe do bytového domu.

Vodné hospodarstvo

V roku 2018 bola pre regulovany subjekt dodavatel'a Severoslovenské vodarne a kanalizacie, a.s., Zilina,
zmenena stanovend maximalna cena za vyrobu a dodavku pitnej vody verejnym vodovodom a za odvadzanie
a Cistenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou Rozhodnutim regulaéného tradu pre sietové odvetvia ¢.
0260/2017/V. V mesiaci jun 2018 bolo vydané Rozhodnutie URSO &. 0007/2018/V so zmenou ceny za
vodného a sto¢ného s platnostou od 2.7.2018 do 31.12.2021.

Prehl'ad cien vodného a sto¢ného za rok 2018

Cenav Cenav rozdiel v

EUR/m3 od [ EUR/m3 od |cene v
Druh sluzby 1.1.2018 2.7.2018 EUR/m3
vyroba a dodavka pitnej vody verejnym vodovodom 1,0951 1,1718| +0,0767
odvedenie a Cistenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou 1,2580 1,2803 | +0,0223

Zmena ceny sto¢ného bude premietnutd vo vyuctovani nakladov za rok 2018 — dve zlc¢tovacie obdobia
spotreby studenej vody ako aj studenej vody do ohrevu (TV). I. obdobie bude vyucétované k terminu 1.7.2018
v domoch v ktorych st nainstalované vodomery s dial’kovym odpoc¢tom vody. V domoch kde bol vykonany
odpocet zastupcom vlastnikov bude za I. obdobie ceny vody zictovany stav k 30.6.2018.

Dodavatel pitnej vody SEVaK Zilina, vyzval vlastnikov nehnutelnosti na urychlené pripojenie sa na verejny
vodovod, verejnt kanalizaciu vybudovant v ramci stavby ,,Zasobovanie vodou, odkanalizovanie a Cistenie
odpadovych vdd v okrese Bytca", spolufinancovanej z Kohézneho fondu Eurdpskej tnie. Vo svojej vyzve
upozornil vlastnikov nehnutelnosti, ktoré sa nepripojili na verejni kanalizdciu, na poruSovanie zakona
442/2002 Z.z. 0 verejnych vodovodoch. Na zéklade podnetu zo strany SEVAK a.s. Zilina mdZe byt’ uloZena
vlastnikom nehnutel'nosti pokuta Okresnym tradom — odborom starostlivosti 0 Zivotné prostredie.

V zmysle znenia vyzvy na pripojenie, boli osloveni vlastnici bytov a NP bytového domu Druzstevna 1078
v Bytci. Pre bytovy dom bola vypracovana projektova dokumentécia na rekonstrukciu vnutornej kanalizacie
v dome a napojenie bytového domu na verejni kanalizaciu. Vlastnici na schddzi vlastnikov neodsuhlasili
financovanie investi¢cného zdmeru.

= QOblast’ reviznej ¢innosti
V uvedenej oblasti boli podla prijatého planu pre rok 2018 vykonané tieto odborné prehliadky
a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni:
Odborné prehliadky a odborné skusky elektroinstalacie a rozvodov v spol. priestoroch domu —
Bottova 1149, Lu¢na 1012 — odborné prehliadky v intervale kazdych 5 rokov
Lucna 1012, 1014, Druzstevna 1145, Thurzova 1347, Javorova 1003, 999, Brezova 1013, Gastanova 1017 —
vykonané odborné prehliadky po zrealizovani uzemnenia stipacich rozvodov
Odborné prehliadky bleskozvodov —
Javorova 1003, Brezova 1016, Druzstevna 1080 — interval OP kazdych 5 rokov
Javorova 1000 a Thurzova 1347 — vykonané odborné prehliadky po komplexnej obnove bytového domu
Odborné prehliadky plynovych rozvodov a zariadeni u domov:
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Okruzna 1101, 1102, Druzstevna 1078, 10890, 10914, 1145, Javorova 1003, Gastanova 1008, 1018, Lucna
1014, Brezova 1016, MarSova — Rasov 357, Bottva 1149

Kotoliia Hlinik - skuska kotolne a kotlov, ohrieva¢ vody lezaty, vonkajsia prehliadka , prehliadka komina ,
prehliadka plynovych rozvodov a zariadeni

Kontrola tepelnych zariadeni v dome a v bytoch — vo vsetkych bytovych domoch v sprave SBD Bytca
Zdvihacie zariadenia — vytahy:

Okruzna 1101, Gastanova 1017a Brezova 1016 — vykonané odborné prehliadky 3-ro¢né (revizny technik),
Javorova 1000, Thurzova 1347 (2ks) — vykonané odborné prehliadky Technickou inSpekciou (po vymene
vytahov),

Brezova 1016, Gastanova 1017 — vykonané odborné prehliadky Technickou inspekciou (kazdych 6 rokov)
Odborné prehliadky a medzirevizie boli u 40 vytahov v sprave druzstva zabezpelované a vykonavané
Vv stanovenych terminoch v zmysle platnych predpisov a STN. Zavady zistené pri odbornych prehliadkach
vyssie uvedenych vyhradenych technickych zariadeni boli nasledne odstraiované v predpisanych terminoch.
Odborné prehliadky kominov — MarSova-RaSov 357

Odborna prehliadka nidzového osvetlenia — MarSova-Rasov 357

=  Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri prici

Vykon ¢innosti bezpecnostného technika poc¢as hodnoteného obdobia bol zabezpeovany od 1.1.2018
prostrednictvom firmy Slovfire s.r.0., Povazska Bystrica. SBD poc¢as hodnoteného obdobia zabezpecovalo
v zmysle platnych predpisov pracovnu zdravotnu sluzbu prostrednictvom firmy Pro-Benefit, s.r.o. so sidlom
v Pachove. V sledovanom obdobi bolo na SBD v oblasti BOZP vykonavana a zabezpecovana:
Kontrolna ¢innost’
Podra prijatého planu boli vykonané fyzické kontroly spolo¢nych priestorov bytovych domov, prevadzkove;j
budovy SBD a domovej kotolne. Pri kontrolach boli zistené zavady a nedostatky a to: zatarasené pristupy
k el. rozvodniam, zatarasené unikové cesty, neoznaCené rozvodové elektrické skrine. Zarovenn bola
vykonana kontrola zabezpec¢enia odbornych prehliadok VTZ. Pri kontrole domovej kotolne v dome Hlinik 8
neboli zistené zavazné nedostatky, ktoré by ohrozovali bezpe¢nli prevadzku zariadenia alebo bezpec¢nost’
obsluhy a byvajtcich v dome.
Odborné prehliadky a odborné skasky VTZ planované na rok 2018 boli vykonané v plnom rozsahu. V sulade
s platnou legislativou bola vykonana aktualizacia dokumentacie BOZP.
Opatrenia z vykonanych kontrol:
Z kazdej vykonanej kontroly technikom BP bola vypracovana sprava a nasledne vydany prikaz predsedu
SBD na odstranenie zavad. Zastupcovia dotknutych domov boli pisomne vyzvani k zabezpeceniu
odstranenia uvedenych zavad.
V sledovanom roku 2018 nedoSlo k zavaznym poruSeniam predpisov BOZP, hygienickych predpisov,
nedoslo k havarii ani poruche.
V mesiaci november 2018 prebehlo Skolenie dozorcov vytahov na ktorom boli dozorcovia vytahov
vykonavajuci svoju ¢innost’ v 16-tich bytovych domoch zaskoleni reviznym technikom Ing. Ryszardom
Kuleszom v odbornej Casti technickej obsluhy vytahov ako aj v oblasti BOZP, ktori zabezpecila firma
Slovfire, s.r.0. Povazska Bystrica.
Vykonana kontrola in§pekéného organu:

V ditoch 1.8.2018 a 14.8.2018 vykonal In§pektorat prace Zilina , oddelenie bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci in$pekciu, za obdobie od 1.1.2018 do 14.8.2018, zameranti na dodrziavanie BOZP na pracovisku,
ako aj pri prevadzke VTZ zdvihacich — vytahov, kontrolu PPV v rozsahu kontroly pracovnych zmlav a na
kontrolu dodrziavania ustanoveni zakona ¢. 82/2005 Z.z. 0 nelegalnej praci a nelegalnom zamestnani
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri vykonani kontroly na dodrziavanie ustanoveni zakona ¢.124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci a vyhlasky €.508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie BOZP s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi boli zistené nasledovné nedostatky:

- neaktualizovany zoznam vyhradenych technickych zariadeni (VTZ) zdvihacich, vytahov

- nebol predlozeny prevadzkovy predpis na prevadzku vyhradenych technickych zariadeni skupiny ,,A“
vytahov v stlade s vyhlaskou

- vV niektorych pripadoch chybajice zdznamy tyzdennych prehliadok vytahu

- chybajlci zdznam z vykonaného mazania vytahov v knihe vytahov

- chybajuci rebrik v priehlbni Sachty vytahu. Nedostatky boli odstranené v termine podla vyhotovené¢ho
zépisu. Naslednou kontrolou pracovnikmi IP Zilina bolo preverené ich odstréanenie.

=  Oblast poziarnej ochrany
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Vykon kontroly poZziarnej ¢innosti je zabezpeceny od 1.1.2018 na zaklade zmluvy firmou Slovfire, s.r.o.,
Povazska Bystrica. V roku 2018 sa nevyskytol ziaden poZiar v bytovych domoch v sprave a vlastnictve SBD.
V mesiaci februar 2018 boli vykonané preventivne protipoziarne prehliadky vo vsetkych bytovych domoch v
sprave SBD Bytéa, prevadzkovych priestoroch druzstva a domovej kotolne v Hliniku. Prehliadkou boli
zistené  opakujice sa drobné zavady, ato chybajuce Stitky, piktogramy na poziarnej vybavenosti,
zatarasenie pristupov k hydrantom, el. rozvadzatom, ako ik tnikovym vychodom skladovanim réznych
predmetov a veci v tychto priestoroch samotnymi vlastnikmi.

V zmysle povinnosti vyplyvajucich zo zakona o ochrane pred poziarmi ¢. 314/2001 Z.z. bola v roku
vykonana odborna prehliadka poZiarnych uzaverov (poziarne dvere) v objektoch — Okruzna 1102

a MarSova-RaSov 357. V bytovom dome Druzstevna 1145 boli novonainstalované poziarne uzavery
(poziarne dvierka do inStala¢nych jadier)

Kontrola hasiacich pristrojov — bola vykonana v sulade s prijatym planom v domoch Okruzna 1101, 1102,
Thurzova 965, 1347, 972, Gastanova 1007, 1008, 1018, 1017, Javorova 1003, 999, 1000, Brezova 1016,
Bottova 1149, Kotolna Hlinik, MarSova-Rasov 357 a 358, prevadzkova budova SBD a garaz SBD

Kontrola poziarnych hydrantov:

Pocas hodnoteného obdobia bola vykonana kazdoro¢na kontrola poziarnych hydrantov vo vSetkych domoch
v sprave SBD v celkovom pocéte 186 ks. Pri kontrole sa vyskytli drobné zavady (nepristupné kluce
uzamknutych) hydrantov a ¢iastoéne chybajuca protipoziarna vybavenost’.

V mesiaci november firma Slovfire s.r.o. vykonala odstranenie zistenych zavad a uzamknutie
hydrantov v bytovych domoch.

Vykonana kontrola OR HZZ Zilina:

Diia 3.8.2018 bola vykonand Okresnym riaditelstvom Hasiéského a zachranného zboru v Ziline
komplexna kontrola podl'a zakona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v bytovych domoch Bottova
1149, Thurzova 972, Okruzna 1101 a 1102.

So zistenymi nedostatkami ako aj s terminmi na ich odstranenie boli vlastnici bytov a NP oboznameni
pisomnou formou na vyveske domu (vchodu) a na schodzach vlastnikov bytov a NP.
Postihy za nedodrzanie predpisov PO neboli uplatnené.

Bytca, maj 2019
Predklada: Predstavenstvo SBD
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